Exploateringsférvaltningen {%, v Goteborgs
P4 Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2024-11-15 Simon Engstrom

Arendenummer EXF-2023-02038 Telefon: 031-3681038

EXN 2024-12-16 E-post: simon.engstrom@exploatering.goteborg.se

Frikopsforfragan avseende Svenska kyrkans
arrenden inom fastigheterna Jarnbrott 79:2,
Kungsladugard 55:11 och Tolered 176:1

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Exploateringsnimnden medger inte frikop avseende Svenska kyrkans arrenden for
Jarnbrott 79:2, Kungsladugard 55:11 och Tolered 176:1 som omfattas av
detaljplanebestimmelsen allmént &ndamal (A-tomt).

Sammanfattning

Exploateringsforvaltningen har i ett tjénsteutlatande 2023-08-28 till
exploateringsndmnden begért om uppdrag att silja tre arrendestéllen upplétna till Svenska
kyrkans pastorat i Goteborg. Forsdljningsobjekten omfattar kyrkobyggnader pa arrende
inom fastigheterna Jarnbrott 79:2, Kungsladugard 55:11 och Tolered 176:1.
Forvaltningen har bedomt att dessa fastigheter inte 4r av markstrategiskt nytta for stadens
stadsutveckling.

Arendet aterremitterades 2023-08-28 da exploateringsnimnden efterfragade en
sammanstillning av forvaltningens genomforda kop och forsiljningar av mark samt att de
sociala och ekologiska dimensionerna skulle utvecklas ndrmre. Under arbetets gang med
sammanstillningen har férvaltningen uppmérksammat att forsdljning av A-tomter kan fa
till f6ljd att kommunen i efterhand kan bli inlosenskyldig av fastigheter med denna
planbestdmmelse.

Forvaltningen har framfort denna problematik for arrendatorerna och meddelat att
forvaltningen inte kommer att séilja arrendestéllen som enligt detaljplan bendmns A-tomt.
Forvaltningen har dven framfort att en forséljning kan provas om/nér detaljplanen
upphévs. For de arrenden som inte omfattas av ovanndmnda planbestimmelser kan
frikopsforfragan provas.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Staden gar miste om en engangssumma for forsdljningen om 15 850 000 mnkr for dessa
tre fastigheter. Arrendeintdkten 2024 &r 288 672 kr och denna intékt kvarstar.

Bedomning ur ekologisk dimension
Denna dimension berdrs inte da exploateringsforvaltningen inte kan tillmotesga
arrendatorernas onskemal om frikop.
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Enligt uppgift fran Lundby forsamling 4r deras forsamling redan idag miljodiplomerad av
Svensk Miljobas genom SamCert Miljodiplomering. 2023 var det 12:e &ret som de
uppnar kraven som krévs for miljodiplomering. De arbetar strukturerat med att minska
sin miljopaverkan.

Bedomning ur social dimension
Denna dimension berdrs inte dé exploateringsforvaltningen inte kan tillmotesga
arrendatorernas 6nskeméal om frikop.

Lundby forsamling uppger att de arbetar brett med sociala dimensioner genom att en stor
del av verksamheten utgors av utatriktad social verksamhet dér inte krav stélls pa
medlemskap. Exempel pa verksamheter dr samtalsmottagning, diakoni, hembesok pé
vard- och omsorgsboenden. Forsamlingen dr Regnbagsdiplomerade. Om det dr Svenska
kyrkan eller kommunen som ar markdgare &r inte avgorande for hur det sociala arbetet
bedrivs inom forsamlingen.

Samverkan
Forvaltningen har inte bedomt att facklig samverkan ar aktuellt i detta drende.

Bilagor

1. Protokollsutdrag exploateringsndmnden 2023-08-28 § 200
2. Yrkande fran S, V, MP 2023-08-28

3. Exploateringsforvaltningens tjdnsteutldtande 2023-08-28
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Arendet

Exploateringsforvaltingen foreslar att nimnden inte medger frikop av fastigheterna
Jarnbrott 79:2, Kungsladugard 55:11 och Tolered 176:1. Dessa fastigheter omfattar av
planbestdmmelsen allmént dndamal vilket innebér att det finns en dverhéngande risk for
att kommunen i framtiden tvingas inlosa fastigheterna till ett marknadsmaissigt pris plus
25 procent. Arendet har tidigare &terremitterats till forvaltningen.

Beskrivning av arendet

Exploateringsforvaltningen har i ett tjdnsteutlatande 2023-08-28 till
exploateringsndmnden begért om uppdrag att silja tre arrendestéillen upplétna till Svenska
kyrkans pastorat i Goteborg. Forsiljningsobjekten omfattar kyrkobyggnader pé arrende
inom fastigheterna Jarnbrott 79:2, Kungsladugard 55:11 och Tolered 176:1.
Forvaltningen har bedomt att dessa fastigheter inte &r av markstrategiskt nytta for stadens
stadsutveckling.

Arendet aterremitterades 2023-08-28 dir nimnden efterfrigade en sammanstillning av
forvaltningens genomforda kdp och forsdljningar av mark samt att de sociala och
ekologiska dimensionerna skulle utvecklas nirmre. Under arbetets gang med
sammanstillningen har forvaltningen uppmérksammat att forséljning av A-tomter kan fa
till f6ljd att kommunen i efterhand kan bli inlésenskyldig av fastigheter med denna
planbestdmmelse.

Vagledande beslut

I september i ar tillstdlldes exploateringsndmnden ett tjansteutlatande med rubriken
Begdran om uppdrag att sdlja fastigheten Goteborg Biskopsgdrden 90: 1, dnr EXF-2023-
00541. I detta tjénsteutlatande utvecklades orsaken varfor A-tomter inte bor séljas av
kommunen till privata aktdrer utanfor kommunsektorn.

Utdrag fran detta tjénsteutlatande:

”En A-tomt dr mark som i gamla byggnads- eller stadsplaner, som antagits fore
inforandet av den aldre plan- och bygglagen (1987:10), anger att marken ska anvéndas for
allmént 4ndamal vilket oftast betecknades med bokstaven A pé plankartan.
Planbestimmelsen anvéndes for att trygga det allménnas tillgéng till mark for olika
verksamheter. Med termen allmént andamal avsags all verksamhet som bedrevs av ett
offentligt organ, dvs. staten, ett landsting (numera region), en kommun eller ddvarande
statskyrkan

Anledningen till att forvaltningen som utgdngspunkt avrader fran forsiljning av A-tomter
ar for att dgaren till en sddan tomt har rétt enligt 14 kap. plan- och bygglagen (2010:900)
att krdva att kommunen loser in fastigheten, &ven om fastighetsdgaren precis forvarvat
fastigheten av kommunen. Om en fastighetsigare till en A-tomt begér inldsen ar
kommunen (skyldig) att erldgga marknadsmassigt pris plus 25 % extra till
fastighetségaren.”

Ett av dnskemalen i exploateringsndmndens aterremiss var att forvaltningen redovisar
antalet kop och forsiljning av mark inom kommunen. Detta for att f4 ovanstaende
forsiljningsforslag i relation till vriga forséljningar av kommunégd mark. Uppdraget att
sammanstilla genomforda kop och forséljningar av mark dr omfattande och beror ett stort
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antal ndimnddrenden. Forvaltningen kommer att redovisas kop/sélj av mark till nimnden i

hel- och delérsrapporter.

Forvaltningen har framfort problematiken for arrendatorerna och meddelat att vi inte

kommer att sélja arrendestéllen som enligt detaljplan bendmns A-tomt. Férvaltningen har

dven framfort att en forséljning kan provas om/nér detaljplanen upphévs. Att upphéiva

eller dndra en detaljplan &r ett omfattande arbete som tar lang tid. Om det blir aktuellt att

andra eller upphéva detaljplanen behover det goras i samverkan med
stadsbyggnadsforvaltningen.

Utover de arrenden som omfattas av detta tjansteutldtande finns det arrenden som inte
omfattas av ovanndmnda planbestdmmelser. I de fall arrendet inte ligger pa en A-tomt
kan frikopsforfragan provas.

Forvaltningens bedomning

En samlad bedomning &r att kommunen inte ska silja mark som &r planlagt for allmént
dandamal eftersom risken dr verhdngande att kommunen tvingas 16sa in dessa till ett
marknadsmaéssigt pris plus 25 procent.

Exploateringsforvaltningen ser det som majligt att préva upphdvande av denna
planbestdmmelse som idag inte &r relevant vare sig for kyrkor eller for andra offentliga
verksamheter. Sedan en léngre tid tillbaka anvénds mer specifika beteckningar for
kvartersmark for offentlig verksamhet.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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o Goteborgs
Stad

Exploateringsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum: 2023-08-28

§ 200 EXF-2023-02038

Begaran om uppdrag till exploateringsforvaltningen att salja
fastigheterna Goteborg Jarnbrott 79:2, Kungsladugard 55:11
samt Tolered 176:1

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar i enlighet med yrkande fran S, MP, V:

Arendet aterremitteras till forvaltningen och att synpunkter i yrkandet omhindertas och
inarbetas.

Handlingar
Exploateringsforvaltningens tjdnsteutlatande 2023-08-28

Yrkande S, MP, V den 2023-08-25

Protokollsanteckning
Julia Edby (V) deltar inte i handldggningen pa grund av jév.

Dag for justering
2023-09-11

Vid protokollet

Sekreterare

Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Robert Hammarstrand (S) Patrik Hostmad (D)
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Yrkande S, MP, V,
Exploateringsndmnden
23-08-28

Arende 16

Yrkande angaende begéiran om uppdrag till exploateringsforvaltningen att siilja
fastigheterna Goteborg jarnbrott 79:2, Kungsladugéird 55:11 samt Tolered 176:1

Ett av nimndens kérnuppdrag ir att utdva den formella dgarrollen betrdffande den fasta
egendom goteborgarna dger tillsammans. Det innebér bl.a. att staden bade forvarvar och
avyttrar fastigheter pa regelbunden basis.

I samband med att drenden betrdffande forsiljningar ska behandlas av ndimnden, anser vi att
det dr av vikt att det gors en helhetsbedomning av stadens behov av fastigheten/fastigheterna
ifrdga. Med helhetsbedomning avses att inte enbart ekonomiska skil ska beaktas, utan att det
behover ske en mer fordjupad och nyanserad bedomning av konsekvenserna en eventuell
forsdljning. Detta genom att 1 storre utstrickning belysa de sociala och ekologiska
dimensionerna i begreppet hallbar utveckling. Syftet ér att ge ndimndens politiker ett mer
fullodigt beslutsunderlag.

Forutom en fordjupad analys/bedomning enligt ovan, onskar vi att det i varje drende dér
forsdljning ar aktuell dven bifogas en forteckning dver gjorda forvérv och forséljningar under
en tidsrymd som gor det mojligt for nimndens politiker att f6lja utvecklingen av stadens
fastighetsinnehav.

Forslag till beslut

Att drendet aterremitteras och att ovanstdende synpunkter omhéndertas och inarbetas.



’_’ Goteborgs

Stad

Exploatering

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-08-28 Simon Engstrom
Diarienummer EXF-2023-02038 Telefon: 031-368 10 38
E-post: simon.engstrom@exploatering.goteborg.se

Begaran om uppdrag till
exploateringsforvaltningen att salja
fastigheterna Goteborg Jarnbrott 79:2,
Kungsladugard 55:11 samt Tolered 176:1

Forslag till beslut

I Exploateringsnimnden

Fastigheterna Goteborg Jarnbrott 79:2, Kungsladugérd 55:11 och Tolered 176:1 6verlates
till nuvarande arrendatorer, Svenska kyrkan genom dess pastorat och forsamlingar, till en
sammanlagd kopeskilling om 15 850 000 kr.

Sammanfattning

Svenska kyrkan genom dess pastorat, som numera dger byggnaderna, har under de
senaste dren visat ett intresse for att forvérva sina arrendestillen. De rubricerade objekten
har utarrenderats till kyrkan under 60 till 70 ar. Fran forvaltningens sida ser vi att marken
for dessa objekt saknar strategisk betydelse for staden. Av den anledningen har vi gatt till
motes onskemalet om att frikdpa arrendestéllena.

Fastigheten Jarnbrott 79:2 har marknadsvirderats till 4 250 000 kr, Jarnbrott 79:2
6 700 000 kr och Tolered 176:1 till 4 900 000 kr. Arrendatorn har accepterat
kopeskillingen.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Den érliga arrendeavgiften for dessa objekt uppgar till 271 000 kr. Nér arrendatorn har
tilltratt det frikdpta arrendestéllet upphor arrendet.

Bedomning ur ekologisk dimension
Féorvaltningen/bolaget har inte funnit ndgra sdrskilda aspekter pd fragan utifran denna
dimension

Bedomning ur social dimension
Férvaltningen/bolaget har inte funnit nagra sdrskilda aspekter pd fragan utifrdn denna
dimension.
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Bilagor

1. Karta Jarnbrott 79:2
2. Karta Kungsladugérd 55:11
3. Karta Tolered 176:1
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Arendet

Goteborgs kommun édger fastigheterna Jarnbrott 79:2, Kungsladugard 55:11 och Tolered
176:1 och uppléter de med arrende till Carl Johans pastorat och Lundby forsamling.
Arrendatorerna vill frikopa sitt arrendestdlle och har accepterat kdpeskillingen.

Beskrivning av arendet

Svenska kyrkan genom dess pastorat och forsamlingar, som numera adger byggnaderna,
har under de senaste aren visat ett intresse for att forvérva sina arrendestillen. De
rubricerade objekten har utarrenderats till kyrkan under 60 till 70 ar. Fran forvaltningens
sida ser vi att marken for dessa objekt saknar strategisk betydelse for staden.

Arrendestéllena avser hel fastighet och frikopet géller for de befintliga fastigheterna
Jarnbrott 79:2, Kungsladugérd 55:11 och Tolered 176:1.

Fastigheten Jarnbrott 79:2 har marknadsvirderats till 4 250 000 kr, Jarnbrott 79:2
6 700 000 kr och Tolered 176:1 till 4 900 000 kr. Arrendatorn har accepterat
kopeskillingen.

Forvaltningens bedomning &r att kommunen inte har nadgot behov av att ta i ansprak dessa
fastigheter for annat &ndamal och ddrmed kan frikdp av arrendestéllet medges till
marknadsvérde. Enligt géllande detaljplan &r marken planlagd for allmént &ndamal.

Forvaltningens/bolagets bedomning
Forvaltningens bedomning &r att staden inte har ndgot markstrategiskt behov av dessa
fastigheter och kan ddrmed séljas till arrendatorn for ett marknadsmaéssigt pris.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor Avdelningschef
Exploateringsforvaltningen Mark och boende
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