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Tillstyrkande av detaljplan for verksamheter vid
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Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Tillstyrka forslag till detaljplan for verksamheter vid Sérredsvdgen inom
stadsdelen Bjorlanda, uppréttad den 28 februari 2025

2. Oversinda forslag till detaljplan for verksamheter vid Sérredsviigen inom
stadsdelen Bjorlanda, upprittad den 28 februari 2025, till kommunfullméaktige for
beslut om antagande

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa ett nytt verksamhetsomrade, for bland annat
logistik, industri och lager, i anslutning till de industrier och verksamheter som finns
etablerade i ndromradet. Huvudintressenter bakom planldggningen dr Goteborg Stad och
Skanska Fastigheter Goteborg AB som avser utveckla omradet med inriktning pé lager
och logistik.

Planomradet &r beldget vid Sorredsvégen i hojd med Kalsereds Industriomréde pé
Hisingen cirka 8 kilometer nordvést om Goteborgs centrum och cirka 5 kilometer norr
om Goteborgs hamn. Nérmaste bebyggelse utgdrs av ett mindre antal bostadshus nordvést
och norddst om planomradet samt verksamheter med inriktning lager och logistik dster
om planomrédet.

Planomradet dr, med undantag av en bostadsfastighet i den Ostra delen av planomradet,
obebyggt och bestér av dppna ytor i form av betesmark, skog med varierande
forhallanden samt ett antal uppstickande kullar/berg som i varierande grad &r bevuxna.

Inom kommunen finns en mycket hog efterfragan pa ny verksamhetsmark och staden har
i nuléget svart att tillhandahélla sddan mark. Bedomningen &r att foreslagen detaljplan &r
beldgen pa en strategiskt fordelaktig plats dd omradet ligger i direkt anslutning till
utbyggd infrastruktur och primérled for farligt gods samt i nira anslutning till storre
industri- och verksamhetsomraden pa Hisingen. Detaljplanen 6verensstimmer i huvudsak
med géllande 6versiktsplan som anger framtida utvecklingsomréade for verksamheter
sdsom industri och andra anldggningar for en stor del av planomrédet.
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Inkomna synpunkter fran samradet och granskningen berér i huvudsak fragor kopplade
till paverkan pa natur och mgjligheter for rekreation, fragor kopplade till storningar och
risker som buller, trafik och 6versvamningsfragor samt fragor kopplade till forandrad
markanvandning och landskapsbild. Sedan samrédet har ytterligare utredningar tagits
fram och markanvéndning inom planomrédet har delvis dndrats fran kvartersmark for
industri och verksamheter till allmén plats natur. Aven gatans lige har justerats nagot
vésterut for att uppnd en mer d&ndamalsenlig bebyggelsestruktur. I §vrigt har mindre
korrigeringar av planbestimmelser gjorts. Sedan granskningen har endast redaktionella
andringar samt fortydliganden gjorts i plankartan, planbeskrivningen och den tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivningen. Aven fordjupade utredningar gillande geoteknik och
artskyddsfragor har tagits fram for att svara upp till kvarstdende synpunkter fran
granskningen.

Den samlade bedomningen ur miljokonsekvensbeskrivningen ar att planforslaget inte
medfor ndgra stora miljokonsekvenser i forhéllande till nollalternativet. Naturmiljo
paverkas mest av planerad exploatering och for denna miljéaspekt beddms planforslaget
medfora méttligt negativa konsekvenser.

Beddomning ur ekonomisk dimension
Exploateringsforvaltningen bedémer att detaljplanen kommer att generera ett ekonomiskt
finansieringsoverskott som berdknas uppga till cirka 187 mnkr.

Exploateringsndmnden far utgifter bestdende av bland annat byggnation av allmén plats
gata, allmén plats natur, skyfallsatgiarder, undersdkningar, kompensationsatgérder,
lantméteriatgarder samt fastighetsbildning som bedéms uppgé till cirka 102 mnkr.

Exploateringsndmnden far inkomster bestaende av markforséljning och
exploateringsbidrag. Projektets inkomster bedoms uppga till cirka 289 mnkr.

Exploateringsnamnden far minskade intdkter for arrendet som ségs upp till foljd av
exploateringen.

Stadsmiljondmnden far 6kade kostnader for driften av ny allmén plats GATA, NATUR
och SKYDD.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av allmdnna VA-anldggningar.

Kretslopp och vattenndmnden far utgifter for utbyggnad av allmdnna VA-anldggningar.

Bedomning ur ekologisk dimension

Den sammantagna bedomningen i miljokonsekvensbeskrivningen ar att detaljplanen
medfor en ytterligare fragmentering av den lokala naturmiljon och en mattlig forsamring
av ekologiska funktioner och samband lokalt vilket bedoms medfora mattligt negativa
effekter. Kdnsligheten av omradets utpekade naturvirdesobjekt bedoms vara liten till
mattlig baserat pad beddmningsgrunderna. Dé stora delar av biotoper med patagliga
naturvirden exploateras, hiackningsmiljoer for faglar forsvinner samt att nattaktiva arter
kan fa minskat livsutrymme lokalt 4r den sammantagna bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen medfor méttligt negativ konsekvens for den biologiska
mangfalden. Om skyddsatgiarder och kompensationsatgérder vidtas finns potential till
minskad negativ effekt pd naturmiljon.
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Goteborgs tre 6vergripande miljomal relaterar till de nationella miljokvalitetsmalen och
liksom for dessa bedoms aktuell detaljplan ha en begriansad paverkan pa uppfyllelse av
malen.

Planomradets granser har anpassats i nordost for att minska ingreppet i det dike som
striacker sig i nord-sydlig riktning. Plangridnsen har &ven anpassats i nordvist gentemot
ridvéigen vilket medfor att brynmilj6er sparas léngs med planomrédets nordvéstra gréns.
Mellan samrad och granskning av detaljplanen har allmén plats i nordvéstra delen av
planomrédet utokats fran cirka 11 000 m? till cirka 26 000 m?, med syfte att bland annat
bibehalla brynzonen mellan jordbruksmark och industrimark. Planomradet har ocksa
anpassats i Oster vilket innebér att cirka 300 meter stenmur samt 1,4 hektar betesmark
sparas at sydost.

Vid 2021 érs inventeringar i det nirliggande omradet (COWI, 2022) patréiffades
rodlistade fagelarter i form av svartvit flugsnappare (NT), gulsparv (NT), gronsangare
(NT), stare (VU) och entita (NT). I rapporten, framtagen av Tyréns 2022, framgar det att
samtliga dessa arter har stora nationella och regionala populationer, och deras
bevarandestatus bedoms inte paverkas vid en eventuell exploatering av omrédet.
Fégelarterna bedoms kunna hitta alternativa habitat i ndromradet, sérskilt norr om det
aktuella omréadet dir det finns gott om lampliga miljoer i det halvoppna landskapet
(Tyréns 2022).

Sedan granskningen har en artskyddsutredning for mindre hackspett utforts for att
bedoma om forlust av naturmark inom planomréadet kan paverka artens bevarandestatus.
Den samlade bedomningen for det priméra utredningsomradet &r att kvarvarade
livsmiljoer tillsammans med mattlig fragmentering av dessa gor att omradets
kontinuerliga ekologiska funktion bibehalls. S& lange generell hdnsyn genom att undvika
avverkning under mindre hackspetts hickningsperiod, 1 april — 31 augusti, tas i samband
med exploateringen samt att kvarvarande biotoper utanfor planomrédet som &r klassade
som mycket lampliga eller lampliga for mindre hackspett forblir intakta, riskerar inte
detaljplanens genomforande att forbuden i artskyddsférordningen aktualiseras.

Sedan granskningen har &ven en kompletterande biotopkartering riktad mot hasselsnok
utforts och beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen. Kartering av livsmiljoer for
hasselsnok visade att det finns nagra omraden inom och runt planomradet som kan utgora
fodosoksmiljoer. Det hittades inga tydliga tecken pé lampliga omraden for 6vervintring
eller reproduktion, men i fodos6ksomradena finns viss potential &ven for Gvervintring.
Delar av dessa omraden forsvinner vid genomforande av detaljplanen. Omradet med viss
funktion som spridningsstrak forsvinner. Stor andel av lampliga foédosoksomraden i direkt
nérhet till planomrédet blir kvar och det kommer skapas nya brynmiljéer som skulle
kunna utgora nya spridningsstrak, &ven om ny bebyggelse riskerar att skugga. Genom att
folja tidsrestriktioner for markarbeten runt potentiella dvervintringsplatser for hasselsnok
aktualiseras inte forbuden i artskyddsférordningen. Vid genomférande av detaljplanen
finns potential for att skapa mer gynnsamma forutséttningar for hasselsnoken én idag.
Om planerade kompensationsatgérder for forlust av smavatten och stenmurar utformas
med hasselsnokens behov i dtanke skulle dessa atgarder kunna bidra till ldmpliga
livsmiljoer for hasselsnok.

Detaljplanen ligger i direkt anslutning till utbyggd infrastruktur och primérled for farligt
gods samt i néra anslutning till storre industri- och verksamhetsomriden p& Hisingen.
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Genom att dra nytta av redan utbyggd infrastruktur och koncentrera stérande
verksamheter blir omgivningspaverkan mindre jamfort med att sprida ut dem.
Bedomningen ér att foreslagen detaljplan dr beldgen pé en strategiskt fordelaktig plats
och att den ekologiska negativa paverkan som detaljplanen medfor ar motiverad.

Bedomning ur social dimension

En socialkonsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys har genomforts under arbetet
med framtagandet av samradshandlingarna. Analysen har fokuserat pa en
sammanstillning av de sociala aspekterna. Planen bedomdes ha social komplexitetsniva 2
och steg ett, inventering, och steg tva, malformulering, har genomforts gemensamt av
representanter fran olika forvaltningar och med inspel frén verksamma i ndromrédet.

Nulégesanalysens resultat har haft inverkan pa detaljplanens avgransning da analysen har
belyst behov av anpassning och respektavstind mellan tdnkt exploatering och narbeldgna
bostdder. Planomréadet har avgransats i nordost och vést for att halla sig pa ett godtagbart
avstand till befintliga bostéder. I dstra delen av planomradet 4r en bostadsfastighet
beldgen som sedan granskningen &r inkopt av kommunen och foreslas rivas. Beslut om
detta har fattats i exploateringsndmnden.

Barnkonventionen ér svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Detaljplanen innebér att natur- och jordbruksmark tas i
ansprék for industri- och verksamhetsmark. Planforslaget innebér en viss forsdmring ur
ett barnperspektiv nér lek- och rekreationsmiljoer forsvinner. Mellan samrad och
granskning utdkades naturomrédet inom detaljplanen fran cirka 11 000 m? till cirka

26 000 m?. For att minska negativ paverkan har planomradet anpassats till befintlig
struktur i omradet dir en gang- och ridvag har ldamnats utanfér planomradet och darmed
har undvikits. Ett bevarande av vigen bedoms bibehalla barn- och ungdomars méjlighet
att ur trafiksidkerhetssynpunkt kunna rora sig tryggt mellan bostadsomréden véster och
norr om planomradet. Gangstigar som tas bort inom planomradet foreslas ocksa
kompenseras och ersittas med nya stigar for att mojligheten till att passera planomréadet i
Ost-vistlig riktigt 1angs Sorredsvégen ska vara mojlig dven i framtiden. Den foreslagna
viagen genom verksamhetsomradet ger 4ven mojlighet att 1 framtiden kunna ta sig pa ett
trafiksdkert sétt norrifrdn via en ny géng- och cykelvég till stadens dvriga gang- och
cykelvdgnat utmed Sorredsvédgen och John Bunyans Vig.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta
Ilustrationsritning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning
Byggnadsndmndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Utredningar
9. Miljokonsekvensbeskrivning

Arendet

Tillstyrka forslag till detaljplan for verksamheter vid Sérredsvédgen inom stadsdelen
Bjorlanda samt 6versidnda forslaget till kommunfullmaktige for beslut om antagande.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger vid Sorredsvégen inom stadsdelen Bjorlanda. Syftet med planen ér att
tillskapa ett nytt verksamhetsomrade, for bland annat logistik, industri och lager, i
anslutning till de industrier och verksamheter som finns etablerade i ndromradet.
Planforslaget ger mojlighet for byggande av logistik-, lager- och industribyggnader samt
tillfartsvagar och utrymmen for dagvatten- och skyfallshantering pa kvartersmark. Planen
medger 100 000 — 120 000 kvm verksamheter/industri. Detaljplanen ger &ven mojlighet
for utbyggnad av en ny vdg med gang- och cykelvdg samt mindre naturomraden pa
allmén plats.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget ér att tillskapa ett sammanhéngande
industri- och verksamhetsomrade dir &ndamalsenliga byggnader for industri, logistik och
lager med tillhorande lastgardar kan uppforas. Transporter lokaliseras centralt i omradet
med en gemensam in- och utfart till Sérredsvéigen. Utrymmen for omhéndertagande av
bade dagvatten samt skyfall hanteras i huvudsak langs befintliga diken och strdk som
utgor naturliga flodesvégar och lagpunkter.

Detaljplanen 6verensstimmer i huvudsak med Géteborgs Stads dversiktsplan som anger
framtida utvecklingsomrade for verksamheter sdsom industri och andra anldggningar for
en stor del av planomréadet. For mindre delar av planomradet anger oversiktsplanen
anvéndningen kust- och landsbygd dér ny bebyggelse endast bor tillkomma genom
enstaka lokaliseringsprovningar. Inom planomrédet finns dven omraden dér
oversiktsplanen anger jordbruksmark. For de omréden dér detaljplanen inte
Overensstimmer med dversiktsplanen motiveras detta med att behovet av
verksamhetsmark ar av visentligt samhallsintresse for Goteborg Stad och i detta fall
véger tyngre én den jordbruksmark/betesmark som finns i omradet. Omraden dér
oversiktsplanen anger kust- och landsbygd utgdrs i detaljplanen av en mindre markremsa
mellan storre ytor dir 6versiktsplanen anger anvindningen verksamheter i ndgon form.
En avvikelse mot dversiktsplanen motiveras hir med att det nya verksamhetsomradet ska
kunna kopplas ihop med det befintliga verksamhetsomradet dster om Sorredsvigen for att
fa till en &ndamalsenlig struktur i omradet, dra nytta av redan utbyggd infrastruktur samt
koncentrera verksambheter i stéllet for att sprida ut dem, vilket skulle ge storre
omgivningspaverkan. Ytan dr heller inte 1dmplig att utveckla med annat andamaél dé
omradet dr utsatt for trafikbuller och risker med anledning av att farligt gods transporteras
pa Sorredsvagen.

Vid stadsbyggnadsndmndens sammantrade 2024-12-17 fattades beslut om att genomfora
samrad om dndring av dversiktsplan for Goteborg. Forslaget till dndring av
oversiktsplanen omfattar bland annat Tematiska tilldgg for jordbruksmark och
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livsmedelsforsorjning som syftar till att visa hur jordbruksmarken ska anvindas och
prioriteras i forhallande till andra samhaéllsintressen for att langsiktigt stirka
livsmedelsforsorjningen 1 Goteborg. 1 forslaget slas det fast att det ar av védsentligt
sambhéllsintresse att utveckla industri och foretag i 6versiktsplanens utpekade omréden for
verksamheter samt att jordbruksmark i dessa geografier far ianspréktas for exploatering
givet att det inte finns andra skydd som hindrar exploatering, till exempel natur- eller
kulturmiljéskydd. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att samradsforslaget till &ndring
om Oversiktsplan &r till stod for detaljplanen dd merparten av jordbruksmarken inom
planomrédet dr utpekad i1 dversiktsplanen for verksamheter. Mindre delar av
jordbruksmarken inom planomrédet &r utpekade i Gversiktsplanen for kust- och landsbygd
- dér forslaget till 4ndring om &versiktsplanen foreslas att jordbruksmarken ska véarnas.
Denna jordbruksmark &r dock fragmenterad redan idag och ligger som en markremsa
mellan storre ytor dir oversiktsplanen anger anvindningen verksamheter. En avvikelse
fran oversiktsplanen motiveras hér fortsatt med att det nya verksamhetsomréadet ska
kunna kopplas ihop med det befintliga verksamhetsomradet oster om Sorredsvigen for att
fa till en &ndamalsenlig struktur i omradet, dra nytta av redan utbyggd infrastruktur samt
koncentrera verksambheter i stéllet for att sprida ut dem, vilket skulle ge storre
omgivningspéaverkan.

Planomradet ar inte tidigare planlagt.

Ovrigt material i drendet gar att liisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter granskning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2024-05-21 att lata granska detaljplan for
verksamheter vid Sorredsvdgen inom stadsdelen Bjorlanda. Granskning har héllits under
tiden 2024-05-29 — 2024-06-30. Forslaget till detaljplan har under granskningstiden
funnits tillgdngligt pA kommunens webbplats samt varit utstallt pa
Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20 till och med fredag 31 maj. Dérefter
flyttade utstéllningen till Stadsbiblioteket, Gotaplatsen 3.

Under granskningen inkom 54 yttranden varav cirka 35 var fran privatpersoner. Inkomna
synpunkter fran granskningen ber6r i huvudsak fragor kopplade till paverkan pa natur och
mojligheter for rekreation, fragor kopplade till storningar och risker som buller, trafik och
oversvamningsfragor samt fragor kopplade till férdndrad markanvéndning och
landskapsbild. Synpunkter frén granskningen och forvaltningens kommentarer har
sammanstallts i ett granskningsutlatande upprattad 2025-02-28.

Planforslaget har inte fndrats efter granskningen. Andringar i planhandlingarna ir av
redaktionell art och r6r framfor allt fortydliganden i planbeskrivningen och
miljokonsekvensbeskrivningen. I 6vrigt har fordjupade utredningar géllande geoteknik
och artskyddsfragor har tagits fram for att hantera kvarstaende synpunkter fran
granskningen.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med utokat planférfarande och antas av
kommunfullméktige.

Stadsbyggnadsndmnden och Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
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BN 2021-09-24  att uppdra &t forvaltningen att upprétta detaljplan
SBN 2023-06-20 att genomfora samrad om detaljplanen
SBN 2024-05-21 att lata granska detaljplanen

Miljopaverkan

Kommunen har genomf6rt en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedomt
att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Bedomningen har utgatt frén kriterierna i Miljobeddmningsfoérordningen (SFS 2017:966)

5§.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdvs for aktuellt planforslag. Ett sirskilt beslut i frigan
om betydande miljopaverkan togs den 31 augusti 2022. Ett avgransningssamrad har
dérefter genomforts med lansstyrelsen i augusti 2022. Lansstyrelsen delade da
kommunens beddmning i sitt yttrande som inkom i oktober 2022.

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och bilagts handlingarna. Foljande
miljoaspekter har studerats i den framtagna miljokonsekvensbeskrivningen; Kulturmiljo,
Naturmiljo, Férorenad mark, Yt- och grundvatten, Risk och sékerhet, Buller samt Luft.
Den samlade bedomningen ur miljokonsekvensbeskrivningen &r att planforslaget inte
medfor ndgra stora miljokonsekvenser i forhéllande till nollalternativet. Naturmiljo
paverkas mest av planerad exploatering och for denna miljéaspekt bedoms planforslaget
medfora mattligt negativa konsekvenser.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanen 6verensstimmer i huvudsak med géillande dversiktsplan som anger framtida
utvecklingsomrade for verksamheter sasom industri och andra anldggningar for en stor
del av planomradet. [ ndgra omraden avviker detaljplanen fran oversiktsplanen. Den
overvigande bedomningen ar att stadens intresse av ett nytt verksamhetsomrade — i ett
strategiskt fordelaktigt 14ge samt i ndrhet till befintliga verksamhetsomraden och till redan
utbyggd infrastruktur — véiger tyngre dn andra intressen i omradet da detaljplanen skapar
mojlighet for ett utdkat naringsliv och en rad nya arbetstillfdllen i staden. Vidare handlar
det om att koncentrera verksamheter i stéllet for att sprida ut dem, vilket skulle ge storre
omgivningspéaverkan.

Planomradet bedoms pé grund av sitt ldge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns basta vid framtagande av planen.
Detaljplanen innebér att natur- och jordbruksmark tas i ansprék for industri- och
verksamhetsmark. Planforslaget innebér en viss forsémring ur ett barnperspektiv nér lek-
och rekreationsmiljoer forsvinner. For att minska negativ paverkan har planomradet
anpassats till befintlig struktur i omradet dir en géang- och ridvdg har lamnats utanfor
planomrédet och ddrmed har undvikits. Ett bevarande av vagen bedoms bibehélla barn-
och ungdomars mdjlighet att ur trafiksdkerhetssynpunkt kunna rora sig tryggt mellan
bostadsomraden véster och norr om planomradet. Gangstigar som tas bort inom
planomradet foreslas ocksé kompenseras och erséttas med nya stigar for att mojligheten
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till att passera planomradet 1 Ost-vastlig riktigt langs Sorredsvédgen ska vara mojlig dven i
framtiden. Den foreslagna vigen genom verksamhetsomrédet ger &ven mojlighet att i
framtiden kunna ta sig pa ett trafiksékert sétt norrifran via en ny gang- och cykelvig till
stadens Ovriga gang- och cykelvignit utmed Sorredsvigen och John Bunyans Vig.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samrads- och granskningstiden ar
kopplade till pdverkan pa natur och mojligheter for rekreation, fradgor kopplade till
storningar och risker som buller, trafik och dversvdmningsfragor samt fragor kopplade till
fordndrad markanvéndning och landskapsbild. Miljo- och klimatndmnden avstyrker
fortsatt planarbete med hansyn till att man vill ta jordbruks- och betesmark 1 ansprak.
Némnden vill att man i stillet ser 6ver mdjligheter till fortdtning inom redan befintliga
industriomréden. Fran samrédet och granskningen finns kvarstaende erinringar géllande
samtliga fragor enligt ovan dé planforslagets innehall fortsatt syftar till att tillskapa ett
nytt verksamhetsomréde, for bland annat logistik, industri och lager.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar &r av redaktionell art och att detaljplanen
kan antas. Sedan granskningen har endast redaktionella dndringar samt fortydliganden
gjorts i planhandlingarna och den tillhérande miljokonsekvensbeskrivningen. Aven
fordjupade utredningar géllande geoteknik och artskyddsfragor har tagits fram for att
svara upp till kvarstdende synpunkter fran granskningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan
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