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Yttrande over detaljplan for bostader och
utbildningslokaler norr om Akeredsvagen inom
stadsdelen Onnered i Goteborg

Forslag till beslut

I stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsndmnden avstryker forslag till detaljplan for bostdder och
utbildningslokaler norr om Akeredsviigen inom stadsdelen Onnered i Géteborg.

2. Stadsfastighetsforvaltningens tjdnsteutlatande antas som stadsfastighetsndmndens eget
yttrande och dverldmnas till stadsbyggnadsndmnden.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning
Forslaget till detaljplan har sdnts som samradshandling av stadsbyggnadsndmnden till
stadsfastighetsnimnden for yttrande.

Syftet med forslaget ar att mojliggéra en ny grundskola &k 7 - 9 med ca 450 elever och en ny
idrottshall samt ca 400 bostdder i form av flerbostadshus och lokaler for butiker/verksamheter i
mindre omfattning.

Vid genomforandet ska gang- och cykelbanor byggas ut lings bade Grevegardsvégen och
Akeredsvigen vilka ersitter befintlig gdngbana.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Forslaget bedoms generera hoga utgifter for byggnation av skola och idrottshall pa grund av

grundldggningsarbeten och byggnation med vattentit betongkonstruktion samt uppférandet av
bullerskyddande plank.

Stadsfastighetsndmnden och i forlangningen grundskoleforvaltningen skulle fa kostnader for
kommunintern markupplatelse, réinta och avskrivningar, 6kade driftskostnader for skola och
idrottshall samt kostnader for samordning i gemensamhetsanldggning.

Kostnader for underhéll av marken med dagvatten och skyfallslosningar riskerar bli storre &n
normalt.

Bedomning ur ekologisk dimension

Det har bedomts i forslaget till detaljplan att ett genomforande inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Dock medfor forslaget att schaktning och springning kan medftra att
markfororeningar kommer fram som kan paverka grundvatten och vattendrag nér
fororeningshalterna i dagvattnet 6kar efter exploatering.

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsforvaltningen, tjansteutlatande 1(5)



Grundvattennivan i omradet bedoms ligga i markytan eller mojligen nagot hogre, vilket innebér
att grundlaggning och byggnadsdelar under mark kréver vattentét konstruktion pa grund av hogt
vattentryck.

Bedomning ur social dimension

I stadsdelen finns ett behov av ny skola med skolupptagningsomradet Néset/Akered. Planen
innebdr att elever far mojlighet att gé i skolan i sitt niromrade samt att befintligt platsunderskott
kan omhéndertas.

Behovet av forskola tillgodoses inte i forslaget.

Planforslaget syftar ocksa till att skapa en lokal knutpunkt i omradet och bidra till att skapa ett
stadsmissigt strak lings Akeredsviigen och Grevegardsvigen vilket bor ses som positivt for
boende i stadsdelen.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg (FSG 2023-03-20).

Bilagor
1. Handlingar i drendet finns tillgidngliga pa Goteborgs stads hemsida.
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har dversint rubricerat drende som samradshandling till
stadsfastighetsndmnden for yttrande.

Beskrivning av arendet

Forslaget syftar till att mojliggdra en ny grundskola ak 7-9 med ca 450 elever och en ny
idrottshall samt bostéder i form av flerbostadshus och lokaler for butiker/verksamheter i mindre
omfattning.

Visualisering som visar mdjlig utformning av bebyggelse inom planomradets dstra delar.

Idag finns forskola i néra anslutning sydost om planomrédet. Det finns ett behov av fler
forskoleplatser i omradet. Det behov som alstras av planforslaget i samband med genomférande
tillgodoses inte i planforslaget och kan inte tillgodoses av den befintlig forskola. Behovet foreslas
tillgodoses pé annan plats.

I gransen mellan skolan och de nya bostdderna foreslds en gemensamhetsanlaggning vid infart
och angoring till skolan samt till bostadsomradet. Kommunen ar huvudman for allmén plats och
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploatérerna samt staden genom
stadsfastighetsforvaltningen ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

En transformatorstation foreslas invid skoltomten.

Planomradet upplevs glest och huvudgatorna i omrédet som har karaktiren vig i park”. Det
finns bebyggelse i omradet som har vissa kulturvirden.

Bullersituationen kréver att ett 3 meter hogt bullerplank uppfors mellan végen och skolgarden.
Stor del av skoltomten ska enligt forslaget vara utformad for att ta hand om skyfall och dagvatten.

Forslaget medfor att bade idrottshall och skolbyggnad behdver grundldggas delvis under mark
och i souterrang med vattentit konstruktion dd grundvattennivan &r i h6jd med markytan i
omréadet.

Berdkningar visar att en hojning av markytan kan ge betydande séttningar.
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Forvaltningens bedomning

Stadsfastighetsforvaltningen har ansvaret for utbyggnad, drift och forvaltning av lokaler, boenden
och andra fastigheter for Goteborgs Stads verksamheter. Arbetet sker i néra samarbete med
hyresgéster och brukare. Stadsfastighetsforvaltningen uppmarksammar i sitt remissvar
huvudsakligen de delar i foreslagen detaljplan som beddéms kunna fa konsekvenser for
forvaltningens uppdrag och kunna resultera i ekonomiska effekter for aktuella hyresgéster.

Behovet av skola dr bakgrunden till att planarbetet paborjades, det dr déarfor viktigt att forslaget
till I6sning, ur barns perspektiv och ur skolans perspektiv, far s& bra forutséttningar som mojligt.

Bostéder i forslaget till detaljplan alstrar dven ett behov av forskoleplatser. Det finns redan ett
behov av forskoleplatser i omradet och i kombination med det behov som alstras av planforslaget
blir behovet for stort for att tillgodoses av befintliga forskolor. Det som tas upp i planhandlingen
ar inte heller en fungerande 16sning pa det alstrade behovet av forskoleplatser.

Forslaget till detaljplan styr 6ver mojligheterna att bygga pa ett sitt som forsvarar och fordyrar
arbetet samt i minga fall fordyrar underhall och forvaltning.

En transformatorstation i omrédet som &r placerad intill skolgérden forsvarar anvindning av
skolgarden samt skapar onddig oro hos barnens foréaldrar.

Stor del av garden far ej bebyggas med komplementbyggnader vilket forsvarar att en bra skolgard
kan anldggas. Foreslagen gemensamhetsanldggning mellan skolan och privat
bostadsrittsforeningen ar ej dnskvird ur ett forvaltarperspektiv.

Gardens totala yta dr ca 15 kvm/barn men den anvéndbara uteytan motsvarar mindre dn 10
kvm/elev vilket ar for 1agt nar byggnationen ligger i ett ytteromrade som inte utgdr en tét stad.

Stor méngd skyfallslosningar och dagvattenlosningar ar ténkta att vara pa garden, vilket gor att
det krivs mycket hirdgjorda ytor som paverkar utemiljon for barnen och ger hoga kostnader vid
byggnation och under forvaltning.

Kravet i planen att uppné en gronytefaktor pa 0,45 &r att anse for hog nér stor del av gérden
behover vara hdrdgjord. Gronytefaktorn &r ett métt pa hur mycket ekosystemtjdnster ett omrade
ger efter en byggnation, vilket ar de produkter och tjdnster som naturens vaxter och organismer
ger oss ménniskor och som péverkar vart vélbefinnande. Beskrivs i ” Gronytefaktorer i plan- och
exploateringsprojekt i Goteborgs Stad”, frén 2018.

Anordningar vid fasadliv for regnbéddar for att hantera dagvatten forsvarar anvéindningen som
skolgéard samt kan fororsaka skador pa byggnaderna. Ramper och terrasseringar for att ta upp
hojdskillnader som samtidigt ingar i ett flode for skyfall och dagvatten gor skolgarden
svéranvénd.

Grundvattennivan i omradet bedoms ligga i markytan eller mojligen nagot hogre vilket innebér att
grundldggningar och viggar mot mark ska utformas med vattentét konstruktion pa grund av det
hoga vattentrycket.

Idrottshall inspriangd i berg och souterrdngldsning for skolbyggnaden medfor risker for fuktskador
i framtiden och mycken anvindning av betong. Detta paverkar mdojligheten att na stadens
klimatmal negativt och kan dven fororsaka vattenintréngning i konstruktionen samt ger en hog
produktionskostnad och kan ge hoga forvaltningskostnader.
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Forslaget innebér att markfororeningar kan komma fram och péverka grundvatten och vattendrag
nér fororeningshalterna i dagvattnet dkar efter exploatering.

Sattningsberdkningar visar att en hojning av markytan kan ge betydande séttningar vilket kan
fororsaka framtida kostnader och fororsaka problem vid anslutning till exempelvis entréer. Stora
differensséttningar riskerar att uppstéd mellan grundforstirkta byggnader och omkringliggande
mark och konstruktioner.

Trafikbullernivan kraver att ett 3 meter hogt bullerplank uppfors mellan vigen och skolgarden for
att uppna riktvardet for lek, vila och pedagogisk verksamhet pa maximalt 50 dBA ekvivalent
niva. Det har stor negativ inverkan pé den gestaltade livsmiljon for bade de som vistas pé
skolgérden och de som vistas utanfor.

Sammantaget foreslas att avstyrka forslaget da det medfor for stora utmaningar som bidrar till
hoga kostnader for bade byggnationen och for framtida forvaltning samt gor att stadens klimatmal
¢j kan uppnés med foreslagen byggnation.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Stadsfastighetsforvaltningen Avdelningschef Projekt och investering
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