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Samrad om detaljplan for bostader vid Sodra
Fiskebacksvagen inom stadsdelen Fiskeback

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

Genomfora samrad om detaljplan for bostdder vid Sodra Fiskebacksviagen inom
stadsdelen Fiskeback i Goteborg.

Sammanfattning
Planomradet ar beldget i Fiskeback i motet mellan Halleflundregatan och Sodra
Fiskebacksvagen.

Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet till att uppfora bostdder med sérskild service
(BmSS) i tva véningar. Byggnaden ska uppfylla dagens krav for denna typ av boende och
ha kapacitet att inrymma cirka 6 till 8 bostdder/lagenheter samt i Gvrigt sddana utrymmen
som krévs for bostdder med sérskild service. Detaljplanen mdjliggor &dven for andra typer
av bostéder.

Planforslaget innebar att cirka 1 700 kvadratmeter planldggs for anvdndningen bostdder
(B). Planforslaget medger byggnadsarea pa 500 kvadratmeter samt
komplementbyggnader. Hogsta tilldtna nockhdjd inom kvartersmark for bostider ar 18,4
meter Over angivet nollplan. Hogsta tillatna nockhdjd inom omrade for
komplementbyggnader dr 10 meter 6ver angivet nollplan. Dagvatten avleds till
anldggning inom kvartersmark for fordrojning och rening.

Planforslaget omfattar cirka 1 200 kvadratmeter allmén plats (lokalgata, GC-vég och
huvudgata). Gang- och cykelvig ska dven fungera som utryckningsvéig mot
Halleflundregatan genom att befintlig vagspérr byts ut mot en Sppningsbar bom.

Kiriteriet i stadens budget om att “nya flerbostadshus ska hélla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus”,
beddms inte vara relevant. Detta d& bebyggelsen mojliggor for flera ldgenheter, men
bedoms inte volymmassigt ha den skala som &r typisk for flerbostadshus.

Detaljplanen reglerar takutformning till att vara sadeltak. Forvaltningen bedémer att
planforslaget mojliggor utformning i linje med stadens mél om klassisk och traditionell
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arkitektur samt nybyggnation som tar hénsyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet. Slutna kvarter bedoms inte relevant utifran tomtens storlek.

Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. I planen foreslas atgarder for att hantera risker for méanniskors hélsa- och
sdkerhet och markens lamplighet. Férvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid
framtagande av planen. Detaljplanen dverensstimmer med Oversiktsplanen.

Forvaltningen bedomer att forslag till detaljplan kan skickas ut pa samrad.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Exploateringsforvaltningen bedomer 1 detta tidiga skede att projektets ekonomi resulterar
1 ett ekonomiskt underskott. Detaljplanen genererar inga intikter for kommunen som kan
ticka kostnaden for planerade atgérder inom allmén plats.

Medel finns avsatta i kommunens investeringsbudget.

Det stora behovet av ytterligare bostdder med sérskild service (BmSS) inom omradet i
kombination med att befintliga lokaler inte uppfyller dagens funktionskrav motiverar,
trots en negativ exploateringsekonomi, ett uppforande av ett nytt BmSS.

Bedomning ur ekologisk dimension

Detaljplanen innebér foljande utifran Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021—
2030. Planen bedoms inte innebéra att manniskor utsitts for oacceptabla hilso- eller
sdkerhetsrisker och uppfyller miljomalet "Gdoteborgarna har en hdlsosam livsmiljo”.

Planforslaget berors inte av mélen stadens miljo- och klimatprogram forutom malet
”Goteborgs klimatavtryck ar néra noll”. Planen sékerstéller goda utrymmen {or
avfallshantering och en forbattrad dagvattenhantering inom omradet vilket ar positivt
utifran malet kring hantering av klimatféréandringarna.

Planforslaget kan innebéra negativ paverkan pa stadens miljomal Goteborgs
klimatavtryck &r ndra noll” och dess strategi att Vi driver pa utvecklingen for héllbart
byggande”. Detta da planen potentiellt sett innebér att befintlig byggnad rivs. Planen
forutsétter inte att befintlig byggnad rivs.

Bedomning ur social dimension
I omrédet finns idag dvervagande del smahus. Planen bidrar med fler bostdder i staden

och en komplettering lokalt med en boendeform for ménniskor med sérskilda behov
(BmSS).

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Barnperspektivet bedoms inte sta i konflikt med andra
intressen inom planomradet.

En befintlig gdng- och cykelvdg genom omradet sdkerstélls i forslaget dd manga barn ror
sig i omradet, framfor allt till och fran den narliggande busshéllplatsen.
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Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att skuggpaverkan fran tillkommande byggnader &r
acceptabel i ett titbebyggt omrade och att den inte innebér betydande oldgenhet for
narliggande bostader.

Planforslaget bedoms preliminért inte ge nagon péaverkan pa narliggande bostdder vad
giller insyn.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser, grundkarta, illustrationsritning
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
4. Bullerutredning
Dagvatten- och skyfallsutredning
Mobilitetsutredning
PM — Berg och geoteknik
PM Markmil;jo

SN
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden forslas besluta att samrad kan genomforas for detaljplan for
bostédder vid Sodra Fiskebicksvéigen inom stadsdelen Fiskebédck i Goteborg. Samrad
kommer att genomforas efter beslut om samrad.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger i Fiskebéack, cirka 10 kilometer sydvast om Goteborgs centrum. Syftet
med detaljplanen &r att ge mojlighet till att uppfora bostdder med sérskild service (BmSS)
i tva vaningar. Byggnaden ska uppfylla dagens krav for denna typ av boende och ha
kapacitet att inrymma cirka 6 till 8 bostdder/lagenheter samt i Gvrigt sdidana utrymmen
som krévs for bostdder med sérskild service. Det kan exempelvis vara gemensamma ytor,
personalutrymmen, teknikutrymmen mm. Detaljplanen mojliggdr dven for andra typer av
bostider.

Planforslaget innebar en huvudbyggnad med en byggnadsarea pa 500 kvadratmeter med
en nock pa 18,4 meter over angivet nollplan, samt mojlighet till komplementbyggnader.
Férdig golvniva regleras i plankartan till minst 5,4 meter 6ver angivet nollplan.

Detaljplanen bekréftar nuvarande utbredning av allmén platsmark inom planomradet
vilket innebér att bibehalla nuvarande anvéndning av allmén platsmark i form av gator
och cykelvdg. Detaljplanen ger darfor fortsatt forutsittningar for en ombyggnad av gang-
och cykelvigen. Befintlig fast vigspérr mellan Hilleflundregatan och S6dra
Fiskebacksvigen avses ersittas med en 6ppningsbar bom som goér genomfart mojlig for
raddningstjinst. Detaljplanen bekréftar dven befintlig telestation genom att reglera
marken som teknisk anldggning.

Det har varit viktigt att sdkerstélla de ytor som ett modernt BmSS pé cirka 6-8 bostéder
behover. Byggnadens volym regleras i detaljplanen. Byggnadens utformning och regleras
vad giller takutformning till att vara sadeltak.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Gillande detaljplan akt 1480K 11-4351 anger bostider, vard, gang-, cykel- och mopedvég,
huvudgata, lokalgata, och transformatorstation. Genomfoérandetiden gick ut 2011-01-01.

For omréadet géller dven fastighetsplan akt 1480K I1I-8422 som fick laga kraft 18
september 1997. Fastighetsplan upphivs i samband med att ny detaljplan vinner laga
kraft.
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Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2022-05-19 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att uppratta
detaljplan for bostdder med sérskild service (BmSS) vid Sédra Fiskebéacksvigen inom
stadsdelen Fiskeback i Goteborg. Ett forslag till samradshandling har tagits fram.

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planen bedoms vara av den karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande
och antas av stadsbyggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden/Stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2022-05-19 att inleda planarbete for BmSS vid Sédra Fiskebacksviagen
(Fiskebidck 50:9) inom stadsdelen Fiskebdck. Planarbetet
beddms paborjas ar 2023.

SBN 2022-12-13 att godkénna startplan for &r 2023 ddr detaljplanen ingér
som planbesked for BmSS vid Sodra Fiskebéacksvégen
(Fiskebdck 50:9) inom stadsdelen Fiskeback.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forvaltningen har genomfoért en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.
Forvaltningens preliminédra bedomning ér att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska ddrmed inte miljobeddmas.
Undersokningssamrad med lansstyrelsen sker under planens samrad.

Forvaltningen bedomer att forslag till detaljplan kan skickas ut pa samrad. Planen foreslar
atgirder for att hantera risker for ménniskors hilsa- och sikerhet och markens lamplighet.
Uppkomna fragor under samradet kommer hanteras under planens fortsatta planarbete.

Planomradet bedoms pa grund av sitt 14ge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pé en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen. Planforslaget medger
nybyggnation eller medfor storre exterior ombyggnad av befintlig bebyggelse och berors
av principerna i oversiktsplan och stadens budget.

Detaljplanen sékerstéller att den nya byggnaden placeras med referens till
tradgérdsstadens principer med fristdende byggnader som omgérdas av mindre privata
tradgardar och ytor med planteringsmojligheter. Slutna kvarter bedéms inte relevant
utifran tomtens storlek. Detaljplanen reglerar gestaltning vad géller takutformning till att
vara sadeltak.
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Bebyggelsen mojliggor for flera 1dgenheter, men bedoms inte volymmaéssigt ha den skala
som é&r typisk for flerbostadshus. Bedomning utifrén kriteriet, “nya flerbostadshus ska
halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och
moderna landshdvdingehus”, beddms darfor inte vara relevant.

Forvaltningen bedomer att planforslaget mojliggor utformning i linje med stadens mél om
klassisk och traditionell arkitektur samt nybyggnation som tar hénsyn till omgivande
bebyggelse med hog kvalitet.

Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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