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Projektbeslut for boende, strategiska och
ovriga fastigheter februari 2025

Forslag till beslut
| stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsndmnden genomfor foljande projekt:
a) Hammarvagen, boende med sarskild service. SFF-2023-00082
b) Badviksvégen, boende med sérskild service. SFF-2023-01514
¢) Bottnevagen 6, anpassning till daglig verksamhet samt boende med sérskild
service. SFF-2024-00096
d) Paviljongvéagen 75, anpassning till boende med sérskild service. SFF-2024-
00097
e) Kastanjebacken, utvandig renovering. SFF-2023-01587
f) Tackjarnsgatan 7, renovering kontor. SFF-2024-00633
2. Stadsfastighetsnamnden godkanner avvikelse for foljande projekt:
a) Konstepidemin, etapp 2. SFF-2023-00391

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsnamndens
samt Goteborgs Stads namnders behov har uppstatt och stadsfastighetsnamnden behover
darfor besluta om en uppdatering av projekt- och investeringsportféljen for 2024. Genom
att stadsfastighetsnamnden fattar beslut utifran forvaltningens forslag kommer namnden i
enlighet med sitt uppdrag ges mojlighet att leverera andamalsenliga lokaler for stadens
invanare.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnamndens bestand finansieras genom
sjalvkostnadshyra, vilket innebér att kostnaderna for genomforda investeringar eller
inhyrda objekt betalas av hyresgastsforvaltningarna (verksamhetsnamnderna). Nar det
avser investeringsrelaterade kostnader direktfaktureras upparbetade kostnader I6pande.
Lokaler och bostéder inom strategiska och kommersiella fastigheter har unika avtal som
ar specifika for varje enskilt objekt. Beroende pa hur det aktuella avtalat ar utformat far
forslagna atgarder olika ekonomisk betydelse. Forvaltningen redogor i detta drende inte i
detalj for varje enskilt objekt, men f6ljer noga den ekonomiska utvecklingen inom
portfoljen.
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Beddmning ur ekologisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar stiller grundkrav for att sédkra
Iag klimatpaverkan i saval byggnation som drift. Fran och med 2022 omfattas alla
nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av stadsfastighetsndmndens plan
for minskad klimatpaverkan. | de mindre reinvesteringsprojekten gors individuella
bedémningar av maéjligheterna till klimatsmarta val. Utveckling av krav vid
inhyrningsprojekt ar under utveckling.

Beddmning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar stéller idag krav pa
andamalsenliga lokaler med fokus pa jamlika och inkluderande miljoer.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Géteborg (daterad FSG
2025-02-03)

Bilagor

1. Namnden for funktionsstdds beslut avseende etablering av Hammarvégen
Yttrande avseende etablering av Hammarvagen
Néamnden for funktionsstods beslut avseende etablering av Badviksvégen
Yttrande avseende etablering av Badviksvéagen
Néamnden for funktionsstods beslut avseende etablering av Bottnevagen
Yttrande avseende etablering av Bottnevagen
Néamnden for funktionsstdds beslut avseende etablering av paviljongvagen
Yttrande avseende etablering av Paviljongvagen
Namnden for stadsmiljos beslut avseende hyreshdjning av lokaler pa
Tackjarnsgatan 7
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Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska fatta aktuella projektbeslut inom projekt- och
investeringsportféljen for boenden och évriga fastighetsprojekt.

Beskrivning av arendet

Stadsfastighetsnamnden faststaller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola,
Grundskola samt Boenden och 6vriga fastighetsprojekt. Portféljerna uppdateras I6pande
med information om fattade projektbeslut. Portféljerna redovisas i sin helhet till namnden
tva ganger per ar. Overgripande total prognos for innevarande ar for portféljen ges via
ordinarie uppféljningsrapporter.

Aktuella projektbeslut inom projekt- och investeringsportfoljen for boenden och 6vriga
fastigheter redovisas nedan.

Hammarvagen, boende med sarskild service

Projekt Projektbudget *Investeringsrelaterade | Diarienummer
(tkr) driftskostnader

Hammarvéagen boende 34 600 0| SFF-2023-00082

med sarskild service,

(21202)

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sdsom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

P& Naset ska inom kort en detaljplan for bostéder antas. En privat fastighetségare dger
huvuddelen av marken och Goteborgs stad dger en mindre fastighet om 689 m?.
Goteborgs stad har beslutat att sjdlv vara byggherre for ett boende med sirskild service pa
denna fastighet.

Uppdraget fran forvaltningen for funktionsstod ér att sdkra en byggritt som fungerar for
boende med sérskild service samt att ta fram ett forslag till 16sning som innehéller minst 6
lagenheter. Uteplatser eller balkong ar viktigt for 6kat vilmaende. Forslaget ér ett boende
med 6 lagenheter i tvd plan med gemensamma utrymmen, personalutrymmen och andra
visentliga utrymmen. De tekniska utrymmena &r placerade vid sidan av huvudbyggnaden.
Tomten kommer att ombildas, men dr dven fortsittningsvis mycket liten.

Av produktionsskil kommer byggnationen inom detaljplanen att genomforas fran sdoder
till norr, vilket innebér att boendet ar det sista huset och tidigast kan pabdrjas ca 2 ér efter
att detaljplanen vunnit laga kraft.

Projektkostnaden pa 34,6 miljoner &r i kostnadsldge oktober 2023 och ska uppdateras
med indexupprikning infoér upphandling av entreprenor.

Beslut fattades i ndmnden for funktionsstdd den 18 december 2024.
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Badviksvagen, boende med sarskild service

Projekt Projektbudget *Investeringsrelaterade | Diarienummer
(tkr) driftskostnader

Badviksvégen boende 36 000 0| SFF-2023-01514

med sarskild service,

(14904)

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sasom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Forstudien har, pd uppdrag av forvaltningen for funktionsstod, undersokt mojligheten att
uppfora ett fristdende boende med sarskild service med 6—8 ldgenheter inom detaljplanen
for Gunnilse centrum. Flera olika lokaliseringar har provats, och resulterat i en plan yta
pa fastigheten Angered 7:57.

Forvaltningen for funktionsstdd onskar ett boende med utdkad tillgénglighet, 6 lagenheter
i ett plan med en bruttototalarea av ca 735 m? inklusive komplementbyggnad. Fastigheten
ligger intill Angereds kyrka och pa samma fastighet finns en dldre byggnad, uppford i
borjan av 1900-talet som alderdomshem.

Omrédet &r inkluderat i detaljplan for Gunnilse centrum, en komplicerad detaljplan som
startade med ett programarbete for Gver 15 ar sedan. Detaljplanen har setts dver och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att det kommer att ta lang tid innan arbete pa
platsen kan starta. Efter samrad med stadsbyggnadsforvaltningen foreslas darfor att
stadsfastighetsforvaltningen begir bygglov utan att invdnta ny detaljplan. Tidsvinsten
med detta forfarande uppskattas till atminstone ett ar. Detaljplanen for Gunnilse centrum
kommer att innehalla bevarandebestimmelser for 4lderdomshemmet och en byggritt som
Overensstimmer med denna forstudie.

Boendet kommer att anslutas till samma vattenanldggning som befintlig bebyggelse och
forses med bergviarme. Byggnaden uppfors i ett plan med flaktrum pé vinden. Den
innehéller 6 lagenheter med forhdjd tillgdnglighet och sedvanliga gemensamma
utrymmen, personalrum och andra vésentliga utrymmen.

Beslut fattades i ndmnden for funktionsstdd den 18 december 2024,

Bottnevagen6, anpassning till daglig verksamhet samt boende med sarskild
service

Projekt Projektbudget *Investeringsrelaterade | Diarienummer
(tkr) driftskostnader

Bottnevagen 6, 38 300 0| SFF-2024-00096
anpassning till daglig

verksamhet samt boende

med sarskild service,

(22861)

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sasom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Stadsfastighetsforvaltningen har pa uppdrag av forvaltningen for funktionsstod genomfort
en forstudie for tva bostader med sérskild service med 10 lagenheter samt en daglig
verksamhet med nio arbetsplatser pa Bottnevéagen 6. Forslaget ar att bygga om och
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anpassa lokalerna till tva boenden samt en daglig verksamhet i tre plan med gemensamma
ytor samt personal-och serviceutrymmen. Bruttoytan &r ca 1745 m?, lagenheterna utfors
med normal tillganglighet.

Beslut fattades i namnden for funktionsstdd den 18 december 2024,

Paviljongvagen 75, anpassning till boende med séarskild service

Projekt Projektbudget *Investeringsrelaterade | Diarienummer
(tkr) driftskostnader

Paviljongvégen 75, 42 600 0| SFF-2024-00097
anpassning till boende

med sarskild service,

(22824)

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sdsom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Stadsfastighetsforvaltningen har pa uppdrag av forvaltningen for funktionsstod genomfort
en forstudie for tva bostader med sérskild service med 10 lagenheter pa Paviljongvagen
75. Forslaget ar att bygga om och anpassa lokalerna till tva boenden i tre plan med
gemensamma ytor, en akutldgenhet samt personal- och serviceutrymmen. Bruttoytan ar
ca 1867 m?, lagenheterna utfors med forhojd tillganglighet.

Beslut fattades i ndmnden for funktionsstdd den 18 december 2024.

Kastanjebacken, extern studentboende utvandig renovering

Projekt Projektbudget *Investeringsrelaterade | Diarienummer
(tkr) driftskostnader

Kastanjebacken, extern 35500 0| SFF-2023-01587
studentboende, utvandig
renovering, (20978)

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sasom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Byggnaderna p& Hirlandavigen 27 ar uppforda 1954 och upptagna i
bevarandeprogrammet for Goteborg. I fastigheten finns idag i hus A daglig verksamhet
och hus B och C studentbostider. Efter genomford forstudie konstaterades att fastigheten
ar i behov av renovering inom snar framtid. Fordrojning av projektets genomforande kan
leda till mer omfattande skador och ddrmed 6kade kostnader.

Fastighetens klimatskal &r i mycket daligt skick. Fasader har lagats punktvis under arens
lopp och i vissa delar med dalig kvalitet. Omfogning av tegelfasaderna bor utforas da
fasaderna suger in vatten och kan orsaka invandig fuktproblematik. P4 en hel del stéllen
noteras hoga fuktindikationer pé ytterviggarnas insida, varfor dven en dranering av hela
fastigheten rekommenderas. Fonster och flertalet dorrar 4r i behov av byte. Vissa
igensatta dorrar behdver enligt bevarandeprogrammet éterstéllas till ursprungligt skick.
Forbindelsegingarnas pelare, balkar och brobalkar &r uttjdnta. Forbindelsegéngarna
behover rivas och ersdttas med nya och med ursprungligt utseende enligt
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bevarandeprogrammet. Tegeltaket dr inte 1 akut behov av byte men ligger tidsméssigt i
underhallsplanen for byte. Plittaket behdver rengdras och mélas om.

Fastighetens klimatskal har skador som bor atgérdas inom snar framtid. Risken ar att
skadorna blir storre 6ver tid och detta medfor mer omfattande atgérder och ddrmed ocksd
hogre kostnader.

Tackjarnsgatan 7, renovering kontor

Projekt Projektbudget *Investeringsrelaterade | Diarienummer
(tkr) driftskostnader

Tackjarnsgatan 7, 31200 3800, SFF-2024-00633
renovering kontor (21928)

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sdsom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Stadsfastighetsforvaltningen ager fastigheterna pa Tackjarnsgatan 7 med
fastighetsbeckning Gdéteborg Tingstadsvassen 739:29. Hyresgéast ar
Stadsmiljoforvaltningen och investeringen innefattas i sjalvkostnadshyran. Pa omradet
och intilliggande gata har Stadsmiljoforvaltningen sedan tidigare pagaende verksamhet
och har vill férvaltningen samlokalisera sin verksamhet for att kunna effektivisera sin
avdelning och minska transporter inom verksamheten. Kontorsprojektet ar saledes en del
av flera delprojekt pa omradet dar bland annat en tillbyggnad for ny maskinhall utfors och
verkstaden renoveras.

Kontorsbyggnaden ar i mycket nedganget skick och initialt var tanken att riva denna och
ha moduler pa ytan for kontorsverksamheten. Bygglovet for moduler nekades da det inte
fanns ett tydligt tillfalligt behov. Forstudien har resulterat i att det ar mojligt att bygga ett
kontor med ca 70 kontorsplatser, omkladningsrum, lunchrum och teknikutrymmen. Den
renoverade ytan uppgar till ca 1200 kvm med kontor och omkladning i ett plan samt en
mindre utbyggnad av befintligt flaktrum pa tak. Kostnaden har uppskattats till ca 35
miljoner kronor inklusive rivning.

Beslut fattades i Stadsmiljonamnden den 13 juni 2024.

Projekt Kostnadsavvikelse Tidigare Ursprunglig | Ny Diarienummer
(tkr) beslutad budget (tkr) | totalbudget
avvikelse (tkr)
(tkr)
Reinvesteringar 11 050 8 000 14 000 33 050 | SFF-2023-00391

Konstepidemin (22659)

Konstepidemin har tidigare anvants som Epidemisjukhuset, forsta byggnaderna uppférdes
pa 1880-talet. Sjukhusverksamheten fortsatte fram till 1970-talet och omvandlades
darefter till ett konstnarsdrivet kulturcentrum. Dagens Konstepidemi bestar av fjorton
byggnader med ateljéer for konstnarer och hantverkare, lokaler for utstéllningar, teater,
musik och pedagogisk verksamhet. Dar finns &ven en restaurang och samlingslokaler.
Underhallsarbetet ar dock mycket eftersatt. Sedan sommaren 2023 pagar ett yttre
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underhall av omradets trabyggnader. Entreprenaden benamns Etapp 1 som fardigstallts
under 2024. Etapp 2, omfattar underhall av omradets tegelbyggnader.

Sedan tidigare ar en budget satt pa 23 miljoner kronor vilket redan borjar bli anstrangd da
husen ar mer eftersatta an vad som tidigare konstaterades av projektenheten som
levererade underhallsplan med kostnadsbedémning under ar 2022. Under 2024 har ny
bedémning gjorts och for att kunna genomféra underhall av resterande byggnader
behdver budgeten utékas med ytterligare 11 miljoner kronor infér 2025.

Investeringskostnaden kommer inte laggas pa sjalkostnadshyran. Hyran kommer regleras
enligt tidigare 6verenskommen i hyresokningstrappa. Fler etapper kommer foljas av etapp
1 och 2, infér dessa kommer en fordjupad forstudie att ske.

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar
stadsfastighetsndmnden att genomfora ovan projekt.

Forvaltningens beddmning
Forvaltningen bedomer att investeringsarenden kommer att kunna genomforas enligt
bestallning.

Lina Cavallin Martin Blixt

Avdelningschef projekt och investering Forvaltningsdirektor
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Namnden for funktionsstod

Protokoll (nr 11B)
Sammantradesdatum: 2024-12-18

§ 243, Dnr N161-2566/22

Etablering av bostad med sarskild service vid Hammarvagen
pa Naset

Stadsfastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie for att utreda forutsattningarna
for etablering av en bostad med sarskild service vid Hammarvagen pa Naset. Utifran
denna forstudie har stadsfastighetsférvaltningen inkommit med ett yttrande, som ligger
till grund for ndmndens beslut.

Beslut
1. Namnden for funktionsstod godkanner etablering av en bostad med sérskild
service med sex lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymme vid
Hammarvéagen pa Naset.
2. Namnden for funktionsstod dversander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsndmnden.

Handlingar

Forvaltningen har den 25 november 2024 upprittat ett tjansteutlatande med en tillhérande
bilaga. Forvaltningen foreslar att namnden godkanner etablering av en bostad med
sarskild service med sex lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymme vid
Hammarvagen pa Naset och dversander forvaltningens tjansteutlatande som eget yttrande
till stadsfastighetsndmnden.

Yrkande
Ordforande Hakan Hallengren (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag att godkanna
etablering av bostad med sérskild service vid Hammarvégen pa Naset.

Justering
Den 20 december 2024.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsndmnden
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Goteborgs
Stad

Stadsfastighetsforvaltningen

Yttrande Handlaggare
Utfardat 2024-11-13 Loic Poisson
Diarienummer SFF- 2023-00082 Telefon: 031-365 07 91
E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se

Yttrande avseende forstudie Hammarvagen
BmSS infdr beslut om genomfdrande

Arendet

P& Hammarvégen i Naset ager staden en fastighet Naset 759:360 som &r belagen inom omradet for
en pagaende detaljplan. Staden avsag att anvisa marken till exploat6ren Jutabo, men efter att den
antagna planen éverklagades och déarefter upphédvdes togs beslutet att préva om staden sjalv kan
bygga for kommunala dndamal.

Fastigheten ar ca 689 m2 till ytan vilket ar betydligt mindre an de tomter som normalt efterfragas.
Det innebér att det som kan byggas inte ar en ordindr BmSS utan litet flerbostadshus med
uteplatser, men utan egen tradgard.

Forstudiens resultat och bifogad projektplan har godkénts av styrgrupp (2024-11-13) vilken &ven
rekommenderar beslut om att genomfora projektet.

Objektet

Hyresvarden, Stadsfastighetsforvaltningen erbjuder en byggnad pa Hammarvégen. Forstudien har
ett forslag till BmSS med 6 lagenheter i tva plan samt en komplementbyggnad pa ca 65 m2,
L&genheterna ar 2-rumslagenheter, 42—-44 kvm, med balkong eller uteplats.

Lédgenheten har kok och vardagsrum i en 6ppen planlésning och avskilt sovrum. Lagenhetsforrad
finns i lagenheterna.

Hyreskonsekvenser
Forstudien visar pa nedan beskrivna ekonomiska konsekvenser. Projektbudget for genomforande
har uppskattats till 34,6 miljoner i kostnadslage december 2023.

Den preliminéra bedémningen av de ekonomiska konsekvenserna visar att sammanlagd arshyra
for forvaltningen for Funktionsstod kommer att uppga till ca 2580 tkr per ar (2023 ars hyresniva).

Den preliminéra arshyran for boende 600 tkr (2023 érs hyresniva).

Boende arshyra Yta kvin Hyra/m2 Hyra tkr

Ligenheter 264 1815 479 160
Gemensam yta 79 1505 118 895
Totalt 343 598 055

Fakturering

Om nédmnden for Funktionsstdd inte genomfor projektet kommer Stadsfastighetsférvaltningen att
fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien,

dessa uppgar i dagslaget till 330 tkr.
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Namnden for Funktionsst6d beslut expedieras till:
Stadsfastighetsndmnden

Bilagor
1. Ekonomiska konsekvenser 21202 Hammarvégen BmSS — 2023

2. Hammarvagen nyb BmSS Férstudierapport 2024 11 13

Stadsfastighetsforvaltningen
Loic Poisson

Planeringsledare

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se
Telefon 031-365 07 91

Katja Ketola

Enhetschef Planering och fastighetsutveckling
E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94
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Namnden for funktionsstod

Protokoll (nr 11B)
Sammantradesdatum: 2024-12-18

§ 244, Dnr N161-0086/21

Etablering av bostad med sarskild service vid Badviksvagen i
Gunnilse

Stadsfastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie for att utreda forutsattningarna
for etablering av en bostad med sarskild service vid Badviksvagen i Gunnilse. Utifran
denna forstudie har stadsfastighetsférvaltningen inkommit med ett yttrande, som ligger
till grund for ndmndens beslut.

Beslut
1. Namnden for funktionsstod godkanner etablering av en bostad med sérskild
service med sex lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymme vid
Badviksvéagen i Gunnilse.
2. Namnden for funktionsstod dversander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsndmnden.

Handlingar

Forvaltningen har den 25 november 2024 upprittat ett tjansteutlatande med en tillhérande
bilaga. Forvaltningen foreslar att namnden godkanner etablering av en bostad med
sarskild service med sex lagenheter samt gemensamhets- och personalutrymme vid
Badviksvagen i Gunnilse och 6versander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsnamnden.

Yrkande
Ordforande Hakan Hallengren (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag att godkanna
etablering av bostad med sarskild service vid Badviksvégen i Gunnilse.

Justering
Den 20 december 2024.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsndmnden
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44 Goteborgs

Stadsfastighetsforvaltningen

Stad
Yttrande Handlaggare
Utfardat 2024-11-13 Loic Poisson
Diarienummer SFF-2023-01514 Telefon: 031-365 07 91

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se

Yttrande avseende nybyggnation av
Badviksvagen BmSS

Arendet

I samband med detaljplanearbetet for Gunnilse centrum har en yta intill det gamla
alderdomshemmet pa fastigheten Angered 7:57 pekats ut for andamalet BmSS. Behovet har sedan
specificerats till 6 lagenheter med forhojd tillganglighet.

Flera lokaliseringar runt kyrkan har provats for BmSS, liksom olika form pa byggnaden. Under
2020 togs ett skissforslag fram dar byggnaden placeras dster om kyrkan och dster om det gamla
alderdomshemmet.

Detaljplanen for Gunnilse centrum har behdvt géras om i grunden men bedémdes 2023 vara sa
langt kommen att det var meningsfullt att slutfora forstudien. Detaljplanen bedéms av
stadsbyggnadsforvaltningen kunna bli antagen i slutet av 2025. P& grund av den utstrackta
tidplanen foreslar forstudien att BmSS genomfars med bygglov direkt, utan att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Forstudiens resultat och projektplan har godkants av styrgrupp (2024-11-13) vilken &ven
rekommenderar beslut om att genomfdra projektet.

Objektet

Hyresvarden, Stadsfastighetsforvaltningen erbjuder en gruppbostad i ett vaningsplan med 6
lagenheter med en bruttototalarea av ca 735 m?2 inkl. komplementbyggnad.

Hyreskonsekvenser
Forstudien visar pa nedan beskrivna ekonomiska konsekvenser.
Projektbudget fér genomférande har uppskattats till 36 000 000 kr i kostnadslage november 2024.

Preliminar arshyra ar 2 020 tkr

Prognos total arshyra 2020 tkr
Kapitalkostnader nybyggnation 1 630 thr
Drift och underhall 390 thr

Preliminar arshyra till boende &r 770 tkr

Boende arshyra Yta kv Hyra kr/m2 Hyra tkr
Ligenheter 302 1815 550 thr
Gemensam vta 145 1505 220 thr
Totalt 447 770 thr
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Fakturering
Om namnden for funktionsstdd inte genomfor projektet kommer Stadsfastighetsférvaltningen att
fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien, dessa uppgér i dagslaget till 160 tkr.

Namnden for funktionsstdds beslut expedieras till:
Stadsfastighetsndmnden

Bilagor

1. Ekonomiska konsekvenser Badviksvagen nybyggnad BmSS

2. Forstudierapport Badviksvadgen BmSS

Stadsfastighetsforvaltningen
Loic Poisson

Planeringsledare

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se
Telefon 031-365 07 91

Katja Ketola

Enhetschef Planering och fastighetsutveckling
E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94
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Namnden for funktionsstod

Protokoll (nr 11B)
Sammantradesdatum: 2024-12-18

§ 246, Dnr N161-0081/24

Etablering av daglig verksamhet och tva bostader med
sarskild service vid Bottnevagen i Torslanda
Stadsfastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie for att utreda forutsattningarna
for etablering av daglig verksamhet och tva bostader med sarskild service vid
Bottnevagen i Torslanda. Utifran denna forstudie har stadsfastighetsforvaltningen
inkommit med ett yttrande, som ligger till grund for ndmndens beslut.

Beslut
1. Namnden for funktionsstod godkanner etablering av daglig verksamhet och tva
bostédder med sarskild service med vardera fem ldgenheter samt gemensamhets-
och personalutrymme vid Bottnevagen i Torslanda.
2. Namnden for funktionsstod dversander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsndmnden.

Handlingar

Forvaltningen har den 11 december 2024 upprittat ett tjansteutlatande med en tillhérande
bilaga. Forvaltningen foreslar att namnden godkanner etablering av daglig verksamhet
och tva bostader med sarskild service med vardera fem lagenheter samt gemensamhets-
och personalutrymme vid Bottnevagen i Torslanda och éversénder forvaltningens
tjansteutlatande som eget yttrande till stadsfastighetsnamnden.

Yrkande

Ordforande Hakan Hallengren (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag att godkanna
etablering av daglig verksamhet och tva bostader med sarskild service vid Bottnevagen i
Torslanda.

Justering
Den 20 december 2024.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsnamnden
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Stadsfastighetsforvaltningen

<o Goteborgs
Stad

Yttrande Handlaggare
Utfardat 2024-12-11 Loic Poisson
Diarienummer SFF-2024-00096 Telefon: 031-365 07 91

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se

Yttrande avseende forstudie anpassning av
Bottnevagen 6

Arendet

| Torslanda pa Bottnevégen 6 (Torslanda 175:1) finns en byggnad som ar tomstalld.
Tidigare bedrev Aldre samt vérd- och omsorgsférvaltningen (AVO) boende i byggnaden.
Forvaltningen for funktionsstdd har tillsammans med Stadsfastighetsforvaltningen
beddmt att denna byggnad kan vara lamplig att anpassa till en daglig verksamhet (DV)
och tva bostader med sarskild service (BmSS).

Forvaltningen for funktionsstdd har gett Stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att
genomfdra en forstudie inklusive kostnadskalkyl for att undersoka méjligheterna att
anpassa byggnaden till en DV och tvd BmSS-boende. Den dagliga verksamheten
inrymmer nio arbetsplatser och personalutrymme. De tva BmSS-boenden omfattar fem
lagenheter var, samt utrymmen for gemenskap och personalutrymmen.

Forstudiens resultat och projektplan har godkénts av styrgrupp (2024-12-11) vilken dven
rekommenderar beslut om att genomftra projektet.

Objektet

Hyresvarden, Stadsfastighetsforvaltningen erbjuder ett objekt pa Bottnevagen 6.
Objektet omfattar totalt 504 kvadratmeter BOA. Hyresobjektet behdver anpassas och
hyresvarden atar sig att genomfdra anpassningar och ombyggnader av lokalen.
Anpassningen resulterar i 9 arbetsplatser for daglig verksamhet och personalutrymmen
samt 10 lagenheter for BmSS fordelat pa tva plan.

Hyreskonsekvenser

Forstudien visar pa nedan beskrivna ekonomiska konsekvenser. Projektbudget for
genomfdrande har uppskattats till 38,3 miljoner i kostnadslage december 2024.

Den prelimindra beddmningen av de ekonomiska konsekvenserna visar att sammanlagd
arshyra for forvaltningen for funktionsstod kommer att uppga till ca 3 860 tkr per ar
(2024 ars hyresniva).

Sammanfattning av forstudiens ekonomiska konsekvenser

1. Preliminir arshyra: 3 860 thr

2. Prelimindra investeringsrelaterade dnftkostnader: 300 thr

3. Preliminiira boendemtikter: 1 130 thr

4 Prelinmniira forstudiekostnader: 845 thr

Den investeringsrelaterade driftkostnaden pa 300 tkr i sammanfattning ovan avser

invandig rivning. Denna atgard kommer att belasta bestallande namnd som en
engangskostnad.
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Den preliminara arshyran for boende 1 150 tkr (2024 ars hyresniva).

Boende arshyra Yta kvin Hyra kr/m2 Hyra tkr
Lagenheter 504 1 815 910 tkr
Gemensam vta 158 1505 240 tkr
Totalt 662 1 150 tkr

Fakturering

Om namnden for funktionsstdd inte genomfor projektet kommer
Stadsfastighetsforvaltningen att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien,

dessa uppgar i dagslaget till 570 tkr.

Namnden for funktionsstdéds beslut expedieras till:

Stadsfastighetsndmnden

Bilagor

1. Ekonomiska konsekvenser Bottnevagen 6 anpassning till daglig verksamhet samt

BmSS

2. Bottnevagen 6 BmSS_Forstudierapport

Stadsfastighetsforvaltningen
Loic Poisson

Planeringsledare

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se
Telefon 031-365 07 91

Katja Ketola

Enhetschef Planering och fastighetsutveckling
E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsforvaltningen, delegationsbeslut
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Namnden for funktionsstod

Protokoll (nr 11B)
Sammantradesdatum: 2024-12-18

§ 245, Dnr N161-0080/24

Etablering av bostad med sarskild service vid Paviljongvagen
i Kalltorp

Stadsfastighetsforvaltningen har genomfort en forstudie for att utreda forutsattningarna
for etablering av en bostad med sarskild service Paviljongvéagen i Kalltorp. Utifran denna
forstudie har stadsfastighetsforvaltningen inkommit med ett yttrande, som ligger till
grund for namndens beslut.

Beslut
1. Néamnden for funktionsstod godkanner etablering av tva bostader med sarskild
service med fem ldgenheter vardera, gemensamhets- och personalutrymme samt
en akutlagenhet vid Paviljongvéagen 75 i Kalltorp.
2. Namnden for funktionsstod dversander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till stadsfastighetsndmnden.

Handlingar

Forvaltningen har den 9 december 2024 upprittat ett tjansteutlatande med en tillhérande
bilaga. Forvaltningen foreslar att namnden godkanner etablering av tva bostader med
sarskild service med fem lagenheter vardera, gemensamhets- och personalutrymme samt
en akutlagenhet vid Paviljongvagen 75 i Kalltorp och éversander forvaltningens
tjansteutlatande som eget yttrande till stadsfastighetsnamnden.

Yrkande
Ordforande Hakan Hallengren (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag att godkanna
etablering av bostad med sérskild service vid Paviljongvagen i Kalltorp.

Justering
Den 20 december 2024.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsndmnden
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Stadsfastighetsforvaltningen {} _ Géteborgs
#.4 Stad
Y %

Yttrande Handlaggare
Utfardat 2024-12-11 Loic Poisson
Diarienummer SFF-2024-00097 Telefon: 031-365 07 91

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se

Yttrande avseende forstudie anpassning av
Paviljongvéagen 75

Arendet

Pa Paviljongvégen 75 i Kalltorp (Kalltorp 44:37) finns en byggnad som ar tomstalld.
Byggnaden finns i stadens fastighetsbestand och ar fordelad pa tva vaningsplan samt
kallare. Forvaltningen for funktionsstod har tillsammans med
Stadsfastighetsforvaltningen bedomt att denna plats kan vara lamplig for tva Bostad med
sérskild service (BmSS) enligt Lagen om Stod och Service (LSS).

Forvaltningen for funktionsstdd har gett Stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att
genomfdra en forstudie samt ekonomiska konsekvenser for att undersoka mojligheterna
att anpassa byggnaden till tvda BmSS-boende med utokad tillganglighet. De tva BmSS-
boenden ska per vaningsplan omfatta fem lagenheter enligt verksamhetens énskemal.
Boendet ska &ven inrymma gemensamhetsytor och personalutrymme.

Forstudiens resultat och projektplan har godkants av styrgrupp (2024-12-11) vilken &ven
rekommenderar beslut om att genomféra projektet.

Objektet

Hyresvarden, Stadsfastighetsforvaltningen erbjuder ett objekt pa Paviljongvagen 75.
Objektet omfattar totalt 706 m2 enskild och gemensam bostadsarea. L&genheterna &r
enrumslagenheter i dppen planlésning mellan 41 m2 och 55 m2. Hyresobjektet behdver
anpassas och hyresvérden atar sig att genomfora anpassningar och ombyggnader av
lokalen.

Anpassningen resulterar i 10 lagenheter med utokad tillganglighet fordelat pa plan 2 och
3 inkl. gemensamhetsytor och personalrum.

Pa entréplan planeras utrymme for personal, forrad, konferensrum, kontor samt 1
akutlagenhet.

Hyreskonsekvenser

Forstudien visar pa nedan beskrivna ekonomiska konsekvenser. Projektbudget for
genomfdrande har uppskattats till 42,6 miljoner i kostnadslage december 2024.

Den prelimindra beddmningen av de ekonomiska konsekvenserna visar att sammanlagd
arshyra for forvaltningen for funktionsstod kommer att uppga till ca 4 380 tkr per ar
(2024 ars hyresniva).

Sammanfattning av forstudiens ekonomiska konsekvenser
1. Prelimingr arshyra: 4 380 tkr

2_ Prelimindra investeringsrelaterade driftkostnader: 380 tkr
3. Prelimindra boendeintakter: 1 210 tkr

4. Preliminira forstudiekostnader: 730 tkr
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Den investeringsrelaterade driftkostnaden pa 380 tkr i sammanfattning ovan avser
invandig rivning samt rivning pa mark. Denna atgard kommer att belasta bestallande
namnd som en engangskostnad.

Den preliminéra arshyran for boende 1 210 tkr (2024 ars hyresniva).

Boende arshyra Yta kvin Hyra kr/m2 Hyra tkr
Ligenheter 478 1815 870 tkr
Gemensam vta 228 1505 340 tkr
Totalt 706 1210 tkr

Fakturering

Om namnden for funktionsstdd inte genomfor projektet kommer
Stadsfastighetsforvaltningen att fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien,
dessa uppgar i dagslaget till 600 tkr.

Namnden for funktionsstdds beslut expedieras till:
Stadsfastighetsndmnden

Bilagor
1. 22824 Ekonomiska konsekvenser Paviljongvéagen 75, anpassning till BmSS

2. Paviljongvagen 75 BmSS_Fdrstudierapport

Stadsfastighetsforvaltningen
Loic Poisson

Planeringsledare

E-post: Loic.poisson@stadsfast.goteborg.se
Telefon 031-365 07 91

Katja Ketola

Enhetschef Planering och fastighetsutveckling
E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94
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Stadsmiljgnamnden % GétEbOT'gS
Stad

Protokoll nr 10
Sammantradesdatum: 2024-06-13

§ 130 Arendenummer SMF-2023-07108

Kostnadsokningar for renovering av lokaler pa
Tackjarnsgatan 7

Beslut
Stadsmiljéndmnden beslutar att godkinna kostnadsékningar for renovering av befintliga
lokaler och ytor pa Tackjdrnsgatan 7

Handling

Stadsmiljéforvaltningens tjdnsteutlatande

Propositionsordning

Ordf6rande finner att det endast finns ett forslag till beslut, ndmligen
stadsmiljéforvaltningens tjdnsteutlatande och stiller tjdnsteutlatandet 1 proposition bifall
mot avslag och finner bifall.



