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Projektbeslut for forskolefastigheter juni 2025

Forslag till beslut
| stadsfastighetsnamnden

1. Stadsfastighetsndmnden genomfor foljande projekt:
a. Smorslottsgatan 69, ny forskola, SFF-2023-00611

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsnamndens
samt Goteborgs Stads namnders behov har uppstatt och stadsfastighetsnamnden behdéver
darfor besluta om en uppdatering av projekt- och investeringsportféljen for 2025. Genom
att stadsfastighetsnamnden fattar beslut utifran forvaltningens forslag kommer namnden i
enlighet med sitt uppdrag ges mojlighet att leverera andamalsenliga lokaler for stadens
invanare.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnamndens bestand finansieras genom
sjalvkostnadshyra, vilket innebér att kostnaderna for genomforda investeringar eller
inhyrda objekt betalas av hyresgastsforvaltningarna (verksamhetsnamnderna). Nar det
avser investeringsrelaterade kostnader direktfaktureras upparbetade kostnader I6pande.

Beddmning ur ekologisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar staller grundkrav for att
sakra lag klimatpaverkan i saval byggnation som drift. Fran och med 2022 omfattas alla
nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av stadsfastigheters plan for
minskad klimatpaverkan. | de mindre reinvesteringsprojekten gors individuella
beddémningar av méjligheterna till klimatsmarta val. Utveckling av krav vid

inhyrningsprojekt &r under utveckling.

Beddmning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar staller idag krav pa
andamalsenliga lokaler med fokus pa jamlika och inkluderande miljoer.

Samverkan

Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Géteborg (daterad 2025-06-
16).
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Bilagor
1. Stadsfastighetsforvaltningen, Delegationsbeslut, 2023-09-20, Avvikelse fran
projektplan i investering.

2. Protokollsutdrag, forskolendmnden, 2025-05-28 §101
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Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska fatta aktuella projektbeslut inom projekt- och
investeringsportfoljen for forskoleprojekt.

Beskrivning av arendet

Stadsfastighetsnamnden faststaller arligen tre projekt- och investeringsportfoljer;
forskola, grundskola och gymnasieskola samt boenden och dvriga fastighetsprojekt.
Portféljerna uppdateras I6pande med information om fattade projektbeslut. Portféljerna
redovisas i sin helhet till namnden tva ganger per ar. Overgripande total prognos for
innevarande ar for portfoljen ges via ordinarie uppfoljningsrapporter. Aktuella
projektbeslut inom projekt- och investeringsportféljen for forskoleprojekt redovisas
nedan.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen
Smoarslottsgatan 69, ny forskola

Forvaltningen foreslar att stadsfastighetsnamnden beslutar om att genomfora
nybyggnation av forskola pa Smorslottsgatan 69.

Projekt Projektbudget *Investeringsrelaterade | Diarienummer
(tkr) driftskostnader (tkr)

Smorslottsgatan 69, ny 81 000 0 | SFF-2023-00611

forskola (15687)

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sdsom evakuering, rivning, sanering och
utrangeringskostnader.
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Bild 1 nybyggnadskarta Goteborg stad
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Pa Smorslottsgatan 69 i Harlanda lag tidigare en forskola med fyra avdelningar, vilken
revs under 2024. Nu planeras en ny forskola for cirka 108 barn med sex avdelningar och
tillagningskok.

Ar 2018 startades en férstudie for att underska behovet av en forskola med &tta
avdelningar och ett boende for sarskild service med sex lagenheter. Den 15 december
2022 (15 december 2022, 8164) beslutade lokalndmnden, i samrad med forvaltningen for
funktionsstod, att ga vidare med projektering av enbart forskolan och inte etablera nagon
verksamhet for boende med sérskilt service. | september 2023 (Bilaga 1) justerades
projektets omfattning efter forandrade behov fran forskoleforvaltningen. Antalet
avdelningar minskades fran atta till sex, baserat pa befolkningsprognoser och krav pa
gardens friyta.

Projektering for att bygga en forskola med sex avdelningar &r klar. Forskolan far en
bruttoarea (BTA) pa 1 591 kvadratmeter och en friyta pa 3 786 kvadratmeter, vilket
motsvarar 35 kvadratmeter per barn i enlighet med de nyckeltal som staden har faststallt
for omradet. Lokalarean (LOA) pa 11,36 kvadratmeter per barn avviker fran nyckeltalet
pa 10 kvadratmeter. Konsensus finns mellan stadsfastighetsforvaltningen och
forskoleforvaltningen att gora avsteg fran nyckeltalen. Den utokade lokalarean beror
framst pa att undercentralen for fjarrvarme fran den rivna forskolan ateranvands. Att
flytta undercentralen skulle medféra hdgre kostnader an den 6kade lokalarean, vilket gor
denna lésning mer ekonomiskt fordelaktig.

Huset byggs i en del med ett plan och en del med tva plan. Projektet innefattar anpassning
till mark med funktioner for utomhusgard samt infart och parkering.
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Bild 2 Hus mot norr och soder, systemhandling Géteborg stad
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Hyresgaster kommer vara forskoleforvaltningen som har haft verksamhet péa adressen
tidigare. Renoveringsprojektet for forskolan pa Frantorpsgatans 57 ar beroende av
projektet pa Smorslottsgatan, eftersom evakuering till adressen kommer att ske efter
fardigstéallandet, senast hosten 2027. Vid eventuella forseningar ska tat kommunikation
och god framforhallning sakerstéllas mellan stadsfastighetsforvaltningen och
forskoleforvaltningen.

Byggstart &r planerad till november 2025, med inflyttning for verksamheten i oktober
2027. Kommunikation med narboende har skett under projekteringsskedet.

Planerad investeringsbudget ar beréknad till 81 miljoner kronor, inklusive genomford
projektering som har en upparbetad kostnad pa sex miljoner kronor. Kostnader for
rivning och utrangering &r beslutade och genomfort sedan tidigare (N230-0555/18, §136).

Berdknad arshyra for ar ett ar 5,8 miljoner kronor. Hyran ar godkéand av forskolenamnden
den 28 maj 2025 (Bilaga 2).

Forvaltningens beddmning

Férvaltningen bedomer att det aktuella investeringsarendet kan genomféras i enlighet
med bestéllning.

Lina Cavallin Martin Blixt

Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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