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Samrad och granskning av detaljplan for kontor och
verksamheter vid Bjorklundabacken inom stadsdelen
Askim

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Genomfora samrad for detaljplan for kontor och verksamheter vid
Bjorklundabacken inom stadsdelen Askim.

2. Léta granska detaljplan for kontor och verksamheter vid Bjorklundabacken inom
stadsdelen Askim.

Sammanfattning
Arendet giller att genomfdra samrad och 1ita granska detaljplan dir positivt planbesked
for denna har beslutats pa delegation.

Detaljplanens syfte ar att bebygga en kvarvarande lucka ldngs Bjorklundabacken som &r
parallellvidg med vig 158, Sérdleden. Planomrédet ligger strax innan Brottkérrsmotet 1
Sandas, (tidigare bendmnt Nya Hovés), cirka 12 kilometer séder om Goéteborgs centrum

Planen medger centrum-, kontor- och parkeringsandamal for en ny byggnad samt en
pabyggnad av en befintlig byggnad for kontor- och centruméindamal. Aven
markparkering, atgarder for att omhénderta dagvatten och skyfall, forbattrade maojligheter
for avfallshantering och dértill ny fastighetsgréns. Léngst i soder pa markparkeringen
fortsdtter mojligheten for ett parkeringshus i tre vaningar eller att anordna bullerskydd
som hénger samman med detaljplanen séder om planomrédet.

Platsen ar bullerstord men dtgirden i sig orsakar inte nagon betydande 6kad mangd
trafikrorelser. I nirheten ligger bostadskvarter och forskola. Atgirden orsakar marginell
effekt med okat buller pa bostadsinnergardar och férskolegard. Strax véster om
planomrédet, pa en hogre plata, ligger ett villaomrade. Ny bebyggelse kan hjilpa till att
skdrma av buller mot villaomrédet.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent. Detaljplanen:
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e Forvintas inte inverka pa stadens driftskostnader. Sett i ett langre tidsspann kan till
exempel kollektivtrafik komma att utdkas pa grund av 6kat behov for detta.

e Bidrar till att Sandés centrum fér fler malpunkter och bidrar pé det viset till storre
omséttning av manniskor och varor.

e Boende och besokare far ett storre utbud av varor och tjanster i omradet.

Beddmning ur ekologisk dimension

Foretagsetableringar kommer endast ringa ka biltrafik till omradet. Simulering visar att
bullersituationen inte forvérras genom forslaget. Luftkvaliteten paverkas inte heller
anmarkningsvért. Ny byggnad samt ny pabyggnad kan fungera som skdrmar och bidra till
bittre forutsittningar avseende buller och luft for det villaomréde som ligger innanfor at
véster pa en plata.

Under mark for foreslagen ny byggnad finns en etablerad bergviarmeanldaggning som
fortsatt kommer vara kvar och dven komma ny byggnad till del. Avfall kommer
kéllsorteras.

At vister avslutas byggritterna mot brant berg som #r bevuxet med triid och buskar.

For ny byggnad finns behov att géra dagvattenlésning samt skyfallsvég for att
omhénderta det vatten som rinner ner frén berget. For en liten remsa av berget tillats
bergskirning och iordningstéllande for dagvatten/skyfallslosning. Dagvattenfordrojning
sker genom magasinering och vaxtbédddar. Vixtbdddar kan utformas sé att de bidrar med
tilltalande gronska kring byggnaderna.

Vid byggnation av det befintliga kontorshuset at norr, Primohuset, fann man foérorenade
massor som kom fran fyllnadsmaterial. I denna detaljplan féreslas planbestimmelse med
villkor att fororenade massor ska vara borttagna for att fa startbesked.

Bedomning ur social dimension
Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget.

Tyngdpunkten vid Sandas blir mer komplett genom foreslagna atgérder vilket inverkar
positivt pa helheten. Fastighetsdgarnas idéer kring formsprak utvecklas och beféstes
ytterligare vilket ger omradet en forstaelig karaktir och kraftigare identitet gentemot
andra omraden.

Eftersom platsen tillhor centrumomrédet i Sandés péverkar det alla &ldersgrupper och ar
vil synligt fran vdg 158. Utformningen av omradet med en tydligare gata med trottoar,
flankerad av byggnad, gor det littare att orientera sig vilket hjdlper bdde unga och gamla.
I huvudsak bidrar planforslaget med arbetsplatser for arbetsfor alder men tillhandahélls
serviceutbud kan bade gamla och unga ha skél att anvinda omradet.

Bilagor

Planhandlingar
01. Plankarta med bestimmelser
02. Planbeskrivning
03. Illustrationsritning
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Ovriga handlingar
04. Grundkarta
05. Byggnadsndmndens och stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut.
06. Gestaltningsunderlag
07. Avfallsutredning
08. Bullerutredning
09. Dagvatten-/Skyfallsutredning
10. Geoteknisk utredning
11. Ledningsutredning
12. Mobilitet och Parkerings utredning
13. MoP Ersittningsutredning
14. Trafikanalys PM
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Arendet

Detaljplanen mdjliggor att kunna uppfora en ny byggnad med kontor- och
centruméndamal och parkering pad mark som idag anvénds for markparkering.
Forandringen &r tankt att fylla igen en lucka i stadsbilden ldngs en parallellvag till vag
158, Bjorklundabacken. Planforslaget medger ocksé tvé tillkommande vaningar pa den
befintliga byggnaden i sédra delen av planomradet (kallad Lomarhuset) ocksd med kontor
och centrumédndamal.

I sdder inom fastighet Hovas 451:55 upprepas mojligheten i nya detaljplanen for en del
med parkeringshus for att fungera med intilliggande detaljplan sdder om denna. Inom
parkeringsomrade anges en h6jd som motsvarar de tre vaningar i gillande detaljplanen
samt egenskaps text; bullerskydd som anger att bullerskydd kan anordnas.

For parkeringsplatser som 16ses pé annans fastighet krévs ett 25-arigt
parkeringskopsavtal. Detta upprittas som utkast infor granskning av detaljplan och ska
vara signerat infor antagande av detaljplan.

Samrad &r ténkt att hallas i maj 2025.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet ar beldget i sodra Askim vid Brottkarrsmotet i Sandas (tidigare bendmnt Nya
Hovas), cirka 12 kilometer soder om Goteborgs centrum.

Planforslaget tillater kontor och centrumverksamheter samt tillgodoser behovet av
parkering for bade befintliga och nya verksamheter. Byggnationen bidrar med en ny
byggnad samt en padbyggnad och ska fylla en lucka i stadsbilden mot Séar6leden, lings
med Bjorklundabacken.

Detaljplanen ska sékerstélla att den (utanforliggande) norra delen av Hovés 11:5 kan
fungera som en fristdende fastighet inom géllande detaljplan, bland annat sett till koérvag,
ledningsritt och byggnadsyta.

Ny byggnad om 4 véningar i norra delen av planomrédet har markparkering i gatuplan
samt en indragen Gversta vaning déar byggnaden trappar av upptill. Byggrétten medger
sammanlagt cirka 4 260 m? ny bruttoarea (BTA). Den befintliga byggnaden i sddra delen
foreslds utokas med cirka 1 500 m* BTA genom en pabyggnad i tvd véningar, med
liknande utformning. som befintliga Primohuset, med utskjutande takdelar och
snedskurna fasader.

Léangst i soder p& markparkeringen fortsétter mdjligheten for ett parkeringshus i tre
vaningar som hénger samman med detaljplanen séder om planomradet. Marken dr med i
planomrédet for att markparkering ingér i det antal parkeringsplatser som ar berdknat for
nybyggnad samt pdbyggnaden.
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Figur 1. Bild ur gestaltningsunderlag, rédmarkerade delar dr foreslagen pabyggnad och
foreslagen ny byggnad. Vyn dr tagen fran Bjorklundabacken sett norrut.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget dr att forslaget bildar och ingé i en sekvens
langs Bjorklundabacken och dess gestaltning ska utga fran omgivande bebyggelses skala,
placering och uttryck.

Figur 2. Bild ur gestaltningsunderlag som visar byggnadssekvens ldngs
Bjérklundabacken med befintliga Lomarhuset till vinster, med tvd vaningars pdabyggnad.
Ny byggnad (grd) i mitten och det befintliga Primohuset lingst till hoger. Villabebyggelse
ovanfor bakom.

Tidigare stallningstaganden
Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan, (OP), for Goteborg, antagen av
kommunfullméaktige 2022-05-19.

OP anger att omradet tillhdr ytterstadens storre samhillen. Komplettering ska ske s4 att
bostéder, service och arbetsplatser dven fortsittningsvis blandas. Verksamheter som ar
storande for sin omgivning ska undvikas. Hér finns potential for komplettering och
fortatning. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark.

Stadens budget anger bl.a. nybyggnation ska ta hénsyn till omgivande bebyggelse med
hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och tilltalande gestaltning &r viktiga delar av
stadsplaneringen.
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Del av foljande detaljplaner

Gillande detaljplan akt F II-aa 4140 som anger Sméindustri och hantverk, kontor och n;
marken ska planteras och for prickmark anges byggnad far inte uppforas.
Genomforandetiden har gatt ut.

Gillande detaljplan Fllaa 5171 som anger Centrum, och parkering med angivelse III som
avser mojligt antal véningar samt text bullerskydd dér bullerskydd kan anordnas och
prickmark dir anges byggnad fér inte uppforas, parkering far anordnas.
Genomforandetiden har gatt ut.

Detaljplanen innebér att tilldta kontor, centrum, transformatorstation, parkeringshus och
markparkering.

Bakgrund

Byggnadsndamnden beslutade genom Startplan 2022 § 671, 0570/21 att uppdra at
Stadsbyggnadskontoret att upprétta detaljplan dér detaljplanen ingér med namn
”Planbesked for kontor och verksamheter vid Saréleden (Hovas 11:5 mfl) inom
stadsdelen Askim”. Ett forslag till samradshandling har tagits fram.

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planen bedéms vara av den karaktdren att den ska hanteras med standardplanforfarande
och antas av stadsbyggnadsndmnden.

Stadsbyggnadsndmnden och byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN  2011-12-08 godkénnande av Fordjupning av dversiktsplanen for sodra
Askim i kommunfullméktige.

BN  2021-10-06 att godkdnna Startplan for ar 2022 diar omradet ingar som
”Planbesked for kontor och verksamheter vid Sérdleden
(Hovas 11:5 mfl) inom stadsdelen Askim”, § 671 0570/21.
Innehallet i detaljplanen beskrivs i projektpresentationen
som 1 200 m? verksamhetsyta och kontor.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Forslaget stirker noden Sandés som dr utpekad i OP och att det visuellt gér omradet mer
fardigbyggt.

Flera fordelar uppnas med effektivare markanviandning att bygga kontor och
centrumédndamal ovanfér markparkering an att bara nyttja marken for parkering.

Visuellt fungerar byggnaderna som en sekvens ldngs Bjorklundabacken. En fordel &r att
ny bebyggelse som star nedanfor en bergvigg kan skdrma av en del buller fran viag 158
for det ovanforliggande villaomradet men den tillkommande bebyggelsen blir heller inte
sd hog att det paverkar dagsljuset for villaomradet.
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Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt miljobalken 6 kap. 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt miljobalken 6 kap. 7 §. Beslutet fattades pa delegation 2025-03-21
av Hanna Cedergren Kaplan, planchef. Forvaltningen finner att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska inte
miljobeddmas.

Planomradet bedoms pé grund av sitt ldge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av byggnadsndmnden och fastighetsndmnden.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hiansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och berérs dérfor av principerna i dversiktsplan och
stadens budget. Forvaltningen bedomer att forslaget utgor ett gott exempel pd varierad
arkitektur pa en relativt svar tomt i utsatt ldge. Platsen utgdrs inte av kvartersstad pa
grund av sitt lige, en landremsa nedanfor ett hogt berg som bebyggs. Arkitektoniskt tema
aterkommer i flera byggnader lings Bjorklundabacken dir ny bebyggelse ingér och ger
en karaktirsfull identitet 4t omradet. Forslaget ir i linje med OP.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan



	Samråd och granskning av detaljplan för kontor och verksamheter vid Björklundabacken inom stadsdelen Askim
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Bilagor
	Planhandlingar
	Övriga handlingar

	Ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Planförslaget
	Tidigare ställningstaganden
	Bakgrund
	Ärendets handläggning

	Stadsbyggnadsförvaltningens bedömning
	Stadsbyggnadsförvaltningen


