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Avbryta arbetet med detaljplan for centrum, kontor med
mera pa Krokslatt 149:10 inom stadsdelen Krokslatt, samt
uppdrag for detaljplan for centrum, kontor med mera pa
Krokslatt 149:10 och Krokslatt 148:13 inom stadsdelen
Krokslatt

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Avbryta arbetet med detaljplan for centrum, kontor med mer pa Krokslatt 149:10
inom stadsdelen Krokslatt.

2. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upprétta detaljplan for centrum,
kontor med mera pa Krokslatt 149:10 och Krokslatt 148:13 inom stadsdelen
Krokslétt med standardforfarande.

3. Planarbetet bedoms paborjas 2025.

Sammanfattning

Planarbete pagar for fastigheten Krokslatt 149:10, dar bland annat dndrad anvandning
fran industri till kontor och centrumédndamal provas. Fastighetsdgare och exploator ar
Platzer. Platzer har nu &ven fatt positivt planbesked pa angridnsande fastighet Krokslétt
148:13, i stadsbyggnadsndmnden 2025-02-25, dar de sokt om dndrad anvéndning fran
industri till centrum, vard, skola, verksamheter och bostider.

Grundskola och bostédder bedoms inte 1ampligt pa platsen pa grund av begrénsad uteyta
och hoga bullernivaer, diremot kan anviandningen gymnasieskola/vuxenskola provas.

Forvaltningen bedomer det lampligt att nu pagaende detaljplan for fastigheten Krokslétt
149:10 avbryts och startas om som ett nytt plandrende med nytt uppdrag tillsammans med
fastigheten Krokslétt 148:13. Att prova dndrad anvéndning for bdda fastigheterna i en och
samma detaljplan mdojliggdr samordningsvinster for bade exploatdren och staden.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Nytt planavtal ska tecknas med intressent innan planarbetet fortsétter.

Detaljplanen bedoms i detta tidiga skede inte medfora nagra stérre kommunala
investeringar.
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Beddmning ur ekologisk dimension

Naturvérden langs Molndalsén utreds i detaljplaneskedet. Ekologisk kantzon bor
tillskapas mellan Krokslétt 149:10 och MéIndalséan. Mellan Krokslétt 148:13 och
MoIndalsan ar det begransat med utrymme for ekologisk kantzon.

Oversvimningsproblematik till fljd av hoga nivéer i Mdlndalsén utreds under
planarbetet.

Fastigheten Krokslatt 149:10 ér till stor del bebyggd, 6vriga ytor ér hardgjorda samt
mindre del naturmark lings Mdlndalsan. Fastigheten Krokslatt 148:13 ar helt och héllet
bebyggd. Det ér begridnsade mojligheter att tillskapa grona ytor, ev. kan mindre park-
/torgyta skapas mellan Krokslétt 149:10 och Skars led, pé en yta som enligt gillande
detaljplan &r allmén plats gata.

Bedomning ur social dimension

Forslaget kan innebéra ett positivt tillskott av centruméndamal, verksamheter, vérd och
gymnasieskola/vuxenskola i ett kollektivtrafiknédra lage som pekats ut for planering av tit
blandad stadsbebyggelse. Detta r en del i utvecklingen av Molndalséns dalgang fran
verksamhetsomrade till ett mer funktionsblandat omrédde med central innerstadskaraktér.

Bilagor
01. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut.
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Arendet

Det aktuella beslutet innebér att nu pagéende detaljplan for fastigheten Krokslatt 149:10
avbryts och startas om som ett nytt plandrende med nytt uppdrag tillsammans med
fastigheten Krokslatt 148:13.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger vid Mdlndalsvégen i sodra Goteborg, cirka 3 kilometer fran
Goteborgs centrum. Befintliga byggnader anvénds idag for kontor och verksamheter. Nu
géllande detaljplaner anger industri.

Syftet med detaljplanen ar att prova anviandningarna centrumidndamal, verksamheter, vard
och gymnasieskola/vuxenskola. Detta ér en del 1 utvecklingen av Moélndalsans dalgéng
fran verksamhetsomréde till ett mer funktionsblandat omrdde med central
innerstadskaraktir. Det bedoms inte lampligt att prova grundskola eller bostidder vidare.
For de dndamalen finns stora krav pé platsens forutséttningar for bland annat friyta och
bullernivéer, vilket inte kan uppnas eller klaras i detta lage.

Oversiktsplanens markanvindningskarta anger blandad stadsbebyggelse, vilket
overensstimmer med forslaget. I mellanstaden anges att det bland annat ska finnas lokaler
i bottenvaningar i goda ligen med potential for stadsliv, kulturhistoriska vérden ska
véarnas och att gator och strak ska utvecklas for att forbattra maojlighet att ga och cykla.
Dessa aspekter blir aktuellt att beakta i planarbetet. Fordjupad dversiktsplan (FOP) for
Molndalsans dalgang anger sammanhdngande gronstrék langs Molndalsén. Ekologisk
kantzon bor darfor tillskapas mellan Krokslatt 149:10 och Mdlndalsan. Mjligheten att
tillskapa grona vérden pé allmén plats mellan Krokslétt 149:10 och Skars led bor
undersokas.

Fragor som naturvirden i Molndalsan, kulturvirden, parkering och mobilitet samt
upprustning av kanalkant och hogvattenskydd vid hdga nivaer i Molndalsan ska utredas i
planarbetet.

Samordning ska fortsatt ske med pagéende planer i ndromradet.

Exploatoren onskar eventuellt prova en mindre tillbyggnad av befintlig byggnad pa
fastigheten Krokslétt 149:10. I och med att fastigheterna ligger langs MéIndalsén
aterintrader strandskyddet vid planldggning, vilket kan bli ett hinder frimst for
tillbyggnad.

Forslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanen och inriktningen att bygga en néra,
sammanhallen och robust stad. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan exploaterad
mark och i néra anslutning till kollektivtrafik. Forslaget stimmer med denna inriktning
och oversiktsplanens markanvéndningskarta som anger blandad stadsbebyggelse.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tridgardsstadens struktur. Andrad
anvindning av fastigheterna foljer sdledes dversiktsplanens intentioner.

Gillande detaljplan, Férslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for delar av
stadsdelarna Kallebdick, Kroksldtt och Skdr (akt 1480K-11-3252), anger industri for
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fastigheterna. Genomforandetiden har gétt ut. For del av planomradet géller
tomtindelning 1480K-111-4087.

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2014-10-21 att ge positivt planbesked for fastigheten
Krokslatt 149:10, dar ansdkan géllde dndrad anvandning fran industri till bostéader,
centrum och skola.

Byggnadsndmnden beslutade 2017-06-21 att ge positivt planbesked for fastigheten
Krokslatt 149:16, dir ansokan géllde dndrad anvandning frén industri till kontor.
Fastigheten omfattar bade befintlig kontorsbebyggelse och asfalterad parkeringsyta som
onskades bebyggas.

Béda dessa fastigheter ingick i ett gemensamt planarbete fram tills att exploatoren for
Krokslatt 149:16 drog sig ur planarbetet hosten 2024, detta da de 6nskade exploatera mer
dn vad som bedomdes lampligt pa platsen.

Fastigheten Kroksléatt 148:13 fick positivt planbesked i stadsbyggnadsndmnden 2025-02-
25, dér ansokan géllde dndrad anvéndning fran industri till centrum, vérd, skola och
verksamheter samt mdjlighet att prova bostadséndamal. Skola och bostider bedoms inte
lampligt pé grund av begrénsad uteyta och hdga bullernivéaer, ddremot kan anvéndningen
gymnasieskola/vuxenskola provas.

Forvaltningen bedomer det lampligt att nu pagaende detaljplan for fastigheten Krokslétt
149:10 avbryts och startas om som ett nytt plandrende med nytt uppdrag tillsammans med
fastigheten Krokslatt 148:13. Att prova dndrad anvandning for bada fastigheterna i en och
samma detaljplan mdjliggér samordningsvinster for bade exploatdren och staden.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedoms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Stadsbyggnadsnamnden och Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
BN 2014-10-21  att ge positivt planbesked for Kroksltt 149:10
BN 2017-06-21  att ge positivt planbesked for Krokslatt 149:16

SBN 2025-02-25 att ge positivt planbesked for Krokslétt 148:13

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forvaltningen bedomer det lampligt att nu pagaende detaljplan for fastigheten Krokslétt
149:10 avbryts och startas om som ett nytt plandrende med nytt uppdrag tillsammans med
fastigheten Krokslatt 148:13. Att prova dndrad anvdndning for bada fastigheterna i en och
samma detaljplan mdjliggor samordningsvinster for bade exploatdren och staden. Fragor
sd som bland annat hdgvattenskydd, upprustning av kanalkant, ekologisk kantzon,
kulturmiljévérden, parkering och mobilitet, eventuell tillbyggnad av Krokslatt 149:10 och
tillskapande av grona virden lings Skérs led behover utredas under planarbetet.
Samordning ska fortsatt ske med pagaende planer i niromradet.

Forslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanen och inriktningen att bygga en néra,
sammanhéllen och robust stad. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan exploaterad
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mark och i nédra anslutning till kollektivtrafik. Forslaget stimmer med denna inriktning
och oversiktsplanens markanvindningskarta som anger blandad stadsbebyggelse.
Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den &vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tridgérdsstadens struktur. Andrad
anvindning av fastigheterna é&r i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Planomradet beddms inte beroras av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Enligt stadens budget ska nya byggnader hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur.

FOP MbIndalséns dalgéng anger ssmmanhingande gronstrik lings med Molndalsén. Det
finns mindre del naturmark mellan Krokslétt 149:10 och MéIndalsan. Under planarbetet
behdver mojligheten att sikerstélla ekologisk kantzon studeras hér.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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