Kommunstyrelsen

Yrkande Nytt arende

2024-02-21 L, M, D, KD

Reviderat yrkande angaende att granska
allmannyttans affar i Karlastaden

Forslag till beslut

| kommunstyrelsen och kommunfullmaktige:

1. Kommunstyrelsen far i uppdrag att granska allmannyttans affar i
Karlastaden med avseende pa dess legalitet, risktagande for
kommunen samt affarsmassighet.

2. Kommunstyrelsen far i uppdrag att féresla eventuella atgarder som
kravs utifran resultatet av granskningen.

3. Kommunstyrelsen far i uppdrag att, i samverkan med Fdrvaltnings
AB Framtiden, i stérsta maojliga man offentliggéra det material som
lag till grund for affaren.

Yrkandet

Stadsledningskontoret bor narmare granska Investeringsérende — Kép av
paketerade fastigheter med byggrétter i omradet Karlastaden beslutad vid
sammantrade med styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden den 20
december 2023. Beslutet publicerades den 22 januari 2024 och har
dessforinnan omgardats av hog affarssekretess. Stora delar av underlaget
till affaren ar fortfarande sekretessbelagt av AB Framtiden. Det ar av
yttersta vikt att affaren kan granskas av allmanheten for att sakerstalla att
allt ar korrekt.

| arendet beslot bolagsstyrelsen att godkanna ett kdp av paketerade
fastigheter med byggratter i omradet Karlastaden fér en kdpeskilling om
maximalt 1 100 mnkr. Da det ror sig om en mycket komplicerad
fastighetsaffar dar det kommunala Forvaltnings AB Framtiden ska fungera
som kreditgivare at ett antal privata aktorer kan riskerna vara omfattande.
AB Framtiden ger de bolag man koper byggratter av en exklusiv mojlighet
att under 45 manader kopa tillbaka byggratterna med en mycket lag
upprakningsfaktor. Enligt handlingarna ar upprakningen av lanet endast 50
% av inflationen matt som KPI. Det betyder att i realiteten sa tacker inte
rantan inflationen och darmed sa innebar lanet i reala termer en kostnad
for kommunen som kreditgivare. Det kapital som AB Framtiden staller upp
med maste i slutdndan finansieras med dkade lan i kommunbanken eller
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genom att kommunen ger ut nya obligationer sjalva eller via
Kommuninvest. Det ska aven tillaggas att AB Framtiden inte har nagot
uppdrag att agera kreditgivare till privata bolag och darfor gar beslutet
antagligen utanfor bolagets befogenheter. Detta bor granskas av
Stadsledningskontoret.

Det gar inte heller att genom att Iasa beslutet bilda sig en uppfattning om
priset pa byggratterna ar marknadsmassigt. Beslutsunderlaget saknar en
byggkalkyl for sa val hyresratter som bostadsratter. En byggkalkyl ar
normalt satt en sjalvklar del av beslutsunderlaget vid kop av byggratter for
att det ska finnas en indikation pa vilka hyror eller priser for bostadsratter
som kravs for att rattfardiga byggratternas kostnad. Stadsledningskontoret
bdr aven har gbéra en beddmning om detta underlag borde ha redovisats
for styrelsen.

Enligt detaljplanen sa far delar av byggratterna endas uppféras for
centrumandamal och det finns inget resonemang kring vardet av denna
del. Dessutom kommer bostaderna belastas med redan nedlagda
kostnader och avgifter for p-ldsen. Den samlade kostnaden per
kvadratmeter finns inte beskriven i beslutsunderlaget. Priset ar satt utifran
ett genomsnittligt varde pa samtliga kvarter. Da AB Framtiden endast har
ratt att behalla kvarter 3 och 4 borde dessa kvarters varde ha
sarredovisats. Vidare ar detaljplanen utformad pa ett sadant satt att
byggnadernas tjocklek kan paverka mojligheterna att bygga bostader i
hela huskroppen. Det framgar av planhandlingarna att avsikten varit att
bygga en blandning av kontor och bostader samt eventuellt skola eller
vardinrattning. Sadana ytor har inte samma varde som bostader men
nagon bedémning av den planmassiga risken finns inte i
beslutsunderlaget. Stadsledningskontoret bor gora en bedomning om
aven detta underlag borde ha funnits med.

Om bostadsmarknaden utvecklas gynnsamt kommer optionen att utnyttjas
av motparterna och kommunen har i det fallet fungerat som en bank under
tiden dar rantan inte tackt de egna kapitalkostnaderna. Om
fastighetsmarknaden forblir svag eller om det framkommer nya
komplikationer for byggnation i omradet kommer saljarna inte att utnyttja
optionen och kommunen kommer da, genom AB Framtiden, att bli kvar
med byggratter som har lagre varde. En nedskrivning av vardet skulle
drabba bolagets finansiella stallning. Omstandigheterna kring affaren ar
onekligen speciella och oklara. Stadsledningskontoret bor darfor bedoma
om inte arendet, enligt de agardirektiv och den bolagsordning som galler
for AB Framtiden, borde ha provats av kommunfullmaktige.

Avslutningsvis sa framgar det av Forvaltnings AB Framtidens
bolagsordning att beslut av storre vikt eller principiell karaktar ska
understallas fullmaktige. | agardirektivet preciseras tydligare vilka beslut
som avses. | kapitel 2 § 15 d namns explicit "Forvarv, bildande eller
avyttring av bolag, med undantag av sddana bolag som enbart har till syfte
att paketera fastigheter infor ett forvarv eller en avyttring.” Forvarvet av
bolagen i Karlastaden har_inte enbart till syfte att paketera fastigheter infor
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ett forvarv eller en avyttring och darfor finns inget undantag. |
beslutsunderlaget jamfors med investeringar men beslutet handlar om
bolagsforvarv och inte bygginvesteringar.

Enligt uppgifter pa& kommunfullmaktige den 1 februari 2024 sa kande
kommunstyrelsens ordférande tillika ordférande i Géteborgs Stadshus AB
till affaren innan styrelsen fattade beslut. Kommunstyrelsen har en
forstarkt uppsiktsplikt och ordféranden har ett sarskilt ansvar for att
sakerstalla att kommunstyrelsen kallas in samt forses med tillracklig
information for att fatta nddvandiga beslut. Enligt Aktiebolagslagen har
styrelsens ordférande i Goteborgs Stadshus AB ett sarskilt ansvar,
tilsammans med VD, att forse dvriga styrelsen med den information som
kravs for att fullgora sina forpliktelser gentemot agarna. Att avsiktligt avsta
fran att informera styrelsen i sadana fragor kan vara ett brott mot
aktiebolagslagen. Stadsledningskontoret maste darfér ocksa utreda vilka
konsekvenser och risker det finns med bolagets och ordférandes
agerande i forhallande till ansvarsfrinet, kommunallagen, stadens styrande
dokument samt aktiebolagslagen, samt vad som nu kan goras for att
riskminimera.

Under styrelsemétet med Goteborgs Stadshus AB den 19 februari 2024
valde S, V och MP att avsla 2 initiativyrkanden fran M, D, L, KD.
Yrkandena foreslog att en extern utredning skulle tillsattas, samtliga
transaktioner pausas och att fragan skulle hanskjutas vidare till Stadshus,
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige. Under ett extrainsatt méte den
16 februari 2024 framkom det att det rader delade meningar kring
informationsflédet fran AB Framtiden till Stadshus AB samt om arendet ar
av principiell beskaffenhet eller inte. Det ar hogst anmarkningsvart att
styret valjer att avsla dessa forslag med tanke pa oklarheterna som rader i
sjalva beslutsprocessen.
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