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Exploateringsforvaltningen I GOtebOl'gS
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Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2024-05-15 Eric Hall

Arendenummer EXF-2023-00081 Telefon: 031-368 11 47

EXN 2024-06-17 E-post: eric.hall@exploatering.goteborg.se

Forvarv av fastigheten Kalsered 1:102

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden godkénner forvaltningens forslag till forvérv av
fastigheten Kalsered 1:102 f6r 11 900 000 kronor.

2. Exploateringsndmnden uppdrar ar forvaltningen att uppritta och underteckna for
forvarv enligt punkten 1 erforderliga handlingar.

Sammanfattning

Fastigheten Kalsered 1:102 &r en mindre jordbruksfastighet for hasthéllning som ar
beldgen invid Sorredsviagen. Pa intilliggande mark, som dgs av kommunen och Skanska,
pagar sedan 2022 ett arbete med en ny detaljplan som syftar till att mdjliggdra
verksamhetsmark, ”Detaljplan f6r verksamheter vid Sorredsvigen inom Bjorlanda”.

Den pégaende verksamheten inom Kalsered 1:102 &r beroende av intilliggande mark for
att utgora en fungerande jordbruksfastighet. Padgaende detaljplanearbete pé intilliggande
mark medfor ddrmed att fastigheten pa lingre sikt beddms sakna forutsittning for i vart
fall djurhallning, hirav har fastighetségaren erbjudit kommunen att forvirva fastigheten.
Forvaltningen bedomer att fastigheten &r ldmplig att utgdra en del av blivande
planomrade samt att ett effektivt markutnyttjande kan uppnas. Forvaltningen konstaterar
att fastigheten ligger i nédra anslutning till etablerade verksamhetsomraden och ser den
forandrade markanviandning, som ett forvarv syftar till, som motiverat. Den forandrade
markanvindning bedoms dven stimma Overens med oversiktsplanens intention som anger
utredningsomrade for verksamhetsmark i omradet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ett forvarv av fastigheten Kalsered 1:102 innebér en utgift for det pdgaende
exploateringsprojektet om 11 900 000 kronor. Namndens investeringsram for
fastighetsforvérv belastas ddrmed inte under forutséttning att exploateringsprojektet
uppnar en antagen detaljplan. Fastigheten kommer, efter forvarv och antagen detaljplan,
att markanvisas till lamplig exploator och véntas ddrmed innebéra en framtida intékt i
samma exploateringsprojekt.

Vid tidpunkten for genomférande av detaljplanen kommer exploateringsprojektet att
belastas med kostnader for rivning av befintlig bebyggelse.

Fastigheten Kalsered 1:102 &r tankt att upplatas till nuvarande dgare under den tid som
aterstar till dess att ny detaljplan ska genomforas. En upplatelse genom jordbruksarrende
innebér en intdkt for exploateringsndmnden.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Inom den fastighet som hér foreslés forvérvas finns ett antal ekonomibyggnader i vilka
det bedrivs ett mindre jordbruk for histhéllning. Foreslaget forvérv innebar i sig inte att
den pagéende verksamheten méaste upphora. Forvarvets tydliga syfte ar dock att
fastigheten efter ett forvirv ska ingé i det omrade for vilket det pagar detaljplanearbete
som ska mojliggora ny verksamhetsmark vid Sorredsvéigen. Forvaltningens sammantagna
bedomning ur denna dimension &r att de ekologiska aspekterna och avviagningarna
kommer att beaktas i arbetet med den nya detaljplanen. Forvaltningen kan ocksa
konstatera att niromradet och markomrédena ndrmast Sorredsvégen till storsta del &r ett
etablerat verksamhetsomrade, detta med Sorreds industriomrade i soder, befintliga
”Logistikcentrum” pa motsatt sida av Sorredsvigen samt i norr dir Sdve och Volvos
Tuvefabrik ar beldgna. Géllande 6versiktsplan pekar pa utredningsomrade for fordndrad
markanvéandning till verksamheter.

Bedomning ur social dimension

Inom den fastighet som hér foreslas forvarvas bedrivs idag hésthéllning genom uthyrning
av totalt sex stallplatser. Foreslaget forvarv innebér i sig inte att denna verksamhet
upphor. Men det tydliga syftet med foreslaget forvarv ér att fastigheten ska inga i det
detaljplanearbete som pagar pa intilliggande mark och som syftar till att tillskapa ny
verksamhetsmark. Déarmed véntas foreslaget forvérv i forlangningen innebéra att antalet
stallplatser i ndiromradet minskar.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt 1 detta drende.

Bilagor

1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta

3. Samrédshandling — Plankarta, Detaljplan for verksamheter vid

Sorredsviagen
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Arendet

Exploateringsndmnden foreslas godkdnna forslag till forvérv av fastigheten Kélsered
1:102 for 11 900 000 kronor med syfte att ge forutsattningar for fastigheten att ingé i
pagéende detaljplanearbete for ny verksamhetsmark vid Sérredsvégen.

Beskrivning av arendet

Fastigheten Kélsered 1:102, nedan kallad ”Fastigheten”, ligger vid Sorredsvégen och ar
cirka 8 050 kvadratmeter stor. Inom Fastigheten finns i dag ett bostadshus och fyra
ekonomibyggnader som anvénds for hésthallning och férrdd med mera. P4 motsatt sida
Sorredsvagen ligger Hisingens Logistikpark och strax soder om Fastigheten ligger
Sorreds industriomrdde med bland annat Volvos bilfabrik och Novos batterifabrik.

P4 den angrinsande marken kring Fastigheten har kommunen och Skanska sedan 2022
bedrivit planarbete bendmnt “Detaljplan for verksamheter vid Sorredsvédgen inom
Bjorlanda”, se plankarta i bilaga 3, med syfte att mojliggora nya industri- och
verksamhetslokaler. Detaljplanearbetet har passerat samradsskedet och granskningsskede
beriiknas inledas under sommaren 2024. Agaren till Fastigheten har pa eget initiativ stillt
fragan till kommunen om intresse av forvarv av Fastigheten finns.

Forvaltningen har landat i beddmningen att en béttre markanvéndning uppnas vid ett
forvarv da Fastigheten bedoms lamplig att inga i detaljplaneomradet och ddrmed bli en
del av ett blivande industri- och verksamhetsomréde. Ett forvéarv innebér att pdgaende
markanvindning avslutas med ambitionen att Fastigheten planldggs i likhet med
intilliggande mark inom planomradet. Forvaltningen kan konstatera att den pagaende
verksamheten &r beroende av intilliggande mark for att fungera tillfredsstéllande. Da
intilliggande mark stéar infor planlédggning beddms dédrmed inte forutséttningar for att
fortsatt bedriva hésthallning inom Fastigheten finnas.

Enligt géllande 6versiktsplan ligger Fastigheten inom eller angrédnsande
utredningsomrade for ”forandrad markanviandning verksamheter”. Foreslaget forvarv som
syftar till att innebéra fordndrad markanvindning bedéms diarmed folja dversiktsplanens
intentioner for omradet samt att ett effektivare och battre markutnyttjande kan uppnas om
Fastigheten forvérvas och ddrmed kan ingé i pagéende detaljplanearbete.

Efter dialog och framtagande av vérderingsutlatanden har forvaltningen och
fastighetsdgaren enats om ett forslag till kopekontrakt med en kdpeskilling om

11 900 000 kronor. Forutsatt genomfort forvarv har fastighetsdgaren erbjudits ett
kortsiktigt jordbruksarrende och ddrmed, enligt 6nskemaél, en mdjlighet att fortsatt nyttja
Fastigheten intill dess att detaljplanen antagits och markarbeten for planens
genomforande ska inledas. Ett avtal om jordbruksarrende innehaller enligt lag
besittningsskydd for arrendatorn. Besittningsskydd innebér att arrendatorn har rétt till
forldngning av arrendeavtalet samt att om avtalsforhallandet 4ndé avslutas &r jorddgaren
skyldig att ersitta arrendatorn for den skada denne lider av att avtalet upphor. Ett avtalat
avstaende fran besittningsskydd dr mojligt om detta kan godkdnnas av hyres- och
arrendendmnden. [ hir aktuellt fall ser forvaltningen att ett avstdende fran
besittningsskydd ar nédvandigt da syftet med arrendeavtalet ar att ge nuvarande dgare en
kortsiktig mojlighet att fortsatt nyttja Fastigheten samt att kostnader forknippade med att
avtalet upphor maste undvikas. Foreslaget forvarv av Fastigheten ar darfor villkorat att
hyres- och arrendendmnden godkénner avstdende fran besittningsskydd.
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Genomfors inte foreslaget forvérv kvarstar sannolikt Fastigheten med nuvarande
bebyggelse. Fastigheten kan fortsatt anvindas som bostadsfastighet men mojligheterna att
fortsatta bedriva histhallning eller annat mindre jordbruk bedoms begrinsade till f6ljd av
att intilliggande mark, som anvénts for bete med mera, genom ovan beskriven detaljplan
ar tinkt att anvdndas for industri- och logistikverksamhet.

Forvaltningens bedomning

Som ovan ndmnt bedémer forvaltningen att foreslaget forvarv kan mojliggora ett
effektivare och battre markutnyttjande d& Fastigheten bedoms lamplig att ingé i det
omrade dér planldggningsarbete pagar for att mojliggdra ny verksamhetsmark vid
Sorredsvégen. Forvirvet foreslas ske som en del i det pagéende exploateringsprojektet
och belastar dirmed inte ndmndens investeringsram for fastighetsforvirv. Sammantaget
bedoms forvarvet inverka positivt for detaljplanens utformning, for dess blivande
byggritter samt for exploateringsprojektets ekonomi.

Den pagéende verksamheten inom Fastigheten kommer vid detaljplanens genomférande
att avvecklas vilket forvaltningen bedomer rimligt da forutsittningar for att bedriva
mindre jordbruk/hésthéllning saknas nér intilliggande mark ianspréktas for verksamheter.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef Projekt norr
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Bilaga till tjansteutlatande till
exploateringsnamnden. Dnr EXF-2023-00

Bilaga 1 - Oversiktskarta




Bilaga till tjansteutlatande till
exploateringsnamnden. Dnr EXF-2023-00081.

Bilaga 2 — Detaljkarta
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Bilaga till tjansteutlatande till
exploateringsnamnden. Dnr EXF-2023-00081.

Bilaga 3 — Plankarta fran samradsskede for "Detaljplan for verksamheter vid Sorredsviagen” med fastigheten Kalsered 1:102 ungefarligt
markerad med rod kantlinje.
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