Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-02-27 Arian Limani
Diarienummer EXF-2023-00089 Telefon: 031-368 13 24
E-post: arian.limani@exploatering.goteborg.se

Markanvisning for
kraftvarmeverksanlaggningar inom delar av
fastigheterna Rodjan 727:18 och Sannegarden
734:9 samt forsaljning av delar inom
fastigheten Rddjan 727:18 och Sannegarden
734:9, inom stadsdelen Rodjan

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1. Goteborg Energi AB féar under tre ars tid en avgiftsfri markanvisning for
kraftvirmeverksanldggningar inom delar av fastigheterna Rédjan 727:18 och
Sannegarden 734:9

2. Exploateringsndmnden faststéller krav och villkor i enlighet med de
forutsattningar som framgar i detta tjansteutlatande.

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenten enligt punkt 1 eller heldgt bolag i samma koncern.

4. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att avyttra de delar av fastigheterna
Rodjan 727:18 och Sannegarden 734:9 som inte omfattas av markanvisningen
och dér Goteborg Energi AB har sina befintliga anlédggningar och arrenden.

Sammanfattning

Denna markanvisning omfattar ett markomrade om cirka 22 000 kvadratmeter inom delar
av fastigheterna Rodjan 727:18 och Sannegarden 734:9 (rddmarkerat omrade i
kartbilaga). Syftet med denna markanvisning &r att tillgodose Goteborg Energi AB:s
markbehov for uppforande av bland annat tva brinslesilos tillhérande det nya
kraftvirmeverket som bolaget ska bygga pa sin egen grannfastighet. For den aktuella
markanvisningen foreslas direktanvisning tillampas.

Det finns ytterligare delar i omradet, inom delar av fastigheterna Sannegérden 734:9 och
Rodjan 727:18, som bolaget arrenderar for sina befintliga anldggningar. Bolaget har
investerat stora summor i anliggningarna pé de arrenderade ytorna, och har for avsikt att
fortsatt investera i anldggningarna och langsiktigt forvalta dessa. Bolaget dnskar nu
forvérva dven dessa ytor med dganderétt. Eftersom den pagéende detaljplanen inte
omfattar dessa ytor kan exploateringsforvaltningen heller inte markanvisa ytorna.
Exploateringsforvaltningen forslar dirmed att bolaget tillats forvérva dessa ytor sasom en
vanlig fastighetsdverlatelse, det vill sdga utan att forvérvet foregds av en markanvisning
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(blamarkerat omrade i kartbilaga). Dessa ytor omfattas saledes inte av denna
markanvisning.

Med anledning av ovan behdver exploateringsndmnden fatta beslut kopplat till tva olika
punkter i detta drende. Den ena punkten géiller markanvisning till bolaget inom den nya
detaljplanens omrade. Den andra punkten géller forséljning av de fastighetsdelar som inte
ingér i markanvisningen, dédr bolaget har sina befintliga anldggningar och arrenden.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Avsikten med denna markanvisning &r att bolaget ska forvdrva de delar av fastigheten
som omfattas av markanvisningen. En sddan forsiljning innebar intékter till kommunen.
Markanvisningen och efterfoljande forséljning ar enbart forknippat med smé
administrativa kostnader. Markanvisningen véntas saledes inverka positivt pa invanarnas
och stadens ekonomiska situation.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bolaget har som strategiskt mal att ar 2030 producera all fjarrvirme av fornybara
energikillor, avfallsforbranning och industriell spillvirme. Som ett led i detta avser
bolaget uppfora ett nytt kraftvirmeverk for biobrianslen. Denna markanvisning ar en
forutséttning for att mojliggora uppforandet av kraftvirmeverket.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Samverkan
Ingen facklig samverkan har skett.

Bilagor
1. Oversiktskarta samt Detaljkarta
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Arendet

Arendet giller markanvisning till Gteborg Energi AB (’bolaget”). Fér den aktuella
markanvisningen foreslas direktanvisning tillimpas, det vill sdga utan
jamforelseforfarande.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Fastighetskontoret ldmnade 2019 ett medgivande till bolaget att ansoka om planbesked pé
kommunens mark for det avsedda dndamalet, varpa bolaget 2020-03-17 erholl positivt
planbesked fran byggnadsndmnden. Pagéende detaljplanearbete ska nu prova méjligheten
att tillskapa det avsedda kraftvirmeverket i omradet.

Syftet med denna markanvisning &r att tillgodose bolagets markbehov for uppférande av
bland annat tva brénslesilos tillhdrande det nya kraftvirmeverket.

Markanvisningens omfattning

Aktuellt omrade for markanvisningen ligger i Ryahamnen utmed Fagelrovégen och delvis
utmed Nabbevigen. Markanvisningen omfattar ett markomrade om cirka 22 000
kvadratmeter inom delar av fastigheterna Rodjan 727:18 och Sannegarden 734:9
(rodmarkerat omrade i kartbilaga). Nistan alla delar av de markomraden som ska
markanvisas arrenderas 1 dagsldget av bolaget for deras befintliga anldggningar.

Det finns ytterligare delar i omradet, inom delar av fastigheterna Sannegérden 734:9 och
Rodjan 727:18, som bolaget arrenderar for sina befintliga anldggningar. Bolaget har
investerat stora summor i anliggningarna pé de arrenderade ytorna, och har for avsikt att
fortsatt investera i anldggningarna och langsiktigt forvalta dessa. Bolaget dnskar nu
forvdrva dven dessa ytor med dganderitt. Eftersom den pagaende detaljplanen inte
omfattar dessa ytor kan fastighetskontoret heller inte markanvisa ytorna.
Exploateringsforvaltningen forslar dirmed att bolaget tillats forvérva dessa ytor sasom en
vanlig fastighetsdverlatelse, det vill sdga utan att forvérvet foregds av en markanvisning
(blamarkerat omrade i kartbilaga). Dessa ytor omfattas saledes inte av denna
markanvisning.

Krav enligt Goéteborgs Stads riktlinje for markanvisningar
Foljande krav baseras pad Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen.

- Bolaget har tillsammans med kommunen ett gemensamt ansvar for att
kommunicera projektet till allmdnheten och berdrda intressenter, fran
markanvisning till dess slutférande. Bolaget ska bidra till framtagandet av
projektets kommunikationsplan, utse en kontaktperson samt tillsétta erforderliga
resurser under hela projektet. Exempel pa kommunikationsinsatser dr 16pande
informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer samt att
delta pa informationsméten.

- Bolaget ska forbinda sig att uppfora de anldggningar som krévs for
genomforandet av den nya detaljplanen.
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Prissattning pa marken

Exploateringsforvaltningen har 14tit genomfora en vérdering av byggritterna baserat

pa kommande anvindningsomréde i detaljplan som foreslar anvindningsbestimmelserna
EJ (tekniska anldggningar och industri). Priset for byggrétterna foreslas utifran detta bli
1300 kr/kvm TA.

Prisjusteringsmodellen (beslutad av fastighetsndmnden 2022-08-29, § 160 2487/22)
kommer inte tillimpas i denna markanvisning. Prisjusteringsmodellen fyller sitt
huvudsakliga syfte d& markanvisning sker innan eller tidigt i detaljplaneprocessen
eftersom det dé kan vara l&nga ledtider fran dess att markanvisningen sker till dess att
fastighetsoverlatelse sker och exploatdren tilltrader fastigheten. I detta fall har
detaljplaneprocessen kommit ldngt (detaljplanens antagande planerat Q2 2023) och
fastighetsoverlatelsen kommer saledes ske tétt inpa denna markanvisning. Eftersom
exploatorens tilltrade till fastigheten bedoms kunna ske inom en snar framtid uppfyller
prisjusteringsmodellen i detta fall inte sitt syfte. Det finns darfor, i enlighet med beslutat
tjdansteutlatande i fastighetsndmnden 2022-08-29 § 160 2487/22, skil att franga
prisjusteringsmodellen.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen foreslar att markanvisning for det aktuella omradet 1dmnas till
Goteborg Energi AB genom direktanvisning. Enligt Goteborg Stads riktlinje for
markanvisningar kan staden tillimpa direktanvisning nér exploateringsndmnden beddmer
att det finns sirskilda skél for denna anvisningsmetod. Ett sadant sérskilt skél kan vara da
en for kommunen viktig verksamhet vill etablera sig.

Aktuell markanvisning &r en forutséttning for att bolaget ska kunna uppfora det nya
kraftvirmeverket. Sammantaget bedomer exploateringsforvaltningen att det aktuella
dndamalet for markanvisningen ér en for kommunen viktig verksamhet. Det foreligger
saledes sérskilda skal for att tillimpa direktanvisning. Exploateringsforvaltningen
bedomer dven att bolaget har den kompetens och de resurser som krévs for att genomfora
projektet och bidra till en hallbar stadsutveckling.

Kristina Lindfors Marie Persson
Forvaltningsdirektor Avdelningschef
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Oversiktskarta




Detaljkarta

Rott omrade = markanvisningens omfattning

Blitt omrade = omriade som Goteborg Energi arrenderar och har befintliga
anliggningar pa och som foreslas siljas
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