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Forslag till beslut
1. Stadsfastighetsndimnden antar Stadsfastighetsforvaltningens plan for minskad
klimatpéverkan 2023.

Sammanfattning

I Goteborgs Stads miljoé- och klimatprogram 2021-2030 framgar att utsldppen av
vaxthusgaser fran ny- och ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till nidra
noll till 2030, jamfort med 2020 &rs nivéer. Stadsfastighetsforvaltningens uppgift &r att
mota klimatmalen sé kostnadseffektivt som mojligt och att gora detta pa ett systematiskt,
tryggt och héllbart sitt.

For att sikerstélla framdrift mot Goteborgs stads klimatmal arbetar
stadsfastighetsforvaltningen med arliga planer for minskad klimatpéverkan i byggprojekt.
Planen 2023 &r en uppskalning och utdkning av motsvarande plan 2022. Den omfattar i
huvudsak alla nybyggnationsprojekt, storre till- och ombyggnationsprojekt samt dvriga
projekt dar delar av stommen behdver kompletteras (forstiarkas eller bytas ut).

Precis som i tidigare érs plan inkluderar planen 2023 atgirder for att strdva mot en
halverad klimatpaverkan for fardigstdllda byggprojekt (klimatmal 2025) samt utvalda
fokusprojekt med sikte pa nira noll klimatpaverkan (klimatmal 2030).

De 16sningar som har valts ut for att implementeras pa bredden utgdrs av beprovade
16sningar for grund och stomme som ger en kostnadseffektiv klimatbesparing.
Klimatomstéllningen kommer dock att innebédra en omstéllningskostnad under en period.
Omstéllningen ingéar idag i stadsfastighetsforvaltningens ordinarie processer och
merkostnaderna dr ddrmed hyrespaverkande.

Beddmning ur ekonomisk dimension

I Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram framgér att utsldppen av viaxthusgaser fran
ny- och ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till néra noll till 2030, jAmfort
med 2020 ars nivaer. Genom stadsfastighetsforvaltningens plan for minskad
klimatpaverkan hojs, fran och med 2023, ldgsta nivan avseende klimatprestanda i
samtliga ny- och ombyggnationsprojekt. De l0sningar som har valts ut for att
implementeras pa bredden utgors av beprovade 16sningar for grund och stomme som ger
en kostnadseffektiv klimatbesparing. Klimatomstéllningen kommer dock att innebéra en
omstéllningskostnad under en period.
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En viss merkostnad forvéntas for extra utredningsarbete under projektens forstudie- och
projekteringsfas, men det dr framfor allt under produktionsfasen som det uppstar
merkostnader for genomférande av klimatatgdrder. Omstéllningskostnaden kommer
dérfor att 6ka de kommande &ren. En grov uppskattning utifrdn dagens forutséttningar
och mojliga framtidsscenarier i en osdker omvérld ar att omstéllningskostnaden for
lokalforvaltningens tidigare investeringsportf6lj kommer vara 2, 3 respektive 8 procent
for aren 2023, 2024 respektive 2025. Den genomsnittliga merkostnaden per hyresgist
beddms som hdgst bli 7 procent for forskola, 9 procent for grundskola och gymnasium,

5 procent for Bmss och 9 procent for VoB. For mer kostnadsunderlag, se bilaga ”Kostnad
for klimatomstéllning”.

Merkostnaden for klimatétgérder forvéntas sjunka med uppskalning och 6kad erfarenhet,
men omstéllningskostnaden beddms ligga kvar mellan 2025 och 2030 eftersom det under
denna period dven sker en 6kning av takten i klimatomstallningen. Forst direfter bedoms
merkostnaderna sjunka och sa sméningom forsvinna helt. Med dkat aterbruk finns dven
potential till minskade kostnader nédr processer och infrastruktur finns pa plats.

Reinvesteringsprojekt berors av planen endast i begrinsad omfattning (stommen péverkas
sdllan) och darfor beddms merkostnaden for reinvesteringsportfoljen vara begrénsad. I tva
forlingningsrenoveringar kommer extra fokus laggas pé aterbruk av installationer, vilket
inte bedoms leda till ndgra betydande merkostnader.

For de fital nybyggnationsprojekt inom planen som fokuserar pé att minska
klimatpéverkan frén installationer ingar driftperspektivet som en central del i beslut kring
val av systemlosningar och produkter. For 6vriga projekt inom planen, som i huvudsak
fokuserar pa val av grund och stomme, paverkas inte driftekonomin. Ovriga tekniska krav
och anvisningar (TKA), avseende exempelvis energiprestanda, giller dven i dessa projekt.
Detta géller dven aterbruksprojekten. Om ett val av aterbrukade produkter riskerar
paverka driften, ska dialog ske med serviceavdelningen.

Merkostnaden for klimatomstéllningen hanteras pa samma sétt som merkostnader for
andra krav pa projekten, det vill sdga i form av en hogre hyra. Det innebér séledes en
konsekvens for véra hyresgister.

Implementeringen av planerna innebér ett visst behov av personella resurser. Det finns ett
behov av stdd under projektens gang samt behov av uppf6ljning. Det beror
stadsfastighetsforvaltningens sakkunniga, specialister, kalkylatorer, upphandlare och
portfoljledare.

En mer sammanhaéllen stadsutvecklingsprocess och en arbetsmiljé som stimulerar
samverkan, 6kad effektivitet och innovation genom NOS forbéttrar forvaltningens
forutsittningar for att, sa kostnadseffektivt som mojligt, leva upp till stadens klimatmal.

Bedomning ur ekologisk dimension

Virlden och Géteborg befinner sig i ett klimatnodlage. Byggsektorn star for ungefar en
femtedel av Sveriges utsldpp av vixthusgaser. Omstéllningen till en fossilfri och
klimatneutral byggbransch pagar pa nationell, regional och kommunal niva. Géteborg
Stad ska vara en foregdngare inom miljo- och klimatarbetet och bli en av EU:s forsta
klimatneutrala stdder 2030. I Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram framgér att
utslappen av viaxthusgaser fran ny- och ombyggnation ska halveras till 2025 och

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsforvaltningen, tjansteutlatande



reduceras till ndra noll till 2030, jamfort med 2020 ars nivaer. For att sékerstdlla framdrift
och paskynda arbetet mot klimatmalen arbetar stadsfastighetsforvaltningen med érliga
planer for minskad klimatpaverkan i byggprojekt.

Genom planen 2023 hdjs lagsta nivan avseende klimatprestanda i alla
nybyggnationsprojekt, storre till- och ombyggnationsprojekt samt dvriga projekt dér delar
av stommen behover kompletteras (forstirkas eller bytas ut). Det sker antingen genom att
stélla krav pa en klimatbudget (ett maxtak for hur mycket vixthusgaser som far komma
frén byggnationen) eller genom att implementera utpekade kostnadseffektiva 16sningar
med en 1&g klimatpaverkan. Dessa baseras pa framtagna exempelldsningar inom Hoppet
fossilfri forskola samt andra fardigutvecklade och beprévade 1osningar med minskad
klimatpéverkan i byggbranschen.

En hojd lagsta nivd uppnés frémst genom en dvergang till trdbyggnation och
klimatforbattrad betong, vilket ses som det nya normala och &r infort 1 férvaltningens
tekniska krav och anvisningar (TKA 2023). Fér Bmss och forskolor foresprékas att en-
och tvéplansbyggnader byggs i forsta hand med en traditionell traregelstomme. For skolor
och éldreboenden i tre eller fler plan foresprékas att huvuddelen av stommen byggs i tré
och att antalet vaningsplan far avgdra hur konstruktionen kommer att se ut.
Betonggrunder utfors med klimatforbéttrad betong och som bjilklag anvinds tribjilklag
eller héaldécksbjalklag med klimatforbattrad betong.

I ett antal utvalda fokusprojekt genomfors mer langtgdende klimatatgarder, vilka ses som
det snart nya normala. Under 2023 planeras fokusprojekt inom bland annat aterbruk,
betongkonstruktioner, cellglasgrund, installationer, transporter samt bygg- och
anldggningsplatser.

Aterbruk ses som den frimsta strategin for att nd niira noll klimatpaverkan till 2030. Nya
rutiner for 6kat aterbruk implementeras i stadsfastighetsforvaltningens ordinarie processer
for nybyggnation, ombyggnation och rivning. I samband med forlingningsrenoveringar
dr ambitionen att aterbruka materialet i sd hog utstrackning som mojligt. Arbetet med att
anvinda dterbrukat material dr fortfarande i ett tidigt stadie men forvéntas dka de
kommande aren.

Vid 6kad trdbyggnation finns risk for negativ paverkan pa den biologiska mangfalden pa
grund av dagens avverkningsmetoder. Stadsfastighetsforvaltningen avser att successivt
skarpa kravstéllningen avseende biologisk mangfald vid inkdp av trévaror. Det forutsétter
att nya eller befintliga certifieringssystem av triavaror utvecklas for att ta storre hansyn till
biologisk mangfald &n vad som gors idag. Utvecklingen bevakas och det finns en plan att
genomfora ett pilotprojekt nir ett certifieringssystem finns pa plats.

Bedomning ur social dimension

Den éldersgrupp som berdrs mest av planen for minskad klimatpaverkan ar barn eftersom
de kommer att pdverkas mest av klimatfordndringarna. Stadsfastighetsforvaltningen har
ett ansvar att bygga hallbart bade idag och for framtida generationer.

Bilagor
1. Stadsfastighetsforvaltningens plan for minskad klimatpaverkan 2023
2. Kostnad for klimatomstéllning
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Arendet

For att sdkerstilla framdrift mot Goteborgs stads klimatmal arbetar
stadsfastighetsforvaltningen med arliga planer for minskad klimatpéverkan i byggprojekt.
En uppdaterad plan har tagits fram for projekt som paborjas under 2023.

Beskrivning av arendet

I Goteborgs Stads nya miljo- och klimatprogram framgar att utslappen av vaxthusgaser
frén ny- och ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till néra noll till 2030,
jamfort med 2020 ars nivéaer. Stadsfastighetsforvaltningens uppgift dr att mota de nya
klimatmaélen sé kostnadseffektivt som mgjligt och att gora detta pa ett systematiskt, tryggt
och hallbart sitt, utan att tumma pa andra viktiga krav i férvaltningens tekniska krav och
anvisningar (TKA).

For att sdkerstilla framdrift mot Goteborgs stads klimatmal arbetar
stadsfastighetsforvaltningen med arliga planer for minskad klimatpéverkan i byggprojekt.
Vid lokalndmndens méte den 18 maj 2022 beslutades att anta ”Lokalfoérvaltningens plan
for minskad klimatpéverkan i byggprojekt 2022”.

Planen 2023 &r en uppskalning och utdkning av motsvarande plan 2022. Den uppdaterade
planen har tagits fram av avdelningen for forvaltning och fastighetsutveckling i nira
samarbete med avdelningen for projekt och investering. Den dr forankrad i ddvarande
ledningsgrupper for fastighetsavdelningen samt for byggprojekt-, underhalls- och
installationsprojektledning under november och december 2022. Dialogméten kring den
uppdaterade planen har skett med berdrda verksamhetsforvaltningar under januari och
februari 2023. Berdrda medarbetare har informerats om planen vid ett flertal tillfdllen
under 2021 och 2022.

Planen 2023 omfattar i huvudsak alla nybyggnationsprojekt, storre till- och
ombyggnationsprojekt samt ovriga projekt dir delar av stommen behdver kompletteras
(forstirkas eller bytas ut). Precis som i tidigare ars plan inkludera planen 2023 atgérder
for att striva mot en halverad klimatpaverkan for fardigstéllda byggprojekt (klimatmal
2025) samt fokusprojekt med sikte pa néra noll klimatpaverkan (klimatmal 2030).

En hojd lagsta niva avseende klimatprestanda uppnas genom en overgang till trd- och
hybridbyggnation samt klimatforbéttrad betong. Detta ingick redan i planen 2022 och har
nu forts in som ordinarie krav i TKA 2023. En utvirdering av utfallet av planen 2023
kommer ligga till grund for ytterligare uppdatering av forvaltningens TKA:er och for nya
planer for minskad klimatpaverkan i byggprojekt.

Klimatomstéllningen ger upphov till merkostnader som inte direkt kan kopplas till
stadsfastighetsforvaltningens grunduppdrag som fastighetsdgare att erbjuda
dndamélsenliga verksamhetslokaler, utan till atgérder som kravs for att Géteborgs Stad
onskar ga fore och driva pé klimatomstéllningen. Vid lokalndmndens méte i maj 2022
informerades ndmnden om att klimatomstéllningen ger upphov till vissa merkostnader
och att davarande lokalforvaltningen 6nskar stod i frigan kring hur merkostnaderna ska
hanteras.

Vid métet beslutades att lokalforvaltningen skulle d&terkomma med en dvergripande
sammanstillning géllande vilka summor som planens kostnadsdkningar uppskattas
foranleda for respektive verksamhetsndamnd och ar, inom ramen for redan beslutade
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investeringsnomineringar. Lokalférvaltningen tog i juni 2022 fram en tidig bedomning av
kostnadsokningar for klimatomstéllningen per hyresgést och ar.

Klimatomstéllningen ingar idag i stadsfastighetsforvaltningens ordinarie processer och
merkostnaderna dr dirmed hyrespaverkande. I ett initiativyrkande till kommunstyrelsen
fran fyra partier med majoritet (2021-11-03) har det framkommit att det finns politiskt
stod for att extra kostnader for klimatneutralt byggande inte ska péverka verksamheterna
negativt. I dagsldget ar det dock oklart om verksamhetsforvaltningarna kommer att fa full
tackning for den dkade hyreskostnaden i deras respektive budgetar. Klimatmalen har
samtidigt tydliggjorts i Goteborgs Stads budget 2023.

Protokollsutdrag skickas till
Forskolendmnden

Grundskolendmnden

Némnden for funktionsstod

Aldre samt vard- och omsorgsnimnden

Lars Mauritzson Martin Blixt

Avdelningschef Forvaltning och fastighetsutveckling Forvaltningsdirektor
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Utgangspunkterna for styrningen av Goteborgs
Stad &r lagar och forfattningar, den politiska
viljan och stadens invanare, brukare och kunder.
For att forverkliga utgangspunkterna behovs
forutsattningar av olika slag. Stadens politiker
har mojlighet att genom styrande dokument
beskriva hur de vill realisera den politiska viljan.
Inom Goteborgs Stad galler de styrande
dokument som antas av kommunfullméktige och
kommunstyrelsen. Darutdver faststaller ndmnder
och bolagsstyrelser egna styrande dokument for
sin egen verksamhet. Kommunfullméktiges
budget ar det dvergripande och éverordnade
styrande dokumentet fér Goéteborgs Stads
namnder och bolagsstyrelser.

Om Goteborgs Stads styrande
dokument

Gateborgs Stads styrande dokument ar vara
forutsattningar for att vi ska gora ratt saker pa
réatt satt. De anger vad ndmnder/styrelser och
forvaltningar/bolag ska gora, vem som ska gora
det och hur det ska goras. Styrande dokument ar
samlingsbegreppet for dessa dokument.

Stadens grundlaggande principer sésom
demokratisk grundsyn, principer om manskliga
rattigheter och icke-diskriminering omsatts i
praktisk verksamhet genom att de integreras i
stadens ordinarie beslutsprocesser. Beredning av
och beslut om styrande dokument har en stor
betydelse for forverkligandet av dessa principer i
stadens verksamheter.

De styrande dokumenten ska gora det tydligt
bade for organisationen och for invanare,
brukare, kunder, leverantérer, samarbetspartners
och andra intressenter vad som forvéntas av
forvaltningar och bolag. De styrande
dokumenten ligger till grund for att utkrava
ansvar nar vi inte arbetar i enlighet med vad som
ar beslutat.

Styrande dokument

Kommunala foreskrifter

Riktade
styrande dokument

Normgivning
mot enskild

Planerande och reglerande
styrande dokument

Planerande
styrande dokument
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styrande dokument
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Inledning

Syftet med denna plan

Detta dokument utgor en plan kopplat till Géteborgs Stads miljé- och klimatprogram
2021-2030 och ingar i stadsfastighetsfastighetsforvaltningens strategi for att minska
klimatavtrycket i linje med stadens klimatmal. Planen utgor aven en aktivitet kopplat till
stadsfastighetsnamndens uppdrag att driva ett integrerat och proaktivt hallbarhetsarbete
som syftar till att uppna malen i Agenda 2030, i enlighet med Goteborgs Stads
reglemente for namnden som tradde i kraft den 2 januari 2023.

Syftet med planen &r att sakerstalla framdrift och att paskynda arbetet mot Goteborgs
Stads klimatmal. Planen omfattar i huvudsak alla nybyggnationsprojekt, storre till- och
ombyggnationsprojekt samt dvriga projekt déar delar av stommen behdver kompletteras
(forstarkas eller bytas ut). Den inkluderar atgarder for att strava mot en halverad
klimatpaverkan for fardigstallda byggprojekt (klimatmal 2025) samt fokusprojekt med
sikte pa nara noll klimatpaverkan (klimatmal 2030).

Planen 2023 ar en uppskalning och utékning av motsvarande plan 2022. Den uppdaterade
planen har tagits fram av avdelningen for forvaltning och fastighetsutveckling i nara
samarbete med avdelningen for projekt och investering som ansvarar for att leverera
enligt planen. En utvardering av utfallet kommer ligga till grund for uppdatering av
forvaltningens tekniska krav och anvisningar (TKA) samt for nya planer for minskad
klimatpaverkan i byggprojekt.

Vem omfattas av planen

Denna plan galler fér avdelning forvaltning och fastighetsutveckling samt avdelning
projekt och investering pa stadsfastighetsforvaltningen. Fran och med 2023 ingar alla
nybyggnationsprojekt, storre till- och ombyggnationsprojekt samt évriga projekt dar delar
av stommen behdver kompletteras (forstarkas eller bytas ut). | planen 2023 ingar aven
fyra installationsprojekt: tva nybyggnationsprojekt och tva forlangningsrenoveringar
(oavsett paverkan pa stommen).

Stadsfastighetsforvaltningen har nyligen fatt en ny beslutsprocess for investering. For att
klimatatgarder ska komma in i tidigt skede omfattas fran och med 2023 projekt som far
beslut om att ta fram en forstudie, dvs. beslutspunkt 1 (BP1) i den nya
investeringsprocessen.

En nomineringsgrupp pa avdelningen for forvaltning och fastighetsutveckling nominerar
projekt med mer langtgaende klimatatgarder i tidigt skede utifran projektets
forutsattningar. Detta skrivs in i uppdragsplanen. Beslut om att ta fram en forstudie med
foreslagen inriktning inom planen tas i styrgrupperna dar representanter fran
verksamheterna ingar. For Gvriga projekt (som inte ar investeringsprojekt) inom planen
planeras en motsvarande beslutsprocess.
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Ett program finns skapat i Projektstyr — ’Plan for minskad klimatpaverkan i byggprojekt
— med underprogram for 2021, 2022 och 2023, dér det ska framga vilka byggprojekt som
omfattas av respektive plan.

Avgransningar

Planen 2023 avgransas i huvudsak till alla nybyggnationsprojekt, storre till- och
ombyggnationsprojekt samt dvriga projekt dar delar av stommen behéver kompletteras
(forstarkas eller bytas ut). | planen ingar aven fyra installationsprojekt: tva
nybyggnationsprojekt och tva forlangningsrenoveringar (oavsett paverkan pa stommen).

Under 2023 kommer en dialog foras kring moéjligheten att ta fram en motsvarande plan
for minskad klimatpaverkan for drift och underhall. Forst behdver en kartlaggning och
analys genomforas av vilka aktiviteter som sker, vilken klimatpaverkan de har och vilka
klimatatgarder som ger storst effekt.

Livscykelskedena byggprodukter (A1-A3), transporter (A4) och byggarbetsplats (A5),
enligt Figur 1, omfattas i uppfoljningen av klimatpaverkan i projekten. Slutskedet (C1-
C5) hanteras genom andra styrande dokument. For installationsprojekt inom planen laggs
extra fokus pa driftskedet (B1-B7). For Gvriga projekt hanteras driftskedet genom andra
styrande dokument.

Produkter Byggprocessen Drift
(BS EN 15804 steg A 1-3) (BSEN 15804 steg A4-5) (BSEN 15804 steg B 1-7)
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Figur 1 Livscykelskeden enligt SS-EN 15978, Hallbarhet hos byggnadsverk — Vardering av byggnaders
miljoprestanda.

Planerna fokuserar framst pa konstruktionslosningar for grund och stomme, men nytt for
planen 2023 &r att installationer lagts till som ett fokusomrade. Grund och stomme star
tillsammans for den storsta delen av den inbyggda klimatpaverkan for en byggnad. 1 och
med minskad klimatpaverkan fran de storre byggdelarna, star installationer for en allt
storre andel av en byggnads klimatpaverkan.

Stadsfastighetsforvaltningens 6vriga TKA-krav avseende exempelvis energi, fukt, brand,
akustik etc. ska, precis som tidigare, tillampas i alla projekt som omfattas av planen. Vid
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eventuella avsteg gentemot TKA anvands ordinarie avstegsprocess. | fokusprojekten
inom installationer utvérderas mer innovativa losningar tillsammans med forvaltningens
sakkunniga for eventuell anvandning i dessa projekt (som &r fa till antalet).

Giltighetstid

Denna plan géller for 2023.

Bakgrund

Byggsektorn star for ungefar en femtedel av Sveriges utslapp av vaxthusgaser.
Omstallningen mot en fossilfri och klimatneutral byggbransch pagar pa nationell,
regional och kommunal niva. | Figur 2 ges exempel pa initiativ for minskad
klimatpaverkan som Goteborgs Stad eller davarande lokalforvaltningen (innan
dvergangen till stadsfastighetsforvaltningen) har stéllt sig bakom och arbetar med.

xxxxxx

Goteborgs Stads miljé- och
klimatprogram 2021-2030

anliggningssektorn ‘o“

KLIMAT

2030

VASTRA GOTALAND

STALLER OM

Figur 2 Exempel pd initiativ for minskad klimatpaverkan pa nationell, regional och kommunal niva.

Sverige har ett mal om att bli ett av varldens forsta fossiloberoende valfardslander. Pa
nationell niva ar malet att na nettonoll-utslapp senast 2045. Fossilfritt Sverige har pa
uppdrag av regeringen och i samverkan med naringslivet tagit fram branschspecifika
fardplaner for fossilfri konkurrenskraft, dar bland annat bygg- och anlaggningssektorn har
en egen fardplan. Davarande lokalférvaltningen har, tillsammans med fler an hundra
privata och offentliga aktorer, stéllt sig bakom fardplanen.

Goteborgs Stad har dven stéllt sig bakom Vastra Gétalands Regionens initiativ Klimat
2030 som har pekat ut bygg- och anlaggningssektorn som ett av fyra fokusomraden.
Klimatpaverkan maste minska drastiskt for att regionen ska nd malet om en
fossiloberoende region senast 2030. Redan 2018 togs ett beslut i davarande lokalnamnden
att lokalforvaltningen ska var en fossilfri forvaltning senast 2030.

Ett nytt miljo- och klimatprogram med fokus pa naturen, klimatet och méanniskan antogs
av kommunfullméaktige mars 2021. Delmal om minskad klimatpaverkan fran inkop
omfattar bland annat inkdpt material till ny- och ombyggnation, enligt Tabell 1. Det
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framgar att utslappen av véxthusgaser fran ny- och ombyggnation ska halveras till 2025
och reduceras till nara noll till 2030, jamfoért med 2020 ars nivaer.

Stadsfastighetsforvaltningens uppgift ar att mota dessa klimatmal sa kostnadseffektivt
som majligt och att gora detta pa ett systematiskt, tryggt och hallbart satt, utan att tumma
pa andra viktiga krav i forvaltningens tekniska krav och anvisningar (TKA).

Tabell 1 Exempel pa indikator kopplat till delmal kring klimatpaverkan i Goteborgs Stads nya miljo- och
klimatprogram 2021-2030

Indikator Nuléage Malvérde 2025 | Malvarde 2030
Utslépp av vaxthusgaser ur ett | Kraver Minst 50 Minst 90
livscykelperspektiv fran ny- utveckling | procent lagre procent l&gre
och ombyggda byggnader i jamfort med jamfért med
egen regi samt vid 2020 2020
nyexploatering pa mark med

markanvisningar

Koppling till andra styrande dokument

Detta dokument utgor en plan kopplat till Géteborgs Stads miljé- och klimatprogram
2021-2030 och ingar i stadsfastighetsfastighetsforvaltningens strategi for att minska
klimatavtrycket i linje med klimatmalen. Planen utgor aven en aktivitet kopplat till
stadsfastighetsnamndens uppdrag att driva ett integrerat och proaktivt hallbarhetsarbete
som syftar till att uppna malen i Agenda 2030, i enlighet med Goteborgs Stads
reglemente for ndmnden som tradde i kraft den 2 januari 2023.

Stodjande dokument

Utover planen finns en Vagledning till plan for minskad klimatpaverkan i byggprojekt
(internt dokument i projektstyr och i Gemensam ByggProcess, GBP).

Organisation

Nedan presenteras organisationen kopplat till planen for minskad klimatpaverkan.

Programledning

Programledare for planen ar Elsa Fahlén. Ett programrad arbetar med planering,
forankring och informationsspridning av planen och bestar av:

e Cecilia Dahlin, verksamhetschef hallbarhet och teknik, forvaltning och
fastighetsutveckling

e Hanna Sandstrom, enhetschef teknisk kvalitet och miljo, hallbarhet och teknik

e Lina Cavallin, avdelningschef projekt och investering

e Febe Patriksson, verksamhetschef utbildningsfastigheter, projekt och investering

o Fredrik Johansson, verksamhetschef boenden och strategiska fastigheter, projekt
och investering
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e Therese Wannebo, enhetschef projektledning boenden & strategiska fastigheter 3,
projekt och investering
e Elsa Fahlén, innovationsledare, teknisk kvalitet och miljo, hallbarhet och teknik

Referensgrupp

En referensgrupp har arbetat med att ta fram planen. Gruppen bestar av specialister fran
avdelning forvaltning och fastighetsutveckling och projektledare fran avdelning projekt
och investering:

o Elsa Fahlén, programledare/innovationsledare
e Peter Jonsson, byggsakkunnig

e Hanna Ljungstedt, klimatspecialist

e Angélica Karlsson, aterbrukssamordnare

e Therese von Wachenfeldt Falemo, utredningsledare
e Jon Jonsson, miljosakkunnig

e Lina Eriksson, projektledare

e Matilda Samsson Lo6fving, projektledare

e Mariana Aramburu, projektledare

¢ Mohammed Hama Raza, projektledare

e Joakim Eliasson, projektledare

e Hanna Jorlén, projektledare

Utover referensgruppen finns en installationsgrupp som enbart fokuserar pa de fyra
fokusprojekten inom installationer i planen 2023. Gruppen bestar av berorda
referensgruppsdeltagare samt specialister inom installationsomradet:

e Tove Janzon, VVS-sakkunnig
¢ Tommy Allansson, elsakkunnig
e Jim Alsterberg, elsakkunnig

Utforare

Projektledarna pa avdelning projekt och investering utfor projekten inom planen med stod
av respektive enhetschef samt av specialister pa avdelning forvaltning och
fastighetsutveckling.

Stodfunktioner

Aterkommande infotréffar arrangeras for 16pande information och erfarenhetsutbyte
mellan projektledarna. I Vagledning till plan for minskad klimatpaverkan i byggprojekt
(internt dokument) finns en lista med kontaktpersoner samt extra stddmaterial kopplat till
respektive l6sning och fokusomrade. Projektledarna i referensgruppen fungerar aven som
stod for andra projektledare.
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Uppfdljning av denna plan

Avdelning projekt och investering ansvarar for att folja upp efterlevnaden av planen.
Klimatmalen f6ljs upp pa avdelningens APT:er och i OLG. For att fa en helhetsbild laggs
berdrda projekt i Projektstyr in under programmets respektive ars plan (2021, 2022, 2023
osv.) och en programnotering gors for att beskriva vilka lsningar/fokusprojekt som
tillampas i respektive projekt.

Fran och med 2023 finns ett effektmal for klimatpaverkan infort i projektstyr for ny-, till-
och ombyggnationsprojekt (enbart A-projekt), vilket foljs upp av portfoljledarna.
Effektmalet motsvarar en halverad klimatpaverkan i enlighet med miljé- och
klimatprogrammet. Detta effektmal &r styrande endast i projekt som stéller krav pa en
klimatbudget (ett maxtak for hur mycket véaxthusgaser som far komma fran
byggnationen), men utgor ett tydligt mal att strava efter aven i 6vriga projekt.

Projektledarna ansvarar for kravstélining och uppfoljning av respektive projekt i enlighet
med Véagledning till plan for minskad klimatpaverkan i byggprojekt (internt dokument).
For att sakerstalla att uppfoéljning sker ska detta kravstéllas i miljéplanerna. Vissa
uppféljningskrav berdr samtliga projekt inom planen medan andra endast beror specifika
fokusprojekt. Projektledarna ansvarar for att projektens beraknade klimatpaverkan laggs
in under effektmalet. Om majligt ska material- och monteringskostnader for grund och
stomme sérredovisas i projekten och delges kalkylavdelningen som kontinuerligt
uppdaterar forvaltningens nyckeltal.

Uppfoljning av aspekter sasom fukt, tathet, akustik m.m. sker enligt ordinarie rutiner och
mallar i TKA. Forvaltningens miljo- och byggsakkunniga kommer att folja upp
exempelvis resultaten av ljudmatningar extra noggrant. Det ar aven viktigt hur ljudmiljon
upplevs. Avdelning foérvaltning och fastighetsutveckling planerar darfor att genomfora
kompletterande uppféljning med verksamheten for utvalda byggnader inom planen.
Avdelningen avser dven att genomféra uppfoljning av processen med projektledarna i
samband med aterkommande infotraffar samt med utvalda personer ur
projekteringsteamen och personal i produktionen i specifika projekt.

Programledaren ansvarar for att kommunicera kring uppfoljningen pa ett mer
overgripande plan. Det inkluderar att lyfta upp goda exempel, fanga in eventuella
svarigheter och identifiera forbattringsmajligheter av planen och vagledningen.
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Planen

| detta kapitel presenteras hur stadsfastighetsforvaltningen avser att arbeta under 2023 for
att mota stadens klimatmal i ny- och ombyggnationsprojekt. | Bilaga 1 ges en diskussion
kring ekonomiska konsekvenser.

Sammanfattning av bestallning

Fran och med 2023 ska samtliga projekt inom planen ha en hojd lagsta niva avseende
klimatprestanda. | en tredjedel av projekten ska ett teknikneutralt klimatkrav stéllas
genom en klimatbudget (ett maxtak for hur mycket véxthusgaser som far komma fran
byggnationen). | 6vriga tva tredjedelar av projekten ska utpekade kostnadseffektiva
I6sningar med en lag klimatpaverkan implementeras (enligt TKA 2023). Dessa baseras pa
framtagna exempelldsningar inom Hoppet fossilfri forskola samt andra fardigutvecklade
och beprévade losningar med minskad klimatpaverkan i byggbranschen. En hojd lagsta
niva sker framst genom en 6vergang till trabyggnation, hybridbyggnation (tra kombinerat
med exempelvis betong eller stal) och klimatforbattrad betong, vilket ses som det nya
normala.

Utover hojd lagsta niva ingar fokusprojekt inom utvalda omraden for att strava mot en
annu lagre klimatpaverkan. Detta ses som det snart nya normala. Planen innehaller
fokusprojekt inom aterbruk, hogre klimatambition for betongkonstruktioner,
cellglasgrund, installationer med lag klimatpaverkan, dymlat tra och
hallbarhetscertifiering av tra samt transporter och byggarbetsplats med Iag
klimatpaverkan. Fokusprojekten kombineras antingen med klimatbudget eller med
teknikstyrda I6sningar i enlighet med TKA 2023, vilket visualiseras i en sammanfattning
av bestéllningen i Figur 3.

Hojd lagsta niva Fokusomraden

Aterbruk (>6)

Bemnuku"stﬂrﬂk“oner
) dl
Klimatbudget klimm':;ve:cgn >3)
1/3 -50% COZeq

Cellglasgrund
(3-5)

eller + Eﬁektmél
-50% CO2eq

Fossilfria transporter
Tré- och hybrid- & utslappstri
byggnation & byggarbetsplats (>3)
klimatférbéttrad
betong (TKA 2023)

Dymiat tri (1)
Hallbart skogsbruk (1)

Installationer med
lag klimatpaverkan
2)

Figur 3 Visualiserad sammanfattning av planen 2023 med stravan mot en halverad klimatpaverkan genom en
hojd lagsta niva avseende klimatprestanda i samtliga projekt samt fokusprojekt med sikte pa ytterligare
minskning av klimatpaverkan.
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For mer information om de olika I6sningarna for minskad klimatpaverkan, se respektive
avsnitt. Detaljer och stod kring kravstéllning, genomforande och uppféljning finns i
Vagledning till plan for minskad klimatpaverkan i byggprojekt (internt dokument i
projektstyr och i Gemensam ByggProcess, GBP).

Teknikneutralt krav genom klimatbudget

Malet ar att s smaningom kunna stélla ett teknikneutralt krav i TKA genom att sétta ett
maxtak for hur mycket vaxthusgaser som far komma fran byggnationen (en
klimatbudget), med en niva som ligger i linje med Goteborgs Stads klimatmal.
Kunskapen kring klimatberakningar behdver forst hojas i branschen och referensvarden
for olika typer av byggnader tas fram. Lagkravet pa klimatdeklarationer som infordes
2022 kommer gora det lattare att infora ett sadant krav.

| en tredjedel av ny- och ombyggnationsprojekten ska ett klimatkrav i form av ett maxtak
pa klimatpaverkan stallas enligt en niva som motsvarar en halverad klimatpaverkan,
jamfort med 2020. Syftet &r att forbereda for att infora ett sadant krav i TKA. Fokus ska
vara att minska projektens negativa klimatpaverkan ur ett livscykelperspektiv. Med ett
livscykelperspektiv avses alla byggskeden som definieras i standarden EN 15 978 och EN
15 804, se Figur 1. Minskning av klimatpaverkan fran projektet ska beaktas och beréknas
redan i projekteringen. Minskad klimatpaverkan ska ske genom aktiva val och atgarder
och resultatet ska berdknas.

Omfattning av klimatberdkningen ska vara enligt lagkrav for Klimatdeklarationer (Al-
A4; A5.1. A5 i 6vrigt hanteras separat). Klimatdata ska komma fran produktspecifika
miljévarudeklarationer (EPD:er) till minst 70 % av klimatpaverkan. Eventuell
kompletterande generisk klimatdata baseras pa data i Byggsektorns
miljoberdkningsprogram (inkl. Boverkets klimatdatabas).

Projektledaren ska avropa en klimatsamordnare som ska ha ett Overgripande ansvar for
arbetet med att minska projektets klimatpaverkan och ansvara for klimatberakningarnas
kvalitet. Klimatsamordnaren deltar bade i projektering och produktion.

Teknikstyrt krav enligt TKA 2023

De l6sningar som har valts ut for att implementeras pa bredden ar Iagt hangande frukter
med beprovade l6sningar som ger en kostnadseffektiv klimatbesparing. En hojd lagsta
niva avseende att minska klimatpaverkan fran konstruktionerna sker framst genom en
overgang till trabyggnation, hybridbyggnation (tra kombinerat med exempelvis betong
eller stal) och klimatforbattrad betong enligt TKA 2023.

Nedan ges en detaljerad beskrivning av I6sningarna inom planen. Forslag pa andra
Iésningar dn de som anges &r majliga. Om dessa lésningar ger samma eller lagre
klimatpaverkan, innebar samma eller lagre kostnad samt har samma eller béttre funktion
kan dessa godkannas forutsatt att beslutet tas i samrad med byggsakkunnig och
programledare. | vissa fall behdver I6sningen dven godkéannas av miljosakkunnig. Detta
hanteras pa motsvarande satt som for avsteg gentemot TKA.
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Trastomme eller hybridstomme

Syftet med att vélja en trabaserad stomme &r att minska klimatpaverkan. | den forsta
Hoppet-forskolan pa Backa kyrkogata 11 utgor den trabaserade stommen det storsta
bidraget till att klimatpaverkan fran de stora byggdelarna kan minskas med 70 % (inlagrat
biogent kol ej inréknat) jamfort med en traditionellt byggd forskola.

Resurseffektivitet i anvandningen av tra har styrt val av konstruktionslésningarna inom
planen. Darfor foresprakas exempelvis traregelvaggar (mindre tradtgang) for en- och
tvaplansbyggnader och anvandning av exempelvis limtra och korslimmat (KL) tré (storre
tradtgang) endast dar det verkligen behdvs sdsom for flerplansbyggnader.

| vissa fall behovs en hybridstomme och syftet ar da att minska mangden
klimatbelastande material, sdsom betong och stal, men att tillata dessa material som
komplement till tra om det behdvs for att leva upp till projektspecifika krav sasom
exempelvis begransad byggnadshdéjd.

| forsta hand ska prefabricerade I6sningar valjas men i vissa fall kan platsbyggda
I6sningar behdvas, exempelvis for att bevara tomtens utformning och undvika
sprangning. Fordelarna med prefabricering ar flera. En dkad grad av prefabricering har
potential att minska byggtiden. En annan fordel &r att byggelementen byggs i kontrollerad
miljo i torra lokaler och att vaderskyddet pa byggarbetsplatsen inte behéver anvandas
under sa lang tid innan man har en tat byggnad. Prefabricering av byggelement ékar dven
demonterbarheten och mojligheten for framtida aterbruk. Demonterbarhet ska beaktas i
alla byggprojekt enligt TKA.

For vissa av l6sningarna finns konstruktionsexempel i Vagledning klimatférbattrande
konstruktionslosningar som anvisning i TKA Bygg. Darutover finns en kartlaggning av
tysta trabjalklag som genomforts under 2022 av Norconsult pa uppdrag av davarande
lokalforvaltningen. | enlighet med TKA ska en plan for vaderskydd tas fram. | de fall som
heltackande talt inte valjs ska en plan for vaderskydd fran transport till tatt hus tas fram
av projektets fuktsakkunnig. VVaggar i storkok ar undantagna konstruktionslésningarna i
planen. FOr utformning av dessa véggar hanvisas till TKA.

Det kravs stort fokus pa utformningen for att klara akustikkraven utan att
éverdimensionera och bygga in onddigt material. Detta galler sarskilt i tva- och
flervaningsbyggnader med trabjalklag. Har behovs nara samarbete inom
projekteringsteamet och dialog mellan projektets akustiker och
stadsfastighetsforvaltningens sakkunniga.

Traregelstomme i ett plan

Nér det galler de mindre projekten som Bmss och forskolor i ett plan ska dessa i forsta
hand byggas med traregelstomme i konstruktionsvirke dar yttervaggar ar barande. Har ar
tanken att &ven takstolar tillverkas i tra.

Blir spannvidderna for stora kan dven vissa innervaggar byggas med bérande funktion
beroende pa om planlésningen tillater det. I det fallet tillverkas dven dessa av en
regelstomme av konstruktionsvirke. I delar av byggnaden kan dessa innervéggar, vid
behov, ersattas av limtrabalk eller, i sista hand, stalbalk, exempelvis HE-balk. Ovriga
innervéggar tillverkas aven de med en traregelstomme.
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Trastomme/hybridstomme i tva plan

For byggnad i tva plan, ska i forsta hand en traregelstomme anvéndas. | andra hand tanker
Vi 0ss yttervaggar med skiva i KL-tra kompletterat med antingen tung isolering eller en
regelstomme med isolering mot KL-traskivan.

Som bjalklag anvands antingen trabjalklag som ar anpassade for projektet eller
haldacksbjélklag med klimatforbattrad betong. Niva av uttorkning pa de prefabricerade
elementen kravstélls till onskad niva (for golvmaterial).

Vid val av innervéggar far tyngd och laster fran bjalklaget styra. Ar det tillrackligt
avseende barande formaga sa anvand regelstommar, ev. forstarkta med limtra, annars
anvénd KL-tré.

Anvandande av vindsutrymmet far styra konstruktionsval for taklgsning, exempelvis
konstruktionsvirke i ett fackverksutférande alternativt limtrakonstruktion.

Trastomme/hybridstomme i flera plan

For trabyggnader i tre eller flera plan far antalet vaningsplan bli avgérande for hur
konstruktionen kommer att se ut. Vid lagre antal vaningsplan kan stommen stabiliseras
med skivverkan i vaggar och bjalklag. Vid ett storre antal vaningsplan kan man ténka sig
ett stabiliserande hisschakt av KL-trd eller, vid behov, betong. Huvudsaken &r att
huvuddelen av byggnaden blir i trd. En mojlighet ar att bygga en stomme i limtra med
utfackningsvaggar med tréregelstomme.

Som bjalklag anvands antingen trabjalklag som &r anpassade for projektet eller
haldacksbjalklag med klimatforbattrad betong. Niva av uttorkning pa de prefabricerade
elementen kravstélls till onskad niva (for golvmaterial).

Anvandande av vindsutrymmet far styra konstruktionsval for taklgsning, exempelvis
konstruktionsvirke i ett fackverksutférande alternativt limtrakonstruktion.

Klimatforbattrad betong

Arbetet med att minska en byggnads klimatpaverkan borjar med att vélja en sa
resurseffektiv konstruktionslosning som mojligt. Det innebér att optimera konstruktionen
i ett tidigt skede, vilket galler oavsett val av material. Genom att redan fran borjan vélja
en resurssnal konstruktionslosning med slimmade komponenter, exempelvis ihaliga
konstruktioner, sa kan en betydande forbattring astadkommas.

For betongkonstruktioner &r nésta steg att vélja rétt betong pa rétt plats” vilket innebér
att man inte anvander betong med hogre kvalitet &n vad som kréavs for byggnadens
béarighet och bestéandighet.

| nasta steg jobbar man med att minska klimatpaverkan fran de valda betongsorterna.
Med klimatforbattrad betong menas en betong dér tillverkaren gor ett aktivt val av
ingaende ravaror, tillverkningsprocess och/eller transporter. Exempel pa
konstruktionsldsning med klimatforbattrad betong ges i Figur 4.
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Figur 4 Exempelldsning for grundkonstruktion med klimatférbattrad betong.

Det finns en ny végledning for kravstéallning och anvandning av klimatforbattrad betong
som omfattar bade fabriksbetong och prefab-betong®. Betongbranschen har uppdaterat
deras branschreferenser for klimatforbattrad betong till niva 1, 2, 3 och 4 som motsvarar
10, 20, 30 respektive 40 % reduktion av klimatpaverkan jamfort med standardbetong.

Den hojda lagsta nivan avseende betongkonstruktioner innebar att betonggrunder ska
utforas med en klimatforbattrad betong enligt minst niva 1 (10 % reduktion av
klimatpaverkan) och haldacksbjalklag med en klimatférbattrad betong enligt minst niva 2
(20 % reduktion av klimatpaverkan), i enlighet med TKA 2023. Syftet ar att pa ett snabbt
och enkelt satt minska klimatpaverkan utan att paverka produktionen.

Fokusprojekt

| planen ingar ett antal fokusprojekt inom utvalda omraden for att strava mot en &nnu
lagre klimatpaverkan.

Aterbruk

Cirkular byggnation ar stadsfastighetsforvaltningens framsta strategi att na nara noll
klimatpaverkan i byggnationen till 2030. For att 6ka andelen aterbrukade produkter och
material kravs bade bred implementering genom aterbruksrutiner saval som fokusprojekt
som gar langre avseende aterbruket.

Den generella riktlinjen ar att om det finns en befintlig byggnad pa fastigheten ar
projektet automatiskt ett aterbruksprojekt. Lagsta nivan av aterbruk &r att, vid en
aterbruksinventering, tillgangliggora identifierade aterbrukbara byggprodukter for
aterbruk enligt foljande prioriteringsordning:

1. Aterbruk inom det egna projektet
2. Aterbruk inom forvaltningen
3. Aterbruk i externa projekt

Planen 2023 innehaller minst sex storre aterbruksprojekt. Det innefattar dven
inbyggnation av aterbrukade byggdelar i nyproduktionsprojekt. Minst ett projekt ska ha
fokus pa aterbruk av barande konstruktionsdelar sa som grund, stomme och bjalklag.
Minst tva projekt ska ha fokus pa aterbruk av installationer. Se mer under avsnittet
Installationer.

1 Vagledning_Utgéva 2 Webb.pdf (svenskbetong.se)
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| dessa projekt ska upphandlade projektorer besitta aterbrukskompetens och en
aterbrukssamordnare ska handlas upp. Entreprendren ska besitta kompetens och
erfarenhet inom aterbruk.

Betongkonstruktioner

Genom att kravstélla en storre minskning av klimatpaverkan fran betongkonstruktioner
for ett urval av vara byggprojekt samlar vi erfarenhet for att kunna skarpa klimatkraven. |
minst tre projekt ska ytterligare klimatforbattrande atgarder vidtas. | dessa projekt kravs
att atgarder planeras tidigt i byggprocessen och det kravs mer samarbete och noggrann
planering an i projekt med hojd lagsta niva avseende klimatforbattrad betong.

| anbudet ska entreprendren redovisa hur de ska minska klimatpaverkan fran
betongkonstruktioner (inkl. armering) och till vilken niva. De ska aven svara pa vad som
skulle kunna paverka att de inte kommer att leva upp till angiven niva. Malet ska vara att
anvanda en klimatforbéattrad betong med sa hog niva av klimatforbattring som mojligt och
minst enligt niva 4 (40 % klimatforbattring)?. Entreprendren ska beskriva varfor eller
varfor inte de kan anvanda denna betong och vilka andra forutsattningar som Kravs.

Redovisningen beddms utifran bade redovisade totala utslapp fran betongkonstruktionen
och pa genomforbarhet. Detta ska inga som ett av poangkriterierna. Poangsattning tas
fram i samrad mellan projektledare, upphandling och klimatspecialist.

| dessa tre projekt stalls krav pa att det ska finnas en klimatsamordnare som har ansvaret
for att samordna arbetet for att minska byggprojektets klimatpaverkan.
Klimatsamordnaren ska avropas av projektledaren.

Cellglasgrund

Syftet med att valja en cellglasgrund &r att minska klimatpaverkan fran
grundkonstruktionen. | den forsta Hoppet-forskolan pa Backa kyrkogata 11 bidrog
cellglasgrunden till att halvera klimatpaverkan for grunden jamfort med om en
betongplatta pa mark (med klimatforbattrad betong niva 1) hade anvénts. Exempel pa
konstruktionsldsning med cellglasgrund ges i Figur 5.

I tre till fem projekt ska en cellglasgrund anvandas. Pagjutning tillats endast nar
byggtekniska skal foreligger och efter godkannande av byggsakkunnig. Det kan
exempelvis galla under delar av storkok pa grund av risk for sattningar vid tunga
maskiner och transporter. Andra alternativ an pagjutning ska utredas i forsta hand.

I enlighet med TKA ska en plan for vaderskydd tas fram. Den ska &ven omfatta
cellglasgrunder for att undvika att regn kommer in i konstruktionen.

2 Vagledning_Utgéva 2 Webb.pdf (svenskbetong.se)
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Figur 5 Cellglasgrund i férskolan Hoppet — Backa Kyrkogata 11.

Transporter och byggarbetsplats

Transport av material till byggarbetsplatsen och byggproduktionen star for ungefar en
tiondel vardera av klimatavtrycket fran uppférandet av en byggnad. | tre fokusprojekt
stélls extra hoga krav kopplat till transporter till och fran byggarbetsplatsen samt energi-
och bransleanvéandning pa byggarbetsplatsen, inklusive etablering.

| dessa fokusprojekt ska entreprendren utse en logistikansvarig med kompetens inom
fossilfri/utslappsfri anldggning och transport, som har ansvaret for att sdkerstalla att
transporter till byggarbetsplatsen, bygg- och anlaggningsmaskiner samt 6vrig
energianvandning lever upp till kraven.

Transporter

En plan for minskad klimatpaverkan fran transporter till och fran byggplats ska lamnas in
i samband med byggstart och nar ny underentreprendr startar upp. Planen ska innehalla en
beskrivning av vilka typer av fordon och branslen som kommer att anvandas samt av
logistiska Idsningar. Atgéarder fér minskad klimatpéverkan ska anges och det ska finnas
en beskrivning av matning och uppféljning i planen. Uppféljning ska ske veckovis och
redovisningen gdrs i en Excellmall som tillhandahalls av bestéllaren.

e Létta lastbilar < 3,5 ton och personbilar som anvénds regelbundet ska drivas med
antingen biogas, vatgas, el eller vara en laddhybrid.
e Tunga lastbilar > 3,5 ton ska drivas med:
- flytande biodrivmedel som bioetanol (ED95) eller
- biodiesel (HV0100, RME100 eller annan FAME100/B100) eller
- fordonsgas (eller annan gas an gasol) eller
- elektrisk energi fran en branslecell, ett batteri eller en extern kalla eller
vara
- elhybrid eller laddhybrid i kombination med nagot av ovanstaende
alternativ.

Arbetsmaskiner

For att minska fossila utslapp och samtidigt minska ohalsosamt buller staller vi krav pa
utslappsfria arbetsmaskiner. En genomforandebeskrivning for minskad klimatpaverkan
fran arbetsmaskiner ska lamnas till bestallaren i samband med byggstart. Dokumentet sk
innehalla en beskrivning av de arbetsmaskiner som kommer att vara pa byggplatsen och i
vilket skede i tidplanen de kommer att vara pa plats. Atgéarder som leder till lagre
klimatpaverkan ska presenteras. Aven hantering av laddning av eldrivna maskiner och
genomfdrande av métning och uppfdljning av energianvandningen (el- och
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bransleférbrukning) ska beskrivas. Uppfdljning ska ske veckovis. En excellmall i enlighet
med lagkrav for Klimatdeklarationer tillhandahalls av bestéllaren.

Detta kombineras med nedanstaende upphandlingskrav (som é&r ett av fem
rekommenderade upphandlingskrav som tagits fram gemensamt inom Goteborgs Stads
byggande forvaltningar och bolag).

e Krav om att anbudslamnaren anger storlek pa utslappsreduktion genom
anvandning av utslappsfria arbetsmaskiner
Genomforandebeskrivning ska ldmnas av anbudslamnaren éver hur aktuellt
bygg- och anlaggningsprojekt ska genomfaras med sé stor utslappsreduktion som
mojligt genom anvandning av utslappsfria arbetsmaskiner (icke handhallna
maskiner).

Detta ska inga som ett av poangkriterierna. Poangsattning tas fram i samrad mellan
projektledare, upphandling och klimatspecialist.

Energiklassade byggbodar

Studier har visat att det finns stor potential att minska energianvandningen for
bodetableringen pa byggarbetsplatsen, med upp till 40% (Chalmers Industriteknik, 2021).
| forsta hand ska antalet bodar minimeras och en separat energimatare ska anvéandas for
byggbodarna. Energiklass B® ska anvandas for bodetablering.

Dymlat tréa

Losningar baserade pa KL-tra kan ersattas av dymlat tra (DL-trd). | ett av projekten dar
massiva trdelement behdvs ska DL-trd anvandas i forsta hand och KL-tré i andra hand,
atminstone i en del av byggnaden. Syftet &r att utvardera I6sningen samt skapa efterfragan
pa lésningar som har lagre klimatpaverkan, battre cirkularitetsegenskaper och battre
prestanda ur fuktsynpunkt. DL-trd &ar trahomogen eftersom trédplugg (dymlingar) anvands
istallet for lim.

Inom Europa finns i dagslaget endast tva leverantorer (i Osterrike). DL-trd har anvénts
framst i Osterrike och USA, men dven i Norge (som tidigare hade en DL-traleverantor).
DL-tra har anvants framst i mindre byggnader sasom privatbostader, men aven i en
forskola och i ett flervaningshus. Sarskild hansyn behover tas till fukt- och
brandegenskaper i projekteringen.

Hallbart skogsbruk

| ett fokusprojekt ska stadsfastighetsférvaltningen stalla krav pa certifierat virke till
trareglar med en ny certifiering for ett mer hallbart skogsbruk. Atgérden syftar till att
paskynda omstallningen till ett mer hallbart skogsbruk med hénsyn till biologisk
mangfald, exempelvis genom kalhyggesfri avverkning. Projektet som viljs ska byggas
med traregelvéaggar.

Ett nytt certifieringssystem for mer hallbart skogsbruk ar under framtagande av
organisationen Ekoskog. Det kan &ven finnas andra certifieringssystem som tar storre

3 Enligt ENERGIKLASSNING AV BYGGBODAR (laganbygg.se) (Lagan 2022)
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hansyn till biologisk mangfald &n de certifieringssystem som stadsfastighetsforvaltningen
kravstéller idag (FSC och PEFC).

Installationer

For att na nara noll klimatpéaverkan for en byggnad sa behdver klimatpaverkan minskas
aven fran installationer. For den forsta Hoppet-forskolan pa Backa Kyrkogata 11 star
installationer for nastan en femtedel av klimatpaverkan fran byggprodukterna. Redan nu
kommer ett schablonvérde for installationer att anvandas for berékning av indikatorn for
minskat klimatavtryck kopplat till byggnation i stadens miljo- och klimatprogram.
Boverket har lagt ett forslag om att installationer ska inga i klimatdeklarationen fran och
med revideringen som véntas inforas senast 2027.

For att hitta fler 16sningar med lag klimatpaverkan inom installationsomradet samarbetar
stadsfastighetsforvaltningen med Business Region Goteborg och Framtiden. Tillsammans
arrangeras under 2023 ett sa kallat Living Lab for att hitta nya cirkulara produkter med
lag klimatpaverkan samt nya cirkuléra tjanster, sasom exempelvis rekonditionering och
uppgradering av installationsprodukter.

Fyra projekt med fokus pa installationer ingar i planen. Dessa ingar dven i Living Lab
som mottagare av resultaten. Malet for Living lab som helhet ar att 10 nya losningar ska
implementeras i olika projekt, i vilka stadsfastighetsforvaltningens fyra
installationsprojekt ingar.

For samtliga installationslosningar galler det att se till hela livscykelperspektivet fran
produktskedet till driftskedet med hansyn till energi- och vattenanvandning, underhall,
reparationer, utbyten och renovering. Kvalitetssakring och tat dialog med
stadsfastighetsfoérvaltningens sakkunniga ar avgérande for att sakerstélla att Isningarna
ar effektiva och robusta ur ett livscykelperspektiv och for att maximera moéjligheten att
aterbruka installationer.

Aterbruksprojekt med installationsfokus i reinvesteringsprojekt

Som namnts tidigare ar aterbruk stadsfastighetsforvaltningens framsta strategi att na nara
noll klimatpaverkan i byggnationen till 2030. Det géller &aven installationsomradet. | tva
av de sex aterbruksprojekten ska extra fokus laggas pa aterbruk av installationer.
Cirkuldra I6sningar som tas fram inom Living Lab 2023 ska utvérderas for eventuell
implementering i projekten. Fokusprojekten kan utgdras av underhallsprojekt,
forlangningsrenoveringar eller ombyggnationsprojekt med storre behov av utbyte eller
uppgradering av installationer.

Klimatneutrala installationer i nybyggnationsprojekt

| tva nybyggnationsprojekt ska extra fokus laggas pa att minimera klimatpaverkan fran
installationer genom fdljande strategier:

e Minimering genom exempelvis minskad rérdragning och minskat antal nat- och
vdgguttag. Har &r det extra viktigt med en tat dialog med verksamheten avseende
deras behov av funktioner samt med fastighetsstrateg och utvecklingsledare
avseende eventuella framtida verksamheters behov av funktioner.
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e Val av cirkulara produkter med lag klimatpaverkan ur ett livscykelperspektiv
(A1-A3, B1-7), exempelvis genom:

o Attanvanda aterbrukade produkter, exempelvis aterbrukade
ventilationskanaler, radiatorer, handfat etc.

o Attanvanda produkter med en hog andel atervunnet material, exempelvis
i stalprodukter, plastror och isolering.

o Attanvanda produkter med en hég andel biobaserat material, exempelvis
bioplast.

o Att designa for demonterbarhet for att mojliggéra reparationer,
rekonditionering, uppgradering, flexibel anvéndning och framtida
aterbruk.

o Att anvanda produkter med lang livslangd, hog kvalitet och I1ag
resursanvandning for att minimera klimatpaverkan fran driftskedet med
hansyn till anvandning, underhall, reparationer, utbyten, renovering,
energi- och vattenanvandning (skede B1-7).

e Minimering av installationspill pa byggarbetsplatsen och atertagande av
Overblivet material vid installationer (skede A5).

| dessa projekt ar det avgorande att arkitekten tidigt samarbetar med de tekniska
konsulterna for att mojliggora arbete enligt strategierna. Ett tidigt samarbete kan
majliggora for minimering av rdrdragningar och for genomforande av helhetsldsningar
som annars inte ar moéjliga.

Nya cirkulara produkter med lag klimatpaverkan samt nya cirkuldra tjanster som
identifieras inom Living Lab 2023 ska utvérderas for eventuell implementering i
projekten. Resultat fran Living lab ska inarbetas och val och bortval av identifierade
lésningar ska motiveras.

En innovationsupphandling behdver genomforas och det r viktigt att totalentreprendr,
konsulter och underentreprendrer bedéms utifran hur val de kommer att arbeta utifran
strategierna. Upphandlingen av forsta Hoppet-projektet pa Backa Kyrkogata 11 &r ett bra
exempel och kan anvandas som inspiration.
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Stadsfastighetsforvaltningen

Bilaga 1 — Ekonomiska konsekvenser

Det kravs en viss ekonomisk insats for att astadkomma en halvering av klimatpaverkan i
byggnationen till 2025. Det kan bli nagot dyrare att bygga med lagre klimatpaverkan,
sarskilt nar vi gor nagot for forsta gangen. Med uppskalning och 6kad erfarenhet bedoms
dock merkostnaderna kunna minska. Det kan till och med bli billigare att bygga med
lagre klimatpaverkan, exempelvis genom okat aterbruk.

Den ekonomiska konsekvensen av klimatatgarder ar sarskilt svarbedomd just nu pa grund
av att materialpriserna den senaste tiden okat generellt, bade for stal och virke, och att det
finns osékerheter kring framtida tillgang pa svensk cement och pa alternativa bindemedel,
vilket kan paverka betongpriset. Det innebar ocksa att historiska nyckeltal inte ar
representativa som referens vid jamforelse.

Det finns &ven ekonomiska uppsidor kopplat till planen, exempelvis kan prefabricerade
I6sningar, vilka foresprakas, ge kortare montagetider. Kan byggtiden kortas, sa minskar
exempelvis etableringskostnaden. Det finns &ven potential till minskade kostnader genom
en 6kad styrning och genom 6kat erfarenhetsutbyte mellan stadsfastighetsforvaltningens
byggprojekt och medarbetare genom denna satsning.

For att ge en mer detaljerad bedomning kravs en kalkyl for respektive projekt utifran
projektets forutsattningar och ambitionsniva inom planen. Nedan ges 6vergripande
information om merkostnader kopplat till specifika atgarder inom planen.

Klimatbudget

Merkostnad for projekt med klimatbudget (maxtak for hur mycket vaxthusgaser som far
komma fran byggnationen) beror helt och hallet pa vilka l6sningar som valjs i projektet
for att halla klimatbudgeten.

Om projektet véljer aterbruk som strategi for att na klimatbudgeten sa beror ekonomisk
konsekvens (positiv, neutral eller negativ) pa projektets forutsattningar och pa vad som
aterbrukas, se mer under avsnittet Aterbruk. Om projektet véljer att arbeta med att minska
klimatpaverkan fran betongkonstruktioner kan detta goras till en begransad merkostnad.
Se mer under avsnittet Betongkonstruktioner med lag klimatpaverkan.

En l6sning for att na klimatbudgeten &r att anvanda samma grund- och stomldsningar som
valdes i forsta Hoppet-forskolan pa Backa Kyrkogata, dvs. regelvaggar och takstolar i tra,
innervéggar och bjalklag i korslimmat trd samt cellglasgrund. Merkostnad fér material
(trastomme och cellglasgrund) pa denna tvaplans-forskola har tidigare bedomts vara cirka
2-5 %. En uppdaterad kalkyl for motsvarande 16sning pa en annan tvaplans-férskola visar
pa en merkostnad pa cirka 10 % (vaderskydd i form av talt inkluderat).

Trabyggnation och klimatférbéattrad betong

De l6sningar som har valts ut for att implementeras pa bredden ar Iagt hangande frukter
som ger en kostnadseffektiv klimatbesparing. En héjd lagsta niva avseende
klimatprestanda uppnas i 6vriga projekt (utéver klimatbudget-projekten) genom en
évergang till trabyggnation eller hybridbyggnation (en kombination av tra och
exempelvis betong eller stal) samt klimatférbattrad betong. Klimatférbattrad betong
bedoms inte innebara ndgon betydande merkostnad. Se mer under avsnittet
Betongkonstruktioner med lag klimatpaverkan.

Bilaga till Stadsfastighetsférvaltningens plan for minskad klimatpaverkan 2023
Elsa Fahlén elsa.fahlen@stadsfast.goteborg.se
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En traditionell traregelstomme for enplansbyggnader bedoms inte heller innebéra nagon
betydande merkostnad férutom att det finns behov av vaderskydd, vilket &r férenat med
en kostnad. Daremot bedéms tra- och hybridbyggnation i tva plan kunna innebéra en
hogre investeringskostnad pa omkring 5 % (vaderskydd i form av talt inkluderat).
Flerplansbyggnader med tra- och hybridbyggnation kan bli nagot dyrare an sa pga. behov
av stabilisering i stommen. De losningar som baseras pa massivtra bedoms vara dyrare pa
grund av en hogre materialkostnad.

Beroende pa val av byggelement och byggmetod sa kan aven projektkostnaderna minska
pa grund av en Kortare byggtid. Exempelvis uppger arkitekterna bakom Sara kulturhus,
Sveriges hogsta trabyggnad, att valet av prefabricerade trdmoduler bidrog till att minska
byggtiden med ett helt ar jamfort med om byggnaden skulle ha uppforts i betong. Kan
byggtiden kortas, sa minskar exempelvis etableringskostnaden.

Med en 6kad anvandning av tré i byggnationen kan anvandandet av heltackande talt pa
byggarbetsplatserna dka. Vaderskydd i form av talt &r forenat med en betydande kostnad,
men det finns dven andra losningar pa vaderskydd. | de fall som heltackande talt inte véljs
ska en plan for vaderskydd fran transport till tatt hus tas fram av projektets
fuktsakkunnig.

Fokusprojekt

| ett antal utvalda fokusprojekt genomfars mer langtgaende klimatatgarder och vissa av
dessa kan innebéra en hogre investeringskostnad medan andra bedéms vara
kostnadsneutrala.

Aterbruk

Ekonomisk konsekvens av aterbruk i ett specifikt projekt beror helt pa projektets
forutsattningar och pa vad som aterbrukas. For en enplans-forskola inom planen for
minskad klimatpaverkan i byggprojekt 2022 vantas aterbruk av betonggrund, hiss och
fonster bidra till minskade kostnader och aterbruk av tak och konstruktionsstal vantas bli
kostnadsneutrala atgarder.

Aterbruksprojekten inom planen ska strava efter att hitta kostnadsneutrala l6sningar, men
vissa kostnader behdver tas hojd for eftersom det &nnu saknas en véletablerad process for
aterbruk (ex. for inventering, demontering och lagerhallning). Genom utveckling av
processerna vantas aterbruk kunna leda till kostnadsbesparingar for
stadsfastighetsforvaltningen framover.

Betongkonstruktioner med 1&g klimatpaverkan

Det finns byggprojekt som visat att det & mojligt att halvera klimatpaverkan i en
betongbyggnad genom att fokusera pa optimering, ratt material pa ratt plats och att
anvanda betong och armering med ett Iagt klimatavtryck. Merkostnaden for att anvanda
klimatforbattrad betong i fabriksbetong och i prefabricerade betongelement &r 1ag. Det ar
en kostnadseffektiv atgard som inte innebar nagra betydande merkostnader, men staller
extra krav pa samverkan och planering i projektet.

Cellglasgrund

Cellglasgrund &r i dagslaget en dyrare I6sning som beréknats ge 5 % hogre
investeringskostnad for en tvaplans-forskola. Tillsammans med trabyggnation bedéms en
tvaplans-forskola fa omkring 10 % hdgre investeringskostnad. Cellglasgrund har en hogre
materialkostnad &n betonggrund men har andra fordelar, exempelvis potentiellt kortare
montagetid, vilket kan minska etableringskostnaderna. Cellglasgrunden har en lang
livslangd, gar att demontera och aterbruka, vilket ocksa ar viktiga aspekter ur ett
livscykelperspektiv och i en framtida cirkuldr ekonomi.
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Utslappsfri bygg- och anlaggningsplats

Krav kopplat till utsléppsfria bygg- och anlaggningsmaskiner beddéms till en borjan leda
till en merkostnad. En kartlaggning av tillgangliga utslappsfria arbetsmaskiner pa
marknaden genomfordes 2020 dér kostnaden uppskattades vara 10 till 70 % hogre an for
fossildrivna arbetsmaskiner. Merkostnaden beror delvis pa att marknaden &n sa lange &r
begransad. Efterfragan vantas 6ka och darmed dven utbudet.

Dymlat tré

Pa grund av att det &n sa lange finns fa leverantorer av dymlat tra bedoms lésningen
inledningsvis bli ett dyrare alternativ an korslimmat tra. Dymlat trd anvénds i endast ett
projekt.

Hallbart skogsbruk
Test av ett nytt certifieringssystem blir troligt nagot dyrare da det an sa lange finns fa
leverantorer av kalhyggesfritt virke.

Installationer med |ag klimatpaverkan

De nybyggnationsprojekt som tar ett helhetsgrepp kring att minska klimatpaverkan fran
installationer bedoms fa vissa merkostnader for utredningar i forstudie- och
projekteringsskedet samt for vissa atgarder i produktionsskedet. For dessa projekt ingar
driftperspektivet som en central del vid val av systemlosningar och produkter utifran ett
livscykelperspektiv (ekonomi och klimat).

Paverkan pa driftekonomi

| normalfallet paverkas inte driftkostnaderna av atgarderna inom planen for minskad
klimatpaverkan. For de projekt inom planen som fokuserar pa att minska klimatpaverkan
fran installationer ingar driftekonomin som en central del vid val av systemlésningar och
produkter. FOr Gvriga projekt inom planen, som i huvudsak fokuserar pa val av grund och
stomme, paverkas inte driftekonomin eftersom 6vriga tekniska krav och anvisningar
(TKA), avseende exempelvis energiprestanda, aven galler i dessa projekt. Detta galler
aven for aterbruksprojekt. Om ett val av aterbrukade produkter riskerar paverka driften,
ska dialog ske med serviceavdelningen.
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Stadsfastighetsforvaltningen

Kostnad for klimatomstalining

Vid lokaln&mndens méte den 18 maj 2022 beslutades att anta ”Lokalforvaltningens plan
for minskad klimatpaverkan i byggprojekt 2022”. Dartill beslutades att lokalforvaltningen
ska aterkomma med en Gvergripande sammanstéllning gallande vilka summor som
planens kostnadsokningar uppskattas foranleda for respektive verksamhetsnamnd och ar,
inom ramen for redan beslutade investeringsnomineringar.

Lokalforvaltningen tog i juni 2022 fram en tidig bedémning av kostnadsokningar per
hyresgast och ar, se Tabell 1. Detta underlag utgor en grov uppskattning utifran dagens
forutsattningar och méjliga framtidsscenarier i en oséker omvarld.
Stadsfastighetsforvaltningens plan for minskad klimatpaverkan 2023 bygger pa den
tidigare planen och bedomningen av kostnadsokningar per hyresgast och ar omfattar dven
atgarderna kopplat till planen 2023. En ny och mer utforlig kostnadsbedémning kommer
att genomforas i samband med investeringsnomineringarna 2024.

En viss merkostnad forvantas for extra utredningsarbete under projektens forstudie- och
projekteringsfas, men det ar framfor allt under produktionsfasen som det uppstar
merkostnader for genomférande av klimatatgarder. Omstallningskostnaden kommer
darfor att 6ka de kommande aren och bedéms ligga pa 2, 3 respektive 8 % for aren 2023,
2024 respektive 2025 for lokalforvaltningens tidigare investeringsportfolj. Vissa projekt
inom planen bedéms hinna ga in i produktion 2024, darav ar paslaget nagot hogre for
detta ar an under 2023.

Den genomsnittliga merkostnaden per hyresgést bedéms som hogst bli 7 % for forskola,

9 9% for grundskola och gymnasium, 5 % for Bmss och 9 % for VoB. Det finns annu inget
beslutat vard- och omsorgsboende inom planen, darfor ar omstallningskostnaden
framskjuten ett ar for aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen.

Merkostnaden for klimatatgarder forvantas sjunka med uppskalning och 6kad erfarenhet,
men omstéllningskostnaden beddms ligga kvar mellan 2025 och 2030 eftersom det under
denna period dven sker en 6kning av takten i klimatomstéllningen. Forst darefter bedoms
merkostnaderna sjunka och sa smaningom férsvinna helt. Med okat aterbruk finns dven
potential till minskade kostnader nar processer och infrastruktur finns pa plats.

Tabell 1: Bedémning av omstallningskostnad per hyresgést samt for hela
investeringsportféljen (som omfattades av lokalférvaltningens tidigare portfélj) de
kommande 10 aren.

Hyresgdst, artal | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032
Forskola 20% | 30| 70% | 70% | 70% | 70% | 7,0%| 7,0% | 60% | 4,0%
Grundskola 2,0% | 30| 90% | 90%| 90% | 90% | 90%| 90% | 80% | 6,0%
Gymnasium 2,0% | 30| 90% | 90%| 90% | 90% | 90%| 90% | 80% | 6,0%
VoB 0,0% | 20%| 30%| 90%| 90% | 90% | 90%| 90% | 80% | 6,0%
Bmss 1,5% | 2,5% | 50%| 50% | 50%| 50%| 50% | 50%| 40% | 3,0%
Hela 20% | 29% | 81% | 84% | 84% | 83% | 83% | 83% | 7,4% | 55%
investerings-
portféljen
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