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Yttrande till stadsbhyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan for bostader vid
Stabbegatan, Savenas, BN 0625/20

Forslag till beslut

Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora komplettering med bostader och boende med
sdrskild service i omréadet i befintlig sammanhéallen bebyggelse.

Planen innebér ny bebyggelse med fem véningar ovan mark, och en liagre del bestdende
av en vaning mot Oster. Parkering ordnas under garden och i kdllarplan, med tillfart fran
Stabbegatan. Totalt avses cirka 42 bostédder tillkomma, varav sex bostdder med sérskild
service.

Miljéférvaltningens synpunkter

Naturmiljé.: Miljoforvaltningen beddmer att 16vtrdden behdver matas och beskrivas i en
tradforteckning, sa att det d&r majligt att folja upp att detaljplanens utgangspunkt efterlevs
och vilka avverkade trad som kompenserats.

Markmiljo: Miljoforvaltningen instimmer i beskrivningen av fororeningsbilden samt
forslaget att fortsatta med provtagningsarbetet. Miljoforvaltningen beddmer att
provtagningsdjupet bor utdkas till tvd meter pa platsen dir det sedan tidigare ligger en
gammal cistern som &r tagen ur bruk. Risk for férorening fran cisternen kan finnas.

Dagvatten: Miljoforvaltningen bedomer att det behdver undersékas om ytterligare rening
av dagvattnet kan genomforas for att minska utsléppen av fosfor, kvive och zink.
Miljoforvaltningen bedomer att det bor utredas om det 4r mojligt att hantera dagvatten
separat och/eller lokalt for att minska belastningen pa befintliga kombinerade
avloppsledningar och avloppsreningsverket.

Miljémal: Miljéforvaltningen bedomer att det bor undersokas mer utforligt hur planen
kan bidra till stadens milj6- och klimatprogram.

Milj6forvaltningens samtliga synpunkter beskrivs under rubriken Forvaltningens
synpunkter sist i tjansteutlatandet.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bedomningen ur ekologisk dimension utvecklas under rubriken Férvaltningens
synpunkter.

Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor

Lénk till planhandlingarna pa www.goteborg.se
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Arendet

Byggnadsndmnden har beslutat att genomfora samréad for detaljplan for bostader vid
Stabbegatan. Byggnadsndmnden har gett miljo- och klimatndgmnden mojlighet att ldmna
synpunkter pa forslaget till detaljplan senast den 29 november 2022.

Milj6forvaltningen har begért och fatt forlangd remisstid till den 20 januari 2023 for
behandling i milj6- och klimatndgmnden den 17 januari 2023.

Forvaltningen har bedomt forslagets milj6- och hélsoskyddsaspekter och tagit fram detta
forslag till yttrande till byggnadsndmnden.

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora komplettering med bostdder och boende med
sdrskild service i befintlig sammanhallen bebyggelse.

Planen innebér ny bebyggelse med fem vaningar ovan mark, och en liagre del bestaende
av en vaning mot Oster. Parkering ordnas under gérden och i kéllarplan, med tillfart frén
Stabbegatan. Totalt avses cirka 42 bostdder tillkomma, varav sex bostdder med sarskild
service.

Planomréadet &r markerat pa kartan med rott.
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lllustrationsplan éver kvartersmark och allmén plats.

Stadsbyggnadskontorets bedémning av planforslagets effekter pa miljé och
hélsa

Nedan sammanfattas de bedomningar som stadsbyggnadskontoret gjort rorande de
viktigaste miljo- och hélsoaspekterna av planforslaget:

Luftkvalitet

Det har tagits fram en platsbeddmning av luft. Miljéforvaltningens 6versiktliga
berdkningar av kvévedioxidhalterna i G6teborg visar att halterna underskrider
miljokvalitetsnormernas gransviarden med god marginal.

Ljudmiljo

For planomradet visar stadens oversiktliga trafikbullerutredning fran 2018 é&rs trafikdata,
en ekvivalent ljudniva under 55 dB(A) vid den mest bullerutsatta fasaden. Darmed
behovs inte en bullerutredning for planomradet enligt 4 kap 33a § PBL genomforas.

Naturmiljo

Utgangspunkten &r att befintliga trdd i omradet ska behallas. De bedoms dock inte ha
nagra sdrskilda viarden och det finns viss risk att ett eller flera av traden inte overlever.
Triaden Oster om planomradet har storre varden och far inte paverkas negativt av
exploateringen.

En beddmning och forslag pd kompensationsatgirder har gjorts tillsammans med berérda
kommunala forvaltningar. Entrén till Stabbeparken via gdngvégen frén Stabbegatan
beddms paverkas negativt av detaljplanens genomforande, eftersom foreslagen ny
byggnad gor den mindre synlig. Siktlinjen mot parken begransas ocksa av byggnadens
placering. Om négra av bjorkarna vid parkens entré behover tas ned till f6ljd av
exploateringen ska de kompenseras, vilket bekostas och genomforas av kommunen.
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Eventuellt ska nagra av de trad som behover tas ned pa den yta som blir bostadsgard
ocksa kompenseras, i sddana fall pa allmén plats.

Malnivéer for gronytefaktor har for kvartersmark satts till 0,35 och for allmén platsmark
park till 0,55. Gronytefaktorn har for norra delomradets kvartersmark berdknats till 0,36,
malnivén uppnas. Gronytefaktorn har for allmén platsmark park har beréknats till 0,50.
Omradet kommer studeras vidare infor granskning for att undersoka mojligheten att
uppnd malnivén 0,55.

Markmiljo

Markmiljéundersokningar har gjorts for omrédet. De visar att det krévs saneringsatgérder.

Undersokningsresultaten dr av oversiktlig karaktéar och det behovs kompletterande
undersokningar for att bedoma omfattning av saneringsétgérderna. Analys av
grundvattnet visar att fororeningshalterna generellt 4r mycket 1dga. Kompletterande
undersdkningar behdvs dock for att fa ett battre kunskapsunderlag avseende
grundvattenforhéllanden. Undersdkningsresultaten visar att ett fatal metallhalter
overskrider miljéforvaltningens riktlinjer och riktvirden' for utslipp av fororenat vatten
till recipient och dagvatten. Foreslagen kompletterande undersdkning av grundvatten ska
utforas, sa att ett tillrackligt underlag finns for att bedéma behov av rening innan utslapp
till det kommunala ledningssystemet.

Analyser av asfaltsprover visar att asfalten inte utgdrs av sa kallad tjarasfalt. Eftersom
asfaltering kan ha férekommit innan 1970 finns risk for att det forekommer tjarasfalt
inom delomradena. Kompletterande provtagning av asfalt bor genomforas. For att
sakerstilla markens ldmplighet for den planerade markanvandningen maste
markfororeningar inom planomradet saneras, innan startbesked kan medges och marken
kan bebyggas. De atgérder som kravs bedoms vara genomforbara, bade tekniskt och
ekonomiskt. En bestimmelse om att startbesked inte far ges for &ndrad markanviandning
forrdn markens ldmplighet for bebyggande har sikerstéllts genom sanering av férorenad
mark har inforts pa plankartan.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for detaljplanen. Dagvattnet frén
planomrédet leds till befintligt kombinerat ledningsnit. Det kombinerade nétet r anslutet
till reningsverket Ryaverket, dér vattnet genomgér spillvattenrening innan det slépps ut
till havet. Det finns inga planerade storskaliga reningsanldggningar i nirheten. Det finns
inte heller plats for storskalig 16sning inom eller i ndrheten av planomradet. Ytorna inom
planomrédet &r klassade som medelbelastade ytor.

Mobilitet

En mobilitets- och parkeringsutredning har gjorts. Parkeringstalet for bil berdknas till 0,7
platser per ldgenhet och 0,3 platser per lagenhet i BmSS. Parkeringstalet kan emellertid
minskas om mobilitetatgarder gors. For planerade ldgenheter berdknas 27 bilplatser
kravas, och 92 cykelplatser. All bilparkering for boende ar i kdllargaraget.
Besoksparkering till bostidderna anordnas antingen i garaget eller som markparkering
framfor det befintliga bostadshuset.

I Riktvirden for utsldpp av fororenat vatten - Foretagare - Goteborgs Stad (goteborg.se)
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Cykelparkering ordnas i cykelrum i huvudbyggnad och eventuellt i gardsbyggnad, samt
ett mindre antal platser utomhus for besokare och tillfallig anvindning.

Miljomal
Planens paverkan pa miljomal Naturen bedoms neutralt, inga sdrskilda naturvérden
beddms paverkas och den biologiska méngfalden paverkas inte nimnvért.

Planens paverkan pa miljomal Klimatet bedoms positivt, framfor allt genom att bostider
kan byggas dér de boende har goda méjligheter att leva sitt vardagliga liv med
begriansade transportbehov och med goda mojligheter att resor gors med kollektivtrafik,
cykel eller till fots.

Planens paverkan pd miljomal Mdnniskan beddms positivt, framfor allt genom att
bostader med god luftkvalitet och ljudmiljo kan byggas, att bostdderna i mycket begransat
omfattning bidrar till sémre luft- och ljudmilj6 utanfor omradet, samt att tillgdngen till
gronomraden dr mycket god.

Forvaltningens synpunkter

Naturmiljo

Miljoforvaltningen saknar underlag i detaljplanen som visar vilka naturvérden de
befintliga 16vtrdden har. Det star i planbeskrivningen att utgangspunkten &r att befintliga
trdd 1 omradet ska behéllas, men att det finns risk att ett eller flera trad inte 6verlever. Det
star dven att eventuellt ska négra av de trdd som behover tas ned pé den yta som blir
bostadsgard ocksa kompenseras, i sddana fall pa allmén plats. Milj6forvaltningen
bedomer att [ovtrdden behdver métas och beskrivas i en tradforteckning, sé att det ar
mojligt att f6lja upp att detaljplanens utgdngspunkt efterlevs och vilka avverkade trad
som kompenserats.

Markmiljo

Miljoforvaltningen har i ett tidigare markirende? uttalat sig dver bedomningen i
markmiljéundersokningen. Miljoforvaltningen instimmer i beskrivningen av
fororeningsbilden samt forslaget att fortsdtta med provtagningsarbetet. Miljoforvaltningen
bedomer att provtagningsdjupet bor utokas till tva meter pa platsen dér det sedan tidigare
ligger en gammal cistern som é&r tagen ur bruk. Risk for fororening frén cisternen kan
finnas.

Dagvatten

Miljoforvaltningen bedomer att det behover undersdkas om ytterligare rening av
dagvattnet kan genomforas for att minska utsldappen av fosfor, kvdve och zink.
Utslappsméngderna av fosfor, kvive och zink 6kar frén norra omradet till recipienten
efter exploatering trots rening. Enligt VISS? riskeras sinkt status for recipienten pa grund
av kvéve- och fosforbelastningen. Denna exploatering 6kar belastningen av dessa &mnen.

Milj6forvaltningen bedomer att det bor utredas om det d4r mojligt att hantera dagvatten
separat och/eller lokalt for att minska belastningen pa befintliga kombinerade
avloppsledningar och avloppsreningsverket. Vid kraftigt regn finns det risk att

2 MKN-2021-17821
3 VISS ér en databas med information om sjoar, vattendrag, grundvatten och hav i Sverige
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kombinerade ledningar blir 6verbelastade och att orenat avloppsvatten slapps till recipient
via sé kallad braddning.

Miljomal

Milj6forvaltningen beddmer att det bor undersdkas mer utforligt hur planen kan bidra till
stadens miljé- och klimatprogram. Ar det till exempel mojligt att utveckla

ekosystemtjansterna pa platsen genom att anldgga grona tak eller utnyttja taken for att
producera fornyelsebar energi?

Anna Ledin Marcus Jahnke

Direktor Avdelningschef
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