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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande genomforande

Planinformation

Planarbetet startade 2019-06-18

Detaljplanen &r uppréttad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Samradstid:

Samradstiden ar 2025-08-13 — 2025-09-23.

Information om planforslaget l&mnas av:

Susanne Hagberg, Stadshyggnadsférvaltningen, tfn 031-368 16 28
Stefan Rosén, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 04
Karl Sandman, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 16 92
Jennie Andreasson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 11 26
Karolina Rosén, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 24 92
Simon Wirf, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 12 09

Sofia Gyllenstig, Kretslopp och vatten, tfn 031-368 27 35
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Beslutshandling infor samrad
Datum: 2025-06-17, rev aada-mm-dd
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00221 EXF-2023-01270

Handlaggare SBF Handlaggare EXF

Susanne Hagberg Jennie Andreasson

Tel: 031-368 16 28 Tel: 031-368 11 26
susanne.hagberg@stadsbyggnad.goteborg.se jennie.andreasson@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for kontor med mera vid
Lindholmsplatsen inom stadsdelen Lindholmen i
GoOteborg

Detaljplanen ar uppréttad med utdkat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0813/22 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar

e PM Kulturmiljé DP Lindholmsplatsen, Stadsbyggnadsférvaltningen Géteborgs stad,
organisationsnummer: 212000-1355, 2023-02-28.

e Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Lindholm restaurering AB,
organisationsnummer 556504-1141, 2024-06-18, bestélld av
Stadsbyggnadsforvaltningen Géteborgs stad.

e PM Geoteknik, Norconsult Sverige AB, organisationsnummer 556405-3964, 2025-
02-11, bestilld av Alvstranden utveckling AB (exploatdr).
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e Inventering tradrader Dp Lindholmsplatsen, Exploateringsforvaltningen Goteborgs
stad, organisationsnummer 212000-1355, 2023-02-22.

e Miljoteknisk markundersokning, Norconsult Sverige AB, organisationsnummer
556405-3964, 2024-02-15, bestalld av Alvstranden utveckling AB (exploator).

o PM Markmiljo, Exploateringsférvaltningen Géteborgs stad, organisationsnummer
212000-1355, 2024-02-06.

o Trafikanalys, Sweco Sverige AB, organisationsnummer 556767-9849, 2024-02-15,
bestélld av Exploateringsforvaltningen Goteborgs stad.

o Luftmiljoutredning, Norconsult Sverige AB, organisationsnummer 556405-3964,
2024-05-31, bestalld av Alvstranden utveckling AB (exploator).

» Dagvatten- och skyfallsutredning for program, Kretslopp och Vatten,
organisationsnummer 212000-1355, 2020-05-13, bestélld av Stadsbyggnads-
forvaltningen Goéteborgs stad.

» Dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplan, Kretslopp och Vatten,
organisationsnummer 212000-1355, 2024-12-19, bestélld av
Stadsbyggnadsforvaltningen Géteborgs stad.

e Mobilitets- och parkeringsutredning for detaljplan, Koucky & Partners AB,
organisationsnummer 556582-1484, 2025-03-07, bestalld av Alvstranden utveckling
AB (exploator)

e Mobilitets- och parkeringsutredning for Program Lindholmen, Koucky & Partners
AB, organisationsnummer 556582-1484, 2024-02-14, bestalld av
Stadsbyggnadsforvaltningen Goéteborgs stad.

o Dagsljus- och solstudier, Henning Larsen, organisationsnummer 559405-0600, 2024-
11-15, bestalld av Alvstranden utveckling AB (exploator)
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Sammanfattning

Vy fran vaster i Lindholmsallén mot detaljplanens bébggelse och torg. Till vénster skymtar Karlatornet och
langst till hoger antyds framtida bebyggelse inom Chalmers del (Bild: Stadsbyggnadsforvaltningen)

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ny stor verksamhetsbebyggelse och ett nytt
allmant torg som starker Lindholmsplatsen som nod och starker omradet som
kunskapscentrum. Stadens dversiktsplan anger att denna del av Lindholmen ingar i
innerstad och stadskérna och pekar ut Lindholmsplatsen som en viktig nod for
stadsutveckling. Detaljplanen féljer inriktningarna i det pagaende planprogrammet for
Lindholmen som har som utgangspunkt att stadsdelen ska utvecklas till blandstad
integrerad med omgivande stadsdelar. Planprogrammet hanterar dvergripande fragor och
storre genomforandefragor, bland annat kopplade till konsekvenser av
klimatforandringar. Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och ags av

Goteborgs kommun, de kommunala bolagen Lindholmspiren Beta AB och

Fastighets Aktiebolaget Navet, Chalmersfastigheter AB och Balder Lindholmen AB.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanens bebyggelse &r ett kvarter med stadsmassig bebyggelse i 6-8 vaningar samt
tva uppstickande hogdelar i 90-100 m hojd vilka blir nya landmérken tillsammans med
befintligt kluster av hoga byggnader pa Lindholmen. Det huvudsakliga innehallet ar
kontor, tillfallig vistelse, centrumandamal samt parkering. Bottenvaningarna ska till stor
del innehalla utatriktade centrumverksamheter som handel och servering som bidrar till
en aktiv bottenvaning. Det nya torget blir ett nytt centralt offentligt rum pa Lindholmen
och har potential att pa langre sikt utvecklas till ett stadsdelstorg. Torget utformas for att
ge plats for olika funktioner och fér olika grupper pa olika tider av dygnet. Rorelsestrak,
skyfallshantering och behov av grénska ar viktiga forutsattningar for torgets utformning.
Torget och de andra allmén platsytorna i detaljplanen utformas med mycket gronska for

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér kontor med
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att bidra till mer grona kvaliteter i omradet. Storre utmaningar for planlaggningen ar
kopplade till 6versvamningsrisker och paverkan pa kulturmiljoer i ndromradet. De
viktigaste genomforandefragorna ror hansyn till befintliga tekniska anlaggningar och
gemensamhetsanléaggningar.

Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen innebar stor negativ paverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden genom
visuell paverkan pa avstand. Detaljplanen kan ocksa innebara vissa olagenheter i form av
skuggning for omgivande bebyggelse. De allménna stadsutvecklingsintressena och det
enskilda exploateringsintresset beddms véaga tyngre an det allmanna intresset kulturmiljo
och tyngre an de enskilda intressen som ar kopplade till de olagenheter som kan uppsta.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstdimmer med Gversiktsplanen.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bebyggelse och allmén plats vid en viktig nod
och bytespunkt och dérigenom mdjliggora en fortsatt utveckling av néringslivet och
stadsmiljon pa Lindholmen enligt intentionerna i Gversiktsplanen och i det pagaende
programarbetet for Lindholmen. Detaljplanen ska bidra till att starka Lindholmsplatsen
som nod och omradet som kunskaps- och utvecklingscentrum. Lindholmsplatsen ska
utvecklas till ett tydligt allmént torg med syfte att skapa en ny stadsméassig moétesplats
som fangar upp flera viktiga strak och som tillsammans med hallplatslaget och annan

pagaende utveckling kan bli ett centrum i stadsdelen och entré till flera olika delomraden.

Ett syfte med torgets utformning ar ocksa att omhanderta befintlig skyfallsproblematik. |
detaljplanens syfte ingar ocksa att starka Lindholmsallén som stadsméssigt strak.
Medveten utformning av byggnader och friytor med gréna och stadsmassiga kvaliteter
ska bidra till storre stadsméassighet och mer gronska i omradet. Bebyggelsen ska ha hog
exploatering och utformas med hansyn till omgivningen. | detaljplanens syfte ingar
sérskilt att ta hansyn till kulturmiljévarden och att géra avvagningar mellan riksintresse
for kulturmiljévarden och andra intressen pa platsen.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet &r belaget vid Lindholmsplatsen, centralt i stadsdelen Lindholmen, i
anslutning till Lindholmsallén och Lindholmen Science Park, cirka 1,5 kilometer vaster
om Goteborgs centrum (Gustaf Adolfs torg).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor med
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Grundkarta med planomradesgrans

Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och ags av Géteborgs kommun, de kommunala
bolagen Lindholmspiren Beta AB och Fastighets Aktiebolaget Navet (vilka &r dotterbolag
till det kommunala bolaget Alvstranden utveckling AB), och till mindre delar av
Chalmersfastigheter AB och Balder Lindholmen AB.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen genom Exploateringsférvaltningen ager Lindholmen 735:484.
Lindholmspiren Beta AB dger Lindholmen 735:502 och Lindholmen 735:496.
Fastighets Aktiebolaget Navet dger Lindholmen 30:3, Chalmersfastigheter AB éger
Lindholmen 6:18 och Balder Lindholmen AB dger Lindholmen 39:2.
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Kommunen har med arrende upplatit del av Lindholmen 735:484 till Goteborg Energi
AB. Andamalet for arrendet ar parkering for billaddning.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger att denna
centrala del av Lindholmen ingdr i innerstad och stadskérna. For innerstaden
rekommenderas generellt hog tathet, hdg funktionsblandning, god tillgéanglighet for
gaende och cyklister, att samhallsservice ska sakerstallas i naromradet samt att hansyn
ska tas till befintlig bebyggelse och kulturmiljovérden.

Lindholmsplatsen ar utpekad som framtida nod for stadsutveckling och systemviktig
bytespunkt for kollektivtrafiken. For noder anges allmant att de ar omraden for
stadsutveckling i nara anslutning till storre bytespunkter eller malpunkter for
kollektivtrafiken, med olika potential att utveckla stadsmiljén och sprida stadsliv och
floden av manniskor. Omradena utgor entréer till en vaxande stadskarna och ska starkas
for okade stadslivskvaliteter. FOr noder rekommenderas hdg exploateringsgrad med hdg
andel verksamheter och lagre bostadsinnehall. | de geografiska inriktningarna for noder i
innerstaden anges att Lindholmsplatsen ligger vid kunskapskluster, vid hallplatsléage och
viktig bytespunkt och vid vérdefulla kulturmiljéer, och att potential till kopplingar och
strak ska tas tillvara och att stadskvaliteter ska tillféras som befolkar platsen under hela
dygnet. I naromradet finns potential for nagon typ av framtida stadsdelshandel.

Lindholmsallén ar utpekad som befintligt stadslivsstrak dar potentialen for stadsliv ska
tillvaratas.

Utover att den del av Lindholmen déar planomradet ligger ar utpekad som innerstad och
stadskérna sa ar ocksa en storre del av Lindholmen utpekad som omvandlingsomrade for
tat blandad stadshebyggelse. | de geografiska inriktningarna for omvandlingsomraden i
innerstaden anges att Lindholmen ar en unik tillgang for Goteborgsregionen genom sin
koncentration av utbildning och foretag, att omradet stegvis ska utvecklas till blandstad
med Overvdgande arbetsplatser men med ett stort inslag av bostader och service, och att
kunskapsnoden ska starkas genom att man bygger vidare pa befintliga klusterbildningar
for de olika typerna av verksamheter. Det rekommenderas bland annat att det ska
utvecklas en mer sammanhallen stadsstruktur med béttre tillgang till gronytor och
offentliga rum. Det anges att omradet kan utvecklas till en integrerad del av Goteborgs
stadskarna.

Oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo anger att den traditionella kvartersstadens
och tradgardsstadens struktur ska vara inriktning for stadsbyggandet.

Planforhallanden
For planomradet galler atta detaljplaner och en andringsplan:

e Gallande detaljplan akt nr. 1480-11-5023 som vann laga kraft ar 2010 anger
handel, parkering, kontor, torg samt gang- och cykelvag.

e Gillande detaljplan akt nr. 1480-11-4554 som vann laga kraft ar 2001 anger
huvudgata, gc-vag samt bostader och kontor med handel i del av bottenvaning.

e Gallande detaljplan akt nr. 1480-11-4720 som vann laga kraft ar 2003 anger torg
samt gang- och cykelvag.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor med
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e Gallande detaljplan akt nr. 1480-11-3950 som vann laga kraft ar 1991 anger
utbildning, kontor och ej miljéstérande industri och verksamhet.

e Gillande detaljplan akt nr. 1480-11-4691 som vann laga kraft ar 2004 anger
kontor samt handel i del av bottenvaning.

e Gallande detaljplan akt nr. 1480-11-4955 som vann laga kraft ar 2008 anger
kontor, konferens samt handel i del av bottenvaning.

e Gallande stadsplan akt nr. 1480-11-2441 faststalld av Kungl. Maj:ts ar 1943 anger
industriandamal.

e Gallande detaljplan akt nr. 1480-2-5210 som vann laga kraft &r 2014 anger
lokalgata.

e Gallande andringsplan akt nr. 1480K-2-5322 som vann laga kraft ar 2015
omfattar anvandningen inom underliggande plan 1480-11-4955.

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga gallande planer.

ordvést (Bild: Henning Larsen)

Lindholmen och Lindholmsplatsen idag, sett fran n

Program

Arbete pagar med planprogram for Lindholmen, med syfte att hantera strukturella och
overgripande fragor och strategiska avvagningar som inte kan hanteras inom enskilda
detaljplaner. Programmet utgar fran Vision Alvstaden och frén tidigare
stadsutvecklingsprogram och malbildsarbete. Lindholmen ska utvecklas till blandstad,
integrerad med omgivande stadsdelar, utifran stadens 6vergripande hallbarhetsmal. De
storre fragorna ror stadsstruktur, funktionsblandning, gronstruktur, kommunal service
samt paverkan av klimatférandringar. Kulturmiljo, naringsliv och kulturverksamheter &r
viktiga faktorer i omradet som behdver beaktas. Befintliga trafikbarriarer i omradets
utkant ger utmaningar. Genomfdrandeekonomi kopplat till utbyggnad av allmén plats &r
en viktig genomforandefraga. En ekonomisk atgardsplan for delar av Alvstaden ligger till
grund for ekonomiska avvagningar. Aktuell detaljplan ska félja pagaende programarbetes
struktur och inriktningar.

Lindholmen &r en stadsdel som befinner sig i stark tillvaxt och genomgar en stor
omvandling fran verksamhetsomrade till blandad stadsbebyggelse. Den del av
Lindholmen dar planomradet &r belaget utvecklas fran renodlat verksamhetsomrade till en
innerstadsmiljé med mer blandat innehall.
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Planomradet vid Lindholmsplatsen och den kommande detaljplanen for Chalmers omrade
sydvast om planomradet ar tva storre projekt i den centrala delen av Lindholmen.
Lindholmsplatsen blir den viktigaste noden pa Lindholmen, med en viktig bytespunkt och
flera strdk som méts pa platsen. Lindholmsplatsen kan fa en identitet som Lindholmens
centrum, och kan pa sikt utvecklas till ett stadsdelstorg. Det tankta planomradet for
Chalmers &r belaget direkt vaster om Lindholmsplatsen. Detaljplanearbete pagér ocksa
for ett omrade vid Regnbagsgatan, med bland annat en ny grundskola.
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Pagaende programarbete, dvergripande struktur med Lindholmsplatsen som den viktigaste noden

Parallellt med programarbetet planeras ocksa Lindholmsforbindelsen och ny sparvag i
Lindholmsallén. En forsta etapp med dandhallplats vid Lindholmsplatsen &r under
utbyggnad. Dessa projekt ar delar av ett stort infrastrukturprojekt for ny sparvag mellan
Linnéplatsen och Brunnsbo via Hjalmar Brantingsplatsen. Det pagar ocksa planering for
ny gang- och cykelbro 6ver alven.

Under de narmaste aren kommer Chalmers att flytta det mesta av sin hogskoleverksamhet
fran Lindholmen. De flesta av grundutbildningarna kommer flytta fran omradet men
masterprogram och forskning avses vara kvar. Vissa sjofartsrelaterade grundutbildningar
avses ocksa vara kvar pa Lindholmen. Aven Géteborgs Universitet avser att flytta sina
delar fran Lindholmen de narmaste aren. Detta innebar att omradet kommer att avvecklas
som campus och renodlas som kunskapsnod. | befintligt och tillkommande
byggnadsbestand kan det darfor bli mer plats for foretagsetableringar och nya bostader. |
det nu aktuella planomradet planeras inga bostader, men inom den kommande
detaljplanen for Chalmers omrade avses det inga bostader i nara anslutning till
Lindholmsplatsen.

Samrad for planprogrammet avses genomforas under tredje kvartalet 2025.
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Tidigare stallningstaganden och beslut

Omrédet ingdr i delomrade Lindholmen i Vision Alvstaden som anger att stadsdelens roll
som kunskapsnod ska starkas, att stadsdelen ska kompletteras med bostader och utvecklas
som knutpunkt, och att det historiska arvet ska forstas och anvandas.

Tidigare har Program for Lindholmshamnen - Lundbystrand uppréttats och godkants av
byggnadsnamnden i mars 2000. Det programmet etablerade Lindholmsallén som nytt
huvudstrak. Soder om allén foreslogs verksamheter och norr om allén féreslogs bostéader.
Det nu aktuella planomradet ingick i ett omrade norr om Lindholmshamnen som pekades
ut for centrumbebyggelse och 6ppna allméanna platser.

Planeringsforutséttningar har upprattats och godkandes 2009 av byggnadsnamnden.

Tidigare fattande beslut av byggnadsnamnden:
- 2000-03-23 - godkannande av program for Lindholmshamnen,
Lundbystrand
- 2009-05-26 - godkannande av planeringsforutsattningar/dispositionsplan
for Lindholmen centrum (utanfor det aktuella omradet)

Tidigare fattande beslut av kommunfullmaktige:
- 2012-10-11 - antagande av Vision Alvstaden

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd idag. Eftersom planomradet redan var planlagt
1975 sa har planomradet aldrig omfattats av strandskydd. Vid ny planlaggning sa intrader
strandskydd for de delar av planomradet som ligger inom 100 meter fran strandkanten.

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Riksintresse for kulturmiljévarden finns
cirka 200 m vaster om planomradet. Riksintressen for kommunikation hamn respektive
sjofart/farled finns i dlven cirka 300 m s6der om planomradet. Riksintressen for
kommunikation vag respektive jarnvag finns cirka 300 m norr om planomradet.

Mark, vegetation och fauna

Befintliga friytor inom planomradet bestar till storsta delen av hardgjord mark och
grusytor. Befintlig vegetation finns i form av anlagda planteringar med gras, buskar och
trad. Samtliga planteringar ar av den typ att de har skotsel. Det finns inga gronytor med
naturkaraktar eller rekreativa varden. Buskvegetationen bestar till stor del av formklippta
hackar. Blommande busksorter forekommer. I anslutning till planomradet finns
hardgjorda trafikytor samt Lindholmsalléns planterade ytor med gras och lindalléer.

En inventering av befintliga trad har gjorts for detaljplanen (Exploateringsforvaltningen
2023-02-22). Huvudsyftet var att ge underlag fér bedomning om nagra av traden omfattas
av det generella biotopskyddet for alléer. Definitionen for biotopen allé &r att den ska
besta av minst fem I6vtrad som &r planterade i en enkel eller dubbel rad. Traden ska till
Overvagande del utgtras av vuxna trad, vilket innebér att mer an halften av traden ska
vara vuxna. Med vuxna trad avses trad som mater minst 20 cm i diameter i brésthéjd eller
har uppnatt en alder av 30 ar (det som forst uppnas). Inventeringen omfattar befintliga
trad inom och i direkt anslutning till planomradet. Lindholmsallén ingar inte i denna
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inventering. De befintliga traden inom planomradet ar oxel, salix och 16nn, till stor del
planterade i rader. Samtliga ar relativt unga trad men nagra av tradraderna innehaller trad
med stamdiameter éver 20 cm vilket innebér att de skulle kunna omfattas av generellt
biotopskydd for alléer. Detta galler framst en tradrad sydvast om planomradet vilken ar
nagot aldre an évriga inventerade trad och har ett flertal trad med stamdiameter 6ver 20
cm. En av tradraderna inom planomradet har ett fatal trad med stamdiameter 6ver 20 cm.
Vid avstamning med L&nsstyrelsen 2023-04-01 konstaterades att inga av trédraderna
inom planomradet omfattas av biotopskydd. Det forekommer pavéxt av vanliga lavar.
Den fridlysta arten getlav eftersoktes vid inventeringen men patraffades inte. Fagelbon
forekommer i traden.

Geotekniska férutsattningar

Ett geotekniskt PM har tagits fram (Norconsult 2025-02-11). Jordprofilen bestar av 2-4 m
blandade fyllnadsmassor med underliggande lera till stort djup. Lerdjupet &r generellt
6ver 70 m, stéllvis uppemot 100 m. Under leran finns ett lager med friktionsjord ovan
berg. Grundvattennivan bedoms ha direkt koppling till &lvens vattenniva och anges
variera mellan -1,2 och +1,5 med medelvattenniva pa +/-0, i hojdsystemet RH2000.
Stabiliteten ar tillfredsstallande inom planomradet. Marken &r sattningskanslig och
bedoms inte kunna belastas alls utan att sattningar uppstar. Det finns inga risker for
bergras eller blocknedfall. Marken bedéms vara lagradonmark.

Markmiljo

En miljoteknisk markundersékning har tagits fram (Norconsult 2024-02-15). Planomradet
konstateras ligga inom ett omrade som historiskt har varit kopplat till varvs- och
hamnverksamhet och dér stora utfyllnader har gjorts. PAH (polycykliska aromatiska
kolvaten), metaller och oljekolvaten anges vara vanligt forekommande féroreningar i
utfylinadsmassor generellt. Norr om planomradet har det funnits kemtvatt och
ytbehandlingsanlaggningar vilka potentiellt kan ha gett upphov till spridning av alifatiska
kolvaten. Ett antal markprover har tagits inom planomradet. Det 6versta jordlagret om
cirka 1,5-2 m bestar av fylinadsmassor och darunder finns lera. Det férekommer generellt
latt forhojda halter av PAH och metaller, dverstigande riktvardena for kanslig
markanvandning. Stallvis forekommer ocksa halter som Gverstiger riktvarden for mindre
kanslig markanvandning. Fororeningshalterna finns bade i lagret av fyllnadsmassor och i
det underliggande lerlagret. Féroreningshalterna avtar med djupet. Massor med forhéjda
halter har pavisats ned till cirka 3 m djup. Utredningen hanvisar dven till tva tidigare
markundersokningar, fran 2008 respektive 2011, vilka gav liknande resultat som de nu
genomforda undersdkningarna. | den miljotekniska markundersokningen har &ven prover
pa grundvatten tagits. Fororeningshalterna i grundvattnet ar generellt laga. Ofiltrerade
vattenprover innehdll halter av metaller som var hégre an kommunens utslappskriterier
men filtrerade prover inneh6ll inga halter 6ver kommunens riktvarden, vilket tyder pa att
fororeningarna ar kopplade till jordpartiklar i vattnet.

Ett PM Markmiljo har ocksa tagits fram (Exploateringsforvaltningen 2024-02-06). Detta
PM ar en 6versiktlig markmiljéundersokning utifran historisk kartlaggning och utifran
tidigare utforda provtagningar inom och intill den vastra delen av planomradet som idag
ar allmén platsmark. Slutsatserna ar generellt 6verensstammande med slutsatserna i den
miljétekniska markundersékningen. Marken inom den vastra delen av planomradet
konstateras besta av fyllnadsmaterial ner till cirka 1,5 m djup, och fyllnadsmaterialet
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konstateras generellt innehalla fororeningar av framférallt PAH-H 6ver de generella
riktvardena for kanslig markanvandning. Utifran uppmatta halter i ndromradet bedoms
fyllnadsmaterialet inom utredningsomradet dven stallvis kunna innehélla hogre
fororeningshalter av PAH-H och metaller. Dessa halter kan 6verstiga bade riktvardena for
mindre kanslig markanvandning och de platsspecifika riktvardena for storre parker och
verksamheter inom Norra Alvstranden. Inga analyser av petroleumkolviten har gjorts i
fyllnadsmaterialet i den aktuella delen av planomradet. Det finns inga noteringar om
oljelukt fran den tidigare provtagning inom utredningsomradet som PM’et avhandlar.
Andra tidigare analyser nara utredningsomradet innehaller stéllvis halter av
petroluemkolvéten som Gverstiger riktvarden for k&nslig markanvéndning och mindre
kanslig markanvandning. Leran under fyllnadsmaterialet har historiskt visat sig innehalla
betydligt 1agre halter av fororeningar an fyllnadsmaterialet, avseende alla typer av
fororeningar som tas upp i PM’et.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Stadsbild

Denna del av Lindholmen ar under omvandling fran verksamhetsomrade till blandad
stadsbebyggelse. Nya byggnader och miljoer tillkommer och bidrar successivt till en
fortatad innerstadsmiljo med tydligare stadsrum, mer blandat innehall och med mer
stadsmassiga kvaliteter. Huvudgatan Lindholmsallén ar idag framst ett spacidst rum for
transporter men utvecklas till ett mer stadsmassigt och upplevelserikt strak med storre
vistelsekvaliteter och ny rumsskapande kvartersbebyggelse med publika verksamheter
och vistelseytor mot gatan. De manga traden i allén &r rumsskapande och ger en lummig
kéansla under den varma delen av aret. Utbyggnad av ny sparvag pagar ocksa i
Lindholmsallén.

Aldre varvsbebyggelse i naromradet (foto: Henning Larsen)

I naromradet finns modern bebyggelse med stor variation i karaktér och skala. Nordens
hogsta byggnad, Karlatornet, star drygt 100 m norr om planomradet. Inom omradet
Karlastaden finns &ven flera kommande hdga byggnader. Utver Karlatornet finns tre
planlagda byggnader som kan bli mer &1 100 m hoga. De av Karlastadens planerade
byggnader som ligger narmast planomradet, pa andra sidan av Lindholmsallén, kan bli
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cirka 10 respektive 17 vaningar. | Lindholmsalléns gatusektion &r det cirka 75 m fran
fasad till fasad mellan byggnader pa 6mse sidor av gatan. Pa langre avstand fran
planomradet finns aldre bebyggelse fran varvsepoken under 1800- och 1900-talen, dels de
karakteristiska &ldre verksamhetsbyggnaderna i tegel, dels den &ldre bostadsbebyggelsen
pa Lindholmen och Slottsberget.

Befintlig bebyggelse

"., R
Lindholmsplatsen idag, sett fran nordvast (foto: Henning Larsen)

Inom planomradets Gstra del finns idag ett parkeringshus i 3-4 plan som i markplanet
aven innehaller restaurang, kontorsverksamhet samt transformatorstationer. Byggnaden
har en enkel men omsorgsfull gestaltning med varierade fasadmaterial och karakteristiskt
bagformat sedumtak. Byggnadens sodra del star pa pelare och ar 6ppen i markplanet. Dar
finns en liten fristdende transformatorstation samt en nedfart till de kallarplan under
bebyggelsen pa Lindhomspiren dar bland annat inlastning, sophantering och parkering
finns. Parkeringshuset uppfordes 2012.

Inom planomradet finns ocksa en mindre tillbyggnad till Lindholmen Science Park (LSP).
Tillbyggnaden ar i ett plan, innehaller konferenslokaler och har en enkel karaktar med
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fasadgestaltning av skivmaterial i geometriska monster. Tillbyggnaden beviljades
bygglov 2010.

Flera storre skarmtak finns ocksa inom planomradet, vid entréer till LSP, i passagen
mellan LSP och parkeringshuset, och vidare sterut fran planomradet till entrén vid hotell
Radisson. Skarmtaken har ett sammanhallet formsprak och liknande utférande med
stalprofiler och skivmaterial. Skarmtaken beviljades bygglov ar 2012.

Direkt soder om planomrédet ligger byggnadskomplexet ”Navet” som ar huvudbyggnad
for LSP. Byggnaden &r i 6 plan och har modernistisk gestaltning med karakteristiska
utkragande byggnadsdelar. Intill Navet ligger ocksa ”"Kuggen”, en mycket karakteristisk
rund byggnad med starka férger och former. Inom en 6ppen yta vaster om Kuggen finns
en liten kupolformad byggnad av tra och glas som har tidsbegrénsat bygglov. Samtliga
dessa byggnader ligger utanfor planomradet.

Den vistra delen av planomradet &r idag en stor éppen plats benamnd Lindholmsplatsen,
som idag framst bestar av hardgjorda parkerings- och trafikytor samt mindre torg- och
planteringsytor. Pa en grusad torgyta vid planomradets vastra grans star konstverket
archipelago fran 1990. Skulpturen &r skapad av konstnaren Claes Hake och ags av
Alvstranden Utveckling AB.

Kulturmiljé

Ett PM kulturmiljo har tagits fram (stadsbyggnadsforvaltningen 2023-02-28). Detta PM
utgar fran flera tidigare kulturmiljéunderlag som tagits fram i samband med planering i
staden och i omradet de senaste aren. Planomradet ligger mellan tva kulturhistoriskt
intressanta bebyggelsemiljoer som ar upptagna i kommunens bevarandeprogram;
Gotaverksomradet i dster och Lindholmen-Slottsberget i vaster. Gétaverksomradet
beskrivs som det sista omradet med tét och relativt valbevarad industrimiljo som kan ge
en bild av den tidigare varvsverksamheten langs Norra Alvstranden. Betydelsen av denna
miljo som blickfang fran kajerna i stadskarnan betonas. For Lindholmen-Slottsherget
anges att den bevarade aldre bebyggelsen ger en god uppfattning om hur en
arbetarstadsdel fungerade kring sekelskiftet 1900, och att miljon har vuxit fram i néra
beroende av varvet men utan 6verordnad planering, delvis genom sjélvbyggeri.

Miljoer upptagna i stadens kulturmiljoprogram (gul ring = planbmrédet)
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Ytterligare en miljo, hamnanlaggningar langst ut pa Lindholmspiren, &r upptagen i
Goteborgs bevarandeprogram men &r riven och ar darfor ej langre aktuell.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Den &ldre miljon pa Lindholmen och Slottsherget, vaster om planomradet, ar dven
riksintresse for kulturmiljovarden enligt Miljobalken 3 kap vilket innebar att det omradet
ska skyddas fran atgarder som kan innebara pataglig skada pa kulturmiljon.

Planomradet ligger inte inom nagon av de utpekade kulturmiljéerna eller inom
riksintresseomradet men upplevelsen av de omgivande vardefulla miljéerna kan anda
paverkas av tillkommande bebyggelse inom planomradet. Lindholmen &r en exponerad
plats i landskapet och hoga byggnader far stort influensomrade. For riksintresset som
omfattar Slottsberget och Lindholmen &r bland annat topografi och vyer i &lvrummet
viktiga for lasbarhet och upplevelse av riksintressets vérden.

¢ N - PR

o °
0000000

Riksintresseomradet (gul ring = planomradet)

En antikvarisk konsekvensbeskrivning har tagits fram for detaljplanen, med fokus pa
forhallandet till riksintresset for kulturmiljovarden Lindholmen 02:3 vilket omfattar bade
Slottsherget och den lagre platan norrut. (Lindholm restaurering 2024-06-18).
Forutsattningarna &r att planomradet ligger en bit ifran riksintresseomradet men att
riksintressets varden dven kan paverkas pa avstand. De planerade och delvis utbyggda
hoga byggnaderna inom Karlastaden har gett en stor negativ visuell paverkan pa
riksintresset. Ytterligare tillkommande hoga byggnader i omradet kan innebéra storre
paverkan kumulativt.

Till riksintresset finns en beskrivning med motivering och uttryck for riksintresset. |
motiveringen till riksintresset ndmns att omradet visar pa varvsarbetarnas
levnadsforhallanden och bohuslanska byggnadstradition. I uttrycket for riksintresset
namns bland annat Slottsbergets bebyggelse med byggnadsskick fran bohuslanska
kustsamhallen, den lagre platan med mer strikt bebyggelsestruktur, planmonstret och
bebyggelsens karaktar.
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Goteborgs stad har tagit fram en végledning for riksintressen for kulturmiljovarden.
Végledningen togs fram 2021 som bilaga till kommunens éversiktsplan och innehaller
fordjupningar och forhallningssatt for respektive riksintresse. Till denna vagledning finns
ocksé rapporten “Kulturmiljovardens riksintressen inom centrala Géteborg",
(Stadsbyggnadskontoret och WSP 2020-11-25) med uttolkningar av riksintressegrunden
for respektive riksintresseomrade. For riksintresset Lindholmen O2:3 anger végledningen
bland annat att riksintresseomradets lage i ett Oppet lage i dlvrummet innebér en hog
kanslighet for forandringar inom och i anslutning till miljon. Férandringsansprak i form
av stadsutveckling intill riksintresset kan innebara paverkan pa riksintressets
vardebarande uttryck. Det rekommenderas bland annat att omradets topografi ska
behallas opaverkad och visuellt synlig och att omradets fronter mot dlven ska varnas som
del i stadens siluett och &lvrummets stadsbild. Viktiga visuella samband ska varnas.

Riksantikvariedmbetet har 2014 tagit fram en handbok for riksintressen for
kulturmiljévarden. Handboken ger stod vid bedémningar som ror riksintressen och ger
rekommendationer till hur hansyn till riksintressen ska tas vid forandringar.
Grundlaggande forhallningssatt ar att riksintressen ger ramar men inte utgor hinder for
samhéllsutvecklingen, och att riksintressenas utvecklingspotential kan identifieras och
Iangsiktigt hallbara I6sningar nas genom dialog och samverkan.

Fornlamningar
Det finns inga kanda arkeologiska lamningar i omradet.

Sammanfattande historik
Nedanstaende historik ar sammanstalld utifran uppgifter i tillgangliga
kulturmiljéunderlag, stadens kulturmiljéprogram och i andra tillgangliga kéllor.

| forhistorisk tid var Hisingen ett skargardslandskap dar dagens berg och hojdpartier var
oar i en bred havsvik vid Gota Alvs utlopp. Lindholmen skulle komma att besta som en 6
langt fram i tiden. Lundby socken med Lindholmen ingick i den del av Hisingen som blev
svenskt redan pa 1200-talet. Lindholmen var en strategiskt viktig punkt for forsvaret av
alvmynningen. Pa Slottsberget fanns en borg pa medeltiden. Fran 1500-talet anvandes
strandomraden vid Slottsberget av flottans varv. Lindholmens gard blev sateri pa 1600-
talet. Senare fanns ocksa en herrgard vid Lindholmen. Jordbruk bedrevs pa de torrlagda
markerna mellan Lindholmen och Ramberget. Under 1700-talet och bérjan av 1800-talet
anvandes strandomradena for olika verksamheter till exempel sillsalteri. Platsen for det
nu aktuella planomradet lag lange inom ett stort vass- och vattenomrade langs alven.
Anda fram till mitten av 1800-talet var hela Lindholmen avskuret fran Ramberget av en
kanal. Sannegardshamnen, tidigare ”Sannegérdsviken”, dr den sista resten av denna
kanal.

Vid mitten av 1800-talet anlades Lindholmens varv och under 1800-talets andra hélft
vaxte de torrlagda ytorna, framst genom utfyllnad med muddermassor fran alven.
Arbetarbostader byggdes pa Lindholmen och pa Slottsberget. Stadsplaneforslag togs fram
med kvartersbebyggelse direkt norr om de davarande verksamhetsomradena, och
Ceresgatan och andra delar av gatustrukturen som annu ar avlasbar etablerades. Aven
andra storre verksamheter, daribland Gotaverken, tillkom under andra halvan av 1800-
talet. Stora dockor och hamnbassanger anlades. Platsen for det aktuella planomradet var
belaget strax utanfor de stora verksamhetsomradena och ingick i det stora markomrade

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor med
mera vid Lindholmsplatsen

Dnr SBF-2023-00221 PLANBESKRIVNING

18 (98)



SAMRADSHANDLING

som indelades i kvarter och delvis bebyggdes med landshévdingehus. En liten
polisstation byggdes ocksa pa platsen.

P& 1930- och 40-talen utvidgades verksamhetsomradena. Markomradet med de delvis
utbyggda bostadskvarteren planlades nu for industri- och hamnandamal och
kvarterstrukturen borjade l6sas upp. Hamnbasséngerna utvidgades. Det fanns forslag pa
att spranga bort Slottsberget for att utvidga varvsomradet, men detta genomfordes aldrig.
Landshovdingehusen vid det aktuella planomradet revs under 1960-talet och marken

Flygbild mot 6st, 1950-tal (Géteborgs stadsmuseum). Markeringen visar planomrédets ungefarliga lage
Under 1970-talet upphérde nyproduktionen pa Lindholmens varv som da blev ett renodlat
reparationsvarv. Varvsverksamheten pa Lindholmen upphdrde helt 1985. Marken vid det
aktuella planomradet anvandes darefter framst for parkering. Torrdockan vid Slottsberget
var i bruk till 1986. Under 1980-talet startade ett férandringsarbete for att omvandla de
fore detta varvsomradena och integrera dem i staden. Under senare delen av 1980-talet
togs gamla varvshyggnader pa Lindholmen i bruk for andra verksamheter, bland annat
utbildningslokaler. 1990 togs en 6versiktsplan fram for norra alvstranden. Pa Lindholmen
skulle ett kunskapscentrum skapas. Fran borjan av 1990-talet planerades och byggdes nya
utbildningslokaler. Chalmers och Goteborgs universitet etablerade sig i omradet som
Campus Lindholmen. De forsta initiativen till Lindholmen Science Park togs.

Ett program for Lindholmshamnen och Lundbystrand togs fram och godkéandes ar 2000.
Lindholmsallén etablerades och det nu aktuella planomradet foreslogs for
centrumbebyggelse och torg. ”Lindholmstorget” diskuterades som namn for platsen.
Omkring &r 2000 revs de aldre verksamhetsbyggnaderna pa Lindholmspiren och under
bérjan av 2000-talet skedde stora nyetableringar av kontor, bland annat for Ericsson. Ett
IT-kluster skapades. Lindholmen Science Park tog form och ”Navet”, huvudbyggnaden
for Lindholmen Science Park, byggdes direkt soder om det aktuella planomradet.
Lindholmsallén anlades och den dldre vagstrackningen mellan Lindholmen och
Gataverksomradet, vilken korsade det nu aktuella planomradet, togs bort. Ett par
bostadskvarter tillkom norr om Lindholmsallén, och ”Kuggen” tillkom omkring 2010.
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”Lindholmstorget”, ur gestaltningsprogram for Lindholmsallén 2001

Under 2010-talet uppfordes parkeringshuset inom planomradet och ett hotell tillkom
direkt dster om planomradet. Karlastaden och den nya bebyggelsen vid det inre av
Lindholmshamnen planerades och bérjade ocksa byggas vid denna tid.

2012 antogs Vision Alvstaden som bland annat séger att Lindholmen ska utvecklas vidare
som kunskapsnod och utvecklas till blandstad. Arbete med 6vergripande fragor for
Lindholmen bedrevs i ett stadsutvecklingsprogram innan arbetet med det nu pagaende
Program for Lindholmen startade. Uppdrag for programarbetet gavs av
byggnadsnamnden 2017.
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Sociala forutsattningar

Inom ramen for det pagaende programarbetet for Lindholmen sker en process med social
konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA). Inom ramen for detaljplanen
har ocksa en inventerande SKA/BKA-aktivitet gjorts for platsen med vissa berérda
kommunala férvaltningar och bolag.

Befintliga varden som har identifierats i dessa processer:

o Rekreativa kvaliteter kopplat till narheten till vattnet och kajpromenaden i
sOderlage

e Innovationsklustret ger stor attraktionskraft och ”hog puls” dagtid

e Straket mellan hallplatser bidrar till liv och rorelse pa platsen

e Brautbud av kollektivtrafik och mobilitetslésningar

Brister som har identifierats:

¢ Bristande stadsmassighet och obalans mellan dag- och nattbefolkning

e Brist pa offentliga gronytor och planteringar

e Lindholmen &r vindutsatt

e Dagbefolkningen & homogen och flera viktiga grupper, som barnfamiljer och
aldre, saknas

e Verksamheter som bidrar till blandstad saknas

o Kuvills- och nattbefolkningen &r liten vilket ger risk for otrygghet och kriminalitet

Det konstateras ocksa att manga hogstadie- och gymnasieelever ror sig i omradet pa véag
mellan lektioner eller pa vag till/fran hallplatser for kollektivtrafik.

Lokalklimat

Solforhallanden framgar av de dagsljus- och solstudier som har tagits fram for
detaljplanen (Henning Larsen 2024-11-15). Lokalklimatet har ocksa observerats vid
platshesdk av stadens forvaltningar och exploator. Av planomradets befintliga 6ppna yta
sa har den ostra delen flest soltimmar. En stor yta i 6stra delen har generos eftermiddags-
och kvéllssol. I vastra kanten av planomradet finns platser som har morgonsol.
Vindutsatta platser finns inom planomradet, sarskilt vid 6ppningar mellan befintliga
byggnader i planomradets sédra del.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Nérmaste kollektivtrafikhallplats ar belagen i Lindholmsallén i direkt anslutning till
planomradet. Hallplatsen trafikeras av ett flertal busslinjer inklusive stombuss. En ny
sparvagsstrackning tillkommer med sparvagnshallplats vid detta hallplatslage. Den nya
sparvagsstrackningen kommer att ha Lindholmsplatsen som andhallplats i ett forsta skede
och planering pagar for en kommande sparvagsforbindelse vidare under alven till
Stigbergstorget och Linnéplatsen. Farjelage for Alvsnabben finns vid Lindholmspiren
cirka 200 m fran planomradet. Farjelaget trafikeras dven av kostnadsfri farja under dagtid
pa vardagar. En ny linje med kostnadsfri farja har inforts med farjelage vid Pumpgatan
cirka 700 m fran planomradet. Bada dessa farjelagen avses fortsatt trafikeras av
kostnadsfri farja. GC-vég i det 6vergripande cykelndtet finns i Lindholmsallén i direkt
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anslutning till planomradet. Planomradets lage mellan farjelaget och Lindholmsallén
innebar att manga cyklar genom planomradet. Idag finns gang- och cykelvéagar genom
planomradet. Viktiga gangstrak langs vattnet ansluter direkt till planomradet 6sterifran
samt soderifran via gangstrak fran farjelaget. Omradet nas med bil fran Lindholmsallén.
Tillgangligheten till omradet med olika trafikslag & mycket god. Pa strackan mellan
Lindholmsallén och farjeldget ar orienterbarheten for cyklister mindre god, sarskilt for
trafikanter som inte ar bekanta med omradet. | den aktuella delen av Lindholmen ar
marken relativt plan med sma nivaskillnader vilket innebar goda forutsattningar for fysisk
tillganglighet.

En trafikanalys har tagits fram for detaljplanen (Sweco 2024-02-15). For biltrafiken
redovisar trafikanalysen matningar, nuldgesanalys samt berédknade trafikfloden for
prognosaret 2035. De redovisade méatningarna ar gjorda de senaste aren. Pa Lindholmen
pagar flera utvecklingsprojekt och ny bebyggelse fardigstalls successivt. Trafikalstring
fran befintlig bebyggelse som har fardigstallts mer nyligen, bland annat bostader i
Karlatornet, saknas i manga av de redovisade matningarna. Nuldgesanalysen som har
gjorts utifran méatningarna forutsatts darfor galla for situationen innan nagot av de stora
pagaende byggprojekten, bland annat Karlatornet, ar fardigstallt. Matningarna visar att
det 2022 var 5810 fordonsrérelser per vardagsdygn (AMVD) vid en punkt i
Lindholmsallén strax vaster om planomrédet. Omraknat till &rsdygnstrafik (ADT) blir det
5229. Ett nollalternativ for 2035 har ocksa berdknats. Nollalternativet inkluderar kanda
kommande férandringar forutom den aktuella detaljplanen. Vid matpunkten i
Lindholmsallén strax vaster om planomradet berdknas det i nollalternativet 2035 bli 6360
fordonsrorelser AMVD vilket omréaknat till ADT blir 5724. Utan detaljplanen beraknas
séledes trafikméangden i den matpunkten att 6ka fran 5229 till 5724 ADT till &r 2035.

Trafik- och parkeringssituationen kartlaggs och utreds 6vergripande inom arbetet med
program for Lindholmen. Pa Lindholmen finns idag ett mycket stort dverskott av
parkeringsplatser for bil. Mobilitets- och parkeringsutredning for Program Lindholmen
(Koucky & Partners AB 2024-02-14) innehaller bland annat kartlaggning av befintlig
parkering samt belaggningsstudier.

En mobilitets- och parkeringsutredning har ocksa tagits fram for detaljplanen (Koucky &
Partners AB 2025-03-07). Inom planomradet finns 522 befintliga parkeringsplatser for
bil, varav 456 i det befintliga parkeringshuset och resterande inom den befintliga
markparkeringen.

Inom planomradet finns viss cykelparkering, framst vid den stora markparkeringen och
intill det befintliga parkeringshuset. Cykelparkering sker i 6vrigt som spontanparkering
inom olika andra friytor. Inom planomradet finns idag inga stora fasta cykelparkeringar
inomhus. Hyrcyklar, Styr- och stéll, finns inom allmén platsytor i vastra delen av
planomradet. | anslutning till planomradet finns ocksa parkering inom befintliga kallare
under byggnaden Navet och under andra byggnader pa Lindholmspiren. Dér finns
bilparkering och viss cykelparkering som nas via den underjordiska angéringsgata som
har sin befintliga nedfart inom planomradet, mot gatan Lindholmspiren. Inom befintlig
kéllare under Navet har nyligen cykelrum iordningstallts med cirka 100 platser for cyklar
och ladcyklar.
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Service

Utbildning, férskola

Lindholmen har idag ett kluster med gymnasieskolor och hdgskolor. De flesta av
hogskoleutbildningarna avses flytta fran Lindholmen under de narmaste aren men ett fatal
avses vara kvar. Det finns ocksa nagra grundskolor och forskolor pa Lindholmen. Det
finns ett stort underskott pa forskole- och grundskoleplatser inom ett stérre omrade i
stadsdelarna langs norra alvstranden. Detta underskott 6kar i och med pagaende
byggnation av nya bostéder, till exempel i Karlastaden.

Ovrig samhéllsservice, kommersiell service

Det finns ingen vardcentral pa Lindholmen. Narmsta vardcentral finns vid
Sannegardshamnen, cirka 700 m fran planomradet. Dér finns ocksa narmsta apotek och
folktandvard. Andra vardcentraler finns vid Wieselgrensplatsen och vid Eriksbergstorget.

Pa Lindholmen och i Gétaverksomradet finns idrottshallar och sportklubbar och ett flertal
gym och traningsanlaggningar.

Lindholmen har ett rikt utbud av kulturverksamheter och kreativa naringar. Har finns
Backa Teater som &r en del av Goteborgs Stadsteater. Aftonstjarnan och Kooperativet ar
andra verksamheter som erbjuder musik och scenkonst. Aftonstjarnan ar ocksa biograf.
Bade Backa Teater och Aftonstjarnan har utbud av musik och teater for barn och unga.
SVT och Gothenburg Film Studios &r tva viktiga verksamheter inom media som finns i
naromradet. Tva konstnarliga utbildningar inom Folkuniversitetet, Balettakademin och
KV Konstskola, har nyligen flyttat in i nya lokaler vid Karlavagnsgatan.

Vid utbildningsklustret finns Alvstrandens bibliotek som ar en kombination av folk- och
gymnasiebibliotek.

Utbudet av handel och annan kommersiell service ar begransat. | naromradet finns ett
fatal servicebutiker men ingen storre livsmedelsbutik. Den narmaste storre
livsmedelsbutiken finns vid Sannegardshamnen, cirka 700 m fran planomradet. Pa
Lindholmen finns ett flertal restauranger och kaféer som framst &r 6ppna under dagtid. |
redan planlagda byggratter i Karlastaden kan viss handel och annan service tillkomma.

Gronytor, rekreation

Pa Lindholmen &r det brist pa gronomraden. Andelen park- och gronytor &r liten.
Maskinparken, en nyanlagd bostadsnéra park, ligger vid Gétaverksgatan cirka 200 m
oster om planomradet. Pulkabacken, ett bostadsnéra park-/naturomrade som ar brant och
som framst har betydelse som just pulkabacke, &r beldget vid den aldre
bostadsbebyggelsen pa Lindholmen, cirka 200 m vaster om planomradet. Sma allménna
parkytor finns ocksa i bebyggelseomradet vid Lindholmshamnen, cirka 50 m fran
planomradet. Dar finns dven narmaste kommunala lekplats. En kommunal lekplats finns
ocksa vid den 6ppna platsen Lindholmstorget vid Slottsberget cirka 500 m fran
planomradet.

Stadspark finns pa Ramberget, relativt nara planomradet, men det finns trafikbarriarer och
stora hojdskillnader som begrénsar tillgangligheten. Jubileumsparken i Frihamnen &r
etablerad och avses utvecklas till en ny stadspark.
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Mindre park- och groénytor tillkommer inom redan planlagda ytor i Karlastaden. Ett st6rre
planlagt parkomrade norr om Karlastaden &r utsatt for storningar och kommer inte vara
rekreationsmiljo i forsta hand.

/ 7 o -t

Vardefulla miljéer vid vattnet nara planomradet (foto: Johan Bodell for Chalmers Tekniska Hogskola)
Kajomradena och alven har stor betydelse for rekreation. Det finns ett sammanhangande
kajstrak langs en stor del av norra dlvstranden. Kajerna i planomradets narhet har en

attraktionskraft och nyttjas mycket av boende och verksamma i omradet och av besokare
fran hela staden.

I Lindholmshamnen finns smabatshamn i kommunal regi.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for detaljplanen (Kretslopp och vatten
2024-12-19). Dagvattnet fran planomradet avleds idag till Gota Alv via det allménna
ledningsnétet i gatorna Lindholmsallén och Lindholmspiren. Befintligt ledningsnét &r
duplikatsystem med separerade for spillvatten- respektive dagvatten. Befintligt
ledningsnit har god kapacitet. Vattenforekomsten i recipienten Gota Alv &r klassad som
mattlig ekologisk status (kraftigt modifierade vatten). Goteborgs stad klassar Géta alv
(stder om dricksvattenintaget) som en mindre kanslig recipient vilket innebdr att stadens
malvarden ska tillampas med avseende pa dagvattenrening. Utredningens
fororeningsberakningar visar att fororeningshalterna for nagra amnen overskrider stadens
malvarden idag. Géta Alv omfattas av MKN enligt fisk- och musselvattenforordningen.

Det finns inga markavvattningsforetag inom planomradet.
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Vatten- och avlopp

Befintliga allmanna VA-ledningar finns i gatorna Lindholmsallén och Lindholmspiren.
Det finns ocksa ett befintligt ledningstrak som korsar planomradet, med bade kommunala
och privatdgda ledningar.

Inom planomradet finns en befintlig kommunal pumpstation for spillvatten, intill
parkeringshusets sodra horn mot gatan Lindholmspiren. Inom planomradet finns ocksa en
privatagd pumpstation for spillvatten, vid spetsen pa byggnaden “Navet”, som servar
befintlig bebyggelse pa Lindholmspiren. Fran denna privatagda pumpstation leder en
privatagd ledning, i ledningsstraket som korsar planomradet, norrut till det allménna
ledningsnatet i Lindholmsallén. Bada de befintliga pumpstationerna &r belagna helt under
mark med nedstigningsluckor i markniva.

Brandvatten finns med god kapacitet idag.

Varme
Befintligt fjarrvarmenat finns i gatan Lindholmspiren. Befintlig fjarrkyla finns i gatorna
Lindholmsallén och Lindholmspiren.

El- och tele

Inom planomradet finns tva befintliga transformatorstationer for elférsorjning varav en ar
en fristaende byggnad som star inom parkeringshusets ppna del i séder, och den andra &r
integrerad i parkeringshuset med dorr i fasaden mot gatan Lindholmspiren.

Befintliga fiberledningar finns i gatorna Lindholmsallén och Lindholmspiren och inom
planomradet.

Ovriga ledningar
Narmaste gasledningar finns pa norra sidan av Lindholmsallén.

Avfall

Avfallshantering for det befintliga parkeringshuset sker i miljorum i byggnaden med
dorrar i fasad och angéring fran gatan Lindholmspiren. Avfallshantering for Science Park
med flera storre byggnader pa Lindholmspiren sker via en underjordisk angoringsgata
med infart fran gatan Lindholmspiren och vidare via en stor ramp under parkeringshuset.
En stor sopsugsanlaggning finns i omradet. Sopsugsanlaggningen hanterar bland annat en
del av avfallet fran Lindholmen Science Park.

Risk och stdrningar

Buller

En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ beddms med hénsyn till bullersituationen inte
behdvas. Befintlig bullersituation har kartlagts av miljoforvaltningen. Miljoforvaltningens
bullerkartlaggning fran 2021 visar att ekvivalent ljudniva vid planomradets grans mot
Lindholmsallén &r 60-65 dbA. Den trafikanalys som tagits fram for detaljplanen (Sweco
2024-02-15) redovisar trafikfloden utifran genomforda méatningar. Nulaget vid en punkt i
Lindholmsallén strax véster om planomradet visar arsmedelvardagsdygnstrafik (AVDT)
pé 5810, vilket blir 5229 (5810x9) omraknat i ADT. Hastighetsbegransning ar 50 km/h pa
huvudgatan Lindholmsallén och lokalgatan Lindholmspiren. Bedomningar av framtida
bullerférhallanden och detaljplanens paverkan beskrivs under rubriken Buller under
Innebdrd och genomfdrande.
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Luftkvalitet

En luftmiljéutredning har tagits fram for detaljplanen (Norconsult 2024-05-31).
Utredningens berakningar baseras pa Miljéforvaltningens kartlaggningar och pa den
trafikanalys som har tagits fram for detaljplanen. Luftféroreningar kommer bade fran
lokal trafik i naromradet och i form av bakgrundshalter fran kallor pa storre avstand fran
omradet. Halter av kvavedioxid (NO2) respektive partiklar beskrivs och bedéms mot
miljokvalitetsnormer (MKN) och nationella miljokvalitetsmal (MKM). Mélsattningarna i
stadens klimat- och miljéprogram ansluter till MKM. Utredningen visar att denna del av
innerstaden har relativt bra forutsattningar avseende luftkvalitet. Inga halter av
luftféroreningar &r i narheten av att 6verskrida MKN, varken idag eller i ett beréknat
framtidsscenario ar 2035.

Nulage beskriver dagens forhallanden utan planomradets tankta exploatering.
Nollalternativ 2035 beskriver berdknade forhallanden ar 2035 utan planomradets tankta
exploatering men med andra forvéantade forandringar av trafik med mera.

For NO2 anges att hela planomradet och dess narmiljo med god marginal klarar bade
MKN och MKM i nuldget sdvil som i nollalternativ 2035. Arsmedelvérde fér NO2
overskrider idag MKM i Lindholmsallén direkt utanfor planomradet. I nollalternativ 2035
berdknas halterna av NO2 vara lagre &n i nuldget till foljd av lagre emissionsfaktorer, och
en mycket mindre del av Lindholmsallén beréknas da ha halter av NO2 som &verskrider
MKM. Grénsen for dar MKM for NO2 6verskrids kommer darmed ligga langre fran
planomradet &n i nulaget.

For partiklar anges att MKN klaras med god marginal inom planomradet i bade nulage
och i nollalternativ 2035. Halterna av partiklar éverskrider MKM generellt i innerstaden
inklusive hela Lindholmen och planomradet. Ars- och dygnsmedelvérden fér partiklar
overskrider MKM bade i nulage och i nollalternativ 2035. Att MKM for partiklar
overskrids beror pa bakgrundshalterna. Det lokala bidraget berdknas vara relativt lagt.

Oversvamningsrisk - hogvatten

Lindholmen &r generellt ett omrade som &r utsatt for Gversvamningsrisk pa grund av
klimatforandringar. Stora delar av planomradet ligger Iagt och riskerar att drabbas av
dversvamningar kopplat till stigande havsvattennivaer. Tematiskt tillagg till
oversiktsplanen for éversvamningsrisker (TTOP), antagen av Kommunfullméktige 2019-
04-25, anger mal och strategier betraffande 6versvamningsrisker vid hogvatten respektive
skyfall. TTOP beskriver risker och tidshorisonter och anger planeringsnivéer for
bebyggelse och framkomlighet. Vattennivan vid den dimensionerande
hogvattenhandelsen ar 2070 berdknas vara +2,3 m 6ver stadens nollplan, i centrala staden
inklusive Lindholmen. Planeringsnivan for bebyggelse ska innefatta 0,5 m
sékerhetsmarginal och ar darfor satt till +2,8 i centrala staden. Detta innebar att
byggnader ska utformas for att klara en 6versvamning till den nivan utan att byggnaden
eller dess anvandning skadas. Motsvarande planeringsniva for samhallsviktiga funktioner,
till exempel tekniska installationer som forsorjer stora omraden, ar +3,8 i centrala staden.
Idag bedoms det inte finnas nagra sadana samhallsviktiga funktioner inom planomradet.
Planeringsnivan for framkomlighet &r +2,1 i centrala staden, vilket ska sékerstélla
tillganglighet till byggnad samt utrymningsmajlighet via markytor med hogst 0,2 m
vattendjup vid ett hogvatten. Detta innebér att marknivaer ska ligga pa minst den nivan
for att framkomlighet till fots och med fordon ska uppratthallas vid en hogvattenhandelse.
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Befintliga marknivaer inom planomradet varierar mellan cirka +1,8 och +2,8 m éver
stadens nollplan. Stora delar av planomradet blir darmed dversvammade vid den
dimensionerande hogvattenhandelsen. Stora delar av planomradet ligger lagre an +2,1
vilket ocksa innebdr att de blir dversvammade med mer dn 0,2 m vattendjup och inte ar
framkomliga vid ett hogvatten. Omradets lagsta punkt pa cirka +1,8 finns i anslutning till
gangpassagen dver Lindholmsallén. Planomradets hogsta marknivaer finns i soder dar en
relativt stor yta ligger pa +2,1 eller hogre vilket innebar att framkomlighet kan
uppratthallas vid ett hogvatten. Vid befintlig entré till Lindholmen Science Park ligger
marken lokalt i niva med byggnadens befintliga golvniva som ar inmatt till +2,8. Utanfor
planomradet finns ett hogstrak pa +2,8 genom Science Park och vidare séderut genom de
olika byggnaderna pa Lindholmspiren. Det finns ocksa upphdjd forgardsmark vid
parkeringshuset som ligger pa cirka +2,8.

Betydligt lagre punkter finns véldigt lokalt vid tva befintliga nedfartsramper vid gatan
Lindholmspiren. De tva nedfartsramperna ar angdring till parkeringshuset respektive till
den underjordiska angdringsgatan.

Den anslutande huvudgatan Lindholmsallén ligger till stor del pa +2,1 eller hdgre men
delar av den ligger lagre. Gatan Lindholmspiren ligger i sin helhet lagre &n +2,1. Delar av
Chalmers omrade vaster om planomradet ligger pa +2,1 eller hogre vilket mojliggor
framkomlighet till och fran planomradet den vagen idag.

Planeringsnivaerna i TTOP syftar till att sidkra bebyggelse och framkomlighet till cirka &r
2070, beréknat utifran hogvatten i havet med 200 ars aterkomsttid och utifran
medelhavsnivans beraknade stigning till 2070 pa grund av pagaende klimatférandringar.
Pa meddellang sikt, till ar 2040, ska ocksa kompletterande tekniskt skydd anlaggs for att
fortsatt skydda staden mot stigande havsvattennivaer. Detta tekniska skydd avses besta av
alvkantsskydd, forhojda barriarer l1angs kajkanterna mot &lven. Genomférande och
finansiering for alvkantskyddet ar annu ej sakerstallt men planering pagar for att det ska
kunna vara genomfoért omkring 2035-2040. Inom det pagaende programarbetet for
Lindholmen studeras forutsattningarna for att genomféra Alvkantskydd péa Lindholmen.
For att kunna genomfora dlvkantskydd for de sddra och centrala delarna av
programomradet inom denna tidshorisont avses planlaggning for detta starta inom de
narmaste aren. Ett alvkantskydd for denna del av programomradet kommer skydda ett
stort omrade dar planomradet for denna detaljplan ingar. Andra delar av detta omrade,
sarskilt i sodra delen av programomradet, ligger helt och hallet pa lagre marknivaer och ar
darfor beroende av dlvkantskyddets genomforande for att kunna utvecklas i linje med
intentionerna i programmet. Principer for utbyggnad och genomférande av alvkantskydd
pa den aktuella strackan studeras i planprogrammet for Lindholmen, och sékerstélls i
samband med kommande detaljplanering av dessa omraden.

| stadens strategi ingar ocksa att pa lang sikt, till ar 2070, etablera ett storskaligt skydd i
alvmynningarna for att skydda staden och dess bebyggelse.

Skyfall

Delar av planomradet och omgivande mark paverkas idag av staende vatten vid skyfall.
Tematiskt tillagg till dversiktsplanen for oversvamningsrisker (TTOP), antagen av
Kommunfullmaktige 2019-04-25, omfattar 6versvamningsrisker bade vid hogvatten och
vid skyfall. Inom pagaende program for Lindholmen utreds skyfallssituationen

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor med
mera vid Lindholmsplatsen

Dnr SBF-2023-00221 PLANBESKRIVNING

27 (98)



SAMRADSHANDLING

dvergripande for ett storre omrade. En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram
for programmet (Kretslopp och vatten 2020-05-13). Denna utredning kan komma att
uppdateras under pagaende programarbete.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for detaljplanen (Kretslopp och vatten
2024-12-19) Utredningen visar att det med nuvarande forhallanden samlas staende vatten
inom delar av planomrédet vid ett s& kallat 100-arsregn. Aven intilliggande delar av
Lindholmsallén, vilken har en Iagpunkt norr om planomradet, 6versvammas. Den
sammanlagda vattenvolym som samlas inom planomradet vid ett klimatanpassat 100-
arsregn beraknas till cirka 620 me. Delar av befintliga torg- och parkeringsytor vaster om
befintligt parkeringshus 6versvdmmas med mer an 0,2 m vattendjup. | denna del av
planomradet samlas dock inget vatten direkt intill befintliga byggnader. Mot gatan
Lindholmspiren, Gster om det befintliga parkeringshuset, finns tva befintliga
nedfartsramper, en garageinfart och en stérre nedfartsramp till en underjordisk
angoringsgata under bebyggelsen pa Lindholmspiren. Lokalt vid dessa tva nedfartsramper
samlas vatten med storre vattendjup. Utredningen visar att det vid ett 100-arsregn samlas
cirka 57 m® vatten i garageinfarten och cirka 30 m® i nedfartsrampen till den
underjordiska angoringsgatan.

De ytor inom planomradet dér vatten samlas vid ett skyfall idag kan paverka
framkomlighet lokalt men hindrar inte framkomlighet till befintliga byggnader eller
anlaggningar. Forutom lokalt vid de tva nedfartsramperna sa uppstar inga vattensamlingar
direkt intill byggnader som riskerar att skada befintliga byggnader eller anlaggningar
inom planomradet.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger en stor exploatering med ny verksamhetsbebyggelse vid den i
oversiktsplanen utpekade viktiga noden Lindholmsplatsen. Anvéndningen ansluter till
befintlig kunskapsnod med nya lokaler for framst kontor, tillfallig vistelse och
centruméandamal. Detaljplanen medger ocksa ett nytt allmant torg samt andra mindre ytor
med allmén plats.

Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatoren.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Platsen i staden

Detaljplanens exploatering i form av ny bebyggelse och nytt torg ar en viktig del i att
starka omradet och noden Lindholmsplatsen i enlighet med inriktningarna i stadens
oversiktsplan (OP) och pagaende programarbete. Detaljplanen innebér en kraftig
fortatning med nya byggrétter, ett tillskott av kvalitativ allmén plats samt en stérkning av
omradets stadsstruktur, och bidrar darmed till att nodens potential tillvaratas och till att
omradet kan utvecklas till en integrerad del av stadskarnan. Foreslagen anvandning och
utformning stoder befintliga och nya strak och bidrar till att tillfora stadskvaliteter som
befolkar platsen under hela dygnet. Detaljplanen bidrar ocksa till forbattrad tillgang till
gronytor, 6kad trygghet och mer stadsmassiga kvaliteter i omradet. Den stora
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tillkommande byggratten for verksamhetslokaler mojliggor innehall som kan starka
kunskapsnoden Lindholmen. Detaljplanen tillfor inte fler bostader men bidrar pa andra
satt till att omradet pé lang sikt kan utvecklas till blandstad. Ett nytt allméant torg skapas
med plats for olika grupper och olika funktioner. Tillskottet av lokaler for
centrumandamal 6kar majligheten till ett storre och mer varierat serviceutbud. Avsikten
ar att fler markomraden i anslutning till Lindholmsplatsen ska planlaggas for ny
bebyggelse, med ytterligare majlighet att tillfora innehall och kvaliteter som ytterligare
bidrar till méalen. Pa langre sikt har det nya torget potential att utvecklas till ett
stadsdelstorg med ett storre handelsutbud och kanske dven med offentlig service.
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Lindholmen Innovation District

@i Ett innovationsdistrikt &r ett titt geografiskt omrade med
fokus pa i tion. Ir ion uppstar g samverkan
mellan néringsliv, akademi och samhalle. Vitalt &r den fysiska
nérheten. Tillgang till ny kunskap finns inom gangavstand
vilket gor det latt att tréffas och fa tillgang till all forskning och
utveckling.

Lindholmen Science Park AB utgér plattform. Det kan handla
om att erbjuda métesrum, inarier till mer | lexa inslag
som program och labbmiljser som méjliggér tester och
di i att potentiellt barkraftiga innovationer.

Innovationsdistrikt &r ocksd omraden dir manniskor kan bo,
arbeta och tillbringa sin fritid i och som &r attraktiva dag som
kvill dven fér dem som inte bor eller arbetar déar. Tillgang till
kollektivtrafik &r god, det finns, kultur, fritid och service.

Material fran pagaende programarbete

Bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen har formats utifran strategiska inriktningar och platsens
forutsattningar. Mot gator och torg ar bebyggelsen formad som en sluten stadsmassig
kvartersbebyggelse i en for innerstadsmiljo normal kvartersskala i cirka 6-8 vaningar.
Detta slutna kvarter bestaende av ett antal sammanbyggda “’kvartersdelar” blir en tydlig
fortsattning pa befintlig bebyggelse och Lindholmen Science Park (LSP), med det nya
allminna gaturummet ”granden” mellan befintlig och tillkommande bebyggelse.
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Kvarterstad Skala Ljus och Sikt Vistelseyta
Detaljplanen medger ca 73 000 Volymen bryts upp genom tva For att ge bra dagsljusforhallanden Sodra tornet skjuts in fran fasad
kvm ljus BTA med kvartersstadens tvargdende strak. skjuts tornen isér till varsin dnde vilket gér det mindre dominerande
typologi och skala. En lagre kvartersbebyggelsen over en diagonal. Detta ger ocksa i gaturummet. Detta ger aven
definierar stadsrummen. En hogre dynamik 3t byggnaden som helhet. en terass at sdder samt avleder
bebyggelsen praglar stadsdelens vinddrag fran hogdel ner mot torget.

karaktdr fran ldngre hall och skapar
landmarke.

Delar av de stéllningstaganden som format bebyggelsen (Bild: Henning Larsen / Alvstranden utveckling AB)
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Mot Lindholmsallén foljer kvarteret samma fasadliv som befintliga kvarter langre dsterut.
Mot torget linjerar kvarterets fasad med befintlig bebyggelse inom LSP och bidrar med
tydlighet och orienterbarhet i stadsrummen. "Hogdelarna” ar tva betydligt hogre delar av
bebyggelsen som skjuter upp ur det slutna kvarteret, tydligt indragna fran
kvartersdelarnas fasadliv.

Volymstudie med detaljplanens bebyggelse och torg (Bild: Henning Larsen)

KVARTERS : ”
\ DEL ;

De olika delarna av bebyggelsen

Ett befintligt inre strak i LSP’s befintliga byggnad Navet med flera byggnader pa
Lindholmspiren, far en forlangning i den nya bebyggelsen, i ett internt inomhusstrak
mellan entréer vid grdnden i sdder och vid Lindholmsallén i norr. Det &r ett tydligt
stallningstagande att bebyggelsens viktigaste huvudentré ska finnas i véster mot det nya
torget med syfte att stdrka och levandegdra denna nya offentliga plats. Déarfor skapas dven
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ett korsande internt inomhusstrak i 6st-vastlig riktning genom kvarteret. De tva korsande
interna straken tillsammans med det inre av kvarteret ska bli ett ssmmanhallande socialt
’kitt” som forbinder bebyggelsens olika entréer, strak och funktioner och ger rum for
gemensamma funktioner i entréplanet. Kittet ska vara inbjudande och kreativt och bidra
med arkitektonisk variation och dven med gronska genom planteringar pa takytor. Olika
delar av kittet ska anvandas for funktioner som ar gemensamma for hela kvarteret, som
entré, motesplats, lobby och tillfalliga event, men ocksa for vissa mer fasta funktioner
som horsal och konferens. Kittet kan ha goda samband med andra delar av entréplanet
med bland annat servering och annan service, och med kéllarutrymmen med
cykelparkering och liknande gemensamma funktioner. En annan viktig funktion &r att
hela kvarteret ska ha majlighet till utrymning via Kittet och entrén mot granden i soder,
dar marknivan ar nagot hogre vilket sakerstéller framkomlighet vid hogvatten.
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Kontrast mellan tungt
Huvudstrdk som kopplar byggnaden och stabilt till ltt, fritt
till sin omgivning definieras och férénderligt

Inspiration till “Kittet” (Henning Larsen / Alvstranden utveckling AB)

Kvartersdelarna har formats for att bidra med den traditionella kvartersstadens kvaliteter
med sarskilt fokus pa upplevelse i 6gonhojd. Denna del av bebyggelsen ska vara
sammanhallen och sluten men ocksa varierad. ”Kittet” bildar naturliga avbrott i fasaderna
och kvartersdelarna har getts olika hojd for att skapa variation och som anpassning till
olika angransande miljoer. De olika kvartersdelarna kan komma att byggas av olika
byggherrar och de kan med fordel ha nagot olika fasadgestaltning inom ett
sammanhallande tema.

Hogdelarna utgér landmérken som blir mycket synliga i stadslandskapet och ska gestaltas
for att dven upplevas pa langt hall. De tva hdgdelarna har olika hojd, cirka 93 respektive
106 meter 6ver marknivan. Den hogsta byggnaden placeras i nordost, narmast
Karlatornet, och den nagot lagre placeras i sydvast narmast det nya torget. Den lagre av
de tva hogdelarna har ocksa det storsta indraget fran gatulivet, med syfte att bryta ner
skalan mot torgrummet. Det &r ett tydligt stallningstagande att hogdelarna i princip bor
byggas till full hojd for att fa den reslighet och de proportioner som efterstravas. Darfor
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regleras dven lagsta tillaten hojd for hogdelarna. For stallningstaganden angaende
hdgdelarna se aven avsnittet Landskapsbild, hoga hus.

Forutom viss forgardsmark mot allmén plats pa tva sidor av bebyggelsen sa kan hela
kvartersytan bebyggas. De avsedda verksamheterna har inget behov av nagon friyta i
form av 6ppen innergard. Under byggratten kan kallare byggas for bland annat parkering,
angoring, leveranser och avfallshantering. Kallaren avses att byggas i tva plan under mark
for att ansluta till befintlig nedfartsramp. Bebyggelsen har ssmmantaget en mycket hog
exploateringsgrad vilket staller krav pa noggrann utformning utifran dagsljuskrav.

Exploatéren har héga ambitioner betréaffande miljo- och klimataspekter, och studerar
bland annat mdéjligheten att har ambitionen att anvénda trakonstruktion i bebyggelsen.

Gestaltning av bebyggelse

| detta skede foreslas nagra gestaltningsprinciper som bedéms vara viktiga utifran
stadsbild, landskapsbild, stadsmassighet och den traditionella kvartersstadens kvaliteter.
Vissa av dessa gestaltningsprinciper regleras ocksa med planbestammelser. Bebyggelsens
gestaltning kommer att studeras vidare under fortsatt detaljplaneprocess och ett
gestaltningsprogram for bebyggelse och mark inom kvartersmark avses tas fram.

Bebyggelsen dr indelad i "kvartersdelar”, “hogdelar” och kitt”.

Kvartersdelarna ar den slutna bebyggelse som bildar ett kringbyggt kvarter med
rumsskapande fasader mot gator och torg. Kvartersdelarna har den traditionella
kvartersstadens skala i 6-8 vaningar och ska bidra med stadsmassiga kvaliteter.
Kvartersdelarnas fasader kan till exempel vara av tegel och de ska ha en klassisk tredelad
indelning med ett tydligt dubbelh6gt sockelmotiv, en mellandel samt ett tydligt avslut
uppat. Denna tredelning syftar till att bryta ner skalan och ge en férankring i den
traditionella kvartersstadens kvaliteter, med sérskilt fokus pa den nedre delen av
fasaderna, sockelmotivet, som blir en viktig del av upplevelsen i dgonhdjd i det offentliga
gaturummet. Kvartersdelarnas fasader ska ha en stram vertikal ordning i fasadgestaltning
och fonsterséttning, med syfte att ge en visuell rytm i langsled samt forankring i
traditionell kvartersbebyggelse och i aldre varvsbebyggelse i naromradet. Fasaderna ska
ha en omsorgsfull, detaljrik och varierad gestaltning.

Sockelmotivet, som upplevs i 6gonhdjd och pa néra hall, ska ha sarskilt hig
detaljeringsgrad. Detaljering och variation kan uppnas med reliefverkan, listverk,
monstermurning, olika forband, livforskjutningar, markerade fonster och entréer, samt
variation i fonstersattning i vertikalled.

Det som regleras med bestdmmelser for kvartersdelarna &r bland annat att dess fasader
ska ha horisontell indelning och vertikal ordning. For sockelmotivet finns bestammelser
som anger att fasaderna ska ha hig detaljeringsgrad, gedigna material och vara
uppglasade till stor del. For nagra kvartersdelar finns bestaimmelse om indragna dversta
vaningar, med syfte att medge hog exploatering med begransad och varierad fasadhojd
utifran vad som ar lampligt mot omgivningen at olika hall.

”Kittet” dr de lagre byggnadsvolymerna mellan kvartersdelarna och som bestar av en
bebyggd “innergard” i det inre av kvarteret och fyra utstickande delar, en pé varje sida av
kvarteret. Dessa delar av bebyggelsen ska vara ett socialt, gront och kreativt kitt som
kopplar samman de olika byggnadsdelarna och funktionerna i kvarteret. De utstickande
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delar som annonserar sig utat utgor ocksa huvudentréer, med storst dignitet mot det nya
torget men ocksa med viktig koppling till befintlig entré till byggnaden Navet och
genomgaende entréer mot gatorna Lindholmsallén och Lindholmspiren. “’Kittet” ska ha
en Oppen, inbjudande, transparent och lekfull karaktar med inslag av gronska i form av
planteringar pa takytor som ocksa tar hand om regnvatten. “’Kittet” ska ha en
fasadgestaltning med stor andel glasytor. Det som regleras med bestammelser for “kittet”
ar att fasaderna ska kontrastera starkt mot kvartersdelarnas fasader med mycket hdg grad
av Oppenhet och transparens.

For bade kvartersdelarna och kittet” finns utformningsbestimmelser som anger att
byggnaderna ska vara sammanbyggda och att det ska finnas entréer i fasader som vetter
mot allman plats, med syfte att bidra till stadsmassiga kvaliteter och trygghet.

ationsbilder fasadgestaltning (Henning Larsen / Alvstranden utveckling AB)

IR N -
Inspir
Hogdelarna ar tva hogre byggnadsvolymer som skjuter upp ur kvarteret med
kvartersdelarna som bas. En viktig princip for hdgdelarnas fasadgestaltning ar att
fasaderna ska upplevas ha kontraster, detaljering och djupverkan aven ndr man ser dem
fran relativt langt avstand. Hogdelarnas fasadgestaltning ska ha en mycket tydlig
vertikalitet som bidrar till att ge dessa volymer ett latt och slankt intryck pa nara och langt
hall. Detta kan till exempel astadkommas med hogsmala fonsterpartier och
livférskjutningar som forstérker vertikaliteten och ger grafisk linjering och
tredimensionell djupverkan som ar tydlig dven pa langt hall

KOMMANDE |
BEBYGGELSE / |
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Sektion vaster-6ster genom planomradet med omgivning (Henning Larsen)

Hogdelarnas fargsattning bor stirka denna kontrastverkan, med ljusa fasadmaterial som
ger tydlig kontrast mot indragna partier med fonsterytor som oftast kommer te sig mérka.
Fasadmaterial kan vara tegel eller keramiska material med tegelkaraktér, samt trd och
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plat. Anvandning av tegel eller andra keramiska material ska ge ett slaktskap med
kvartersdelarna. Hogdelarna avslutas uppat med en tydlig “krona”. Det som regleras med
gestaltningsbestammelser for hogdelarna ér att fasaderna ska ha en mycket tydlig vertikal
ordning med djupverkan, och att de ska avslutas med en krona som kontrasterar tydligt
mot resterande fasad.

Framfor bebyggelsens fasader mot Lindholmsallén planlaggs en vél tilltagen
forgardsmark, i linje med de gestaltningsprinciper som géller for Lindholmsallén och for
de kvarter som har byggts 6ster om planomradet. Denna forgardsmark ska bli en
inbjudande mellanzon med gréna och stadsmassiga kvaliteter och den kan till exempel
rymma uteserveringar, planteringar och cykelparkering. | detta Iage narmast noden och
torget ska de stadsméssiga principerna prioriteras sarskilt hogt. Forgardsmarkens
utformning ska bidra till stadsliv och stérka Lindholmsallén som stadsmassigt strak.
Viktiga principer for denna forgardsmark ar darfor att det ska vara mojligt for
allménheten att rora sig langs de anslutande fasaderna och att planteringsytor bér ligga en
bit ut fran fasad. Férgardsmarken kan ha en tydlig karaktar och rumslighet men
markbelaggning och annan detaljgestaltning bor goras sa att gransen mellan den privata
forgardsmarken och den intilliggande allmanna gangbanan upplevs flytande.
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Sektion séder-norr genom planomradet med omgivning (Henning Larsen)

Langs en stor del av fasaden mot det nya torget planlaggs ocksa en mellanzon, i form av
en upphojd terrass. Pa grund av dversvamningsrisk fran hogvatten kommer bebyggelsens
entréplan att ha en golvniva som ligger hogre an torget. Terrassen mojliggor att
nivaskillnaderna mellan torgyta och entréer kan tas upp utanfor fasadliv. Terrassen ska
vara inbjudande for alla och rymmer trappor, ramper, sittplatser, plats for uteservering
och viss plantering.

Inga gestaltningsbestammelser har inforts for friytorna inom kvartersmark, men
plankartan har bestammelser som sakerstaller att inga staket eller stangsel far anordnas,
med syfte att sdkerstélla att dessa privatédgda ytor ska upplevas som delar av det offentliga
stadsrummet.

Landskapsbild, héga hus
Bebyggelsens tva hogdelar utgor landméarken som syns pa langt hall och markerar en
viktig plats i staden. Hogdelarna ska genom sin skala och synlighet i stadslandskapet
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bidra till att starka noden Lindholmsplatsen och bli en del av det redan etablerade klustret
av hoga byggnader pa Lindholmen.

Hog exploateringsgrad och héga byggnader vid Lindholmsplatsen stéds av inriktningar
och rekommendationer i 6versiktsplanen (OP) och i andra styrdokument. OP anger att en
hdgre tathet kan provas vid noder och pekar ut Lindholmsplatsen som en viktig nod for
stadsutveckling. Géteborgs stads riktlinje for stadens siluett anger bland annat att vid
viktiga noder kan htga byggnader i kluster tydliggéra platsens dignitet.

Pagaende planering och utbyggnad av andra hoga byggnader pa Lindholmen forandrar
successivt stadslandskapet och landskapsbilden. Ett kluster av hdga byggnader skapas i
omradet kring noden Lindholmsplatsen. Detaljplanens bebyggelse kommer samverka
visuellt tillsammans med det intilliggande omradet Karlastaden, bestaende av Karlatornet
och flera andra planerade hdga byggnader, som en grupp av landmadrken i stadens siluett.

- | -
Detaljplanens bebyggelse (gulmarkerad), relation till Karlastadens byggda och planerade bebyggelse.
Langst ner till hoger syns tankt ny bebyggelse vars utformning annu inte ar faststalld. (Bild: Henning Larsen)

Detaljplanens tva hoga delar i alvrummet. Gré huskroppar runt Karlatornet ar planlagda men annu ej
fardigstallda delar av karlastaden. (Bild: Henning Larsen/ Lindholm restaurering)
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Tankta framtida utbyggnadsetapper, som avses planlédggas i kommande detaljplaner, kan
ocksa tillfora fler hdga byggnader kring platsen. Karlatornet, cirka 150 meter fran
detaljplanens norra higdel, ar tydligt dominerande. Ovriga hdga byggnader har en
trappande hojdskala fran Karlatornet. Placeringen och hojdregleringen av detaljplanens
tva hogdelar innebér en succesiv nedtrappning av skala soderut fran Karlastaden. |
pagaende programarbete for Lindholmen, och i annan pagaende planlaggning, foljs de
strategiska inriktningarna upp med det tydliga stallningstagandet att det &r just vid noden
Lindholmsplatsen som nya héga byggnader ska prévas och att man i 6vriga delar av
Lindholmen ska vara mer restriktiv betraffande hoga byggnader.

Vid planering av hoga byggnader behdver sérskild hansyn tas till befintliga miljoer och
kulturmiljovarden, och sérskilda avvagningar kravs utifran att hdga byggnader blir
synliga pa langt hall och far visuell paverkan langt utanfér planomradet. For detaljplanens
hogdelar behdver det sarskilt beaktas att Lindholmen &r en exponerad plats i landskapet
och att hdga byggnader pa platsen darfor far stort influensomrade. Karaktar och
fasadgestaltning ska véljas med tanke pa att byggnaderna dven ar avsedda att betraktas pa
langt hall, se avsnittet Gestaltning av bebyggelse.

Placering, skala och utformning av hdga hus vid Lindholmsplatsen ska prévas med
beaktande av siktlinjer, fondmotiv och relation till strak och viktiga platser.
Landskapshild, stadsbild, dagsljusforhallanden, skuggning samt paverkan pa kulturmiljo
behover beaktas. Utifran kulturmiljoaspekter ar det av sarskild vikt att beakta
bebyggelsens visuella paverkan pa avstand pa riksintresseomradet Lindholmen som
ligger vaster om planomradet, se avsnitten Kulturmiljo respektive Paverkan pa
riksintresse for kulturmiljovarden.

= = ) ~

Volymstudie, vy fran oster i Lindholmsallén, foreslagen bebyggelse till vanster, Karlatornet till hoger.
(Bild: Stadsbyggnadsforvaltningen)
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Goteborgs stads riktlinje for stadens siluett fran 2020 ar en riktlinje for hoga hus och
byggnader med stor visuell paverkan pa stadens siluett. Dar anges bland annat att vid
viktiga noder kan hdga byggnader i kluster tydliggdra platsens dignitet, och att héga hus
med omsorgsfull placering och arkitektur kan bidra positivt till stadens identitet.
Placering och arkitektonisk kvalitet blir en viktig fraga i beddmningen av nya tillskott av
hoga byggnader. Hoga hus ska medvetet placeras och gestaltas for att bidra till en
varierad och lasbar stadshild. Det ska sarskilt beaktas att hoga hus syns pa langt hall och
att de latt blir symbolbérare. Byggnader éver 16 vaningar innebér storre paverkan pa
stadens silhuett som element i stadsbilden och ska i [ampliga lagen ordnas i kluster eller i
strak vid platser som ar viktiga entréportar, noder eller knutpunkter i staden. Pa detta vis
kan de bli strukturerande inslag som beskriver stadens struktur och markerar platser och
strak av storre betydelse. I riktlinjen anges ocksa att hoga hus ska ha en aktiv
bottenvaning som &r intressant och detaljrik, ett intressant mellanparti och en gestaltad
avslutning i form av en “krona”. Grupper av hiéga hus ska ha en omsorgsfull utformning
bade som individer och som gemensam komposition. Alvens storskaliga industriella rum
ar en miljo dar det kan vara lampligt med hdga hus. Det storskaliga rummet langs Goéta
alv praglas av stora matt, himmel, ett relativt flackt bebyggelselandskap dar landskapets
hojder och hdga byggda element blir valdigt tydliga inslag. Tillskott av hdga hus blir har
val synliga, men det finns i den stora skalan pa landskap och byggnadsverk en storre
majlighet att visuellt ta hand om nya synliga tillskott. Viktigt har ar berg och kullar,
ibland bebyggda, som omger alven, vars lasbarhet i landskapet ar viktig att bevara.

En visuell landskapsanalys har tagits fram som underlag for planering langs dlven (SBK
2013). Analysen anger att Ramberget och Gotaverkens kranar &r viktiga landmarken som
dominerar omgivningen och att Ramberget ar en viktig utsiktspunkt. Det éppna
landskapsrummet gor att hdga byggnader syns fran ett stort omrade. Nérheten till
vardefulla kulturmiljéer gor platsen kanslig for etablering av nya landmarken.
Varvskaraktaren med dess kranar har symboliskt varde som bor beaktas. Denna
landskapsanalys anger ocksa att det finns utrymme for nya strukturer och att nya
landmarken kommer vara viktiga for orienterbarheten i den nya stadsstrukturen.

Skriften "Hoga hus i Goteborg” (Stadsbyggnadskontoret/Claes Caldenby 1990) anger att
norra alvstranden kan ha méjliga lagen for héga byggnader.

Dagsljus

I de dagsljus- och solstudier som har tagits fram for detaljplanen (Henning Larsen 2024-
11-15) redovisas dagsljusforhallanden for den nya bebyggelsen. Det finns krav pa
dagsljus for de typer av verksamheter som detaljplanen medger. VSC-analys har gjorts
for hela den nya bebyggelsen. VCS-analys ar en vedertagen férenklad metod for
detaljplaneskedet, dar dagsljusforhallanden i byggnaden bedoms utifran berédknade
dagsljusforhallanden vid fasad.

Dagsljusstudien visar att den blivande bebyggelsen generellt far goda
dagsljusforhallanden. Det blir godtagbara dagsljusforhallanden vid samtliga fasader ut
mot omgivningen. Mot sdder ligger den befintliga byggnaden Navet. Den nya grénden”
som ligger mellan Navet och den nya bebyggelsen &r relativt bred och byggnadsskalan &r
inte sa stor att det blir problem med dagsljus. Pa de dvriga tre sidorna ar det storre
avstand till omgivande bebyggelse, och ingen ny bebyggelse planeras dar som skulle
kunna innebara dndrade dagsljusforhallanden.
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Det blir ocksa godtagbara dagsljusforhallanden vid storsta delen av gardsfasaderna i den

nya bebyggelsen. Det kan dock bli bristande dagsljusférhallanden i entréplanets inre och i

vissa lagen i innerhdrn pa plan 2-3, eftersom innergarden tillats bebyggas i 1-3 plan.
Detta paverkar hur lokalerna i de lagena kan anvandas. Entréplanet avses anvandas for
funktioner som handel, servering, entréer, lobby, konferens, kommunikationsutrymmen
och tillfalliga arbetsplatser. Det finns i princip inte nagot krav pa dagsljus eller utblickar
for dessa funktioner. Lokaler i hérnlagen pa plan 2-3 som far bristande dagsljus kan
anvandas for till exempel motesrum, tillfalliga arbetsplatser, kommunikationsutrymmen
och pausrum. Stadigvarande kontorsarbetsplatser ska inte placeras i dessa lagen.
Kontorslokaler som har delar i dessa innerhérnslagen bor inte vara alltfor sma. De bor
vara sa stora att man kan fordela de olika typerna av funktioner sa att de stadigvarande
arbetsplatserna placeras i lagen med battre dagsljusforhallanden. For anvandningen
tillfalligt boende sa géller att Gvernattningsrum inte behover uppfylla dagsljuskrav men
att vissa personalutrymmen behover ha dagsljus och utblickar. Byggratten pa plan 1-3 i
kvarterets inre ar flexibel och kan byggas pa olika sétt. Beroende pa hur byggratten
utnyttjas sa kan det bli ndgot mer eller nagot mindre ytor med bristande dagsljus i
innerhérn mot plan 2-3.

Fran plan 4 och uppat ar det godtagbara dagsljusforhallanden i alla delar av bebyggelsen
bade utat och mot innergard. Sammantaget sa ar lokalerna med bristande dagsljus en
mycket begransad del av hela bebyggelsen, och det beddms finnas funktioner som inte
kraver dagsljus som pa ett naturligt satt kan placeras i de lagen som far bristande
dagsljusforhallanden. Konsekvenserna bedéms darmed vara rimliga och hanterbara.

Ovanstaende ar bedomningar utifran beraknade dagsljusforhallanden vid fasad. |
bygglovskedet kommer dagsljusforhallanden granskas mer ingaende och det kommer
stéllas krav pa dagsljusfaktor inne i lokalerna. Dagsljusutredning med berakning av
dagsljusfaktor kommer da behova tas fram.
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Solljus, ny bebyggelse

For kontor och de andra anvandningar som detaljplanen medger finns inga krav pa direkt
solljus. Utifran de dagsljus- och solstudier som har tagits fram for detaljplanen (Henning
Larsen 2024-11-15) framgar att en ganska stor andel av bebyggelsens fasadyta kommer
nas av sol nagon gang under dagen under var, sommar och hast. Solférhallanden och
skuggning i omgivning och utemiljo redovisas i avsnittet Lokalklimat.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer det befintliga parkeringshuset och den mindre
utbyggnaden vid Science Park att rivas. De stora skarmtaken inom planomradet kommer
ocksa att rivas. Avsikten ar att &ven det stora skarmtaket som fortsétter till hotell
Radisson ska rivas. Den stora skulpturen av Claes Hake, vilken &gs av Alvstranden
Utveckling AB, kommer att flyttas till ndgon annan lamplig plats.

Gestaltning av allmén plats

I detaljplanen ingér allmén plats i form av ett nytt torg, en ’grand” samt viss gatumark
och en mindre befintlig torgyta i miljon vid den befintliga gatan Lindholmspiren. Det nya
torget &r storleksmaéssigt jamforbart med till exempel Jarntorget. Torget &r orienterat mot
Lindholmsallén och hallplatslaget i norr och ansluter till befintliga och tillkommande
byggnader i soder och Gster. Aven pa torgets vistra sida kommer ny bebyggelse
planlaggas pa langre sikt vilket ytterligare kommer att bidra till ett stadsméssigt och
intimt torgrum med rumsskapande vaggar pa flera sidor. Flera strak ansluter till torget. |
nord-sydlig riktning finns befintliga fléden av manniskor som gar och cyklar mellan
farjelaget och Lindholmsallén och befintliga malpunkter i omradet. Den “grind” som
ingar i detaljplanen blir i sjélva verket ett relativt generdost, cirka 14,5 m brett, gaturum
som blir en del av ett viktigt gang- och cykelstrék i 6st-vastlig riktning. Aven granden
planlaggs som torg, inte som gata, och ska ha karaktaren av gangfartsgata dar fordon far
kora men pa de gaendes villkor.

Torget ska i princip vara bilfritt men det kommer vara mojligt for servicefordon och
raddningstjanst att kéra in pa torget. Angoring kommer framst vara majlig via granden
och fran sodra delen av torget. Det kan ocksa bli aktuellt att tillata angoringstrafik inom
delar av det nya torget, med syfte att underlatta trafikforingen i ett stérre omrade samt ge
béattre angdringsmojligheter till den nya bebyggelsen vid torget. Eventuell angéringstrafik
ska begrénsas till torgets vastra del och ska ha karaktaren av gangfartstrafik inom en del
av en sammanhangande torgyta dar fordon endast kan framforas med mycket lag
hastighet och med stor hansyn till gaende. Det kan ocksa bli aktuellt med en utfart till
Lindholmsallén fran denna del av torget.

| fortsatt programarbete kommer dessa 6vergripande trafiklosningar studeras vidare. Den
angoringstrafik som ar aktuell ar fardtjanst och taxi som ska na byggnadernas entréer,
samt leveranser till den service och handel som finns i bebyggelsens bottenvaningar.
Angoringstrafiken bedoms generera mycket sma trafikmangder. All avfallshantering for
planomradets bebyggelse och fér den intilliggande byggnaden Navet kommer ske i
kéllarvaningar med angdring fran gatan Lindholmspiren. Parkering for rérelsehindrade
kommer att mojliggoras i bebyggelsens kallarvaningar men kan ocksa vara mojlig i liten
omfattning inom torgytorna.

| den s6dra delen av torget finns de hogsta marknivaerna vilket mojliggor bibehallen
framkomlighet i den delen vid en eventuell Gversvamningssituation.
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Infor detaljplanens samrad har utformningen av allméan plats bara studerats 6versiktligt.
Den illustrationskarta som dr bilaga till plankartan ar en mojlig layout och ett anslag till
hur torget och granden kan disponeras. Ett mer detaljerat utformningsférslag kommer att
tas fram mellan samrad och granskning.

Viktiga mal for torgets utformning ar att det ska innehalla mycket gronska, bidra till mer
liv péa kvéllstid och bidra till att platsen anvands av fler grupper. En styrande forutséttning
&r att torget behdver ta hand om en stor volym skyfallsvatten. Flera behov ska tillgodoses
inom torget och darfor bor dess olika delar vara mangfunktionella och kunna anvandas
for flera olika saker. For detta torg &r vistelseytor och grona kvaliteter prioriterat och far
ta storst plats, men det behdver ocksa finnas oprogrammerade torgytor som kan inrymma
olika aktiviteter som torghandel, foodtrucks, event och julmarknad.

I den 6stra delen finns torgets soligaste delar, med viktiga l&gen med eftermiddags- och
kvéllssol som ska kunna nyttjas for bade uteserveringar och allmanna sittplatser. Dar
kommer torget ocksd ansluta till viktiga entréer till den nya bebyggelsen. At detta hall
kommer bebyggelsen ha en upphojd terrass som syftar till att ge attraktiva entréfunktioner
och anslutning till det allmanna torget. Torgets anslutning till terrassen ska utformas s att
denna del av torget blir inbjudande och anvéandbar for bade allmanhet och besokare till
fastigheterna.

Illustrationskarta med ett anslag till utformning av det nya torget (Bild: Stadsbyggnadsférvaltningen)
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De centrala och norra delarna av torget kan vara bra lagen foér oprogrammerade ytor for
olika aktiviteter och evenemang. I norr, narmast Lindholmsallén och hallplatslaget, kan
torget ha en mer aktiv del med trdd och mindre sittplatser som man kan passera emellan
och som lampar sig for att stanna till en kortare stund. Rumsskapande tréd i norra delen
av torget ar viktigt for att skapa en avgransning av torgrummet mot den spacitsa
Lindholmsallén.

| torgets nordvéstra del ska ett I4ge med morgonsol tillvaratas. Den véstra delen av torget
far generellt mindre sol an den 6stra men det bor finnas plats for sittplatser och mindre
uteserveringar.

Det finns ett stort behov av skyfallshantering som ska omhéndertas inom det nya torget.
Den vattenvolym som ska kunna hanteras pa torget innebar att en del av torget behover
utformas som en nedsankt regntradgard vilket ger bade majligheter och utmaningar. Aven
denna nedsankta yta bor i mojligaste man vara mangfunktionell. Skyfallshantering och
gronska kan kombineras. Lugna platser for vistelse och platser som ar bra for sma barn
kan skapas i samband med regntradgarden. Langs kanterna pa den nedsankta ytan kan det
till exempel bli attraktiva sittplatser. Nivaskillnaden ger ocksa utmaningar sett till fysisk
tillganglighet.

Kulturmiljé

Vid planering av ny bebyggelse ska hénsyn tas till befintliga miljéer och
kulturmiljovirden. Oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo anger att en god
gestaltad livsmiljo forutsatter en stadig utgangspunkt i stadens historiska utveckling och i
de vérden och kvaliteter som karaktériserar Goteborg, och att det i stadsmiljon finns
tydliga samband till stadens ursprung och historia genom kulturmiljéer, som férmedlar
berattelser om det som anlades som Sveriges port mot vaster och utvecklades till en
internationell handelsstad, hamnstad och varvsstad. Goteborgs stads Arkitekturpolicy fran
2018, framtagen i linje med den nationella arkitekturpolitiken for gestaltad livsmiljo,
anger bland annat att man ska bygga pa platsens forutsattningar och historiska lager.
Vision Alvstaden anger att det historiska arvet ska forstas och anvindas. Det PM
kulturmiljo som har tagits fram for detaljplanen (stadsbyggnadsforvaltningen 2023-02-
28) beskriver vilka vardefulla kulturmiljoer som finns pa Lindholmen, och visar att inga
av de utpekade kulturmiljéerna ar belagna i planomradets direkta narhet. Detaljplanens
konsekvenser for kulturmiljovérden ar framst kopplade till de héga byggnadernas visuella
paverkan pa avstand pa miljoer av riksintresse for kulturmiljovarden.

Paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden

Den antikvariska konsekvensbeskrivningen som har tagits fram for detaljplanen
(Lindholm restaurering, 2024-06-18) bedomer detaljplanens paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévarden Lindholmen O2:3 vilket omfattar bade Slottsberget och den lagre
platan norrut. Planomradet ligger inte inom eller i direkt anslutning till
riksintresseomradet men upplevelsen av de vardefulla miljéerna kan anda paverkas av
den tillkommande bebyggelsen, genom visuell paverkan pa avstand. Lindholmen &r en
exponerad plats i landskapet och hdga byggnader far stort influensomrade. De planerade
och delvis utbyggda hdga byggnaderna inom Karlastaden har redan gett en stor negativ
visuell paverkan pa riksintresset. Ytterligare tillkommande hoga byggnader i naromradet
kan innebara storre paverkan kumulativt. For Slottsberget och Lindholmen ar bland annat
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topografi och vyer i dlvrummet viktiga for lasbarhet och upplevelse av riksintressets
varden.

Konsekvensheskrivningen har formulerat en bedémningsgrund med ett antal centrala
berattelseteman utifran riksintressebeskrivningen och utifran stadens uttolkning av
riksintressegrunden. Utifran vardebarande egenskaper och centrala berattelseteman har ett
antal representativa vyer tagits fram. For respektive vy har det bedémts om den nya
bebyggelsen ar synlig eller ej. For de vyer dar de tva hoga byggnaderna blir synliga har
utvidgad konsekvensbedémning med fotomontage gjorts for beddmning av vilken
paverkan som uppstar pa respektive berattelsetema. Vyerna och fotomontagen &r fran
betraktelsepunkter bade inom och utanfor riksintresseomradet.

Beddmning av paverkan har gjorts enligt bedémningsmatris i Riksantikvarieambetets
handbok for riksintressen for kulturmiljovarden. Resultatet &r att den nya bebyggelsen far
storst paverkan i tva vyer fran vaster, utifran riksintresscomradet. Detaljplanens tva hoga
byggnader reser sig dar i fonden bakom Slottsberget och ldses samman med Slottsbergets
stadssiluett. FOr det berattelsetema som rér topografi och Slottsbergets siluett beddms
detta ge stor negativ paverkan i de tva vyerna. Det bedoms ocksa bli mattligt negativ till
stor negativ paverkan pa tva ytterligare berattelseteman i samma vyer. Paverkan bedéms i
princip vara av samma typ som redan har skett i och med utbyggd och planlagd
bebyggelse i Karlastaden, men med en ny férskjutning mot Slottsbergets alvsida i en av
vyerna. | 6vriga vyer utifran omradet, fran séder och fran dster, bedoms det bli ingen till
marginellt negativ eller mattligt negativ paverkan. | vyerna inifran omradet ar den nya
bebyggelsen knappt synlig alls. | en enstaka vy inifran omradet syns en mycket liten del
av de tva hoga byggnaderna. Paverkan i den vyn bedoms bli ingen till marginellt negativ.

B . it )

De tva vyérna fran vaster. Slottsberget siluett, Kar astadeﬁ och detaljplanens bebyggelse (inringad). Ur
Antikvarisk konsekvensbeskrivning. (Bild: Henning Larsen/ Lindholm restaurering)

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér kontor med 42 (98)
mera vid Lindholmsplatsen

Dnr SBF-2023-00221 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Den storsta paverkan bedoms saledes bli stor negativ paverkan, i tva vyer fran ett hall,
vilket motsvarar den nést storsta konsekvensen i Riksantikvariedmbetets
bedémningsmatris. Det bedéms inte uppsta nagon paverkan som motsvarar den storsta
konsekvensen. Enligt bedémningsmarisen innebér stor negativ paverkan att
riksintresseomradets varden forsvagas, men att de inte forvanskas eller forsvinner.
Matrisen anger att detta innebar skada pa riksintresset, men inte pataglig skada.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer darfor att det inte bor vara risk for pataglig skada
pa riksintresset till foljd av detaljplanen. Bedomning om pataglig skada kommer att géras
av Lansstyrelsen i detaljplanens samrad.

Bedomningsmatrisen ger rekommendationer pa atgarder vid olika typer av paverkan. Vid
stor negativ paverkan rekommenderas att man ska hindra/lindra for att minimera den
skada som kan uppsta. Ett tankbart satt att hindra/lindra detaljplanens paverkan pa det
berattelsetema dar det bedoms bli stor negativ paverkan, ar att kraftigt saénka den
foreslagna hojden pa detaljplanens higa byggnader. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedOmer att det enbart &r en kraftig sankning som skulle kunna gora skillnad. Enbart
mindre anpassningar av den foreslagna bebyggelsens volym eller utformning bedoms inte
kunna ge nagon avgorande minskning av den konstaterade paverkan.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer sammantaget att detaljplanens paverkan ar
acceptabel med nuvarande utformning av planforslaget och att det darfor inte finns nagot
formellt behov av att arbeta in nagra ytterligare anpassningar for att minska paverkan.
Denna bedémning gors utifran att planforslaget, med nuvarande utformning, redan ar
utformat sa att det inte bor innebara nagon risk for pataglig skada pa riksintresset, och
inte bor ge nagon skada alls sett inifran riksintresseomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer ocksa att planforslagets bebyggelse, dven da den
innebar ytterligare paverkan och skada kumulativt, i princip anda inordnar sig i den
forandring av stadssiluetten, och den paverkan pa riksintresset, som redan har skett i och
med den redan planlagda bebyggelsen i Karlastaden.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Kollektivtrafik

Lindholmsplatsen, med befintligt hallplatslage i direkt anslutning till planomradet,
kommer att utvecklas till en viktig bytespunkt i Géteborgs kollektivtrafiksystem. En ny
sparvagsstrackning som ingar i Sverigeférhandlingen tillkommer, med ny
sparvagnshallplats vid detta hallplatslage som redan idag trafikeras av ett flertal busslinjer
inklusive stombuss. En forsta etapp, Frinamnen till Lindholmen, med andhallplats vid
Lindholmsplatsen, byggs och avses tas i drift i december 2025. Planering pagar for en
kommande etapp, Lindholmen till Linnéplatsen, med sparvagstunnel under &lven vilket
kommer att ge en ny koppling mellan Lindholmsplatsen, Stigbergstorget och
Linnéplatsen. Farjelage for Alvsnabben finns vid Lindholmspiren cirka 200 m fréan
planomradet. Farjelaget trafikeras dven av kostnadsfri farja under dagtid pa vardagar.
Detta farjelage avses fortsatt trafikeras av kostnadsfri farja, d&ven da en ytterligare sadan
har inforts med farjeldge vid Pumpgatan.
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Gang och cykel

| det pagadende programarbetet for Lindholmen studeras 6versiktlig struktur for gang- och
cykeltrafik samt inriktningar till 16sningar och utformning. Programmets 6versiktliga
strukturbild visar att flera viktiga strak méts vid Lindholmsplatsen.

O ' ‘< Lindholmsplatsen I

Brunnsparken
A

’

I Mast
Overgripande struktur, pagaende programarbete fér Lindholmen

Lindholmsplatsen utvecklas som malpunkt och bytespunkt med ny bebyggelse och
viktiga verksamheter samt utvecklat hallplatslage. Hallplatslaget och det narbeldgna
farjelaget ger mycket gang- och cykeltrafik som angor eller passerar platsen. Pa nagot
langre avstand fran Lindholmsplatsen planeras ny bebyggelse som ocksa kommer att
bidra till storre floden via planomradet.

I Lindholmsallén kommer det fortsatt finnas separat cykelvdg i det 6vergripande
cykelnatet samt separata gangbanor. En inriktning i det pagaende programarbetet ar att
det soder om Lindholmsallén ska utvecklas ett finmaskigt nét av lokalgator med
blandtrafik vilket innebér att det troligen inte kommer finnas nagra separata cykelvagar
inom omradet. Troligen kommer lokalgatorna till stor del vara lagfarts- eller
gangfartsgator, det vill siga att alla trafikslag inklusive gaende samsas inom en yta pa de
gaendes villkor.

Tva viktiga gang- och cykelstrak fran programmets 6vergripande strukturbild, ett
nordsydligt till och fran farjelaget och ett soderifran i den befintliga gatan
Forskningsgangens forlangning, korsar det nya torget. Dessa strak ar viktiga
forutsattningar for utformningen av planomradet och det nya torget med hansyn till
gaende och cyklister. Det viktiga gang- och cykelstraket langs sodra sidan av
Lindholmsallén passerar direkt intill planomradet vilket ocksa &r en viktig forutsattning.

| planlaggningen ingar allmén plats i form av gatumark och torgytor. Den befintliga gatan
Lindholmspiren som ingar i planomradet kommer fortsatt vara en lokalgata med separata
gangbanor och dubbelriktad korbana. | detaljplanen ingar att forbattra Lindholmspirens
sektion sa att den far gangbana pa bada sidorna av gatan. Pa denna gata kommer man
fortsatt cykla i blandtrafik. Det nya torget samt ”granden” planlédggs som torg och
utformas i sin helhet som gangfartsmiljoer dar man far cykla pa de gaendes villkor.
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Gaende ar prioriterade och ska kunna rora sig sa gent som majligt mellan malpunkter. Det
ska vara attraktivt att promenera i och genom torgomradet. Floden av gaende starker
torget, oavsett om man har malpunkt vid sjalva torget eller langre bort. Cyklister som
passerar torget avses huvudsakligen rdra sig i en zon i sédra och véstra kanterna av torget.
Denna del av torget avses utformas som en tydligare zon for rorelse. Det avses ocksa vara
mojligt med angdringstrafik med fordon i denna zon.

1

N ]
Framtida uﬁec}ding
inom Chah’k@___
omré;h

Principer for cykeltrafik i omradet

Cyklister far ocksa rora sig gent inom torgets andra delar. Det ska vara attraktivt att cykla
till malpunkter vid torget. Allméanna cykelstall ska finnas vid och pa torget, for platsens
funktion som malpunkt och bytespunkt. Som cyklist pa torget behdver man ta stor hansyn
till gdende och aktiviteter pa torget, vilket kan variera mellan olika tidpunkter. For
cyklister som ror sig mellan malpunkter langre bort, som farjelaget, finns det ocksa
alternativa vagar genom omradet. Orienterbarhet med till exempel tydlig skyltning blir
viktigt for gaende och cyklister, sérskilt for de som inte kanner till omradet. Torgytorna
avses utformas som hela sammanhéangande ytor dar framst maoblering, plantering, pollare
och belysning men ocksa markeringar i markbelaggningen kan bidra till tydlighet och
orienterbarhet. Vissa delar av torget utformas med nivaskillnader och planteringar som
gor att det inte blir mojligt att cykla dar.

Lokal fordonstrafik

Overgripande inriktningar for trafik, mobilitet och parkering tas fram inom arbetet med
pagaende program for Lindholmen. For ett stort omrade soder om Lindholmsallén,
inklusive det aktuella planomradet, &r inriktningen att fordonstrafiken i princip bara ska
vara nddvéndig angoringstrafik som fardtjanst, taxi, avfallshantering och leveranser.
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Detta innebar att det kommer vara mycket sma trafikmangder inne i omradet. Det avses
inte placeras nagra nya storre parkeringsanlaggningar inne i omradet.
Parkeringsanlaggningar ska framst ligga i utkanterna av omradet, narmast Lindholmsallén
och andra tillfartsvégar, sa att biltrafik till och fran fastigheternas parkering inte behover
kora inne pa lokalgatorna. Inne i omradet finns dock viss befintlig parkering som avses
vara kvar.

Programarbetets inriktning &r att lokalgatorna i omradet ska bli allméan plats i storre
utstrackning an idag, och att de ska ha blandtrafik, det vill sdga att fordonstrafik ska
tillatas. Detta syftar till att skapa en robust struktur med ett mer finmaskigt nat av
allmanna gator. Lokalgatorna inne i omradet kan komma att utformas som gangfartsgator
dar man far framfora fordon pa de gaendes villkor. Dessa inriktningar kan komma att
andras under fortsatt programarbete. Inriktningarna galler for ett storre omrade inklusive
det aktuella planomradet. Detaljplanen utgdr fran programmets inriktningar. Fortsatt
utveckling inom angransande omraden kommer hanteras i kommande detaljplaner, bland
annat for Chalmers omrade vaster om planomradet.

Den befintliga gatan Lindholmspiren som ingar i planomradet avses inte fa
gangfartsutformning utan avses fortsatt vara en lokalgata med separerat dubbelriktad
korbana. | detaljplanen ingar att forbattra Lindholmspirens sektion sa att den far gangbana
pa bada sidorna av gatan samt visst utrymme for plantering inom allman plats. Idag finns
det gangbana bara pa ena sidan. Vid Lindholmspiren finns infarten till befintlig
underjordisk parkering och angoring under fastigheterna pa Lindholmspiren. Aven
parkering och angdring for detaljplanens tillkommande bebyggelse kommer nas via
denna infart.

Delar av detaljplanens torgytor avses ocksa kunna trafikeras med angoringstrafik. Detta
géller framst ’granden”, som planeras som en enkelriktad géngfartsgata med infart fran
Lindholmspiren i 6ster, men ocksa mindre delar av det nya torget. Torget kommer kunna
angoras fran oster och soder. Fran Lindholmsallén i norr kommer det inte langre finnas
mojlighet att kora in till det blivande torget. | sédra och véstra kanterna av torget skapas
en zon dar fordonstrafik ska vara mojlig, reglerad som gangfartstrafik inom en del av den
sammanhéngande torgytan. Eftersom granden och torget bara kommer ha angoringstrafik
med mycket sma trafikméngder och med reglering som gangfartsomrade sa bedéms det
bli 1ampliga och trafiksékra torgmiljoer.

Alla befintliga och blivande fastigheter behover pa nagot sétt kunna nas med
angoringstrafik for besok, leveranser och avfallshantering. Verksamhetslokaler i
byggnadernas entréplan bor kunna nas i markplan i mojligaste man. Dér det inte ar
mojligt ska de kunna angoras i kéllarplan. Planomradets nya bebyggelse kommer ha sin
huvudsakliga angoring i kallarplanet men kommer ocksa kunna angoras med fordon i
markplan, frimst fran ”grénden” i sdder och fran Lindholmspiren i Oster. |
Lindholmsallén i norr kommer det inte finnas ndgon majlighet att stanna med fordon. |
gatan Lindholmspiren planeras inte nagon gatuparkering eller stannfickor men det
kommer vara méjligt for taxi och fardtjanst att stanna till i kérbanan. Befintliga entréer
och lokaler i den befintliga byggnaden Navet, i direkt anslutning till planomradet,
kommer fortsatt kunna angoras fran ”granden” och fran anslutande delar av det nya
torget. Inom den centrala delen av det nya torget, dar detaljplanens bebyggelse avses ha
en huvudentré, avses det inte finnas nagon stadigvarande angoringsmajlighet for fordon
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men det kommer vara mojligt att kora in pa torget med servicefordon och till exempel vid
tillfalliga evenemang.

Det avses inte finnas ndgon infart till torget fran Lindholmsallén men det kommer vara
mojligt att ordna en utfart norrut till Lindholmsallén fran den véstra delen av torget. En
sadan utfart for angoringstrafiken, med hogersvang ut i Lindholmsallén, bedoms vara en
fungerande 16sning utifran trafiksakerhet och framkomlighet. Behovet av en sadan utfart
ar kopplat till fortsatta stallningstaganden inom planomradet och i samband med
kommande planering inom angransande omraden. En sadan utfart skulle krava atgérder
utanfor planomradet. Detta kommer studeras vidare i det fortsatta arbetet med
utformningen av detaljplanens allmén platsytor.

Framtida utveckling
inom Chalmers K“&E"

Principer for angdringstrafik. Studeras vidare inom pagéende program for Lindholmen.

Pa langre sikt avses omradet sydvast om planomradet att utvecklas och nya byggratter
vantas tillkomma inom Chalmers omrade pa vastra sidan av det nya torget, vilket kan
medfora férandringar av trafikforingen. Losningar och utformning inom planomradet
planeras darfor for att fungera for bade befintlig och framtida situation i det angransande
omradet. Idag nas Chalmers omrade med fordonstrafik framst vasterifran men ocksa
norrifran via dagens Lindholmsplatsen och platsen vid "Kuggen”. Vid detaljplanens
genomforande forvinner dagens in- och utfart i norr vid Lindholmsallén men
angoringsmajligheterna fran vaster kommer finnas kvar.

Framkomlighet for rdddningstjansten

Det kommer finnas goda méjligheter for raddningstjansten att angora planomradet och
byggratterna fran flera olika hall. Raddningstjansten kommer att kunna kora in i omradet,
bland annat pa torget, pa fler satt an vad som ér tillatet for annan trafik.
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Raddningstjansten kommer kunna angéra den planerade bebyggelsen fran omgivande
gator och torgytor, och kommer kunna na alla entréer inom godtagbara avstand, bland
annat genom att kora in pa torget fran Lindholmsallén i norr och vidare in i “gréinden”.
Med hojdsattning sakerstalls att det vid en hogvattenhandelse finns en raddningsvég fran
vaster till viktiga huvudentréer i ”grianden”, bade for detaljplanens nya bebyggelse och for
den befintliga byggnaden Navet. Raddningstjanstens tyngsta fordon kan backa i granden
och backvanda vid planomradets sodra del, och behdver darmed inte vanda pa ytor vid
gatan Lindholmspiren déar marken enligt den geotekniska utredningen kan ha begrénsad
barighet. For framkomlighet vid hogvatten se avsnittet Oversvamningsrisk — Hogt vatten.

Utbyggnad av gator och GC-vagar

Under den blivande ”grianden” finns en befintlig underjordisk angoringsgata som idag
inte ar dimensionerad for de laster som blir aktuella nar marken planlédggs som allman
plats och ska vara korbar med fordon. Marktackningen ovanpa den underjordiska
angoringsgatan ar begransad. Genomforandefragor kopplade till detta kommer att utredas
under den fortsatta planprocessen.

Parkering

Inom det pagaende programarbetet for Lindholmen tas 6vergripande inriktningar fram for
mobilitet och parkering for hela omradets utveckling. Lindholmen star infor en stor
omvandling fran dagens situation med stort 6verskott av parkeringsplatser till
mobilitetsprinciper som verensstdmmer med stadens riktlinjer for innerstadsmiljoer.
Inriktningarna utgar fran stadens évergripande hallbarhetsmal och miljo- och
klimatprogram. Den mobilitets- och parkeringsutredning som tagits fram fér Program
lindholmen (Koucky & Partners AB 2024-02-14) beskriver dessa inriktningar och anger
oversiktligt hur utvecklingen avses ske. Vid Lindholmens fortsatta utveckling kommer
omradet att fortatas varvid manga befintliga markparkeringar forsvinner. Den langsiktiga
inriktningen ar att dagens stora dverskott av parkeringsplatser ska minska och att befintlig
bilparkering i princip inte ska ersattas nar befintliga markparkeringar tas bort. Det
parkeringsbehov som ska tillgodoses vid ny planldggning &r endast parkeringsbehovet for
den nya exploateringen, samt det eventuella befintliga parkeringsbehov som &r formellt
knutet till andra fastigheter genom detaljplaner eller bygglov. Parkeringsbehovet for ny
exploatering ska hallas nere, med avsikt att bidra till omradets och innerstadens
omstallning till hallbara transportvanor. Exploatorer ska uppmuntras att tillampa
mobilitetsatgarder i sa stor utstrackning som mojligt for att ytterligare bidra till laga
parkeringstal. En inriktning &r att parkeringsbehovet delvis ska kunna l6sas genom
samnyttjande i befintliga parkeringsanlaggningar i omradet, med syfte att utnyttja
befintlig kapacitet och minimera byggandet av nya parkeringsanlaggningar inne i
programomradet som kan riskera att forsvara den énskade omvandlingen i stadsdelen.

Den mobilitets- och parkeringsutredning som tagits fram for detaljplanen (Koucky &
Partners AB 2025-03-07) utgar fran inriktningarna i det pagaende programarbetet och
foljer stadens riktlinjer och anvisningar. Parkeringsbehovet som berdknas for
detaljplanens olika anvandningar halls nere genom att avdrag gors for centralt lage, god
tillganglighet till kollektivtrafik och pendelcykelstrak, och narhet till bytespunkt. |
berékningarna gors ocksa avdrag for mobilitetsatgarder som exploatéren tar pa sig att
genomfora. Mobilitetsatgarderna kommer styras i ett mobilitetsavtal som upprattas
mellan staden och exploatdren innan detaljplanens antagande och f6ljs upp vid
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bygglovprévning. Exempel pa mobilitetsatgarder som kan bli aktuella ar bilpool och extra
bra utrymmen for ladcyklar. | detaljplanen ingdr en byggratt om 20 000 m2 BTA som kan
nyttjas antingen for tillfallig vistelse eller for kontor. | utredningen berdknas
parkeringsbehovet utifran tva fall, dels om denna byggratt nyttjas fullt ut for tillfallig
vistelse, dels om den istallet nyttjas fullt ut for kontor. Efter avdragen for lage,
mobilitetsatgarder med mera bedéms detaljplanens exploatering ge behov av 156
parkeringsplatser for bil om byggratten for anvandningen tillfallig vistelse nyttjas fullt ut,
respektive 149 platser om den byggratten istallet nyttjas fullt ut for kontor. Eftersom det
tillats bli tillfallig vistelse inom hela den byggratten, och den anvandningen ger det storsta
parkeringsbehovet, sa anvands 156 parkeringsplatser som dimensionerande. For
cykelparkering ger anvandningen kontor ett stérre behov. Detaljplanen beréknas ge behov
av 990 platser for cyklar om den ndmnda byggratten nyttjas fullt ut for anvéndningen
kontor.

Av de befintliga parkeringsplatserna for bil inom planomradet, dels i det befintliga
parkeringshuset, dels inom den befintliga markparkeringen, foreslas merparten tas bort
utan att ersattas. Endast 20 platser som ar knutna till annan fastighet genom detaljplan
och bygglov ersatts.

Det sammanlagda beraknade behovet av parkeringsplatser for bil inom planomradet blir
darmed 156 + 20 = 176 platser.

En andel av parkeringsbehovet for bil kan komma att I6sas med parkeringskop i ledig
kapacitet i befintliga parkeringsanlaggningar i naromradet. | detaljplanens nya bebyggelse
planeras en ny kallare som kan inrymma 1000 platser for cykel samt ett varierande antal
parkeringsplatser for bil, beroende pa hur kallaren anordnas. Om bilparkering begransas
till ett vaningsplan far cirka 124 platser plats i kallaren, och resterande parkeringsbehov
behdver l6sas inom ledig kapacitet i naromradet, till exempel i befintligt underjordiskt
parkeringsgarage inom den intilliggande fastigheten ”Navet” som &gs av exploatdren
Alvstranden Utveckling AB. Om bilparkering blir mojligt p& tva kallarplan kan hela
detaljplanens parkeringsbehov losas i kallaren inom planomradet.

Kaéllare kommer byggas av andra skal &n bilparkering. Den nya bebyggelsens
avfallshantering och leveranser mojliggors i kéllaren, i likhet med angrénsande befintlig
bebyggelse soderut. Utifran platsens forutsattningar skulle dessa funktioner vara svara att
I6sa pa annat satt an i kéllare under bebyggelsen. Kallaren avses att helt eller delvis
byggas i tva vaningsplan, av flera skél. Det framsta skalet ar att det nedre kallarplanet
hamnar pa ett sadan niva att det kan ansluta till befintlig nedfartsramp som avses nyttjas
for avfallshantering och leveranser &ven for den tillkommande bebyggelsen. Plankartan
har inga bestdammelser som hindrar att kallare byggs eller begransar hur stor kallare eller
hur manga kallarplan som far byggas. Men det ska inte ordnas fler bilplatser i kéllaren an
vad mobilitets- och parkeringsutredningen anger behovs, vilket ocksa kommer féljas upp
i bygglovskedet.

In- och utfart till de nya bilplatserna i kallaren, och angéring for avfallshantering och
leveranser, kommer ske via befintlig nedfartsramp med utfart mot gatan Lindholmspiren.
De bilplatser som placeras inom den nya kéllaren avses i forsta hand placeras i det nedre
kéllarplanet med direkt anslutning till befintlig nedfartsramp. Om bilparkering ordnas pa
ett 6vre kallarplan sa kan det behdévas en intern ramp, i likhet med befintliga
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parkeringsgarage under byggnaden Navet. Plankartan har utfartsférbud fér motorfordon
langs den nya bebyggelsen forutom vid befintlig nedfart. Darmed hindras att det blir fler
garageinfarter for bil. | det totala antalet bilplatser ingar ett antal parkeringsplatser for
rorelsehindrade som avses placeras i den nya kallaren dér de har nérhet till bebyggelsens
hissar. Krav pa tillganglighet och angéring for detaljplanens verksamheter och butiker
kan uppnas med hissarna och med det sammanlinkande “kittet” i markplanet.

Idag anvands nedfartsrampen och den underjordiska angdéringsgatan, forutom for
avfallshantering och leveranser, dven for infart till bil- och cykelparkering i de befintliga
kéllarna under byggnaden Navet och under andra byggnader pa Lindholmspiren. Dessa
befintliga bil- och cykelparkeringar kommer att vara kvar, och darmed kommer en viss
cykeltrafik fortsatt ske i nedfartsrampen. Det beddéms dock inte lampligt att leda ner
ytterligare cykeltrafik dar. Cykelparkering for detaljplanens tillkommande bebyggelse
avses placeras i det dvre kallarplanet, med angéring via separata ramper.

Bilpool ar en av mobilitetsatgarderna som foreslas i detaljplanens mobilitets- och
parkeringsutredning. Platser for bilpoolsbilar kan ordnas inom bebyggelsens nya kallare
inom planomradet eller pa annan plats i naromradet, eventuellt i samverkan med andra
fastigheter. Detta beror bland annat pa slutlig disposition av ytorna i kallaren.

Tillganglighet

De friytor, till storsta delen allméan plats, som ingar i detaljplanen har relativt sma
nivaskillnader och darmed finns bra forutsattningar till fysisk tillganglighet. En mindre
del av det nya torget utformas som en nedsankt regntradgard som behovs for
skyfallshantering, och dar kommer nivaskillnaden att begréansa tillgangligheten for
rorelsehindrade.

Angoring fram till entréer kommer vara mojligt vid kvarterets sddra och 6stra fasader. |
norr mot Lindholmsallén kommer det i princip inte vara mojligt att angoéra med bil pa
grund av Lindholmsalléns utformning och trafikering. | véaster mot det nya torget kommer
det ocksa vara mycket begransad mojlighet till ang6ring med bil eftersom storre delen av
torget kommer vara bilfritt. Angoéring till bebyggelsen samt parkeringsplatser for
rorelsehindrade kan ordnas i kéllarplanet under kvarteret. Viss méjlighet att ordna
parkeringsplatser for rérelsehindrade néra bebyggelsens huvudentré mot det nya torget
kan finnas inom allmén plats vid den nya ”grinden”. Dagens hdga tillganglighetskrav
kommer tilldmpas vid bygglovprovning for bebyggelsen. L&ngs en stor del av
bebyggelsen mot torget kommer det finnas en upphdjd terrass. Med terrassen skapas en
robust entrésituation med hansyn till 6versvamningsnivaer pa denna viktiga entrésida mot
torget. Upp till terrassen kommer det finnas trappor, vilket begransar tillgangligheten for
rérelsehindrade, men det ska ocksa finnas minst en ramp som uppfyller
tillganglighetskrav.

Trafikanalys

Den trafikanalys som tagits fram for detaljplanen (Sweco 2024-02-15) redovisar
matningar, nulagesanalys samt beraknade trafikfloden av biltrafik prognosaret 2035.
Beraknade floden for 2035 inkluderar den trafik som alstras av detaljplanen, trafik fran
annan kand kommande exploatering i naromradet, och 6kad trafik utifran allman
upprakning av trafiken pa Lundbyleden. Ett nollalternativ for 2035 har ocksa beraknats,
vilket inkluderar andra kdnda kommande férandringar men inte den aktuella detaljplanen.
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Detaljplanens exploatering berdknas alstra 1430 fordonsrorelser per vardagsdygn
(AMVD) vilket omraknat till &rsdygnstrafik (ADT) blir 1287 fordonsrorelser (1430x0,9).
Dessa tillkommande fordonsrorelser fordelas i gatunétet och pa olika strackor av
Lindholmsallén. Jamforelser mellan nulédge och berédknade alternativ gors for den punkt i
Lindholmsallén, strax vaster om planomradet, dar matningarna har gjorts. Beraknat
trafikfléde &r 2035 vid den punkten i Lindholmsallén &r 5910 fordonsrérelser ADT,
inklusive den trafik som alstras av detaljplanen, trafik fran annan kand kommande
exploatering i naromradet, och utifran en allman upprakning av trafiken pa Lundbyleden.
Genomfdrda matningar visar att det i nulaget ar 5229 fordonsrorelser ADT vid samma
punkt. Inklusive detaljplanens trafikalstring sa berdknas det alltsa bli en 6kning fran 5229
till 5910 fordonsrérelser ADT vid den punkten i Lindholmsallén till prognosaret 2035. Ett
nollalternativ for 2035 har ocksa beréknats. Nollalternativet inkluderar kanda kommande
forandringar forutom den aktuella detaljplanen. Vid matpunkten i Lindholmsallén strax
véster om planomradet beréknas det i nollalternativet bli 5724 fordonsrorelser ADT. Utan
detaljplanen beraknas alltsa trafikmangden i den punkten i Lindholmsallén att 6ka fran
5229 till 5724 ADT till prognosaret 2035. Skyltad hastighet ar genomgaende 50 km/h pa
lokalgatorna i omradet.

Service

Planen innehaller inga bostader och genererar darmed inget nytt behov av skola eller
forskola. Detaljplanen tillfor inte nagon park men tillfor en ny viktig allman plats med
vistelsekvaliteter och grona kvaliteter. Detaljplanen medger och staller krav pa
centrumandamal i bebyggelsens entréplan vilket mojliggor ett dkat serviceutbud i
omradet pa lang sikt.

Friytor och naturmiljo

Torget som ingar i detaljplanen tillfor offentliga rekreativa vistelseytor. Torget ska
utformas for att vara attraktivt for olika grupper och olika aldrar. Pa torget ska det finnas
allménna sittplatser och aktivitetsytor, och det ska finnas mojlighet till uteserveringar fér
caféer och restauranger i de omgivande byggnaderna. Det skapas inte nagon ny lekplats
men avsikten &r att torget ska ha nagon form av lekanordning eller pa annat sétt vara
utformat sa att det tillfor lekmojlighet aven for mindre barn.

Torget ska vara en plats som bade ar ett stadsméssigt innerstadstorg med
multifunktionella ytor, och stora gréna kvaliteter. Gronska ar hogt prioriterat. Torget och
ovrig ingaende allman plats i detaljplanen ska ha mycket gronytor for att bidra till 6kad
gronska i omradet. Att tillfora nya trad ar viktigt utifran upplevelsevarden, biologisk
mangfald och stadsbild. Den nedsénkta ytan for hantering av regnvatten kan lampligen
utformas som en grényta i form av en regntradgard. | samradsskedet redovisas torget
oversiktligt pa illustrationskartan. Ett detaljerat utformningsférslag for torget och 6vrig
ingaende allman plats kommer att tas fram mellan samrad och granskning.

Nya rekreationsomraden, bland annat en stadsdelspark, avses tillskapas pa andra platser
pa Lindholmen. Detta studeras inom pagaende programarbete.

Naturmiljo
Befintliga planteringsytor och tréd tas bort och ersatts med ny bebyggelse och nya torg-,
gatu- och gronytor. Det finns inte ndgon naturmark eller nagra skyddade naturvarden som
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paverkas. Utifran den framtagna inventeringen av befintliga trad (Exploaterings-
forvaltningen 2023-02-22) och utifran avstamning med Lénsstyrelsen 2023-04-01 har det
konstaterats att de befintliga traden inom planomradet inte omfattas av biotopskydd, och
darfor krévs ingen biotopskyddsdispens for att ta bort dem. Vid utformning och artval for
ny vegetation finns mojlighet att uppna stérre biologisk mangfald an befintligt.

Upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade dar strandskydd intrader vid planlaggning.
Strandskydd intrader inom de delar av planomradet som ligger inom 100 meter fran
strandkanten. Dar strandskydd intréader behdver strandskyddet upphévas for att marken
ska vara lamplig for detaljplanens markanvandning och for att detaljplanen ska vara
genomforbar. Detaljplanen innebér upphévande av strandskyddet for delar av
fastigheterna Lindholmen 735:502, Lindholmen 735:484, Lindholmen 30:3 samt
Lindholmen 735:496 inom planomradet.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och
i vatten. Las mer pa naturvardsverkets hemsida: VVagledning om strandskydd
(naturvardsverket.se).

Den del av planomradet dar strandskydd intrader (blamarkerat).

Planomradet och dess narmaste omgivning &r idag en stadsmiljo med verksamheter,
bostader, trafik och parkering och till stérsta delen hardgjorda friytor. Samtliga sma
befintliga gronytor som finns &r anlagda planteringar som omfattas av skotsel. Inom
planomradet finns inga gronytor med naturkaraktar. Det finns inga skyddsvarda
naturvarden eller nagra varden for friluftslivet. Omradet saknar betydelse for vaxt- eller
djurarters livsvillkor. Omradet ar en innerstadsmiljé med sammanhallen bebyggelse inom
fore detta industrimark och &r inte av den karaktér att det forknippas med friluftsliv.
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Vattenomradet nara planomradet ar en anlagd hamnbassang och den aktuella strandlinjen
bestar helt av anlagda kajer. Det finns inga naturliga strander. Sammantaget &r slutsatsen
att planomradet saknar betydelse for strandskyddets syften. Ar 1975 bestod omradet helt
av hardgjorda uppstallnings-, parkerings- och trafikytor samt viss bebyggelse, allt inom
ett stort verksamhetsomrade med stérande verksamhet.

Genomfoérandet av detaljplanen kréver bland annat omfattande markarbeten och att
omradet inhagnas och allméanhetens tilltrade stangs av under bygg- och anlaggningstiden.
Séadana atgarder skulle krava strandskyddsdispens om planomradet da annu skulle
omfattas av strandskydd, och det skulle da finnas en osakerhet om dispens kommer kunna
ges. For att detaljplanens genomfarande ska vara sakerstallt s behover strandskyddet
darfor upphdvas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Enligt MB 7 kap. 18 c § far strandskyddet upphévas endast om minst ett av foljande skal
foreligger:

1. Omradet dar strandskyddet upphéavs &r belaget pa redan ianspraktagen mark och
saknar darfor betydelse for strandskyddets syften. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 1.

2. Omradet dar strandskyddet upphavs ar vél avskuret fran strandlinjen av en
jarnvag/storre vag/bebyggelse/verksamhet/annan exploatering och saknar darfor
betydelse for allménhetens friluftsliv. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 2.

3. Strandskyddet upphavs for att mojliggdra anlaggningar som maste ligga vid
vatten. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 3.

4. Omradet dar strandskyddet upphavs behovs for att utvidga en pagaende
verksamhet och utvidgningen kan inte ske utanfér omradet. Miljcbalken 7 kap.
18 c § 4.

5. Omradet dar strandskyddet upphavs behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmant intresse som inte kan ske utanfor omradet. Miljobalken 7 kap.
18 c 8§ 5.

6. Omradet dar strandskyddet upphavs behover tas i ansprak for att tillgodose ett
annat mycket angeléget allmant intresse. Miljébalken 7 kap. 18 ¢ § 6.

Omradet dar strandskydd intrader och behover upphévas har héar delats in i olika
delomraden, se nedan. Skélen 1, 2, 4 och 5 bedoms foreligga inom de olika delomradena.
Inom samtliga delomraden bedoms forhallandena vara sadana att minst ett av de
ovanstaende skalen foreligger och strandskyddet bedéms darmed kunna upphévas inom
hela den del av planomradet dar strandskydd intrader. Skalen 4 och 5 bedéms foreligga
generellt for lokaliseringen och planlaggningen och darmed inom hela omradet dar
strandskydd intrader. Skal 4 foreligger eftersom omradet behovs for en utvidgning av den
pagaende verksamheten kunskapsnod av regionalt intresse, vilket inte kan ske utanfor det
omrade dar kunskapsnoden redan ar etablerad. Skal 5 foreligger eftersom omradet
behover tas i ansprak for det viktiga allmanna intresset att utveckla och stérka en nod for
stadsutveckling som &r utpekad i kommunens 6versiktsplan, vilket inte kan ske utanfor
det omrade som Gversiktsplanen pekar ut som nod och systemviktig bytespunkt.

Héar nedan redovisas delomradena med bedomning och motivering till vilket eller vilka av
skalen som foreligger inom respektive delomrade, utdver skalen 4 och 5 vilka bedéms
foreligga generellt.
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Delomraden inom den del av planomradet dar strandskydd intrader och behéver upphévas.

Delomrade A

Idag bebyggt med ett parkeringshus. Det finns inga skyddsvérda naturvarden eller nagra
vérden for friluftslivet.

Skal 1. Redan ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Byggnad uppford 2012.

Skal 2. Val avskilt fran strandlinjen. Marken mellan delomradet och vattnet ar idag
allman plats i ett sammanhangande nét av allmén platsmark som inkluderar ett langt
sammanhangande gangstrak langs vattnet.

Delomréade B

Idag kvartersmark ianspraktagen for plantering och angéring. Det finns inga skyddsvérda
naturvarden eller nagra varden for friluftslivet. Alla befintliga gronytor ar anlagda
planteringar som omfattas av skotsel.

Skal 1. Redan ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Marken ar prickmark som ej far bebyggas men é&r ej tillgangligt for allmanheten pa
nagot satt som kan ha betydelse for strandskyddets syften. Innehaller inga vistelseytor av
betydelse for allmanheten. Det ar inte heller majligt for allménheten att réra sig
sammanhangande genom delomradet. Delomradet genomkorsas av tva storre
nedfartsramper till kallarvaningar varav den ena ar in/utfart till det befintliga
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parkeringshuset och den andra ar nedfart till ett stort underjordiskt inlastnings- och
angoringsstrak for flera fastigheter. Omradet innehaller ocksa ytor med ramper och
cykelparkering for fastighetens behov, angéringsyta for natstation, samt en
spillvattenpumpstation i huvudsak under mark. Uppforda anldggningar krévs for
byggnadernas funktion. Det finns mindre gronytor men dessa saknar vistelsekvaliteter
och ekologiska varden. Vissa ytor och funktioner ar avskarmade med hackar. Delomradet
bedoms sammantaget vara ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Skal 2. Val avskilt fran strandlinjen. Marken mellan delomradet och vattnet &r allman
plats i ett saimmanhangande nét av allman platsmark som inkluderar ett langt
sammanhangande gangstrak langs vattnet.

Ett motiv till att upphava strandskyddet inom detta delomrade ar ocksa att detaljplanens
genomforande kommer krava omfattande atgarder i form av schaktning och marksanering
samt nyanlaggning av byggnader och mark.

Motiv till att upphédva strandskyddet inom de delar som planldggs som friytor/allmén
plats dr ocksa att ett bibehallet strandskydd i de delarna skulle fragmentera strandskyddet
och skapa onddig osékerhet kring detaljplanens genomfdrbarhet, och skapa ett
forhallande som ej ar lampligt i stadsmassig innerstad.

Aven om strandskyddet upphévs sa sékerstills allménhetens tilltrade genom att
delomradet framst planlaggs som allman plats.

Delomrade C

Idag bebyggt med konferenslokal. Det finns inga skyddsvérda naturvérden eller nagra
varden for friluftslivet.

Skal 1. Redan ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Byggnaden dr en tillbyggnad till Lindholmen Science Park vilken uppfordes
uppford omkring 2010. Bygglov beviljades 2010-06-009.

Skal 2. Val avskilt fran strandlinjen. Marken mellan omradet och vattnet ar allméan plats i
ett sammanhéangande nét av allman platsmark som inkluderar ett Iangt ssmmanhéngande
gangstrak langs vattnet.

Aven om strandskyddet upphavs sa sakerstalls allmanhetens tilltrade genom att
delomradet planlaggs som allmén plats.

Delomrade D

Idag 6ppen yta med torg, gang- och cykelstrak, parkering och angoring. Det finns inga
skyddsvéarda naturvérden eller nagra varden for friluftslivet. Marken &r idag till storsta
delen hardgjord och saknar betydelse for ekologiska aspekter. Alla befintliga gronytor ar
anlagda planteringar som omfattas av skotsel.

Skal 2. Val avskilt fran strandlinjen. Marken mellan delomradet och vattnet ar allméan
plats i ett saimmanhangande nét av allman platsmark som inkluderar ett langt
sammanhangande gangstrak langs vattnet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor med 55 (98)
mera vid Lindholmsplatsen

Dnr SBF-2023-00221 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Ett motiv till att upphéva strandskyddet inom detta delomrade &r ocksa att detaljplanens
genomfdérande kommer krava omfattande atgarder i form av schaktning och marksanering
samt nyanlaggning av byggnader och mark.

Motiv till att upphédva strandskyddet inom de delar som planlaggs som friytor/allmén
plats ar ocksa att ett bibehallet strandskydd i de delarna skulle fragmentera strandskyddet
och skapa onddig osakerhet kring detaljplanens genomférbarhet, och skapa ett
forhallande som ej ar lampligt i stadsméssig innerstad.

Aven om strandskyddet upphévs inom detta delomrade sa séikerstélls allmanhetens
tilltrade genom att vasentliga delar planlaggs som allman plats. Det strdk som i gallande
plan ar planlagt som gang- och cykelvag ersatts av ett bredare strak med allmén plats
vilket starker allméanhetens tillganglighet.

For detta delomrade galler ocksa att det idag delvis ar bebyggt med stérre skarmtak samt
underbyggt med nedfartsramp for kallarvaningar. Detta bedéms dock inte vara sa
begrénsande att skal 1 féreligger.

Delomrade E

Idag allmén plats gata respektive allman plats torg. Det finns inga skyddsvarda
naturvarden eller nagra varden for friluftslivet. Marken &r idag hardgjord och saknar
betydelse for ekologiska aspekter.

Skal 2. Val avskilt fran strandlinjen. Marken mellan delomradet och vattnet ar allman
plats i ett saimmanhéangande nét av allméan platsmark som inkluderar ett langt
sammanhangande gangstrak langs vattnet.

Inom delar av detta delomrade kommer detaljplanens genomfaérande krava omfattande
atgarder i form av schaktning och marksanering i samband med nyanlaggning av
byggnader och mark inom angransande delomraden.

Motiv till att upphava strandskyddet inom detta delomrade ar ocksa att ett bibehallet
strandskydd hé&r skulle fragmentera strandskyddet, skapa onddig osakerhet kring
detaljplanens genomforbarhet, och skapa ett forhallande som ej ar lampligt i stadsméssig
innerstad.

Aven om strandskyddet upphévs sa sékerstills allménhetens tilltrade genom att
delomradet planlaggs som allmén plats.

Delomrade F

Idag allman plats gata samt en mindre del kvartersmark ianspraktagen for parkering. Det
finns inga skyddsvarda naturvarden eller nagra varden for friluftslivet. Marken ar idag till
storsta delen hardgjord och saknar betydelse for ekologiska aspekter. Delomradet
innehaller en mindre del grényta som idag ar anlagd plantering som omfattas av skotsel.

Skal 2. Val avskilt fran strandlinjen. Mellan delomradet och vattnet finns allman plats i
ett sammanhangande nét av allméan platsmark som inkluderar ett langt sammanhangande
gangstrak langs vattnet.
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Sociala aspekter och atgarder

Utifran den inventerande SKA/BKA-aktivitet som har genomforts inom planarbetet har
foljande mal formulerats fér vad detaljplanen kan bidra till for att bevara och utveckla
befintliga varden och atgarda befintliga brister:

o Stdrka kopplingen mellan Lindholmsallén och det rekreativa alvrummet.

e Utveckla innovationsklustret och darmed attraktionskraften.

e Starka kopplingen mellan hallplatser for kollektivtrafik i Lindholmsallén
respektive vid &lven.

e Begransa tillkommande biltrafik och arbeta aktivt med mobilitetsatgarder.

e Oka omradets stadsméssighet till exempel genom aktiva bottenvaningar, entréer
mot gator och torg

e Oka andelen fri- och grényta och starka gréna varden inom allman plats och
kvartersmark till exempel med planteringar och grona tak.

e Skapa torgmiljo med goda laférhallanden for attraktivt stadsliv och utevistelse.

e Skapa forutsattningar for fler grupper att vistas i omradet bade dagtid och
kvéllstid, till exempel genom fler kvallsaktiviteter, okommersiella métesplatser
och béttre belysning.

e Trygga och sdkra gang- och cykelvagar ur ett barnperspektiv.

Detaljplanen svarar upp mot dessa mal genom att:

Detaljplanen starker kopplingarna mellan Lindholmsallén och &lven, for bade rekreation
och rorelser, genom att verksamheter och stadsliv tillfors vid noden Lindholmsplatsen
och genom att platsen utvecklas till ett tydligt och stadsmassigt torg. Lindholmsplatsen
blir en ny viktig plats i sekvensen av rum och strak i nord-sydlig riktning utifran
inriktningar i det pagaende programarbetet. Behoven av gang- och cykelstrak mellan
vattnet och Lindholmsallén, och vidare norrut pa langre sikt, ska beaktas i torgets
utformning.

Detaljplanen bidrar till starkt innovationskraft och attraktivitet genom en kraftig
fortatning med byggrétter for verksamheter i ett attraktivt 1age vid noden och i direkt
anslutning till befintligt kunskapskluster. Ambitionen for gestaltning ar att byggnader och
platser ska bli spdnnande och vélgestaltade med innovativa kvaliteter.

Detaljplanen bidrar till den stora omstéliningen med begransning av biltrafik och
dvergang till hallbart resande genom att inriktningarna for mobilitet och parkering i det
pagaende programarbetet tillampas.

Detaljplanen bidrar till 6kad stadsméassighet i omradet genom sérskilt hoga krav pa
utformning och innehall med stadsmaéssiga kvaliteter vid denna nod och centrala plats pa
Lindholmen.

Med utformningen av torget och med krav pa centruméandamal i byggnaders
bottenvaningar ska detaljplanen bidra till att det blir mer attraktivt for fler grupper att
vistas pa platsen och till att det blir mer attraktivt att vistas har vid olika tider pa dygnet.
Lindholmsplatsen ska utformas for att bli en inbjudande métesplats for olika grupper och
aldrar, med ett ickekommersiellt utbud av sittplatser och till exempel lek eller spel. Det ar
en utmaning att pa kort sikt astadkomma den stora forandringen fran dagaktivt
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verksamhetsomrade till en mer blandad stadsmiljé med bredare serviceutbud, storre
nattbefolkning och mer liv och rorelse pa platsen kvallstid. Detaljplanen stéller hoga krav
pa utformning och innehall inom detta begransade omrade for att den utvecklingen ska
kunna ske succesivt dver tid inom ett stérre omrade i enlighet med inriktningarna i det
pagaende programarbetet.

Detaljplanen bidrar till trygga och sékra vagar for barn och ungdomar framst genom att
skolungdomars skolvég via Lindholmsplatsen beaktas i utformningen av de allmén
platsytor som ingar i detaljplanen. Detaljplanen bidrar ocksa till att det blir tryggare att
réra sig pa platsen efter kontorstid.

Lokalklimat

Lokalklimat i utemiljon

Sollagen och solférhallanden inom det nya torget framgar av de dagsljus- och solstudier
som tagits fram for detaljplanen (Henning Larsen 2024-11-15). Befintliga forhallanden
som har observerats vid platsbesok ligger ocksa till grund for slutsatserna om det
blivande lokalklimatet. Torget har en nord-sydlig orientering med goda forutsattningar
for sol under dagen. Det 6ppna laget mot Lindholmsallén ger forutsattningar for
eftermiddagssol pa torget under en stor del av aret. Den Ostra delen av torget, intill
detaljplanens bebyggelse, far generos eftermiddags- och kvéllssol. Det ar ocksa den del
av torget som far flest soltimmar éver dagen. Platser i véstra kanten av det blivande torget
far viss morgonsol idag, men detta kan komma att paverkas av framtida bebyggelse inom
Chalmers omrade. Vindutsatta platser kommer fortsatt att finnas, sarskilt vid 6ppningar
mellan byggnader i planomradets sodra del. De trad som avses tillkomma kan dampa
oonskade vindeffekter pa torget och i den blivande granden. Hoga byggnader kan fa en
sarskild paverkan pa vindforhallanden, sarskilt genom att det kan uppsta nedatriktade
vindar som kan bli stérande vid markniva. Det mest effektiva sattet att mildra sddana
effekter vid hoga byggnader ar att forse den nedre delen av bebyggelsen med utskjutande
byggnadsdelar eller skarmtak som bryter de nedatriktade vindarna innan de nar
marknivan. Att detaljplanens hogdelar &r indragna nagra meter fran gatuplanets fasadliv
bedoms ge ett effektivt skydd mot sadana oonskade vindeffekter.

Skuggpaverkan pa omgivningen

Detaljplanens bebyggelse kommer att ge skuggning i omgivningen. Det ar framst de tva
hdga byggnadskropparna som kommer att skugga omgivande bebyggelse. Solstudierna
som é&r bilaga till planhandlingarna (Henning Larsen 2024-11-15) visar vilken paverkan
som uppstar vid olika klockslag och olika datum. Solstudierna innehaller bade studier av
hur skuggor faller och berdkningar av antal soltimmar.

Detaljplanens tva hogdelar ger langa skuggor men de har begransade fotavtryck vilket
innebar att deras skuggor ror sig med solen som vandrande skuggor som paverkar varje
del av omgivningen under en kort tid vilket minskar de negativa konsekvenserna av
skuggningen. Olika delar av omgivningen paverkas i olika grad vid olika tidpunkter. En
Okad skuggning av till exempel en boendemilj6 kan upplevas som en oldgenhet. Det stélls
formellt krav pa kommunen att beddma om den eventuella oldgenheten ar en betydande
olagenhet. Situationen mitt pa dagen vid vardagjamningen ar viktig som matt pa paverkan
av skuggning. Aven andra datum och klockslag kan vara viktiga, till exempel nér det
finns platser som har kvéllssol. Den sammantagna bilden vags ocksa in i bedémningen.
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For bostader finns krav pa solljus. Boverket staller krav pa att minst ett bostadsrum i varje
bostad ska ha direkt solljus, vilket brukar tolkas sa att det ska finnas direkt solinstralning
nagon gang under dagen. Det brukar, men maste inte, tillampas vid var-/hostdagjamning.
Kravet pa dagsljus i bostader galler inte for studentbostader om hogst 35 m2.

Orienteringsfigur, befintlig bebyggelse som paverkas av skuggning

Den befintliga och planlagda bebyggelse som paverkas av skuggning ar framst:

Befintligt bostadskvarter med restaurang i bottenvaningen.

Befintligt kvarter med studentbostader samt restauranger i bottenvaningen.
Planlagd bebyggelse med bland annat bostider, en del av Karlastaden. Aven denna
bebyggelse kan komma att ha restaurang i bottenvaningen.

Planlagt torg och paviljong vid Karlatornet, en del av Karlastaden.

Befintlig kontorsbyggnad med ett kafé i bottenvaningen.

Befintlig hotellbyggnad.

Befintlig bostadsbebyggelse med ett antal flerbostadshus och bostadsgardar,
grupperade i 4 kvarter med mellanliggande strak av allméan plats.

emMmo oW

A-D é&r beldgna norr om planomradet, pa norra sidan av Lindholmsallén. E-G &r belagna
oster om planomradet, vid Lindholmshamnen. Befintliga restauranger/kafé inom A-B och
E har uteserveringar i soder- och vasterlagen vilket ocksa kan vara av intresse vid
bedomning av konsekvenser av skuggning. Uteservering i liknande lagen kan ocksa bli
aktuellt vid C-D.

Nedan sammanfattas vad solstudierna visar. De olika datumen som studerats ar
vardagjamning (20 mars), sommarsolstand (21 juni) och vintersolstand (22 december).
Hostdagjamning (omkring 20 september) har uteldmnats. Vid hostdagjamningen ar det
lika forhallanden som vid vardagjamningen forutom en timmes forskjutning pa grund av
sommartid.

Vardagjamning kl 8-12
Nulage

Befintlig bebyggelse inom planomradet (parkeringshuset) skuggar inte nagon
omkringliggande bebyggelse vid dessa tidpunkter.
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Med detaljplanens bebyggelse

Under dessa timmar kommer detaljplanens hogdelar ge en vandrande skuggning pa
befintlig och planlagd bebyggelse pa norra sidan av Lindholmsallén.
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Skuggning kI 8.00 vid vardagjamning (20 mars), idag (vanstra bilden) och med detaljplanens bebyggelse
(hogra bilden)

Kvarter A far en vandrande skuggning pa delar av fasaderna under morgontimmarna.
Bade gatu- och gardsfasader paverkas. Innergardens markyta i kvarter A &r redan idag
skuggad vid dessa klockslag sa detaljplanen medfor ingen 6kad skuggning av bostadernas
gemensamma utemiljo i det kvarteret. Skuggningen lamnar kvarter A helt omkring ki
9.30. Storre delen av fasaderna som paverkas kommer fortfarande ha sol under andra
delar av dagen vid vardagjamningen. Endast en liten del av kvarterets fasad mot norddst,
som nas av sol idag, kommer efter detaljplanens genomférande inte langre nas av sol
under vardagjamningen. Balkonger finns pa det aktuella fasadavsnittet. Detsamma galler
en liten markyta intill den aktuella fasaden. Markytan anvands idag for plantering, entré
och angdring. Inom ytan finns inga uteplatser eller uteserveringar. Fasadavsnittet och
markytan kommer fortfarande nas av solen under andra delar av var och sommar.

Kvarter B, vars innergard ar 6ppen at soder, far en 6kad skuggning av innergarden samt
skuggning av delar av soderfasaderna. Bade gatu- och gardsfasader paverkas. De delar av
innergarden som paverkas kommer fortfarande ha sol under andra delar av dagen vid
vardagjamningen. Den vandrande skuggningen lamnar kvarter B omkring kI 11.30. Storre
delen av fasaderna som paverkas kommer fortfarande ha sol under andra delar av dagen
vid vardagjamningen. Endast en liten del av kvarterets fasad mot norddst, som nas av sol
idag, kommer efter detaljplanens genomférande inte langre nas av sol under
vardagjamningen. Balkonger finns pa det aktuella fasadavsnittet. Detsamma galler en
liten markyta intill den aktuella fasaden. Markytan anvénds idag for plantering, entré och
angoring. Inom ytan finns inga uteplatser eller uteserveringar. Fasadavsnittet och
markytan kommer fortfarande nas av solen under andra delar av var och sommar.

Kvarter C paverkas av den vandrande skuggningen mellan omkring kl 9.30 och kl 12.
Delar av planerad torgyta och paviljong inom D skuggas fran omkring kI 11.30. De delar
av dessa byggnader och miljéer som paverkas kommer fortfarande ha sol under andra
delar av dagen vid vardagjamningen.

Awven annan planerad och delvis utbyggd bebyggelse i Karlastaden, norr om kvarter B och
C, paverkas marginellt under begransade delar av denna tidsperiod. De delar av denna
bebyggelse som paverkas kommer fortfarande ha sol under andra delar av dagen vid
vardagjamningen. Tankt framtida bebyggelse norr om kvarter A, i det sa kallade
propelleromradet, kan ocksa komma att ocksa att paverkas av skuggning av detaljplanens
hdga byggnadskroppar.
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Vardagjamning kl 12

Nuldge

Befintlig bebyggelse inom planomradet (parkeringshuset) skuggar inte nadgon
omkringliggande bebyggelse vid denna tidpunkt.

Med detaljplanens bebyggelse

Vid denna tidpunkt skuggas en mycket liten del av planerad fasad pa kvarter C samt delar
av planerad torgyta och paviljong inom D. De delar av dessa byggnader och miljéer som
paverkas kommer fortfarande ha sol under andra delar av dagen vid vardagjamningen.
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Skuggning kI 12.00 vid vardagjamning (20 mars), idag (vanstra bilden) och med detaljplanens bebyggelse
(hogra bilden)

Vardagjamning kl 12-17

Nuldge

Befintlig bebyggelse inom planomradet (parkeringshuset) skuggar delar av E-F (kontor
och hotell) under eftermiddagstimmarna.

R i BT~ ¢

Skuggning kI 16.00 vid vardagjamning (20 maré), idag (véanstra bilden) och med detaljplanens bebygéelse
(hogra bilden)

Med detaljplanens bebyggelse

Under eftermiddagen ger detaljplanens bebyggelse en 6kad skuggning av E-F och av
omrade G. Fran omkring klockan 12.30 nas E-F av hogdelarnas vandrande skuggor och
aven av skuggning av detaljplanens kvartersdelar, vilka &r hogre an befintligt
parkeringshus. Fran omkring klockan 13.30 nar skuggningen omrade G. | omrade G
medfor detaljplanen en 6kad skuggning av sma delar av bostadernas utemiljoer jamfort
med nuléget. Dessa utemiljoer ar till stor del skuggade redan idag under eftermiddagen
men har goda solférhallanden under andra delar av dagen vid vardagjamningen, och
kommer fortsatt ha det aven efter detaljplanens genomférande. Detaljplanen ger ocksa en
okad skuggning av befintliga bostaders fasader i omrade G. Det handlar om delar av de
befintliga bostadshusens fasader mot véster. Dessa fasader &r till stor del skuggade redan
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idag vid dessa tidpunkter, av bebyggelsen inom E-F och av den egna bebyggelsen inom
omrade G, men har goda solférhallanden mitt pa dagen vid vardagjamningen och under
en stor del av aret och kommer fortsatt ha det dven efter detaljplanens genomforande. De
delar av fasaderna som paverkas av detaljplanen kommer fortfarande nas av solen under
andra delar av dagen vid vardagjamningen.

Under sen eftermiddag nar skuggningen éven befintlig bebyggelse dster om omrade G.
Sma delar av bebyggelse och mark kring Gotaverksgatan far till foljd av detaljplanen
Okad skuggning jamfort med nuléget. Det ar i begransad omfattning och under en
begransad tid pa eftermiddagen, och de delarna kommer fortfarande ha goda
solforhallanden vid andra tidpunkter och datum.

Andra datum

Awven vid sommarsolstandet uppstar en 6kad skuggning av A-B pa morgonen, och av E-F
och omrade G pa eftermiddagen, men i betydligt mindre omfattning an vid
vardagjamningen eftersom skuggorna ar kortare. C-D nas inte alls av skuggning fran
detaljplanens bebyggelse vid sommarsolstandet. Vid vintersolstandet ger detaljplanens
bebyggelse langre skuggor men under en kortare del av dagen. B, C, D, E och dven delar
av planerad bebyggelse norr om Karlavagnsgatan nas av den vandrande skuggningen
under de timmar da solen ar uppe. Vid hostdagjamningen, som inte redovisas, ar det lika
forhallanden som vid vardagjamningen forutom en timmes forskjutning pa grund av
sommartid.

Slutsatser

Utifran solstudierna drar stadsbyggnadsforvaltningen foljande slutsatser betraffande
skuggning av omgivningen:

e Under morgon och formiddag under var, sommar och host ger detaljplanens
bebyggelse en 6kad skuggning av omgivande bostadskvarter norr om
Lindholmsallén. Paverkan uppstar endast under begransade delar av dagen.
Endast en mycket liten del av de fasader som paverkas kommer inte langre fa
nagon sol vid vardagjamningen. Dessa begransade fasadavsnitt, som delvis tillhor
studenbostader, kommer dock fortfarande fa sol under andra delar av var och
sommar. Den gardsmiljo som paverkas kommer fortfarande fa sol under andra
delar av dagen vid vardagjamning, Endast tva begransade markytor invid
kvarterens gatufasader kommer inte langre fa nagon sol vid vardagjamningen.
Dessa markytor, vilka idag inte nyttjas for vistelse, kommer dock fortfarande fa
sol under andra delar av var och sommar.

o Detaljplanens bebyggelse ger en mycket liten skuggning av omgivande
bebyggelse kI 12 vid vardagjamningen. Skuggpaverkan pa omgivande
bostadsbebyggelse dr hdgst marginell vid denna tidpunkt.

e Under eftermiddags- och kvallstimmar under var, sommar och host ger
detaljplanens bebyggelse en liten 6kad skuggning av omgivande bostader dster
om planomradet jamfort med nulaget. Paverkan uppstar endast under begransade
delar av dagen. Dessa bostaders fasader och utemiljoer &r redan idag till stor del
skuggade vid de tidpunkterna men har goda solfoérhallanden mitt pa dagen under
dessa arstider, bade idag och efter detaljplanens genomforande. De delar av
utemiljoer och fasader som paverkas kommer fortfarande nas av sol vid andra
tider under vardagjamningen.

e Detaljplanen paverkar inte nagra omgivande bostaders mojlighet att uppna det
krav som stélls pa solljus i bostader.
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o Detaljplanens bebyggelse ger ingen allvarlig skuggpéaverkan pa nagra viktiga
allménna platser eller andra stadsrum med vistelsekvaliteter.

Utifran dessa slutsatser bedomer stadsbyggnadsforvaltningen sammantaget att
detaljplanens paverkan med dkad skuggning pa omgivningen inte ar sa allvarlig att den
innebdr en betydande oldgenhet. | bedémningen har végts in att de befintliga
boendemiljoer som inte langre kommer att fa sol under vardagjamningen ar mycket
begréansade och att de fortfarande kommer att fa sol under andra delar av var och sommar.
De olagenheter som kan uppsta bedéms vara acceptabla, och de bedéms ocksa vara
forvantade i detta omrade. | tat innerstadsbebyggelse far boende forvanta sig forandringar
i narmiljon. Fortatning och stadsutveckling ar forvantat i ett omrade som oversiktsplanen
pekar ut som innerstad, stadskarna, omvandlingsomrade for tat blandad stadshebyggelse
och nod for stadsutveckling. Férandringar betraffande utsikt, sol, och insyn far talas i
skalig omfattning.

Ut6ver paverkan pa omgivande bebyggelse sa skuggas allmanna platser och omgivande
gator. Delar av Lindholmsallén skuggas vid olika tidpunkter. Detaljplanens bebyggelse
ger ocksa skuggning pa det nya torget som ingar i planomradet. Denna paverkan uppstar
framst under morgon och férmiddag under sommartid. Under morgontimmarna vid
vardagjamningen skuggas det blivande torget redan idag, av befintlig bebyggelse, och den
okade skuggningen fran detaljplanens bebyggelse blir marginell vid denna tidpunkt.
Delar av den bebyggelse som pa langre sikt kan tillkomma utanfér planomradet véster om
torget, inom Chalmers omrade, kan ocksa komma att skuggas av detaljplanens
bebyggelse. Denna paverkan uppstar i begransad omfattning och endast under tidiga
morgontimmar under var, sommar och host. Den bebyggelse som kan tillkomma inom
Chalmers omrade kan ocksa komma att skugga delar av planomradet, framst torget.
Denna paverkan kan uppsta under eftermiddag och kvall och ar starkt beroende av vilken
bebyggelseskala som bli aktuell inom Chalmers del. Detta studeras 6versiktligt i det
pagaende programarbetet och for det nya torget ar det ar viktigt att fragan bevakas fortsatt
i program- och detaljplaneskeden.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Den framtagna dagvatten- och skyfallsutredningen for detaljplanen (Kretslopp och vatten
2024-12-19) beskriver befintlig situation och detaljplanens paverkan och foreslar atgarder
och lésningar. For dagvatten visar foreningsberékningar att efter detaljplanens
genomforande, med den rening som foreslas, kommer stadens malvérden att uppnas for
samtliga &mnen, och foéroreningshalterna och -méngderna minskar for samtliga &mnen.
Darmed kommer detaljplanen inte att forsamra maojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten.

Avrinningen av dagvatten fran planomradet kommer att minska till foljd av detaljplanens
genomfdrande, men ¢ka pa sikt pa grund av klimatférandringar. Kapaciteten i befintligt
ledningsnat ar tillracklig for att ta hand om dagvattnet fran detaljplanens exploatering.
Planomradet kan anslutas till befintliga dagvattenledningar i omgivande gator, med nya
ledningar fran dagvattenanlaggningar inom planomradet till befintligt ledningsnat i
omgivande gator.
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Goteborgs stad staller krav pa att minst 10 mm regnvatten ska fordréjas inom
kvartersmark innan det slapps ut till det allménna ledningsnatet. Utifran detta krav
beraknas i utredningen att en volym om minst cirka 60 m® regnvatten behéver kunna
fordrojas inom detaljplanens kvartersmark. For allman platsmark tilldampas inte
fordrojningskrav for dagvatten.

Dagvattnet fran planomradet beh6ver renas for att stadens malvarden for fororeningar ska
uppnas, och for att detaljplanen inte ska forsamra méjligheterna att uppna MKN i
recipienten. For att rena dagvattnet foreslas regnbaddar inom béade kvartersmark och
allman plats. For att uppna reningskraven s beraknas det beh6vas 65 m? regnbaddar
inom blivande kvartersmark och 85 m? regnbaddar inom blivande allman plats.

Princip vattenhantering pa
takytor (Henning Larsen /
Alvstranden utveckling AB)

Inom kvartersmark foreslas fordréjning och rening av dagvatten framst ske i 6ppna
I6sningar pa takytor inom den nya bebyggelsen. Det kan l6sas med de regnbaddar om 65
m? som behdvs for rening samt med ytterligare ytor med grona tak. Grona tak kan
fordroja vatten innan det leds till mindre ytor med djupare regnbéddar for rening. Dessa
ytor for hantering av dagvatten kan ocksa till viss del kombineras med
kompensationsvolym for skyfall, se avsnittet Skyfall. Tak pa tillkommande bebyggelse
behdver dimensioneras for att klara lasten av de vattenmangder som takytorna avses
hantera. Foreslagna I6sningar pa tak ar en utformning som kan uppfylla de krav som
stélls. De exakta losningarna kommer detaljstuderas i senare skede. Det kan finnas
alternativa l6sningar, till exempel sa finns det dven forgardsmark som skulle kunna
nyttjas for dagvattenhantering, och det & mojligt att dela upp behovet pa flera mindre
ytor. Lésningarna ska anmaélas till miljoforvaltningen innan byggnation. Efter fordrgjning
och rening avleds vattnet till allmant ledningsnat. Avloppsnat inom kvartersmark ska
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utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for spillvatten respektive dag- och
draneringsvatten.

Dagvatten fran allman plats foreslas tas om hand i 6ppna I6sningar pa mark, framst i ett
Oppet system i den nedsénkta regntradgard som anlaggs pa det nya torget (se ocksa
avsnittet Skyfall). I regntradgarden kan en stor vattenvolym fordrojas (aven om det inte ar
ett krav for dagvatten fran allman plats) samt renas. Regntradgardens storlek kommer
med god marginal att uppfylla kravet pa 85 m? regnbadd for rening av dagvatten inom
allman plats. Efter fordréjning och rening i regntradgarden avleds vattnet i en ny ledning
under mark till befintligt ledningsnét i Lindholmsallén. P4 langre sikt kan det ocksa
finnas mojlighet att avleda vatten fran torgets regntradgard soderut direkt till dlven. En
sadan avledning soderut skulle kunna utformas som ny separat underjordisk ledning hela
vagen till alven, eller med en kombination av ledning och 6ppna system. P& grund av
befintliga marknivaer skulle det vara svart att skapa dppet system hela vagen fran torget
till &lven.

Markfororeningar ska beaktas vid anlaggandet av dagvattenanlaggningar pa platsen, till
exempel vid anlaggandet av regntradgard pa mark. Tatning kan behovas for att undvika
spridning av markfdroreningar.

Vatten och avlopp

Detaljplanens exploatering kan forsorjas med befintligt VA-nat. Avlopssnat inom
kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for spillvatten
respektive dag- och dréneringsvatten.

Exploateringen beddms kunna forsorjas med befintlig kapacitet av brandvatten men en ny
brandpost behdver tillkomma med placering nagonstans inom den blivande torgytan.
Tryckstegring av brandvatten kan behdvas i héga byggnader.

Det finns ett befintligt ledningsstrak i nord-sydlig riktning éver planomradet, med
befintliga kommunala och privatégda ledningar. Ledningsstraket ligger vid planerad
byggrétt och behover flyttas till foljd av planldggningen och den nya byggnationen. Ett
nytt ledningsstrak for dessa ledningar skapas nagot langre ut pa det blivande torget och
ges planstdd genom planbestdmmelser. Det &r bland annat en kommunal
dricksvattenledning och en privat spillvattenledning som ligger i detta strak idag. Flytten
av den privata spillvattenledningen bedéms medfora att anslutande allmén
spillvattenledning i Lindholmsallén behdver forlangas en kortare stracka. | gatan
Lindholmspiren finns en vattenledning som delvis ligger for ndra planerad bebyggelse
och darmed behdver flyttas till nytt lage langre ut i gatan.

Den befintliga kommunala pumpstationen for spillvatten som finns under marken vid
gatan Lindholmspiren kommer behdva flyttas vid detaljplanens genomférande, eftersom
den platsen planlaggs med byggratt och kommer bebyggas. E-omrade planlaggs for att
mojliggora nytt lage for pumpstationen pa Gstra sidan av gatan Lindholmspiren. Denna
placering mojliggor att ny pumpstation kan byggas och tas i drift forst, innan den
befintliga tas bort, sa att funktionen kan uppratthallas kontinuerligt. I det nya laget
kommer pumpstationen placeras i en liten byggnad med access i markplan, eftersom det
idag inte ar acceptabelt med pumpstation under mark med nedstigningsluckor, av
arbetsmiljo- och sakerhetsskal. Pumpstationens lage pa pumpkedjan gor att det inte &r
nagon stor risk for délig lukt. Atgarder i anlaggning och byggnad, i form av tétningar och
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luktreducerande anlaggning, kan ytterligare minska risken for dalig lukt. Storleken pa E-
omrade och byggrétt ar tillracklig for att luktreducerande anlaggning ska kunna inrymmas
i pumpstationen. Det kan dock inte garanteras att det aldrig uppstar dalig lukt vid
pumpstationen. | samradsskedet innehaller plankartan tva alternativa lagen for
pumpstation. Det ar inte mojligt att ordna ndgon separat angéringsyta for stora fordon
intill pumpstationen. Vid arbete i pumpstationen kan storre servicefordon sta tillfalligt
inom allman plats. Vid det vastra alternativa laget kan stérre servicefordon sta tillfalligt i
gatan Lindholmspiren, minst 10 meter fran korsning enligt gallande trafikregler, och
mindre servicefordon kan sta pa en permanent parkeringsplats som sakerstalls inom
kvartersmark intill pumpstationen. Vid det Gstra alternativa laget kan bade storre och
mindre servicefordon sta tillfalligt i infartsgatan till bostadsomradet i oster. Efter
samradet avses ett av de alternativa lagena utgd, och utformningen av pumpstation och
angoring avses studeras mer i detalj inom arbetet med utformning av allmén plats efter
samradet. Den nya pumpstationens byggnad ska ha en omsorgsfull och platsanpassad
gestaltning.

Varme

Detaljplanens exploatering kan delvis anslutas till befintliga nat med fjarrvarme och
fjarrkyla i anslutande gator. For att na de delar av exploateringen som angransar till torget
behover utbyggnad av ledningsnétet ske. Ledningsforlaggningar kommer att studeras
vidare tillsammans med ledningsagarna under fortsatt planprocess. Det behdver utredas
om befintlig kapacitet i fjarrvarmenatet &r tillracklig for att forsorja detaljplanens
bebyggelse. Inga befintliga ledningsstrak for fjarrvarme- eller fjarrkyla bedéms paverkas
av detaljplanen. Ett befintligt ledningsstrak finns inom planomradet, i gatan
Lindholmspiren, men det ligger helt inom ytor som planldggs som allman plats och inte
ska bebyggas. Ny byggratt for pumpstation planlaggs nara detta ledningsstrak men strax
utanfor befintlig ledningsratt och bedoms darfor inte paverka ledningsstraket, forutsatt att
hénsyn tas till ledningarna vid anldggandet av pumpstationen.

El och tele

De tva befintliga transformatorstationerna inom planomradet forsvinner nér detaljplanen
genomfdrs. Nya transformatorstationer planeras inom den nya bebyggelsen, integrerade i
bebyggelsen med atkomst i markplan fran gata respektive torg. Plankartan har E-omraden
for de planerade transformatorstationerna. Under byggtiden kan tillfalliga mobila
transformatorstationer behéva nyttjas, vilka da kan placeras tillfalligt inom intilliggande
gatumark. Alternativt sa kan byggnationen etappindelas sa att en eller tva nya permanenta
transformatorstationer kan anldggas innan ovriga rivs, vilket kan minska behovet av
tillfalliga anlaggningar. Nya transformatorstationer ska ha lagsta golvniva +2,8 enligt
stadens planeringsniva for 6versvamningsrisk. Alternativt sa kan transformatorstationerna
ha 6ppning och golvniva som ligger nagot lagre an +2,8, om de viktiga anlaggningarna
kan placeras pa en hogre niva inne i stationen sa att de anda ligger pa lagst +2,8. Vid
arbete i transformatorstationerna kan servicefordon parkeras inom befintliga allmént
tillgangliga parkeringsplatser pa Gstra sidan av gatan Lindholmspiren, alternativt inom
besoksparkering i den nya bebyggelsens kallare. Storre servicefordon kan sta tillfalligt i
gatan. Nya lagen for transformatorstationer medfor omlaggning av flera befintliga
elledningar inom planomradet. Det finns dven en elledning som kommer i konflikt med
E-omrade for pumpstation som kommer behova flyttas.
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Planomradet kan forsorjas med fiber fran det befintliga fibernatet. Vid gatan
Lindholmspiren finns befintliga fiberledningar som delvis ligger néra de byggrétter som
planlaggs, och som darfor helt eller delvis kan behova flyttas eller tas bort pa grund av
detaljplanen. Ledningarna ligger inom planomradet och delvis direkt intill befintlig
fastighetsgrans mot kvartersmark. Det finns ocksa befintliga fiberledningar i det
befintliga ledningsstraket i nord-sydlig riktning 6ver planomradet som behdver flyttas till
nytt lage pa grund av detaljplanen.

Vid den blivande “griinden”, bland annat i befintlig gang- och cykelvag, finns befintliga
el- och/eller fiberledningar som behdver flyttas vid detaljplanens genomférande. Det kan
bli begransad mojlighet att forlagga ledningar i mitten av ”gréinden” pa grund av
begransad marktackning ovanpa en befintlig underjordisk angoringsgata, vilket bland
annat kan paverka dragning till ny transformatorstation i bebyggelsens vastra del. Det
beddms finnas andra lampliga sétt att mata den transformatorstationen, om det skulle vara
omojligt att korsa den underjordiska angdringsgatan med ledningar, men det kan innebéra
langre ledningsdragning.

Ledningsforlaggningar kommer att studeras vidare tillsammans med ledningsdgarna
under fortsatt planprocess.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlédggningar ska bestaimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Ovriga ledningar

Det finns befintliga privata ledningar inom Lindholmen GA:6 som kommer behéva
flyttas till foljd av detaljplanen. Det kan dven finns andra privata ledningar inom
planomradet som blir berérda.

Avfall

Tillkommande bebyggelse innebdr stora avfallsméangder och avfallsfordon kommer att
behdva sta langre stunder. All avfallshantering for den tillkommande bebyggelsen inom
planomradet avses ske i ett kallarplan i anslutning till den befintliga nedfartsrampen och
den underjordiska angdringsgatan dar avfallshantering idag sker for Science Park och
évriga byggnader pa Lindholmspiren. Darmed behover ingen avfallshantering ske i
gatuplanet. In- och utfart till den underjordiska angéringsgatan kommer ske via
nedfarstrampen vid gatan Lindholmspiren som idag.

Det kan finnas mojlighet att ansluta tillkommande fastigheter till den stora befintliga
sopsugsanlaggningen som finns i omradet. Delar av sopsugsanlaggningen kan komma att
paverkas av detaljplanens genomférande. Sopsugsanlaggningen kan ocksa behdva ges
rattighet med planbestammelser i plankartan. Detta kommer att utredas vidare under
fortsatt planprocess.

Risk och stdrningar

Buller
Nagon bullerutredning bedéms med hansyn till bullersituationen inte kravas. Skélen
motiveras nedan:
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e Detaljplanen innehaller inte nagra bostader
e Detaljplanen bedoms inte forsamra bullersituationen for nagra befintliga bostader

Till grund for bedomningen har en oversiktlig berdkning gjorts med hjalp av Hur mycket
bullrar vagtrafiken (Boverket och SKL, 2016).

Den trafikanalys som tagits fram for detaljplanen (Sweco 2024-02-15) redovisar
trafikfloden i nulaget samt berékning av &rsdygnstrafik (ADT) fér prognosaret 2035 som
underlag for miljoberékningar. Beraknade floden for 2035 inkluderar den trafik som
alstras av detaljplanen, trafik fran annan kand kommande exploatering i naromradet, och
okad trafik utifran allman upprakning av trafiken pa Lundbyleden. Genomforda
matningar visar att det 2022 var 5810 fordonsrérelser per vardagsdygn (AMVD) vid en
punkt i Lindholmsallén strax vaster om planomradet. Omréknat till ADT blir det 5229
(5810x0,9). Beraknat trafikflode ar 2035 vid samma punkt i Lindholmsallén strax vaster
om planomradet ar 5910 fordonsrérelser &rsdygnstrafik (ADT), inklusive den trafik som
alstras av detaljplanen, trafik fran annan kand kommande exploatering i naromradet, och
allméan upprakning av trafiken pa Lundbyleden. Det beraknas saledes bli en 6kning fran
5229 till 5910 fordonsrorelser (ADT).

Som underlag for bedémningen har metod 1 anvénts i Hur mycket bullrar vagtrafiken.
Hastigheten som valts ar 50 km/h da det ar den som galler i Lindholmsallén. Som avstand
fran vagmitt till fasad har avstandet 10 meter anvands da all trafik mellan hallplats
Lindholmen och cirkulationsplatsen vid Ceresgatan i ett framtida scenario enligt
pagaende planprogram for Lindholmen kan komma att flyttas till den norra sidan av
Lindholmsallén.

Enligt tabellen innebar en dkning av en trafikmangd fran 5500 till 9000 vid 10 meters
avstand och 50 km/h en 6kning med 2 dB(A). For aktuell detaljplan med en 6kning fran
cirka 5200 (ADT) till 5910 (ADT) beddms, utifran diagram 1 i Hur mycket bullrar
vagtrafiken, att en kommande 6kning till féljd av aktuell detaljplan rér sig om decimaler
och knappt &r horbar.

De nérmaste befintliga bostaderna finns norr om Lindholmsallén respektive ¢ster om
gatan Lindholmspiren. Bada dessa befintliga bostadsbebyggelser ligger pa ett avstand av
cirka 65 m fran planomradet. Mellan planomradet och bostadsbebyggelsen Gster om
Lindholmspiren finns tva stora byggnader med kontor respektive hotell. Befintliga
bostader kan paverkas av en intilliggande ny detaljplan pa tva satt. Dels av 6kat buller
fran den tillkommande trafik som alstras av detaljplanens exploatering. Dels av att buller
reflekteras fran tillkommande byggnadsvolymer. Befintliga bostader i planomradets
naromrade bedoms inte paverkas pa nagot av dessa satt, pa grund av att 6kningen av
buller till foljd av trafikokning bedoms vara mycket liten, och pa grund av det stora
avstandet mellan befintlig och tillkommande bebyggelse.

Luft

Den framtagna luftmiljoutredningen (Norconsult 2024-05-31) visar foérhallandena med
detaljplanens exploatering helt genomfdrd och med andra férandringar av trafik med
mera som forvantas ske till ar 2035. Utredningen baseras pa den framtagna trafikanalysen
dar framtida trafikméangder i omradet, inklusive trafik som alstras av ny bebyggelse, har
beraknats. Paverkan av detaljplanen har ocksa vagts in genom modellering av
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bebyggelsen och dess paverkan pa vindforhallanden som i sin tur paverkar luftmiljon.
Utredningen visar att inga halter av luftféroreningar kommer att vara i narheten av att
Overskrida miljokvalitetsnormer (MKN).

Nationella miljokvalitetsmal (MKM) for partiklar kommer fortsatt att 6verskridas. Detta
forhallande berdknas vara lika i scenarierna for ar 2035 oavsett om detaljplanen
genomfors eller ej. Att MKM for partiklar 6verskrids beror pa bakrundshalterna. Det
lokala bidraget beraknas fortsatt vara relativt lagt.

MKM for NO2 kommer fortsatt att verskridas i delar av Lindholmsallén utanfor
planomradet men i betydligt mindre omfattning &n idag. Gransen for halter av NO2 som
overskrider MKM kommer darmed att ligga langre fran planomradet &n i nulaget. Aven
detta férhallande berdknas vara lika for scenarierna for ar 2035 oavsett om detaljplanen
genomfors eller ej. 2035 berdknas halterna av NO2 generellt vara l&gre &n i nuldget till
foljd av lagre emissionsfaktorer.

Slutsatsen ar att MKN underskrids med god marginal idag och ar 2035 och att denna
enskilda detaljplan inte har nagon storre betydelse for luftkvalitén. For att klara MKM i
innerstaden kréavs det storre omstallningar av trafik i staden som sadan.

Oversvamningsrisk - hogt vatten

Lindholmen ar generellt ett omrade som &r utsatt for dversvamningsrisk pa grund av
klimatforandringar. Stora delar av planomradet ligger Iagt och riskerar att drabbas av
éversvamningar kopplat till stigande havsvattennivaer.

Tematiskt tillagg till dversiktsplanen for oversvamningsrisker (TTOP), antagen av
Kommunfullmaktige 2019-04-25, faststéller mal och strategier som ska gélla for stadens
klimatanpassningsarbete vid nyplanering. TTOP beskriver risker och tidshorisonter och
anger planeringsnivaer for bebyggelse och framkomlighet. Planeringsnivaerna for ny
bebyggelse anger pa vilken markniva 6ver stadens nollplan som nya byggnader lagst ska
placeras. Planeringsnivaerna for framkomlighet anger lagsta markniva for att
tillganglighet till bebyggelsen och framkomlighet for bland annat raddningstjansten ska
uppratthallas vid en hogvattenhandelse. Planeringsnivaerna ar forankrade med
Lansstyrelsen och ska tillampas vid planlaggning.

| centrala staden, inklusive Lindholmen, berdknas vattennivan vara +2,3 m Gver stadens
nollplan vid den dimensionerande hogvattenhandelsen ar 2070. For bebyggelse ska det
finnas 0,5 m sakerhetsmarginal utéver detta. Planeringsnivan for bebyggelse i centrala
staden ar darfor +2,8. Detta innebdr att byggnader ska utformas for att klara en
éversvamning till den nivan utan att byggnaden eller dess anvandning skadas. Detta
regleras ocksa med planbestammelse.

Om en byggnad har konstruktioner eller 6ppningar under planeringsnivan sa ska dessa
utforas vattentata eller med nagon annan typ av 6versvamningsskydd. For 6ppningar som
ligger lagre an planeringsnivan kan éversvamningsskyddet till exempel utgéras av luckor
som kan stangas eller sattas pa plats vid ett annalkande hogvatten. Ett entréplan med
golvniva pa +2,8 forutsatter att grundkonstruktionen utfors vattentat. Med icke vattentata
konstruktioner sa behover golvnivan ligga ndgot hogre an +2,8 sa att hela
grundkonstruktionen kan ligga ovanfor planeringsnivan.
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Motsvarande planeringsniva for samhallsviktiga funktioner, till exempel tekniska
installationer som forsorjer stora omraden, ar +3,8 i centrala staden. Planlaggningen
beddms inte innehalla ndgra delar som omfattas av kraven for samhallsviktiga funktioner.

Tillganglighet till byggnad samt utrymningsmajlighet ska uppratthallas vid ett hogvatten.
For bibehallen framkomlighet till fots och med fordon far det vara hogst 0,2 m
vattendjup. Planeringsnivan for framkomlighet ar darfor +2,1 i centrala staden, utifran
vattennivan +2,3 vid den dimensionerande hégvattenhandelsen.

Framkomlighet

Marken inom planomradet och i ndromradet ligger till stor del lagre &n de
planeringsnivaer som anges i TTOP. Befintliga marknivaer inom planomradet varierar
mellan cirka +1,8 och +2,8 m dver stadens nollplan. Lagsta punkten finns vid torgets
anslutning till Lindholmsallén. Hogsta punkten &r i soder vid byggnaden Navet. Befintlig
infrastruktur och bebyggelse begransar mojligheten att hoja marknivan. Lindholmsallén
ar en viktig huvudgata som utvecklas ytterligare med ny sparvag med nuvarande
marknivaer som forutsattning. Annan befintlig och planerad bebyggelse langs
Lindholmsallén &r anpassad till befintliga marknivaer. Aven den befintliga gatan
Lindholmspiren, som ansluter till Lindholmsallén, ligger Iagt och har anslutande
befintliga byggnader och andra anlaggningar som ar anpassade till befintliga marknivaer.
Att hoja marknivan vid gatorna Lindholmsallén och Lindholmspiren skulle vara mycket
komplicerat och skulle innebara sa stora kostnader och andra negativa konsekvenser att
det bedéms vara samhéllsekonomiskt orimligt.

Inom planomradet sakerstalls ett evakueringsstrak pa lagst +2,1 som sakrar bibehallen
framkomlighet for utryckningsfordon och for gaende till och fran planomradet vid ett
hogvatten. Utanfor planomradet ansluter straket vasterut till omgivande vagnét och till
Lundbyleden via markytor vars befintliga nivaer inte understiger +2,1. Inom planomradet
behovs endast sma justeringar av befintlig markniva for att astadkomma detta strak. | ett
forsta skede, innan utveckling av angransande omrade i vaster (Chalmers) blir aktuellt,
kan evakueringsstraket ledas rakt ut och ansluta till Lindholmsallén utanfor planomradet.
| ett senare skede kan evakueringsstraket komma att dras en annan vag genom Chalmers
omrade. Detta hanteras i pagaende program for Lindholmen.

Det nya torget ansluter till Lindholmsalléns marknivaer och kommer att éversvammas vid
ett hogvatten till nivan +2,3. Torget ligger till stor del lagre &n +2,1 vilket innebar att
stora delar &ven kommer att 6versvdammas med mer &n 0,2 m vattendjup vilket hindrar
framkomlighet inom en stor del av torget vid ett hdgvatten, men hojdsattningen ska
sakerstalla att torgets sodra del samt granden ligger pa lagst +2,1, som en del av
evakueringsstraket. Hansyn kommer aven behdva tas till detta vid kommande
planlaggning inom Chalmers omrade sydvast om planomradet.

Den nya granden kommer i sin helhet att ligga hogre &n +2,1. Grdnden kommer bara
delvis 6versvdmmas vid ett hdgvatten, och hela granden kommer vara framkomlig vilket
innebdr att tillganglighet och utrymning for bebyggelsen sékerstélls dar. Hogsta punkten i
granden, vid befintlig huvudentré till byggnaden Navet, ligger pa cirka +2,8. Genom
byggnaden Navet och vidare séderut finns ett befintligt sammanhéngande hogstrak pa
+2,8 genom byggnaderna pa Lindholmspiren.
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Gatumarken i Lindholmsallén ligger lokalt hégre an +2,1 men har lagre liggande delar,

sarskilt 6ster om planomradet. Framkomlighet till och fran planomradet sakerstalls
darmed inte mot Oster. Vasterut, inom Lindholmsallén och den anslutande

Polstjarnegatan, finns nagot battre hojdforhallanden och majlighet till sammanhangande

strak pa lagst +2,1 vilket mojliggor framkomlighet till och fran planomradet vid ett
hogvatten. Den forgardsmark som planlaggs mot Lindholmsallén bibehaller i princip
befintliga marknivaer som ligger pa mellan +1,9 och +2,1 och kommer darmed

Oversvammas vid ett hogvatten.

<
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Den befintliga gatan Lindholmspiren kommer ha samma marknivaer som idag och den
kommer att dversvammas vid ett hogvatten. Framkomlighet sakerstélls inte vid
Lindholmspiren vid ett hogvatten.

Bebyggelse

Enligt TTOP och enligt planbestammelse ska planomrédets byggnader utformas for att
klara en dversvamning till +2,8 utan att byggnaden eller dess anvandning skadas. Om en
byggnad har konstruktioner eller Gppningar pa en lagre niva sa ska dessa utforas
vattentata eller med nagon annan typ av éversvamningsskydd. De delar av fasaderna som
ligger under nivan +2,8 behover séledes utféras med vattentat konstruktion. Kallare ska
utféras med vattentét konstruktion och entréplanets grundkonstruktion ska utforas
vattentat om golvnivan ligger pa omkring +2,8 eller lagre.

Det &r olika forutsattningar for hur entréer kan l6sas pa de olika sidorna av den nya
bebyggelsen. Bebyggelsens sammanhallande “kitt” avses ge interna samband mellan
kvarterets olika delar och underléatta entréfunktioner och evakueringsmojligheter vid
hdgvatten, se principfigur.

Mot gatan Lindholmspiren och mot den nya granden foreslas entréer placeras i markniva
aven om den huvudsakliga golvnivan i entréplanet ligger hogre, pa lagst +2,8.
Marknivaerna vid Lindholmspiren varierar mellan +1,8 och +2,2 och vid granden mellan
+2,1 och +2,8. Vid dessa tva sidor av bebyggelsen kan det bli entréer till kontor, tillfallig
vistelse, tekniska anlaggningar och i viss man till lokaler for centruméandamal. Plankartan
har krav pa att det ska finnas lokaler for centrumandamal vid hornlagen men inte pa hela
fasadlangderna. Principlosningen med entréer i markniva, det vill séga pa lagre niva an
+2,8, forutsatter att entréerna utfors vattentata. Ett exempel pa detta ar en entré med liten
golvyta innanfor fasadliv, med direkt atkomst till trappor, ramper eller hissar som kan
behovas for att na lokalens hogre golvniva, och dar entrédorr och/eller konstruktionerna
inom den begransade ytan utférs vattentédta upp till lagst +2,8. Denna principlésning
bedoms uppfylla rekommendationerna i TTOP och kraven enligt planbestammelsen om
Oversvamningsskydd. For den del av bebyggelsen som vetter mot det nya torget
mojliggors att nivaskillnader mellan marken och entréer pa +2,8 kan tas upp utanfor
fasadliv, inom en forgardsmark med majlighet att anlagga terrassering, trappor och
ramper. Mot torget blir det framst entréer till centruméandamal samt en huvudentré till
kontorsverksamheterna. Plankartan har krav pa att det enbart ska finnas lokaler for
centrumandamal har men det far ocksa finnas genomgaende entréer till bebyggelsens
andra anvéandningar.

Vid Lindholmspiren finns en befintlig stor nedfartsramp som ska vara kvar och integreras
i den nya bebyggelsen. Nedfartsrampen, som idag ar 6ppen och nar gatunivan i en stor
Oppen del i det befintliga parkeringshusets markplan, leder till en underjordisk
angoringsgata som stracker sig langt under bebyggelsen pa Lindholmspiren. Det kan
krévas atgarder pa 6ppningar, avlopp eller andra anlaggningar i befintlig bebyggelse for
att planomradets exploatering inte ska skadas vid en éversvamning som paverkar den
underjordiska angéringsgatan och nedfartsrampen. Detta kommer utredas och beskrivas i
en riskutredning som tas fram efter samradet.

Mot granden planeras nedfarter till cykelgarage i bebyggelsens kallarvaning. Marken i
grénden ligger relativt hogt men 6ppningarna till dessa nedfarter bor ligga i markplan och
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kan darfor komma att ligga nagot lagre an +2,8 vilket kraver skyddsatgarder. Till
exempel kan 6ppningarnas portar utforas sa att de klarar 6versvamning till +2,8.

Vissa tekniska anlaggningar ska placeras pa lagst +2,8. Om ett utrymme for teknisk
anlaggning har golvniva och entré pa nagot lagre niva kan detta sékerstéllas genom att
den kansliga utrustningen placeras pa en hogre niva inom utrymmet. Detta galler for
transformatorstationer som planeras inom anvandningen teknisk anlaggning i
bebyggelsen mot granden och mot Lindholmspiren.

Mot Lindholmsallén, avsteg fran TTOP

For de delar av den nya bebyggelsen som vetter mot Lindholmsallén gors avsteg fran
rekommendationerna i TTOP, se principfigur. Avsteget innebér att bade golvniva och
entréer i de delarna av bebyggelsen tillats ligga pa nivan +2,2 for att ansluta till befintlig
markniva i Lindholmsallén. Mellan fasaden och Lindholmsallén planlaggs forgardsmark
som ska bli en inbjudande mellanzon med ytor for till exempel uteservering framfor
entréerna. Det ska vara mgjligt att utrymma alla delar av bebyggelsen, inklusive delarna
mot Lindholmsallén, via “kittet” och huvudentrén mot granden i séder, dar marknivan
ligger hogre och dar raddningsvagen/ utrymningsstraket ansluter, se principfigur. Detta
sakerstalls med planbestammelse. Det kommer ocksa kravas andra skyddsatgarder for
bebyggelsen mot Lindholmsallén. Det kan till exempel bli aktuellt med nagon typ av
flyttbara skydd utanfor fasaden, inom forgardsmarken. En annan tankbar atgérd ar att
lokalernas interidrer utfors vattentaliga. Vilka skyddsatgarder som kravs kommer att
utredas och beskrivas i en riskutredning som tas fram efter detaljplanens samrad.

Principfigur, avsteg fran TTOP 6versvamningsrisk mot Lindholmsallén,
samt utrymningsmdajlighet frdn hela bebyggelsen mot soder via “kittet”.

Syftet med detta avsteg dr att verksamhetslokaler och butiker i de delarna av entréplanet
ska kunna ha entréer helt i niva med forgardsmarken mot Lindholmsallén.
Lindholmsallén &r utpekat som stadslivsstrak i 6versiktsplanen, och denna del av
Lindholmen &r utpekad som innerstad, stadskérna och nod for stadsutveckling. En del i
detaljplanens syfte ar att starka Lindholmsallén som strak och oka stadsmassigheten pa
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platsen. Detaljplanen ska bidra till att starka straket som ett attraktivt och vél fungerande
strak med stadsméssiga kvaliteter och darigenom bidra till en levande och trygg stad
under dygnets alla timmar. Utifran dessa syften och malsattningar bedéms det vara
mycket viktigt att bebyggelsens lokaler och entréer mot Lindholmsallén kan placeras pa
+2,2.

| aktuell del for avsteg blir det i hog grad entréer till publik service. Plankartan har krav
pa att det enbart ska finnas lokaler for centruméandamal i denna del, men det far ocksa
finnas genomgaende entréer till andra anvandningar i bebyggelsen. Samma typ av avsteg
har &ven gjorts for bebyggelse i motsvarande lagen i tidigare planlaggning dster om
planomradet.

TTOP anger att man i undantagsfall kan géra avsteg fran rekommendationerna, och anger
nagra motiv till ett sadant avsteg, bland annat samhallsekonomiska avvagningar och god
stadsmiljo. God stadsmiljo kan motivera ett avsteg forutsatt att risknivan inte vasentligt
paverkas. Manniskors halsa och sékerhet ska inte paverkas.

Vid avsteg ska behovet av skydd astadkommas genom andra skyddsatgérder &n plushéjd
pa fardigt golv. En sadan skyddsatgard ar att all ny bebyggelse i detaljplanen, dven
bebyggelsen som vetter mot Lindholmsallén, ska kunna utrymmas via entré i soder dar
marknivan ligger hogre och dar raddningsvagen/utrymningsstraket ansluter. Detta staller
krav pa bebyggelsens invandiga samband. Det bedoms vara méjligt och rimligt att ordna
och upprétthalla en sadan utrymningsmajlighet.

Auvsteg fran rekommenderad hojdsattning i TTOP beddms kunna goras for del av
bebyggelsen i aktuell plan, utifran god stadsmiljé och samhallsekonomiska avvagningar.
Risker, konsekvenser och krav pa atgarder for den del dir avsteg fran TTOP gors,
kommer utredas och beskrivas mer ingaende i den riskanalys som tas fram efter samradet.

Skyfall

Tematiskt tillagg till dversiktsplanen for oversvamningsrisker (TTOP), antagen av
Kommunfullmaktige 2019-04-25, omfattar 6versvamningsrisker bade vid hogt vatten och
skyfall och anger bland annat planeringsnivaer for bebyggelse och framkomlighet. Den
dimensionerande handelsen for skyfall ar ett sa kallat 100-arsregn, ett klimatanpassat regn
med 100 ars aterkomsttid pa en tidshorisont av 100 ar. Principerna ar forankrade med
Lansstyrelsen och ska tillampas vid planlaggning. TTOP anger att
dversvamningssituationen inom eller utanfor planomradet vid ett 100-arsregn inte ska
forsamras till foljd av planlaggningen. For skyfall finns inga fasta planeringsnivaer.
Planeringsnivaerna for skyfall beskrivs istéllet som vilken marginal som kravs till den
staende vattenyta som berdknas uppsta pa en plats dér staende vatten samlas vid ett 100-
arsregn. For bebyggelse kravs att golvniva och andra vitala delar for byggnadens funktion
ska ha minst 0,2 m marginal det vill saga ska placeras minst 0,2 m hdgre &n
dversvamningsnivan. Med dversvamningsniva avses vattenytan pa den berdknade staende
vattensamlingen som kan paverka den aktuella bebyggelsen. For samhallsviktiga
anlaggningar kravs 0,5 m marginal. For framkomlighet ar kravet att det far vara hogst 0,2
m vattendjup i prioriterade strak och utrymningsvégar.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for detaljplanen (Kretslopp och vatten
2024-07-12). Utredningen anger att cirka 620 m? vatten idag kan samlas inom
planomradet vid ett skyfall. TTOP anger betriffande skyfall att minst samma vattenvolym
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som idag kunna fordrojas/magasineras inom planomradet efter detaljplanens
genomforande for att skyfallssituationen inom eller utanfér planomradet inte ska
forsamras jamfort med nulaget. Kravet enligt TTOP kan alltsa uppfyllas om
skyfallsmagasin med sammanlagt minst 620 m? anldaggs inom planomradet.

Inom pagaende program for Lindholmen utreds skyfallssituationen 6vergripande for ett
storre omrade. Den dagvatten- och skyfallsutredning som har tagits fram for programmet
(Kretslopp och vatten 2020-05-13) visar att Lindholmsplatsen &r en av flera lampliga
platser for skyfallshantering, och foreslar att ett storre skyfallsmagasin skapas pa platsen
for att bidra till en forbattrad skyfallssituation inom ett stérre omrade. Programmets
utredning foreslar skyfallsmagasin med volymen 800 m3 inom planomradet vid
Lindholmsplatsen. Denna volym innebér ett betydligt hogre krav an det som krévs enligt
TTOP vilket innebar att planomradet kan bidra till en forbattrad skyfallssituation aven for
intilliggande omraden, framforallt for Lindholmsallén. Programmets utredning foreslar att
skyfallsmagasinet vid Lindholmsplatsen utformas med éppna lésningar, potentiellt med
multifunktionella nyttor. Programmets utredning kan komma att uppdateras under
pagaende programarbete.

Detaljplanens dagvatten- och skyfallsutredning foreslar att programmets inriktning foljs
genom att skyfallsmagasin med sammanlagt minst 800 m? skapas inom planomradets
allmén plats och kvartersmark. Utredningens forslag, som har prévats i modellering, ar att
cirka 320 m?® vatten fordrojs/magasineras inom blivande kvartersmark och cirka 500 m3
inom blivande allman plats, vilket ger en sammanlagd volym om cirka 820 m®. Detta
uppfyller darmed forslaget i programmets utredning med marginal vilket innebér att
detaljplanen éven bidrar till att forbattra skyfallssituationen i Lindholmsallén. Forslaget
innebér att kraven enligt TTOP uppfylls med mycket god marginal.

Allman plats utformas darmed for att minst 500 m? vatten ska kunna samlas och bli
staende pa torget vid ett skyfall utan att byggnader, framkomlighet eller andra viktiga
funktioner skadas eller hindras. Detta &r en viktig forutsattning for utformningen av det
nya torget. Till detaljplanens samrad har ingen detaljerad utformning av allman plats
tagits fram men hojdsattning har modellerats och utformningen har studerats 6versiktligt.
Torget foreslas fa en tydligt nedsankt del som kan utformas som en regntradgard, samt en
svackyta runt denna nedsankta del. Den nedsankta delen fungerar dven for férdrojning
och rening av dagvatten vid mer normala regn (se avsnittet Dagvatten). Angransande
torgytor runt den nedsankta delen utformas med svagt fall sa att det bildas en svackyta
inom en storre del av torget som ocksa kan tillatas bli 6versvammad utan att nagonting
viktigt skadas. Den nedsankta delen och svackytan har modellerats sa att de tillsammans
kan harbargera en vattenvolym om cirka 520 m2. Utifran detta finns en planbestammelse
om att minst 530 m? skyfallsvatten ska kunna hanteras pa torget. Den nedséankta
regntradgarden kopplas med ny ledning under mark till befintlig allman dagvattenledning
i Lindholmsallén. Vid normala regn leder denna ledning bort vattnet efter férdrdjning och
rening i regntradgarden, men vid ett skyfall forutsatts ledningens kapacitet 6verskridas sa
att vattenvolymen blir staende en tid, och sedan rinner av via ledningen efter
skyfallshandelsen. Torgets skyfallsyta skulle ocksa kunna kopplas soderut direkt till dlven
genom atgarder pa langre sikt utanfor planomradet. Befintliga marknivaer med hogpunkt
vid sodra delen av torget gor dock att vatten inte kan ledas ytligt hela vagen fran torget till
alven. Darfor skulle en eventuell koppling soderut fran torget behéva ske med en ny
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ledning under mark. Det kan ocksa bli aktuellt med kombination av ledning och 6ppen
vattenhantering pa vagen mot utloppet till alven, till exempel vid byggnaden Kuggen
soder om planomradet.

Oversvamningsnivan vid ett 100-arsregn, det vill saga vattenytan pa den vattenvolym
som samlas pa torget, berdknas ligga pa hogst +1,95. Kravet pa minst 0,2 m marginal
mellan 6versvamningsniva och golvniva uppfylls darmed eftersom detaljplanens
bebyggelse avses ha golvnivaer pa lagst +2,2 vid Lindholmsallén och omkring +2,8 i
ovriga delar. Kravet pa hogst 0,2 m vattendjup for bibehallen framkomlighet uppfylls
ocksa med god marginal. Torgets utformning och hojdsattning gors sa att det finns
sammanhangande strak av ytor narmast bebyggelsen som inte 6versvammas alls vid
skyfall. Det planerade evakueringsstraket i sodra delen av planomradet kommer inte
Oversvdmmas vid ett skyfall.

Vid Lindholmspiren finns en befintlig stor nedfartsramp som ska vara kvar och integreras
i den nya bebyggelsen. Nedfartsrampen leder till en underjordisk angdéringsgata som
stracker sig langt under bebyggelsen pa Lindholmspiren. Utredningen visar att det idag
samlas cirka 30 m®vatten i nedfartsrampen vid ett 100-arsregn. Den befintliga
skyfallsproblematiken vid nedfartsrampen behover hanteras. Det kan behdvas atgérder pa
befintlig nedfart och angdringsgata for att skydda bebyggelsen. Utredningen anger ett
behov av att anldgga en troskelniva pa lagst +2,0 vid nedfarten for att skydda mot
éversvamning i garaget vid skyfall. Befintlig markniva dar ar cirka +1,8. Detta kommer
att utredas och beskrivas i den riskanalys som tas fram efter samradet.

Inom kvartersmark foreslas att cirka 320 m?® vatten ska kunna fordréjas pa takytor vid ett
skyfall. Denna sa kallade kompensationsvolym for skyfall fungerar ocksa som
fordrojningsyta for dagvatten vid normala regn, se avsnittet Dagvatten. Magasin pa tak
kan utformas for att fordroja dagvatten vid vanliga regn, med vanlig avvattning i stupror,
och magasinera en storre vattenvolym vid skyfall med en upphdjd sarg som vattnet kan
bradda 6ver om vattennivan stiger &nnu mer. Tak pa tillkommande bebyggelse behover
dimensioneras for att klara lasten av de vattenmangder som takytorna avses hantera.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgéarder

Det geotekniska PM som har tagits fram for detaljplanen (Norconsult 2025-02-11)
beddmer att detaljplanen kan genomféras under foljande forutsattningar. All belastning av
markytan ska kompenseras med grundforstarkning vilket i princip innebér att den
planerade byggnationen behover grundlaggas med palning. Mindre forandringar av
marknivaer samt lattare konstruktioner i hogst en vaning behover inte palas. Belastning
upp till 30 kPa, motsvarande 1,5 m uppfyllnad eller byggnader i hogst tre plan, kan
grundldggas med kohesionspalar. All annan byggnation grundlaggs med stodpalar till
berg. Stabiliteten inom planomradet ar tillfredsstallande men icke massundantrangande
palning rekommenderas eftersom stabiliteten mot dlven kan paverkas vid annan typ av
palning. Schakt behdver ske inom spont eller schaktade slanter. Inga sarskilda
radonskyddande atgarder bedoms behdvas. Kompletterande geotekniska undersokningar
rekommenderas i samband med projektering av slutlig utformning av byggnationen. Ett
kontrollprogram avseende omgivningspaverkan rekommenderas for utforandeskedet.
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Befintlig nedfartsramp

Vid detaljplanens genomférande behover séarskild hansyn tas till befintlig nedfartsramp
till en underjordisk angoringsgata under Lindholmspiren. Nedfartsrampen och delar av
angoringsgatan ligger inom de byggratter som planlaggs och under den blivande
”granden”. De tillkommande byggnadsvolymerna ska kunna byggas vid sidan av och
ovanpa nedfartsrampen. | detta lage ar nedfartsrampen 6ppen idag, och den kommer
behova fa en ny konstruktion med véaggar och tak samt en 6ppning, troligen med en port, i
fasad mot gatan Lindholmspiren. Den del av nedfartsrampen som ligger under den
blivande granden &r idag konstruerad med barighet motsvarande ett gardshjélklag, och
kommer darfor behdva forstarkas eller ersattas med ny konstruktion for att klara det hogre
bérighetskrav som stélls nar marken ovanpa blir allmén plats som ska vara korbar med
fordon. | detta lage ligger nedfartsrampen relativt grunt vilket stéller krav pa att forstarkt
eller ny konstruktion inte bygger for mycket pa héjden. Marknivan ovanpa gar ej att héja
eftersom den ska ansluta till befintliga och blivande byggnaders entréer, och golvnivan i
nedfartsrampen gar ej att sanka eftersom den ansluter till befintlig underjordisk
angoringsgata. Nodvandiga atgarder for barighet med mera kommer utredas vidare under
fortsatt planprocess. Pa plankartan finns g-bestammelse i de delar dar nedfartsrampen
ligger inom planomradet, med syfte att sikerstélla att gemensamhetsanlaggning kan
bildas som reglerar rattighet for nedfartsrampen ovan och under mark.

Markmiljo

Den miljétekniska markundersékning som har tagits fram for detaljplanen (Norconsult
2024-02-15) bedomer att planlaggningen ar lamplig utifran markmiljéhansyn.
Utredningen beddmer att detaljplanens markanvéandning r att betrakta som mindre
kanslig markanvandning. Inga ytterligare atgarder bedoms behdvas i detta skede.
Utredningen anger atgarder som kommer kravas for exploateringen. Detaljplanens
exploatering innebar schaktning till mer &n 5 m djup vilket innebar att hela lagret av
fyllnadsmassor kommer att schaktas ur vid byggnationen. Aven delar av det
underliggande lerlagret, som ocksa innehaller en del forhdjda halter, kommer att schaktas
ur. Utredningen rekommenderar att kompletterande analyser gors i samband med
detaljprojektering, for att sékerstélla korrekt hantering av massor. Enligt Miljobalken
kravs att tillstindsmyndigheten underrattas om féroreningar som upptacks. Det ska finnas
godkannande fran tillstindsmyndigheten innan markarbeten paborjas. Férorenade massor
ska transporteras till mottagningsanlaggning som har tillstand att hantera massor med
sadana fororeningar som finns pa platsen. Om pumpning av lansvatten blir aktuellt bor
grumlingsreducerande atgarder samt kontroll goras innan vattnet slapps till recipient.

Det separata PM Markmiljo som har tagits fram (Exploateringsforvaltningen 2024-02-
06), som behandlar den véastra delen av planomradet, anger att det kommer krévas vissa
saneringsatgarder, framst av den 6versta metern fyllnadsmaterial, om schaktning och
anlaggande av storre gronytor och vegetation sker i den delen av planomradet. Det anges
ocksa att det i samband med genomférandet kommer bli nédvandigt med kompletterande
undersokningar for att bedéma saneringsbehov och klassificera dverskottsmassor.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
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undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte &r mojligt ska
kompensation anvandas for att aterskapa vardet i ndromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat véarde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgérder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala foérvaltningar.

Eventuella behov av kompensationsatgarder kommer att utredas efter samradet. Kravet
galler framst for kommunal mark och ar frivilligt for privat mark. | detta drende ar
avsikten att bade kommunal mark och kvartersmark ska omfattas. Exploatéren har stallt
sig positiva till detta.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att géteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Gronytefaktor kommer att utredas efter samradet. Kravet géllet framst for kommunal
mark och &r frivilligt for privat mark. | detta arende ar avsikten att bade kommunal mark
och kvartersmark ska omfattas. Exploat6ren har stallt sig positiva till detta.

Fastighetsindelning

Detaljplanen innehaller markreservat for gemensamhetsanlaggningar for att sakerstélla
befintliga anldaggningars lagen men i dvrigt finns inga fastighetsindelandebestammelser.
Markreservaten framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Allman plats i detaljplanen bestar av GATA, befintliga gatan Lindholmspiren, och
TORG. Inom omradet GATA avser befintlig sektion forbattras sa att gatan far gangbana
pa bada sidor. Allméan plats TORG kommer delvis vara korbart for att mojliggora
angoring samt drift- och underhall. Torget kommer aven behova hantera skyfall.

Utformning av allmén plats kommer studeras till granskning av detaljplanen.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmarken for kontor, centrum, tillféallig
vistelse och parkering. Respektive ledningsdgare ansvarar for utbyggnad av tekniska
anlaggningar inom E-omraden.

Anlaggningar inom vattenomrade
Det finns inga vattenomraden i detaljplanen.
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Anlaggningar utanfor planomradet
Detaljplanen foranleder inga atgarder pa anlaggningar utanfor detaljplanen.

Drift och forvaltning

Kommunen genom Stadsmiljoforvaltningen ansvarar for forvaltning av anldggningar
inom allman plats. Fastighetségaren ansvarar for forvaltning av kvartersmarken.
Goteborg Energi Nat AB ansvarar forvaltning av kommande transformatorstationer och
Kretslopp och Vatten ansvarar for forvaltning av pumpstationen. Klusterkulverten,
Lindholmen GA:6, kommer fortsatt forvaltas av
Lindholmenspirens Klusterkulvert Samféllighetsforening. Sopsugen, Lindholmen GA:8,
kommer fortsatt forvaltas av Lindholmens sopsug samféllighetsforening. Ledningar
forvaltas av respektive ledningségare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Lindholmen 4 640 kvm Kvartersmark for
735:502 Kontor, Centrum,
Transformatorstation,
Tillfallig vistelse och
Parkering.
Lindholmen Ca 1780 kvm Kvartersmark for
735:484 Kontor, Centrum,
Transformatorstation,
Tillfallig vistelse och
Parkering.
Lindholmen Ca 2800 kvm Kvartersmark for
735:496 Kontor, Centrum,
Transformatorstation,
Tillfallig vistelse och
Parkering.
Lindholmen 30:3 Ca 60 kvm Kvartersmark for
Kontor, Centrum,
Transformatorstation,
Tillféllig vistelse och
Parkering.
Lindholmen Ca 1830 kvm Allman plats, Torg
735:484 och Gata
Lindholmen 6:18 Ca 850 kvm Allman plats, Torg
Lindholmen Ca 270 kvm Allman plats, Torg
735:496
Lindholmen Ca 240 kvm Allman plats, Gata
735:502
Lindholmen 30:3 Ca 470 kvm Allman plats, Torg
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Mark ingdende i allman plats, inlosen

Detaljplanen foreskriver kommunalt huvudmannaskap vilket medfor en rattighet for
kommunen att I6sa in mark ingaende i allmén plats men aven en skyldighet for
kommunen att I6sa in mark ingdende i allman plats om fastighetsagarens begér det.
Kommunen avser teckna 6verenskommelse om fastighetsbildning med berérda
fastighetsdgare.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Del av kommunens fastighet Lindholmen 735:484 utgbrande kvartersmark avses
Overforas genom fastighetsreglering till Lindholmen 735:502.

Kvartersmarken kan komma att genom fastighetsreglering och avstyckning utgéra flera
fastigheter.

Del av Lindholmen 6:18, 735:496, 735:502 och 30:3 utgbrande allmén plats i
detaljplanen avser genom fastighetsreglering dverforas till kommunens fastighet
Lindholmen 735:484.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet finns tva befintliga gemensamhetsanlaggningar.

Lindholmen GA:6 omfattar diverse tekniska funktioner, ledningar och kulvert
gemensamma for fastigheterna Lindholmen 30:1, 30:2, 30:2, 30:3, 30:5 och 735:496. Del
av Lindholmen GA:6 kommer i konflikt med kommande bebyggelse pa kvartersmarken.
En ny strackning av gemensamhetsanldggning sékerstalls i plankartan under allmén plats,
TORG, genom markreservat for gemensamhetsanlaggning for ledningar. For resterande
stracka inom planomradet sakerstélls befintligt lage genom markreservat for
gemensamhetsanlaggning for angdring, parkering och ledningar under vissa hojder.

I vilken omfattning Lindholmen GA:6 kommer att paverkas av detaljplanen och vilka
atgarder som kan komma att behova goras pa anlaggningen avser utredas vidare infor
granskning av detaljplanen.

Andrad strackning p& gemensamhetsanlaggning féranleda omprévning av
gemensamhetsanlidggningen. Aven eventuella atgarder p& anlaggningen for att mojliggora
anlaggande av i detaljplanen foreslagen bebyggelse kan medféra behov av omprévning.

Kommande fastigheter inom kvartersmarken kan ha behov av att nyttja delar av
gemensamhetsanlaggningen och kan darmed behéva intrdda i den.

Lindholmen GA:8 omfattar sopsug med tillhérande anlaggningar gemensamma for ett
trettiotal fastigheter pa Lindholmen.

Huruvida atgarder pa anlaggningen kan komma att bli nodvandigt eller inte avser utredas
vidare till granskning av detaljplanen. Vid atgéarder pa anlaggningen kan omprévning av
gemensamhetsanlaggningen behdvas. Kommande fastigheter inom kvartersmarken kan
ha behov av att nyttja delar av gemensamhetsanldggningen och kan darmed behdva
intrdda i den.
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Servitut

Inom Fastigheterna Lindholmen 735:502, 735:484, 30:3 och 735:496 finns tva
officialservitut med andamalet utrymme, 1480K-2002F200.1 till férman for

Lindholmen GA:6 och 1480K-2003F42.2. till forman for Lindholmen GA:8. Vid andring
av lage for gemensamhetsanlaggningarna behéver aven servitutens lagen andras.

Auvtalsservitut avseende parkering som belastar Lindholmen 735:50 till férman for
Lindholmen 39:3 finns inom omradet. Servitutsavtalet ska fortsatta galla och
parkeringsplatserna kommer att ersattas inom kvartersmarken.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lage. Befintliga allmanna ledningsomraden som
hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen kommer behova flyttas.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare ansoker om
ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ledningsratt for starkstrom1480K-2016F172.2 och1480K-2016F172.1 till forman for
Goteborg Energi Nat AB behdver upphavas alternativt omproévas till att omfatta nya
placeringar av transformatorstationer och ledningar.

Ledningsratt for starkstrom (gatubelysning) 1480K-2006F51.4 till forman for Géteborgs
kommun kan i viss del behdva upphévas alternativt omprovas till foljd av nya lagen for
belysningen i Lindholmspiren.

Markavvattningsforetag
Nagot markavvattningsforetag berdrs inte av detaljplanen.

Ansdkan om lantméteriforréattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforréttning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmaéteriforrattning for dvriga atgarder regleras i avtal mellan
kommunen och berdrd part alternativt mellan exploatéren och berérd part.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Kommunen har med arrende upplatit del av Lindholmen 735:484 till

Goteborg Energi AB. Andamaélet for arrendet &r parkering for billaddning. Avtalet
kommer behdva ségas upp.

Fastighets AB Navet har avtal om nyttjande av kommunens mark for skarmtak. Detta
avtal kommer behdva ségas upp.

Det finns diverse avtal avseende parkering inom planomradet pa exploatérens mark. Da
dessa parkeringsplatser inte kommer att ersattas inom planomradet kommer avtalen
behdva hanteras mellan berdrda parter.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for kontor med 81 (98)
mera vid Lindholmsplatsen

Dnr SBF-2023-00221 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allméan plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m.
Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, ataganden mm ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Lindholmspiren Beta AB angaende genomforandet
av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av
kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatéren forbinder sig att betala
ett exploateringsbidrag till kommunen och att i férekommande fall stélla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfér bland annat att
planens genomfdrande sakerstéalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats med mera. Forpliktelser i exploateringsavtalet kan komma att behdva
overlatas till kommande fastighetsagare till foljd av beslutat forslag om Alvstranden
Utveckling AB:s avveckling till 2035.

Avtal om fastighetshildning och mobilitetsavtal kommer ocksa att tecknas mellan
kommunen och exploatoren.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare
Avtal skall tecknas mellan kommunen och dgaren till fastigheten Lindholmen 6:18
avseende dverlatelse av mark for allman plats.

Avtal avseende omprdévning av Lindholmen GA:6 behdver tecknas mellan kommunen
och samféllighetsforeningen i de delar dar nytt lage fér gemensamhetsanlaggningen
hamnar inom kommunens fastighet. Avtalet kan dven behéva omfatta eventuella atgarder
pa anlaggningen till foljda av allméan plats.

Avtal mellan exploatér och dvriga fastighetsagare
Avtal skall tecknas mellan Exploatéren och Lindholmen GA:6 avseende omprévning av
gemensamhetsanlaggningen i de delar den paverkas av exploateringen pa kvartersmark.

Vid paverkan pa anlaggningen kan avtal dven behdva tecknas med Lindholmen GA:8.

Exploatoren avser teckna p-kép eller hyresavtal inom andra parkeringsanlaggningar for
att tdcka exploateringens behov av parkering.

Avtal mellan ledningsédgare och exploattr

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborgs Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstélla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.
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Dispenser och tillstand

Ansvarar for att anstka om eventuella nédvéndiga tillstand eller gora anmalningar infor
och under byggnation av detaljplanen regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatéren. Nagot behov av tillstand eller dispens infor antagande av detaljplanen har
inte identifierats.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2025
Granskning: 2 kvartalet 2026
Antagande: 1 kvartalet 2027

Tidplanen ovan &r ungefarlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 2027/2028
Fardigstallande: 2032/2033

Upplysningar

Légsta golvniva for anslutning med sjélvfall ar 0,3 m 6ver gata i forbindelsepunkt.

Genomfodrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen andras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avvagningar har gjorts mellan olika intressen. De allmanna intressena stadsutveckling,
starkning av nod for stadsutveckling, starkning av systemviktig bytespunkt, utveckling av
kunskapsnod av regional betydelse, och det enskilda exploateringsintresset, har vagts mot
det allménna intresset kulturmiljo och mot enskilda intressen kopplade till olagenheter
som kan uppsta for omgivande bebyggelse. Stadsutvecklingsintressena, utpekade i
stadens dversiktsplan, beddms véga tyngre an kulturmiljéintresset, dven med beaktande
av att detaljplanen bedéms innebdra stor negativ paverkan pa riksintresse for
kulturmiljovarden. Detta 6vervagande har gjorts utifran att detaljplanen inte bedéms
innebara nagon pataglig skada pa riksintresset, och utifran att detaljplanen bedéms skada
riksintresset enbart i vissa vyer fran ett hall och inte alls bedoms skada riksintresset i vyer
inifran riksintresseomradet. Stadsutvecklingsintressena och det enskilda
exploateringsintresset bedéms ocksa véaga tyngre an de enskilda intressen som &r
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kopplade till olagenheter som kan uppsta, dven da detaljplanen beddms innebara vissa
olagenheter i form av skuggning for omgivande bebyggelse. Detta Overvdgande gors
utifran att detaljplanen inte bedéms orsaka nagon betydande olégenhet.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvéandas pa flera stallen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allméan plats

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
GATA Gata Medge anvandning Inom
som allméan gata. anvandningsomrade

som har denna
bestammelse.

TORG Torg Medge anvandning Inom

som allmén torgyta. anvandningsomraden
som har denna
bestammelse.

TORG; Torg som far Medge anvandning Inom
underbyggas med som allmén torgyta anvandningsomrade
nedfartsramp samt stodja reglering for torg 6ver befintlig
av underliggande nedfartsramp.
kvartersmark for
nedfartsramp.
TORG; Torg som far Medge anvandning Inom
underbyggas med som allmén torgyta anvandningsomrade
tekniska anlaggningar | samt stddja reglering for torg Gver
av underliggande underjordiskt
kvartersmark for ledningsstrak.

privata ledningar.

Anvandningsbhestammelser for kvartersmark

Beteckning | Bestdammelse Motiv till reglering Lage i kartan
C Centrum Medge anvandningen Inom
centrumandamal. anvandningsomraden

som har denna
bestimmelse.

Ci Centrum som far Medge anvandningen Inom
underbyggas med centrumandamal samt | anvandningsomraden
nedfartsramp stodja reglering av for centrumandamal
underliggande over befintlig
nedfartsramp. nedfartsramp.

E: Transformatorstation | Medge n6dvéndiga Inom delar av det nya
transformator-stationer | bebyggelsekvarteret
integrerade inom dar
bebyggelsen. transformatorstationer

ska kunna anlaggas
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Overbyggas med torg

under ovanliggande
allmén torgyta.

integrerat i
bebyggelsen.

E> Pumpstation Medge spillvatten- Inom

pumpstation for det anvandningsomraden
allmanna VA-nétet. som har denna
bestammelse.

Es Tekniska Medge nédvandiga Inom omraden dar
anlaggningar som far | transformator-stationer | transformatorstation
underbyggas med integrerade inom medges som ligger
nedfartsramp bebyggelsen samt over befintlig

stodja reglering av nedfartsramp.
underliggande
nedfartsramp.

(Ea) Tekniska Medge privata Inom
anlaggningar som far | ledningar under allméan | anvandningsomrade
Overbyggas med torg | plats torg. for underjordiskt

ledningsstrak under
torg.

K Kontor Medge anvandningen Inom

kontor. anvandningsomraden
som har denna
bestammelse.

Ky Kontor som far Medge anvandningen Inom
underbyggas med kontor samt stddja anvandningsomraden
nedfartsramp reglering av for kontor over

underliggande befintlig
nedfartsramp. nedfartsramp.

0 Tillféllig vistelse Medge anvandningen Inom

tillfallig vistelse. anvandningsomraden
som har denna
bestammelse.

O]} Tillfallig vistelse som | Medge anvandningen Inom
far underbyggas med | tillfallig vistelse samt anvandningsomraden
nedfartsramp stddja reglering av for tillfallig vistelse

underliggande over befintlig
nedfartsramp. nedfartsramp.

P1 Parkering under Medge parkering i Inom alla byggratter i
markplan kéllarplan for det nya

fastigheter inom och bebyggelsekvarteret.
utanfor planomradet
samt for bilpool.

(P2) Nedfartsramp som far | Medge nedfartsramp Inom

anvandningsomrade
for denna anvandning
som ar beléget under
torg.
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Overbyggas med
kontor, centrum,
tekniska anlaggningar
och tillféallig vistelse

under angivna
ovanliggande
anvandningar.

(P3) Nedfartsramp som far | Medge nedfartsramp Inom befintlig
Overbyggas med under ovanliggande nedfartsramp inom
kontor anvandning kontor. angiven anvandning

inom den nya
bebyggelsen.

(Pa) Nedfartsramp som far | Medge nedfartsramp Inom befintlig
Overbyggas med under angivna nedfartsramp inom
kontor och centrum ovanliggande angivna anvéandningar

anvandningar. inom den nya
bebyggelsen.

(Ps) Nedfartsramp som far | Medge nedfartsramp Inom befintlig

nedfartsramp inom

angivna anvéandningar

inom den nya

bebyggelsen.

Egenskapsbestammelser for allmén plats

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
+0,0 Markens hdjd over Reglera markniva vid Vid punkter med
angivet nollplan anslutningar till denna beteckning.
omgivande markomraden
och med hansyn till
Oversvdmningsrisker.
fordroj. Yta for Sakerstélla att tillracklig Inom ett storre
skyfallshantering ska | vattenvolym kan fordréjas | sammanhallet
anordnas med inom allman plats vid egenskapsomrade
kapacitet for minst 530 | skyfall. inom det nya
m?. torget.
Strandskydd | - Upphéva strandskyddet Galler all allmén
etar utifran sérskilda skal. plats inom
upphavt. planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

Marken far inte forses
med byggnad.

Kvartersmark som ska
vara obebyggd med
hansyn till stadsbild

Inom omréden
som har denna
beteckning.

[

+
+
+ 4
v+
+

Marken far endast
forses med terrassering,
trappor, ramper och
racken.

Kvartersmark som inte
ska bebyggas med
byggnad, av hansyn till
stadsbild, men som far
forses med angivna
anordningar for
entréfunktioner vid en
viktig huvudentré med
nivaskillnader och
Oversvdmningsrisker.

Inom
forgardsmark som
vetter mot torget.
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gemensamhetsanlagg-
ning for nedfartsramp.
Géller under hojderna

gemensamhetsanldggning
kan bildas for angivna
andamal for befintlig
nedfartsramp, begrénsat i

01 Marken far endast Begransa att marken Lokalt inom
forses med terrassering, | under byggratt for byggrétt for
trappor, ramper och Overhangande dverhangande
racken. byggnadsdel vid entré byggnadsdel vid

endast far forses med huvudentré mot
anordningar lika torget.
omgivande forgardsmark.

S1 Lokaler for Séakerstalla minsta Inom omraden
centrumandamal ska ldmpliga omfattning av som har denna
anordnas i entréplan till | centrumandamal, utifran | bestammelse.
ett minsta djup av 6 mal om
meter in fran fasad som | funktionsblandning,
vetter mot allmén plats. | trygghet och

stadsmassiga kvaliteter.

S2 Tillfallig vistelse far Begransa den storsta Inom omraden
anordnas med hogst sammanlagda som har denna
20 000 m2 bruttoarea omfattningen av denna bestammelse.
sammanlagt inom med | anvandning, med hansyn
O betecknade omraden. | till den primara
(Begrénsas av anvandningen kontor.
anvéandningsgréns)

hi-hg Hogsta totalhdjd ar xx.x | Begransa byggrétts hojd | Inom omraden
meter ver angivet till hogsta lamplig hojd som har dessa
nollplan. utifran stadshild och bestammelser.

omgivningspaverkan.

he-h1o Léagsta byggnadshojd ar | Sékerstalla htga Inom byggrétterna
XX.X meter 6ver angivet | byggnaders lagsta hojd for de tva
nollplan utifran lamplig form och | hogdelarna.

proportion for
byggnadskroppar som
blir landmarken och syns
pa langt hall.

h11 Hogsta nockhdojd &r 4.5 | Begransa hogsta hojd pa | Inom
meter byggnad for anvéndningen E»

spillvattenpumpstation. Pumpstation.

(91) Markreservat for Séakerstalla att Inom
gemensamhetsanlagg- | gemensamhetsanlaggning | anvandningsomra
ning for ledningar. kan bildas for angivet de for

andamal. underjordiskt
ledningsstrak
under torget.

(92) Markreservat for Sékerstélla att Inom omraden

som omfattar
befintlig
nedfartsramp inom
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som visas i principskiss | hojdled utifran befintlig

kvartersmark och

2. anlaggning. allman plats.

P1 Byggnad ska placeras i | Sékerstélla byggnaders Pa “kvartersdelar”
anvandningsgrans rumsbildning mot viktiga | som vetter mot
respektive stadsrum utifran mal om | allman plats
egenskapsgrans mot stadsmaéssiga kvaliteter forutom vid
allmén plats, prickmark | och effektivt norddstra hornet
och korsmark. markutnyttjande. dér storre

flexibilitet 6nskas.
Avser fasader som

vetter mot allman
plats, oavsett

utifrdn mal om
stadsmaéssiga kvaliteter

eventuell
forgardsmark.
- - | Utfart for motorfordon | Begransa var utfart far Generellt runt det
| fér inte finnas placeras utifran krav pd | nya
trafiksakerhet. Avser bebyggelsekvarter
motorfordon och inte et forutom vid
cyklar eller elcyKilar. nedfartsrampens
in- och utfart.
I Staket eller stangsel far | Sakerstalla att Inom
ej uppforas forgardsmark upplevs forgardsmark med
som del av gaturummet, | prickmark

f1 Entréer ska finnas i Sékerstalla att det finns
fasad som vetter mot entréer (avser entréer till
allmén plats. Storsta kontor, centrum och
avstand mellan entréer | tillfallig vistelse samt
ska vara 25 meter. entréer till parkering och

cykelgarage) i tillracklig
omfattning for att bidra
till aktiva bottenvaningar
utifran mal om trygghet
och stadsmassiga

Inom byggratter
for ’kitt” och
“kvartersdelar”
som vetter mot
allmén plats,
forutom
dverhangande
byggrétt vid
huvudentré. Avser
fasader som vetter

stadsrum utifran mal om
stadsmaéssiga kvaliteter
och effektivt
markutnyttjande.

kvaliteter. mot allmén plats,
oavsett eventuell
forgardsmark.
fo Byggnader ska vara Séakerstalla byggnaders Inom byggratter
sammanbyggda. rumsbildning mot viktiga | for “kitt” och

”kvartersdelar”
forutom vid
norddstra hornet
mot dér storre
flexibilitet 6nskas.
Avser fasader som
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vetter mot allman
plats, oavsett

principfigurer 2 och 3)
fasader som vetter mot
allman plats ska ha en
horisontell indelning i
falt dar nedre delen
utgor ett tydligt
sockelmotiv (se

horisontellt med tydligt
sockelmotiv i dgonhdjd
utifrdn mal om

stadsmaéssiga kvaliteter.

eventuell
forgardsmark.
fa Byggnad ska ha en fri Begrénsa att byggrétt inte | Inom
hojd dver mark av far ga ner till mark, samt | 6verhangande
minst 4.5 meter. Utéver | medge att pelare far ga byggratt vid
detta far pelare ner till mark. huvudentré mot
anordnas pa mark. torget.
f4 Balkong och bursprak | Sékerstalla lamplig Inom
pa fasad som vetter mot | minsta fri hojd under “kvartersdelar”
allmén plats ska eventuella utkragande som vetter mot
placeras pa en minsta byggnadsdelar utifran allmén plats.
fri hojd 6ver mark om mal om stadsméssiga Avser fasader som
13.0 meter. kvaliteter. vetter mot allmén
plats, oavsett
eventuell
forgardsmark.
fs Balkong och bursprak | Begransa eventuella Inom byggratter
pa fasad som vetter mot | utkragande for “hogdelar” och
allman plats tillats byggnadsdelars “kvartersdelar”
kraga ut hogst 0.5 utkragning utifran mal som vetter mot
meter fran fasad. om stadsmassiga allman plats. For
kvaliteter. kvartersdelar
avses fasader som
vetter mot allmén
plats, oavsett
eventuell
forgardsmark.
fs Kvartersdelars (se Séakerstalla vertikal Inom byggratter
principfigurer 2 och 3) | ordning i fasader utifran | for “kvartersdelar”
fasader som vetter mot | mal om stadsméssiga som vetter mot
allmén plats ska ha en kvaliteter. allmén plats.
vertikal ordning i Avser fasader som
fasadgestaltning och vetter mot allmén
fonstersattning. plats, oavsett
eventuell
forgardsmark.
f7 Kvartersdelars (se Sékerstalla indelning Inom byggratter

)

for “kvartersdelar’
som vetter mot
allman plats.
Avser fasader som
vetter mot allméan
plats, oavsett
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principfigur 1) i tva eventuell
vaningars hojd. forgardsmark
fe Sockelmotivets (se Bidra till kvalitativ och Inom byggratter
principfigur 1) fasader | detaljrik gestaltning i for kvartersdelar”
som vetter mot allman | 6gonhojd utifran mal om | som vetter mot
plats ska gestaltas med | stadsmassiga kvaliteter. allmén plats.
hog detaljeringsgrad Avser fasader som
och med gedigna vetter mot allmén
material. plats, oavsett
eventuell
forgardsmark.
fo Sockelmotivets (se Bidra till aktiva Inom byggratter
principfigur 1) fasader | bottenvaningar utifran for “kvartersdelar”
ska vara glasade till mal om trygghet och som vetter mot
minst 50%. stadsméssiga kvaliteter. allmén plats.
Avser fasader som
vetter mot allmén
plats, oavsett
eventuell
forgardsmark.
f10 Kitt (se principfigur 2) | Bidra till variationsrik Inom byggratter
ska ha stark gestaltning i 6gonhdjd. for 7kitt” som
kontrastverkan mot vetter mot allmén
kvartersdelars fasader plats. Avser
som vetter mot allmén fasader som vetter
plats, med mycket hog mot allman plats,
grad av dppenhet och oavsett eventuell
visuell transparens. forgardsmark.
f1a Hogdelars (se Bidra till ett vertikalt, Inom byggratter
principfigurer 2 och 3) | slankt och for “hogdelar”.
fasader ska ha en tredimensionellt visuellt
mycket tydlig vertikal | intryck dven pa langt
ordning i hall.
fasadgestaltning och
fonsterséttning, med
djupverkan, vertikal
linjering och indelning i
hoégsmala vertikala falt.
fi2 Hogdelar (se Bidra till visuell Inom byggratter
principfigurer 2 och 3) | indelning och avslutning | for “hogdelar”.
ska avslutas uppat med | som &r avlasbar pa langt
en krona (se hall.
principfigur 3) med
tydlig visuell
kontrastverkan mot
resterande fasad.
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byggnadens entréplan
och vara atkomlig i
fasad som vetter mot
allman plats.
(Begrénsas av
anvéndningsgréns)

sékerstalla principer for
placering och
atkomlighet.

fi3 Byggnadsvolym ska ha | Sakerstélla viktig Inom de storre
en trappning om minst | utformningsprincip byggrétterna for
2 meter i hojdled med | utifran idé om “kittets” ’kitt” mot torget
lagsta delen narmast volymer, pé ett satt som | och mot
allman plats. ger flexibilitet och Lindholmallén.
variationsmdjlighet inom
de givna ramarna.
f1a Den Oversta vaningen Begransa fasadlivets hojd | Inom
ska vara indragen minst | till hogsta lamplig hojd “kvartersdelar”
2 meter fran fasad som | utifran stadsbild och som har denna
vetter mot allméan plats. | omgivningspaverkan. bestammelse,
avseende fasad
som vetter mot
allmén plats.
fis Over hojden 30,0 meter | Begransa fasadlivets hojd | Inom
Over angivet nollplan till hogsta lamplig hojd “kvartersdel” som
ska byggnaden vara utifran stadsbild och har denna
indragen minst 2 meter | omgivningspaverkan. bestammelse.
fran fasad som vetter
mot allman plats.
b1 Tak ska utféras som Sékerstalla att takytor Inom byggratter
planterbart bjalklag kan nyttjas till dagvatten- | for storre delar av
och skyfallshantering. kitt”.
€1 Minsta vaningshojd i Séakerstalla tillracklig Inom alla
byggnadens entréplan hojd for att stodja anvandnings-
ar 5.0 meter. anvandningen omraden inom det
(Begrénsas av centrumandamal i nya bebyggelse-
anvandningsgrans) entréplanet samt av kvarteret forutom
rumsliga/visuella skél, vid utfart fran
utifran mal om nedfartsramp.
funktionsblandning,
trygghet och
stadsmassiga kvaliteter.
e Storsta byggnadsarea Begransa storsta Inom de omraden
for transformatorstation | utbredning av inom det nya
ar 30 m2, transformatorstationer bebyggelse-
Transformatorstation som integreras i kvarteret dér
ska placeras i bebyggelsen, samt transformator-

station medges
forutom vid utfart
fran nedfartsramp.
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€3-€13

Storsta bruttoarea ar xx
m2

Begransa byggratt inom
respektive omrade som
begrénsas av
anvandningsgranser,
egenskapsgranser och
hoéjdreglering, for att
begrénsa sammanlagd
exploatering och ge
flexibilitet och variation i
utbyggnaden inom givna
ramar.

Inom de omraden
som har respektive
bestimmelse.

€14-€19

Storsta sammanlagda
bruttoarea inom med exx
beteckande omraden &r
XX M2,

Begransa sammanlagd
byggratt inom flera
omraden som begréansas
av respektive
anvandningsgranser,
egenskapsgranser och
hojdregleringar, for att
begrénsa sammanlagd
exploatering och ge
flexibilitet och variation i
utbyggnaden inom givna
ramar.

Inom de omraden
som har respektive
bestimmelse.

Utrymning fran alla
delar av bebyggelsen
ska vara mojlig via

Sékerstélla att alla
byggrétter inom det nya
bebyggelsekvarteret kan

Galler all
kvartersmark inom
planomradet.

skyfallshantering ska
anordnas med kapacitet
for minst 320 m@,

sammanlagd volym for
fordrdjning/magasinering
av skyfallsvatten finns
inom kvartersmarken.

huvudentré i soder (se | utrymmas mot granden” | Avser bebyggelse

principfigur 2). i soder dar marknivan ar | i det nya
hogre vilket ger bebyggelse-
forutsattningar till kvarteret.
utrymning och
framkomlighet vid en
6versvdmningshandelse.

- Yta for Sékerstalla att erforderlig | Géller all

kvartersmark inom
planomradet.

Strandskyddet ar
upphavt.

Upphava strandskyddet
utifran sarskilda skal for
att mojliggora
detaljplanens
genomfdrande.

Galler all
kvartersmark inom
planomradet.

Tekniska utrymmen
och anlaggningar pa tak
ska integreras inom

Sékerstalla samlade
byggnadsvolymer och
begrénsa ibgonfallande

Galler all
kvartersmark inom
planomradet.
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takets volym och tekniska objekt ovanpa
utformning. byggnader, utifran mal
om omsorgsfull
gestaltning.
- Byggnad ska utforas for | Sékerstélla efterlevnad av | Géller all
att klara hogvatten till beslutade kvartersmark inom
niva +2,8. Oppningar i | planeringsnivaer for planomradet.
byggnad pa lagre niva | skydd mot éversvamning
an +2,8 ska anordnas vid hogvatten i havet.
med Gversvdmnings-
skydd.
Genomforandetid
Beteckning Bestammelse Motiv till reglering Léage i kartan
- Genomforandetiden | Den tid inom vilken Géller hela
ar 60 manader och | detaljplanen bedoms planomradet.
borjar galla fr. 0. m. | kunna genomféras i sin
Laga Kraft. helhet.

Nollalternativet

Om detaljplanen inte upprattas kan befintliga anvéndningar fortsatta men utvecklingen
med ny bebyggelse och ny allmén plats kan inte genomforas. De viktiga bidragen till
stadsutveckling och maluppfyllelse uteblir. M6jligheten for exploatoren att utveckla
fastigheter och verksamheter uteblir. Moéjligheten att forbattra skyfallssituationen inom ett
stérre omrade uteblir. Paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden uppstar inte.
Paverkan i form av 6kad skuggning uppstar inte.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sociala aspekter inklusive barnperspektivet beskrivs ingaende i avsnitten om sociala
forutsattningar och aspekter. Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om
barnets rattigheter i svensk lag den 1 januari 2020. Lagen géller vid
stadsbyggnadsnamndens och kommunfullméktiges beslut i plandrenden oavsett nar
planarbetet paborjades. Detaljplanen bidrar till att det blir mer attraktivt, tryggt och sékert
for barn och unga att vistas i och rora sig i omradet.

Sammanhallen stad

Detaljplanen bidrar till att utveckla stadsdelen till ett mer sammanhangande
innerstadsomrade med tydligare strak och platser och med ett mer finmaskigt nat for
gaende.

Samspel

Detaljplanens bebyggelse innebar att manga fler kommer arbeta pa platsen och réra sig i
omradet. Det nya allménna torget som ingar i detaljplanen utformas for att vara attraktivt
och inbjudande for alla och kan bli en viktig offentlig motesplats for olika grupper.
Detaljplanen bidrar ocksa till att stadsdelen far en mer sammanhangande struktur med
tydligare strak och platser.
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Vardagsliv

Med etableringen av det nya torget skapas en ny offentlig métesplats nara skolor,
arbetsplatser, bostader och hallplatser. Torgets utformning ska skapa bade aktiva platser
och lugna platser for vistelse och pauser. Torget kan bli en viktig tillgang for
skolungdomar, arbetande och boende i naromradet, vuxna med sma barn, aldre, besokare
med flera grupper. De tillkommande lokalerna for centrumandamal i bebyggelsens
bottenvaningar kan bidra till att det pa sikt utvecklas ett bredare serviceutoud i omradet.

Identitet

Stadsdelens och omradets karaktar och identitet ar under omvandling. Detaljplanen bidrar
till denna utveckling. Omradets karaktar med stora 6ppna ytor, resterna av ett tidigare
industrilandskap, omvandlas successivt till en fortatad bebyggelsemiljé med mer
definierade stadsrum med tydligare vistelsekvaliteter. Platsens identitet som vattennéra,
med viktiga gangstrak och vistelseytor langs vattnet i naromradet, paverkas inte forutom
att detaljplanen innebadr att fler manniskor kommer att ha narhet till dessa miljoer.
Platsens identitet som kunskaps- och utbildningsnod starks, men stadsdelens och
omradets identitet forandras ocksa succesivt fran renodlat verksamhetsomrade till
blandstad. Etableringen av det nya torget kan fa en stor positiv identitetsskapande effekt i
omradet och stadsdelen, och kan bidra till att omradets framvéxande identitet som
innerstadsmiljo starks. Detta &r en positiv utveckling i linje med strategierna for
Goteborgs utveckling, och baddar for andra kommande projekt som &ven kommer tillfora
fler bostader vid denna plats. Samtidigt sa kan dessa forandringar av karaktar och
identitet upplevas som negativa av vissa.

Halsa och sékerhet

Med torgets utformning kan det tillskapas miljoer for barn och unga som &r stimulerande
for aktivitet och social samvaro. Mycket grénska, inklusive trad, ska tillskapas pa torget
och inom &vrig allmén plats som ingar i detaljplanen. Detaljplanen bidrar till battre
orienterbarhet och en mer éverblickbar struktur. Trafiken i det finmaskiga natet av
lokalgator, inom ett stérre omrade inklusive detaljplanen och angransande delar som
ocksa kommer utvecklas, avses framst vara gangfartstrafik dar fordon haller mycket laga
hastigheter och kor pa de gaendes villkor. Detaljplanen bidrar till att fler grupper kommer
rora sig i omradet och vistas pa torget, och under en storre del av dygnet an idag, vilket
bidrar till 6kad trygghet i omradet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet omfattar inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller
kulturintressen, men riksintresse for kulturmiljévarden berors pa avstand. Forvaltningen
bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest
lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedoms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r férenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.
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Stallningstagande i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminart bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Detaljplaneforslaget medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Marken ar redan ianspraktagen for bebyggelse och hardgjorda trafik/parkeringsytor.
Kompletteringen kanske inte, utifran omfattning och omgivningspaverkan, kan kallas en
mindre komplettering.

Eftersom detaljplanen innebar att planomradet far tas i ansprak for att anlagga en stor
verksamhetsbebyggelse med flera anvandningar och hdga byggnader samt storre ytor
med allmén plats har bedémningen i frdga om “négot annat stadsbyggnadsprojekt” dven
utgatt fran Miljobedémningsférordningen 10 § punkt 1-3 samt 11-13 §8.

Platser utanfor planomradet har kanslighet for hdga byggnader inom planomradet. Planen
innebar paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden pa avstand.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

e Inte bedoms negativt paverka majligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

o Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

e Platser utanfor planomradet har stor kéanslighet betraffande kulturmiljévarden.

e Atgérden far effekter pd kulturmiljévarden utanfor planomradet.

o Atgérden innebar paverkan pé riksintresse for kulturmiljovarden.

o Atgéardens miljoeffekter betraffande kulturmiljévarden beddms vara begransade.

e Detaljplanens effekter pa kulturmiljovarden far kumulativ verkan tillsammans med
effekterna annan redan planlagd och delvis genomférd bebyggelse, men den
kumulativa verkan beddms vara begransad och inte sa stor att detaljplanen bor
innebdra risk for pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljévarden.

e Inga omsténdigheter har identifierats som var for sig, tillsammans, tillsammans med
befintliga forhallanden, eller tillsammans med effekter av andra aktuella detaljplaner
innebdr att detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
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Ytterligare motiv till stdllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och péa begransade intressen.

Kommunen har darmed preliminért bedémt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Féljderna av planens genomfdrande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
darfor en kort sammanstélining av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Detaljplanens paverkan pa lokala miljomal har bedémts utifran stadens miljo- och
klimatprogram. Miljo- och klimatprogrammet fokuserar pa de storsta utmaningarna for
ett ekologiskt héllbart Goteborg och innehaller tre 6vergripande miljomal for naturen,
klimatet och ménniskan:

e Naturen - miljomal: Géteborg har en hog biologisk mangfald
e Klimatet - miljomal: Géteborgs klimatavtryck ar néra noll
e Manniskan - miljomal: Goteborgarna har en héalsosam livsmiljo

| detaljplaneprojekt tillampas en bedomningsmatris dar de tre vergripande malen bryts
ner till ssmmanlagt 12 delmal och utifran dessa bedéms detaljplanens paverkan.

Detaljplanen bedoms fa positiv paverkan pa delmal under alla tre dvergripande miljomal.
Har nedan redovisas hur detaljplanen bedéms fa positiv paverkan:

e Naturen - miljomal: Géteborg har en hog biologisk mangfald.
Detaljplanen far positiv paverkan pa delmal om vatten och biologisk mangfald
genom att dagvatten fran omradet kommer renas och fordréjas battre an idag, och
genom att ny allmén plats med mycket ny gronska tillskapas vilket ger mojlighet
att arbeta med miljoer och véxtval som kan framja storre biologisk mangfald an i
den befintliga vegetationen som kommer tas bort.

e Klimatet - miljomal: Goteborgs klimatavtryck ar néra noll.
Detaljplanen far positiv paverkan pa delmal om minskad klimatpaverkan fran
transporter, genom att den bidrar till att fler kan arbeta i kollektivtrafiknéra lage
och genom att den har héga ambitioner betraffande mobilitet.

e Manniskan - miljomal: Géteborgarna har en halsosam livsmiljo.
Detaljplanen far positiv paverkan pa delmal om att sakra tillgangen till
gronomraden och nyttja ekosystemtjanster, genom att den tillskapar allman plats
som avses ha mycket ny gronska samt rekreativa vistelsekvaliteter.

Pa 6vriga delmal bedoms detaljplanen inte fa nagon paverkan, och bedéms inte fa nagon
negativ paverkan pa nagot av malen. Betraffande delmal om luftkvalitet sa medfor
visserligen planen pa kort sikt att fler kommer vistas och/eller arbeta i innerstadsmiljo
med luftfororeningar, men bidrar pa Iang sikt till en langsiktigt hallbar utveckling enligt
inriktningar i dversiktsplanen och miljo- och klimatprogrammet som bland annat syftar
till att innerstaden ska kunna fa battre luftmiljo pa sikt.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av del av kvartersmarken och
exploateringshidrag for allman plats. Exploateringsnamnden far utgifter for
markmiljoatgarder och kommunens kvartersmarks andel av kostnader for allman plats dar
bland annat kostnader for markatkomst, lantmateriforrattning, projektering och utbyggnad
ingar. Exploateringsforvaltningen far dven utgifter for viss del projektledning och
utredning.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for upprattande av nya anslutningspunkter.

Kommunens dvriga investeringar
Nagra 6vriga investeringar for kommunen har inte identifierats.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsnamnden far forlorad intakt fran befintligt arrende.

Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av ny torgyta och utékade kostnader for
tillkommande anlaggningar inom befintliga gata, Lindholmspiren, i form av rénta och
avskrivningar samt for skétsel och underhall.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for driften
av ny spillvattenpumpstation.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far utgifter for utredningar kopplade till kvartersmarken, exploateringsbidrag
for allman plats, lantmateriforrattning, markforberedande atgarder, rivning av befintligt
parkeringshus och tillbyggnaden pa Navet samt flytt av befintliga anlaggningar.

Exploatoren far intakter vid forséljning av kvartersmarken.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Ekonomiska konsekvenser for kommunens fastighet Lindholmen 735:484 beskrivs i
Kommunens exploateringsinvesteringar forsta stycket.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdrens fastigheter Lindholmen 735:502, 735:496,
30:3 beskrivs i Ekonomiska konsekvenser for exploatoren.

Fastighet Lindholmen 6:18

Fastighetsagaren far inkomst for inlésen av en liten del allmén plats. Inlésen av den del
som ligger vid befintliga parkeringar ar en rest fran tidigare planlaggning och hanterad i
exploateringsavtal for detaljplan for 1T-Universitetet pa Lindholmen.

Fastighet Lindholmen 39:2
Fastighetsagaren far ersattning for upplatelse av ledningsratt inom E-omrade for
pumpstation.

Deldgande fastigheter i Lindholmen GA:6
Lindholmen 30:3, 30:2, 30:3, 30:5, 735:496

Kostnader for atgarder pa anlaggningen samt omprévning av gemensamhetsanlaggningen
hanteras i avtal mellan kommunen och samfallighetsféreningen samt exploatdren och
samfallighetsforeningen. Kommunen avser bekosta nédvandiga atgarder samt
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omprévning av gemensamhetsanldggningen i de delar som regleras mellan kommunen

och samfallighetsforeningen.

Delagande fastigheter i Lindholmen GA:8
Lindholmen 1:12, 1:32, 1:44, 1:45, 2:14, 2:31, 28:1, 28:3, 28:4, 29:1, 29:2, 30:1, 30:2,
30:3, 30:5, 31:1, 31:2, 31:3, 31:4, 39:3, 41:1, 42:1, 43:1, 43:2, 43:3, 43:4, 43:5, 44:1,

44:2,45:1, 735:496.

Behov av atgarder pa anlaggningen har annu inte identifierats. Vid behov av atgarder
eller omprovning hanteras det i avtal mellan samfallighetsforeningen och berérd part.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstammer med dversiktsplanen.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Eva Tenow

Enhetschef Detaljplan Centrum Norr

For Exploateringsforvaltningen

Sara Edmark

Enhetschef Projektledning Hisingen

Susanne Hagberg

Projektledare

Jennie Andreasson

Projektledare

Stefan Rosén
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