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Verksamhetsnomineringar 2024

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Godkénna nomineringsunderlaget enligt bilaga 1 Verksamhetsnomineringar 2024

2. Oversinda nomineringsunderlaget till kommunstyrelsen for att bifogas
forutsdttningar for budget 2024 for Goteborgs stad

3. Paragrafen forklaras som omedelbart justerad

Sammanfattning

Nomineringen ska 6verlamnas till det politiska budgetarbetet och skickas in till
stadsledningskontoret, vilka ska bifoga verksamhetsnomineringarna till budgetunderlaget
som presenteras i maj manad.

Syftet med verksamhetsnomineringen &r att identifiera och beskriva visentligt forandrade
forutsattningar i forhallande till 2023 ars budget for namndens uppdrag samt beskriva
mgjligheter till minskad ambition och/eller uppdrag inom verksamhetsomrédet.

Exploateringsforvaltningen har identifierat tre verksamhetsnomineringar.

Nomineringarna bygger pa forutsattningar dar det idag finns kommuncentralt avsatta
poster* eller direkt riktade medel i nimndens nuvarande ram**. Nomineringarna utgér
frén att dessa kvarstar:

Kostnader for att hantera genomgdngsbostdider for nyanlinda via bosdttningslagen™
Budgetram for finansiering av trygghetsbostdider**
Som kompletterande uppgifter redovisas dven uppgifter avseende realisationsvinster,

exploateringsbidrag samt intikter for tomtrétter.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Nomineringarna innebdr ett dskande om utdkade resurser om 22,6 miljoner kronor for
2024.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen kan inte identifiera nagon vésentlig konsekvens ur denna dimension

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen kan inte identifiera ndgon vasentlig konsekvens ur denna dimension
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Samverkan
Arendet har inte samverkats

Bilagor
1. Verksamhetsnomineringar 2024
Kristina Lindfors Peter Kim

Direktor exploateringsforvaltningen

Avdelningschef utveckling och styrning

Goteborgs Stad «Enhet», tjansteutlatande
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1 Namndens nomineringar

1.1 Ekonomisk effekt

Ekonomisk effekt
Nr Nominering Ekonomisk effekt (mnkr)
(Prio ordn) 2024 2025 2026
1 Kostnader for 6kad planering i tidiga skeden 10 10 10
2 Hogvattenskydd 10 14 20
3 Utdkad budgetram for finansiering av trygghetsbostader 2,6 45 71

1.2 Effekt pa verksamheten

Kort beskrivning av hur verksamheten paverkas

Kostnader for 6kad planering i tidiga skeden

Ett 6kat fokus pa planering i tidiga skeden bedémer forvaltningen minskar investeringskostnaderna i kommande
projekt. Det innebar ett behov av 6kad finansiering via driftmedel for att minska framtida investeringsram.

Planprogrammen &r viktiga for att i ett tidigt skede lagga fast strukturen for bl a kommunal service och
infrastruktur pa en dvergripande niva, samt for att mojliggora uttag av exploateringsbidrag. Ofta &r det viktigt att
ta ett helhetsgrepp Over ett stérre omrade for att fa ett sa bra exploateringsmassigt utnyttiande som mdgjligt av
marken. Exploateringsforvaltningen deltar i planprogramarbete fér utveckling av allméan plats, sakerstalla
planprogrammets tekniska och ekonomiska genomforandeperspektiv.

Planering allman plats. Kostnader foér utredningar avseende planering av allman plats 6kar som en konsekvens
av att Park- och Naturforvaltningen tidigare felaktigt redovisat vissa utredningskostnader som investering samt
den nya plantaxan. Exploateringsforvaltningen deltar aven i stadenévergripande utredningar for utveckling av
stadens olika funktioner.

Hoégvattenskydd

Programmet for hdgvattenskydd kommer under de narmaste aren att fortsatt vara i utredningsskedet och ar
darmed fortsatt finansierat via driftmedel. Behovet ar fortsatt utredning och planering av kommande
investeringsatgarder samt finansieringsformer for att skydda Goteborg mot hégt vatten med anledning av
klimatférandringar.

Utékad budgetram for finansiering av trygghetsbostader

Nomineringen &r berdknad utifran malbilden om att 150 Iagenheter i snitt beviljas per ar. Fér maluppfyllelse
kravs en utdkad budgetram.

Utover de sociala mervarden som trygghetsboenden fér med sig, finns dven en ekonomisk aspekt da
boendeformen till viss del forskjuter tidpunkten for en eventuell flytt till ldreboende. Namnden forutsatter att
tackning kvarstar for pagaende avtal for befintliga trygghetsbostader. Kostnaden uppgar till 19,2 mnkr och
hanteras inom nuvarande kommunbidrag. Det nominerade behovet avser utdkning av ramen for att fortsatta
kunna bevilja fler trygghetsbostader.
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2 Kompletterande information

Nomineringarna bygger pa forutsittningar dar det idag finns kommuncentralt
avsatta poster* eller direkt riktade medel i nimndens nuvarande ram**.
Nomineringarna utgér fran att dessa kvarstér.

Kostnader for att hantera genomgangsbostider for nyanldnda flyktingar via
bosittningslagen*

Enligt kontorets bedomning beréknas behovet till 16 miljoner 2024, 15,7 miljoner
2025 och 15,5 miljoner 2026. Det nya lagre anvisningstalet beréknas vara det
samma 2024-2026 vilket medfor nagot lagre kostnader for uppsdgningshyror,
tomgéngskostnader och osikra fordringar. Vi rdknar dock inte med nagon sankt
personalkostnad da inflyttning i bostadsritter innebér okat behov av
kommunikationsinsatser fran det mobila boendeteamets sida. Dessutom kommer
namndbeslut gillande 6vertag av kontrakt for barnfamiljer med korttidsavtal leda
till 6kat behov av handldggning i 6verlételseprocessen. Forslag om att barnfamiljer
i genomgangslagenheter ska fa 6verta kontrakten kommer att laggas fram till
exploateringsnamnden, utifrdn kommunfullméktiges uppdrag. Om det beslutet gar
igenom kommer dven det innebéra 6kad arbetsinsats per drende infor eventuell
Overlatelse av avtalet. Vi har ett blockhyresavtal med Bostadsbolaget i
Askimsviken som indexuppriknas arligen. Omvarldsldaget har medfort ett betydligt
hogre index &n tidigare ar vilket vi inte kunde forutse vid senaste/foregéende ars
nominering.

Trygghetsbostider**

Némnden forutsétter att budgetutrymme om 19,2 mnkr avseende kostnaden for
befintliga trygghetsbostider ar 2023 (varav 500 tkr avser personal, 16,5 mnkr
l6pande pagaende avtal, 2,2 mnkr for 150 nya avtal som berdknas inkomma under
aret). Kostnaden for I6pande subventioner justeras med index varje ér. Det
nominerade behovet avser utokning av ramen for att fortsétta kunna bevilja fler
trygghetsbostéder.
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Kompletterande uppgifter
avseende realisationsvinster,
exploateringsbidrag och
tomtrattsintakter

Forsaljning och exploateringsbidrag

Forséljning av kvartersmark och exploateringsbidrag

Ar 2024 2025 2026

Belopp mnkr

Forsaljningsintakt kvartersmark 800 800 800
Kostnad for kvartersmark 200 200 200
Resultat 600 600 600
Intékt av exploateringsbidrag 700 700 700
Kostnad for medfinansiering 100 100 100
Netto 600 600 600
Total intakt 1200 1200 1200

Forsaljning av kvartersmark

Under de senaste 6 aren har resultatet for exploateringsverksamheten uppgétt till
cirka 600 miljoner kronor per ér. Trots lagkonjunktur beddmer
exploateringsforvaltningen att denna niva kan hallas kommande ar. Vi ser en
nedgang i intresse for att forvarva mark for bostdder men vi bedomer att redan
paborjade affarer kommer att fullfoljas de kommande &ren. Nedgangen i
forséljning av mark for bostdder moéts av forsdljning av verksamhetsmark och mark
for kontor. Flera verksamhetsprojekt som t ex Smalandsgatan och Volvo Tuve
bedoms séljas under perioden.

Intékten fran forsdljning av kvartersmark bokfors ndr dganderdtten overgatt till
kdparen. Kostnaden som riknas av avser dtgdrder for att bringa marken i sdljbart
skick t ex markforvdrv, marksanering, arkeologi, fastighetsbildning. Utgifter for
byggande av allmdn plats ingdr inte hir utan dr en kommunal investering.

Exploateringsbidrag/medfinansieringsersittning

Exploateringsforvaltningen beddmer en intékt av exploateringsbidrag till cirka 700
miljoner per ar for perioden. Varav medfinansieringserséttning utgor cirka 300
miljoner for hela perioden, storst enskild andel ligger inom projektet Norr om
Masthugget, 173 miljoner for 6verddckning av ramper fran Gotatunneln.
Exploateringsbidraget kommer ocksa till stor del frén projektet Norr om
Masthugget i snitt 175 miljoner per 4r. Aven frdn projekten i Backaplan viintas
stora intikter fran exploateringsbidrag sévil som fran redan pagaende utbyggnader.

Ett exploateringsbidrag dr den ersdttning som kommunen enligt plan- och
bygglagen har rdtt att ta ut av en exploatér eller dgare till kvartersmarken inom en
detaljplan och skall avse ersdttning for kommunens utgifter for nédvindiga
datgdrder avseende utbyggnad av allmdn plats. Denna ersdttning bokfors ndr delar
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av eller hela den allmdnna platsen dr utbyggd.

En medfinansieringsersdttning avser den ersdttning som kommunen enligt plan-
och bygglagen har rditt att ta ut av en exploator eller dgare till kvartersmark inom
en detaljplan och skall avse ersdttning for kommunens kostnader efter krav frdan
Trafikverket eller region om att medfinansiera utbyggnad av statlig eller regional
anldggning, for att héja kapaciteten, som en forutsdttning for att kunna
detaljplaneldgga och bygga ut exploatérens mark. Det dr en del av den
virdeokning av marken som dtgdrden bidrar till.

Ovriga reavinster

Forslag till budget for 6vriga reavinster 2024-2026 ar 100 mnkr/ar, vilket &r en
minskning jamfort med utfallen de senaste aren.

Frikop av arrenden och tomtritter har varit den framsta orsaken till de senaste &rens
hoga utfall men vi ser nu ett minskat intresse for frikop.

Orsaken till att intresset bedoms minska ar 6kade rantekostnader och osdkerhet om
finansieringsmojligheter med hénsyn till en svagare fastighetsmarknad.

Not till ovanstaende:

Resultaten ovan tillfaller inte exploateringsforvaltningen utan levereras in
manadsvis till kommuncentrala poster inom koncernen. Resultaten bor inte
anvéndas till att finansiera lI0pande verksamhet. Antagandena ovan utgér frén att
inget som inte redan &r ként paverkar rinta, inflation eller konjunktur negativt.

Tomtratter
Andamal prog 2023 2024 2025 2026 2027
Smahus 117,4 123,3 132,5 140,1 147.,4
Flerbostadshus 206 212,4 239,8 274,8 300
Industri/Gvriga 117,6 121 122,6 124 1 125,2
andamal
Summa 441 456,7 494.9 539 572,6
intakter
Kostnader -3,5 -3,5 -3,5 -2,5 -2
Netto mnkr 437,5 453,2 491,4 536,5 570,6

Per mars 2023 ligger 70 stimda tomtitter i domstol, yrkad ny arsavgéld 78
miljoner. Tills vi har lagakraftvunna domar (véntas forst 2025) ligger den nu
16pande arsavgédlden om 24 miljoner i prognosen.

Det retroaktiva beloppet, 2019 till mars 2023, for stimda tomtrétter uppgér till 66
miljoner vid yrkad avgild.
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