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Planbesked for bostader vid Kallebacksvagen
(Kalleback 8:1 m.fl.) inom stadsdelen
Kalleback

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostédder vid Kallebiacksvigen (Kallebick 8:1 m.fl.) inom stadsdelen Kalleback.

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2025 och bedoms ta 2-3 ar.

Sammanfattning
Forlag till beslut: Positivt planbesked.

Plananstdkan innehéller ett forslag om att fortdta en fastighet med befintliga
landshovdingehus i stadsdelen Kallebick, genom att tva lamellhus uppfors pa fastigheten.
De tillkommande bostadshusen foreslas vara orienterade mot gatorna Kallebacksviagen
och Ostgatan och planeras med entréer mot gatusidan. De nya lamellhusen planeras i fyra
vaningar och placeras pa ytor som idag dr markparkeringar. Parkering kan omhéndertas i
det befintliga omradet, norr om ny bebyggelse. Planansékan beddéms Gverensstimma
med gillande dversiktsplan och stadens strategier. Omradet dr beldget i en befintlig
stadsdel vilket innebér att teknisk forsorjning, infrastruktur, kollektivtrafik och service
finns i ndromradet.

Vidare bedéms en fortdtning av fastigheten kunna genomforas pa ett sadant sétt att god
stadsmiljo med avseende pa stadsbild, dagsljusforhallanden, parkering och bostadsnéra
utomhusmiljé, uppnas. Om tillkommande byggnader placeras pa ett sddant satt att den
moter gatorna, ges goda mojligheter att hoja gaturummets kvalitet. I kommande
planarbete behover gestaltningen av tillkommande bebyggelse studeras vidare.

Positivt for stadsbilden och helhetsmiljon i Kallebéck samt att bostéder i centrala ldgen &r
efterfragat. Trafik, luft- och bullermiljo behdver utredas. Trafiksituationen i
Kallebiacksmotet ér anstringd men bedéms inte vara ett hinder for planen. Fragan
kommer utredas i nirliggande plan for fabriksomradet och i detta planarbete. Aven
mojlighet for cykelstrak vid Mejerigatan utreds vidare samordnat med annan planering.

En detaljplan for forskola ar planerad direkt norr om planomradet vilket kan samordnas.
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Parkering for tillkommande bostdder omhéandertas i det befintliga omradet, norr om ny
bebyggelse. Samtidigt behover parkeringssituationen ses over parallellt for denna plan
och plan med forskola, pa ett samordnat sétt.

Da planansdkan ar i dverensstimmelse med Oversiktsplanen och stadens strategier samt
att inga hinder for fortdtning av omradet har uppdagats bedéms omradet som lampligt for
detaljplaneldggning.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget.

I det tidiga skede som forprovningen &r har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
I det tidiga skede som férprovningen &r har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bedomning ur social dimension
I det tidiga skede som forprovningen dr har férvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprévning- inkomna yttrande internremiss
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Planansokan innehéller ett forslag att fortdta inom en fastighet i Kalleback med dér det
finns tre befintliga landshévdingehus, genom att uppfora tva nya lamellhus. De nya
bostadshusen planeras i fyra vaningar och placeras pa ytor som idag dr markparkeringar
mot gatorna Kallebécksvédgen och Ostgatan. Cirka 70 nya bostéder tillkommer.
Ursprungligen har det funnits ett fjirde landshovdingehus mot Ostgatan vilket kan ses pa
kommunens bilder fran 1960, med denna byggnad revs.
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Fotomontage som visar de tva nya bostadshusen frdn hérnet Kallebdcksvdgen /Ostgatan,
frdn Framtiden Byggutveckling AB.
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Styrande dokument och tidigare beslut

Det aktuella omréadet &dr beldget inom blandad stadsbebyggelse/mellanstadens centrala
omréaden enligt kommunens 6versiktsplan, antagen i kommunfullméktige 2022-05-19.
Dir det ar relativt stor potential for komplettering, i forsta hand pa redan ianspraktagen
mark. Fortdtning ska ske genom lyhorda tilldgg. Befintliga parker och gronomraden ska
bevaras. Planansokan bedoms vara i linje med gdllande 6versiktsplan och dess strategier.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Forslaget ar
utformat med gronytor mellan husen/pa gardarna och med bebyggelsen placering mot
gatan ges denna en mer stadsmassig utformning. Planansékan dr i linje med
intentionerna om trddgdrdsstad och kvartersstad.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen hélla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur osv Planansokans utformning med lamellhus
i fyra vaningar gestaltade i stil som traditionella "landshovdingehus” stdmmer vdl.

Omrédet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Férvaltningen bedomer att forslaget
stammer delvis med forslaget i historisk stadsplaneanalys Géteborgs utvidgade innerstad,
avseende byggnadernas ldgen och méten med gatorna.

Gillande detaljplaner/stadsplaner fran1958 (1480K-11-2898) anger befintligt
bebyggelseomrade samt prick-mark for aktuellt omrade. Genomforandetiden har gatt ut.
Planen behover ersdttas med en ny detaljplan for att dstadkomma de byggrdtter som
krdvs for de nya bostdiderna.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Planansokan innehéller ett forslag om att fortéta en fastighet med befintliga
landshovdingehus i stadsdelen Kalleback, genom att tva lamellhus uppfors pa fastigheten.
De tillkommande bostadshusen foreslas vara orienterade mot gatorna Kallebacksvigen
och Ostgatan och planeras med entréer mot gatusidan. De nya lamellhusen planeras i fyra
vaningar och placeras pa ytor som idag dr markparkeringar. Parkering kan omhéndertas i
det befintliga omréadet, norr om ny bebyggelse. Planansdkan bedoms dverensstimma
med gillande dversiktsplan och stadens strategier. Omradet 4r beldget i en befintlig
stadsdel vilket innebér att teknisk forsorjning, infrastruktur, kollektivtrafik och service
finns i ndromradet.

Vidare bedéms en fortdtning av fastigheten kunna genomforas pa ett sadant sétt att god
stadsmiljo med avseende pa stadsbild, dagsljusforhallanden, parkering och bostadsnéra
utomhusmiljo, uppnés. Om tillkommande byggnader placeras pé ett sadant sitt att den
moter gatorna, ges goda mojligheter att hoja gaturummets kvalitet. I kommande
planarbete behover gestaltningen av tillkommande bebyggelse studeras vidare.

Positivt for stadsbilden och helhetsmiljon i Kallebdck samt att bostéder tillkommer i ett
centralt lage. Trafik, luft- och bullermilj6 behdver utredas. Trafiksituationen i
Kallebacksmotet &r anstringd men bedoms inte vara ett hinder for planen.
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Fragan kommer utredas i narliggande plan for fabriksomradet och i detta planarbete.
Aven méjlighet for cykelstrdk vid Mejerigatan utreds vidare samordnat med annan
planering.

En detaljplan for forskola ar planerad direkt norr om planomradet vilket kan samordnas.
Parkering for tillkommande bostdder omhéndertas i det befintliga omradet, norr om ny
bebyggelse. Samtidigt behover parkeringssituationen ses over parallellt for denna plan
och plan med forskola, pa ett samordnat sétt.

Samtidigt innebér en fortdtning i detta ldge vissa konflikter med den befintliga miljon
som behodver adresseras i eventuellt detaljplanearbete. Foljande frigor behdver utredas:

- Luftkvalitet — platsbedomning enligt stadens riktlinjer och eventuellt
luftkvalitetutredning.

- Bullerutredning.

- Dagvatten- och skyfallsutredning.
- Solstudie och dagsljusutredning.
- Geoteknisk utredning.

Andra knéckfrdgor som har identifierats for fortsatt planering &r att behovet av skol- och
forskoleplatser i omradet kan tillgodoses samt 16sning av parkeringsbehovet.

Dé planansdkan &r i 6verensstimmelse med oversiktsplanen och stadens strategier samt
att inga hinder for fortdtning av omradet har uppdagats bedoms omradet som lampligt for
detaljplaneldggning. Beslut om positivt planbesked foreslas.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Planering for en ny forskola i Kalleback pagar och den kommande detaljplanen kan
komma att starta under 2024. Mgjligheten finns att samordna forskole-planen med denna
plan.

Samordning framfor allt med trafikfrdgor i den kommande detaljplanen for bostéder och
verksamheter vid Mejerigatan (Kallebéck 3:4 mfl) inom stadsdelen Kalleback. Positivt
planbesked gavs for denna under hosten 2022 och med f6rslag till planstart 2024
(0288/22).

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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