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Planbesked for bostader vid Riksdalersgatan
(Jarnbrott 68:4 med flera) inom stadsdelen
Jarnbrott

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostider vid Riksdalersgatan (Jarnbrott 68:4 mfl) inom stadsdelen Jarnbrott

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2025.

Sammanfattning

Planansokan innehaller ett forslag att fortdta i omradet runt Riksdalersgatan med bostader
framst pa mark dér det idag ar parkering/parkeringsgarage. Forslaget bestéar av ca 120 nya
bostader varav 6 smahus och ett parkeringshus inom befintligt bostadsbestand pa
Riksdalersgatan 2 (A), Riksdalersgatan 23 (B), Ortugsgatan 1 (C),Sterlinggatan 1 (D).

Det finns ett pausat planarbete i omradet som pa grund av avtalsfragor ska avbrytas. I
stort sett &r det samma légen, platserna A, B och C som tidigare har bedomts lampliga
2017 genom planbesked och 2019 start av detaljplan. Efter flera omtag och nya
forutséttningar bedomde davarande stadsbyggnadskontoret att det inte var lampligt att
fortsétta planarbetet i den formen.

Det finns inga 6vergripande invéindningar mot forslaget. Planansdkan dverensstimmer
med géllande 6versiktsplan och dess strategier for utbyggnadsplanering. Omradet &r
belédget i en befintlig stadsdel vilket innebér att teknisk forsorjning, infrastruktur,
kollektivtrafik och service finns i niromradet. En fordel ar att kompletterande bebyggelse
provas pé framst ianspréktagen mark som har anvénts for parkeringar. De foreslagna
radhusen dr dock tveksamma och bor utgd med hiansyn till stadsbild, gronomradet och
besvirlig topografi.

Bebyggelseforslaget overensstimmer delvis med forslaget i historisk stadsplaneanalys
Goteborgs utvidgade innerstad. Forslagens moten med gata stimmer med analysen, men
forslagen stimmer inte med analysens tankta slutna kvarter. Fragan behdver studeras
vidare utifrdn kulturmiljé och befintliga boendekvaliteter.
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Forlag till beslut: Positivt planbesked.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Forslaget ligger inom kvartersmark och bedoms inte ge upphov till nagra storre
kommunala inventeringar i allmén plats.

I det tidiga skede som forprovningen &r har kontoret inte funnit négra ytterligare aspekter
pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Det aktuella omradet &r idag ianspraktaget som kvartersmark for parkering och parkmark.

I det tidiga skede som forprovningen &r har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Planansokan bedoms ha Social komplexitetsniva 3 enligt "Handledning for sociala
komplexitetsnivaer”. Barnkonventionen blir svensk lag fran och med 2020. Barns bésta
har bedomts och beaktats 1 forprovningen. I det tidiga skede som forprovningen ar har
kontoret inte funnit nagra sdrskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Ansokan/forslaget bestér av en bebyggelsekomplettering pé fem platser i omradet runt
Riksdalersgatan, nordvist om Axel Dahlstroms Torg. Forslaget har reviderats och
kompletterats under 2023 avseende parkeringslosning, exploateringsgrad och
bebyggelsehojder. Forslaget bestar av ca 120 nya bostéder varav 6 smahus och ett
parkeringshus inom befintligt bostadsbesténd.

Idag priglas omréadet av befintlig bebyggelse i ljust tegel fran 1950 och 60-talen,
placerade i ett kuperat gronomrade med tallskog och berghillar mellan husen. De aktuella
platserna anvinds idag for parkering, parkeringsgarage samt gronytor.

Styrande dokument och tidigare beslut

Forslaget med bebyggelse bedoms stdmma dverens med Sversiktsplanen 2022-05-19 och
dess strategier for mellanstadens centrala omraden, med avseende pa fortdtning i lampliga
lagen. Hénsyn ska tas till befintliga parker och gronomréden.

Omradet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Forvaltningen bedomer att bebyggelseforslaget delvis 6verensstimmer med forslaget i
historisk stadsplaneanalys Goteborgs utvidgade innerstad. Det stimmer med forslagens
moten med gata, men forslagen stimmer inte med analysens tinkta slutna kvarter. Fragan
behover studeras vidare utifran kulturmilj6 och befintliga boendekvaliteter.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Gillande detaljplaner &r fran 1950 (akt 1480K-11-2719) och 1963 (1480K-11-3094) och de
anger garage, biluppstéllning och prickmark (far ej bebyggas). Genomforandetiden har
gétt ut for dessa planer.

Tidigare beslut i Byggnadsnimnden, 6vrig historik

2017: Positivt beslut om planbesked samt uppdrag och samrad géllande detaljplan for
bostider pa Riksdalersgatan 1 och 23 inom stadsdelen Jarnbrott (dnr 1162/15)

Tva planprojekt pagar som berdr drendet:

Stadsbyggnadsforslag for utvidgning av Visterhedsskolan (Jdrnbrott 67:3 mfl) (dnr
0634/22).

Detaljplan Skola vid Barytongatan, Jirnbrott, (SBF-2023-00261)
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Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Planansokan innehéller ett forslag till en bebyggelsekomplettering pa fem platser i
omradet runt Riksdalersgatan, nordvést om Axel Dahlstroms Torg.

Forslaget har reviderats och kompletterats under 2023 avseende parkeringslosning,
exploateringsgrad och bebyggelsehdjder. Forslaget bestar av ca 120 nya bostdder varav 6
sméhus och ett parkeringshus inom befintligt bostadsbestand.

Det finns ett pausat planarbete i samma omrade som pa grund av avtalsfragor ska
avbrytas. Den ansdkan och denna berdr i stort sett samma légen, platserna A, B och C
som tidigare har bedomts ldmpliga genom ett planbesked 2017 och start av detaljplan
2019.

Det finns inga 6vergripande invdndningar mot forslaget. Planans6kan bedoms
Overensstimma med géllande 6versiktsplan och dess strategier for utbyggnadsplanering.
Omradet &r beldget 1 en befintlig stadsdel vilket innebér att teknisk forsorjning,
infrastruktur, kollektivtrafik och service finns i ndromradet. En fordel ar att
kompletterande bebyggelse provas pa framst ianspraktagen mark som har anvints for
parkeringar. De foreslagna radhusen ér dock tveksamma. Att bebygga inom ett relativt
orort gronomrade, och med sluttande topografi gor det problematiskt. Samt hénsyn till
stadsbilden i omradet, dir det karaktirsskapande &r grupper av likartad bebyggelse,
lamellhus. Bada “radhusdelarna” i ansdkan bor utga.

Bebyggelseforslaget stimmer delvis med forslaget i historisk stadsplaneanalys Goteborgs
utvidgade innerstad. Fragan behdver studeras vidare utifran kulturmiljo och befintliga
boendekvaliteter.

Forlag till beslut: Positivt planbesked.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Ett forslag for utveckling av grundskola pagar i samma omrade, Stadsbyggnadsforslag for
utvidgning av Visterhedsskolan (Jdrnbrott 67:3 mfl) (dnr 0634/22). 1 det kommande
planarbete behover detta planforslag samordnas med forslaget for utvidgning av
Visterhedsskolan.

Det platsbehov av forskola som denna ansokan skapar kan ombesoérjas i redan pagaende
planering, under forutsittning att pdgaende detaljplan for Barytongatan forskola
realiseras. (Detaljplan Skola vid Barytongatan, Jarnbrott, SBF-2023-00261)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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