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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-00862 (LIS dnr 0946/22)
Handlaggare SBF: Anna Samuelsson

Stadsomrade: Sydvast

Fastighet: Jarnbrott 68:4 mfl

Sokande: Framtiden Byggutveckling AB

Omradet ligger Hogsbo. Marken ér ett befintligt bostadsomrade och de aktuella platserna
anvands idag for parkering, parkeringsgarage.

Ansokan/forslaget bestar av en bebyggelsekomplettering pa fyra till fem platser i omradet
runt Riksdalersgatan, nordvéast om Axel Dahlstréms Torg. Forslaget har reviderats och
kompletterats under 2023 avseende parkeringsldsning, exploateringsgrad och
bebyggelsehojder. Forslaget bestar av ca 120 nya bostader varav 6 smahus och ett
parkeringshus inom befintligt bostadsbestand pa Riksdalersgatan 2 (A) och
Riksdalersgatan 23 (B), Ortugsgatan 1 (C) och Sterlinggatan 1 (D).

De nya byggnaderna/bostaderna foreslas lokaliseras framst pa redan ianspraktagen mark
(parkeringsytor/parkeringsgarage). Radhusforslagen ar bade pa ej ianspraktagen mark
(naturmark) och pa delvis ianspraktagen mark (plantering/ markparkering).
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Skiss pa utveckling med flerbostadshus, smahus och parkeringsdack i ansokan (2023).
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Bebyggelseforslag fran ansdkan:
Plats A- Riksdalersgatan 2, illustration fran ansokan 2023-04-14

FRAMTIDEN BYGGUTWVECKLING AB
Riksdalersgatan planansékan

Skala 1:500

2023-03-14 | arkirekrurkompanier

Vasterut langs Ril=dalerzgatan, 21 mors 10:00
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Plats B - Riksdalersgatan 23, illustration fran ans6kan 2023-04-14

FRAMTIDEN BYGGUTVECKLING AB
Riksdalersgatan planansikan

Skala 1:500

2023-03-14 | arkitekturkompaniet

Vy ovanifrén, mot vast. 21 mars 10:00
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Plats C - Ortugsgatan 1, illustration fran ansékan 2023-04-14
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Plats D - Sterlinggatan 1 illustration fran ans6kan 2023-04-14
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FRAMTIDEN BYGEUTVECKLING AB
Riksdalersgatan planansikan

Skala 1:500

2023-02-14 | arkitekturkompaniet

Vy ovanifran mot norr. 21 mars 10:00

Det finns ett pausat planarbete i samma omrade som pa grund av avtalsfragor ska
avbrytas. Den ansdkan och denna beror i stort sett samma l&gen, platserna A, B och C
som tidigare har bedomts 1&mpliga genom ett planbesked 2017 och start av detaljplan
2019. Den bebyggelseutvecklingen har reviderats i flera omgangar, bland annat utifran att
Vasterhedsskolan &r tankt att utokas. Aven bebyggelsens omfattning och féreslagna
volymer har forandrats under processens gang. Efter flera omtag och nya forutsattningar
bedémde davarande stadsbyggnadskontoret att det inte var lampligt att fortsatta
planarbetet i den formen.
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Styrande dokument och tidigare beslut

Det aktuella omradet ar belaget inom blandad stadshebyggelse, mellanstadens centrala
omraden enligt kommunens 6versiktsplan, antagen i kommunfullméaktige 2022-05-19.
Det ar relativt stor potential for komplettering, i forsta hand pa redan ianspraktagen mark.
Fortatning ska ske genom lyhorda tillagg. Befintliga parker och gronomraden ska
bevaras. Plananstkan beddéms vara i linje med gallande éversiktsplan och dess strategier.

Omradet for ansokan berdrs av forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en
historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Foérvaltningen beddmer att planbeskedet &r i
stort sett forenligt med det som foreslas i historisk stadsplaneanalys for omradet.

Gallande detaljplan for huvuddelen av forslaget ar fran 1950 (akt 1480K-11-2719). For
Riksdalersgatan 23 gjordes en &ndring av planen 1963 (1480K-11-3094) i samband med
att ett parkeringsdack tillkom i omradet. For tankt utbyggnad av nya bostader anger
géllande planer: garage (Gg), biluppstallning (Dp) och prickmark. Genomférandetiden
har gatt ut.

For del av planomradet galler tomtindelning fran 1951(1480K-111-4281).
Tidigare beslut i Byggnadsnamnden

2017-11-28  Positivt beslut om planbesked samt uppdrag och samrad géllande
detaljplan for bostader pa Riksdalersgatan 1 och 23 inom stadsdelen Jarnbrott (dnr
1162/15)

Ovrig historik som berér arendet

Detaljplan for bostéder vid norra delen av Riksdalersgatan inom stadsdelen Jarnbrott (Dnr
1162/15) ar en plan som har pagatt sedan 2019, se ovan, men som har for avsikt att
avslutas. Avbrytande av planen behandlas for beslut i samma ndmnd 2023-09-26.

Det finns ett pagdende Stadsbyggnadsforslag for utvidgning av Vasterhedsskolan
(Jarnbrott 67:3 mfl) (dnr 0634/22). Aven det behandlas for beslut i samma namnd
2023-09-26.

Pagaende detaljplan beror utbyggnad av forskola, behovet fran denna ansékan &r som &r
kopplad tillgenomférande av den planen: Detaljplan Skola vid Barytongatan, Jarnbrott,
SBF-2023-00261

Bedbtmning

Oversiktlig planering

Forslaget med bebyggelse beddms stdmma dverens med dversiktsplanens strategier for
mellanstadens centrala omraden, med avseende pa fortatning i lampliga lagen. Hansyn
ska tas till befintliga parker och grénomraden.

Stadsmilj6

Det nu liggande forslaget innebar i stora drag att kompletterande bebyggelse forlaggs till
platserna Riksdalersgatan 2 (A) och Riksdalersgatan 23 (B), Ortugsgatan 1 (C) och
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Sterlinggatan 1 (D) med befintliga garage eller parkeringsplatser. Dessa foreslas erséttas
med nya bostadshus i upp till sex vaningar.
Plasterna A, B och C ér delvis provade tidigare i planbesked 2015 och i planarbetet 2019.

Forutsattningarna i denna ansokan relativt likvardiga. Det finns inga dvergripande
invandningar mot forslaget. Det stimmer med 6versiktsplan och stadens strategier. En
fordel ar att kompletterande bebyggelse provas pa framst ianspraktagen mark som har
anvénts for parkeringar.

Forslag till ny bebyggelse Sterlinggatan 1 (D) ligger pa tva platser, dels radhus i
natur/parkmark och flerbostadshus samt radhus mot gatan. De foreslagna radhusen ar
tveksamma. Naturomgivningar och planteringar ar karaktarsskapande for bostadsomradet,
som bor bevaras. Det finns &ven fina berghallar och en sluttande topografi vilket gér det
problematiskt. Samt stadsbilden i omradet. Bebyggelsen ar utformad som grupper av
likartad bebyggelse, som lamellhus. Karaktarsskapande ar byggnader i tegel med
omsorgsfull gestaltning, sparad naturlig sluttande topografi och lummiga omgivningar
med naturmark. Bada “radhusdelarna” i ansokan bor utga.

Omradet for planbesked berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Férvaltningen bedémer att planbeskedet &r i
stort sett forenligt med det som foreslas i historisk stadsplaneanalys for omradet.

Den narmare gestaltningen av bostadsbebyggelsen behdver studeras i en kommande
detaljplaneprocess, dér det ar viktigt att bebyggelsen ér val anpassad till befintliga
bostader i volymer, gestaltning och materialval, sa att den blir en vélintegrerad del av det
befintliga bostadsomréadet. Aven placering och utformning av tillkommande
parkeringsplatser far studeras vidare i det fortsatta detaljplanearbetet.

Kommunal service

Skola och forskola hanteras utanfér denna ansokan.

Narliggande grundskola, Vasterhedsskolan F-3, planeras for att utokas. Det platsbehov
som denna planansokan skapar redan finns medtaget i utbyggnadsplaneringen for
Vasterhedsskolan. Stadsbyggnadsforslag for planerad utokningen pagar och beslut véntas
i september 2023.

Det platsbehov av férskola som denna ansokan skapar kan ombesorjas i redan pagaende
planering, under forutsattning att pagaende detaljplan for Barytongatan forskola
realiseras. (Detaljplan Skola vid Barytongatan, Jarnbrott, SBF-2023-00261)

Trafik och parkering

Foreslagen bebyggelse ar lokaliserad pa omraden som idag ar avsedd for parkering.

Sokande har utrett parkeringsbehovet i omradet med konsekvenser och behov av
foreslagen utbyggnad. De har ett mobilitets- och parkeringsarbete som syftar till att ge
befintliga och kommande hyresgaster battre forutsattningar att kunna leva och bo utan
egen &gd bil. Detta i kombination med tillstandsparkering och att bilparkeringsaffaren ska
bara sig sjalv, kommer i goda kollektivtrafiklagen att minska efterfragan pa bilparkering.
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Darfor planeras ocksa mobilitetsatgarder samt tillstandsparkering for hela det befintliga
omradet i samband med en utbyggnad.

Bedomningen ar ett p-tal kring 0,35 utifran stadens riktlinje for mobilitet och parkering:
Nytt p-tal beddmning:

- Normalspann: zon B

- Lagesbedomning: God, ligger inom 400 m fran Axel Dahlstréms torg

- Projektanpassning: Inte raknat med det i detta &n, men potential for ytterligare 0,5 avdrag

- Mobilitetslosning: Hogsta ambitionerna och krav pa minst 3 stjarnatgarder

Vid sammanstéllning av befintliga p-platser i omradet framkommer att tillgangen &r god
med ett p-tal som Gverskrider 0,6 p-platser / bostad (0,61). Vakansgraden for
parkeringsplatserna ar teoretiskt sett ar 1ag, men garagen i bostadshusen och
garageldngorna, som har utgor en fjardedel av p-platserna nyttjas till stérsta delen for
annat an bilparkering.

Totalt ger féreslagen utbyggnad ger ett bedémt behov av erséttning av ca 94 p-platser. |
bilden visas méjlig lokalisering av ca 143 p-platser. Sokandes ambition har &r att skapa sa
manga platser som méjligt i tva p-dack; en pa Riksdalersgatan 2 (lott A i denna
planansdkan), samt nyttja den byggrétt for p-dack inom Nickelmyntsgatan (ger ytterligare
minst 22 platser). Resterande har forlagts som markparkeringar inom planomradet, men
aven viss fortatning inom befintligt bostadsomrade. Detta exempel kan da tillgodose en
bilparkeringsbehovet for ca 140 nya bostader. Redovisat forslag i denna komplettering
innehaller ca 120 bostader fordelat pa ca 115 i flerfamiljshus och 6 stycken smahus. For
parkeringsdacket vid Riksdalersgatan 2 ar en kostnad for flytt av ledningar med i var
beddmning av forslaget.

Det behover utredas ndrmare i planarbetet med en mobilitetsutredning, detaljer om behov
av parkeringar och mobilitetsatgarder.
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Bild fortydligande om mobiltet och parkering fran ansokan i april 2023.
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Teknisk férsérjning och mark

Planomradet ligger i riskzon for en berganlaggning enligt Kretslopp och vatten. Det
behover utredas narmare i planarbetet om risk for paverkan kan ske under byggtid och val
av byggmetod.

Det finns en VA ledning i norra delen vid det foreslagna parkeringsgaraget som kommer
behova flyttas enligt Kretslopp och vatten. Det behéver utredas narmare i planarbetet vart
den kan placeras.

Marken inom planomradet utgérs av berg i dagen och postglacial sand enligt SGU:s
jordartskarta. Det finns redan ett geotekniskt och bergtekniskt utlatande
(Fastighetskontoret, 2020) for tidigare planarbete kan anvandas som underlag. Utlatandet
behover dock kompletteras sa att det omfattar hela planomradet och omkringliggande
omraden och tar hansyn till aktuellt planforslag. Befintligt utlatande visar pa
tillfredstallande stabilitet inom utrett omrade och det bedéms inte finnas nagon risk for
blocknedfall.

Baserat pa den forenklade kartavlasningen finns inga geotekniska hinder for ett positivt
planbesked.

Milj6- och halsoaspekter

Projektet bedoms preliminért inte foranleda betydande miljopaverkan.

Samband och beroenden

Det finns ett pausat detaljplanarbetet for Detaljplan for bostéder vid norra delen av
Riksdalersgatan inom stadsdelen Jarnbrott som omfattar bland annat fastigheten
Jarnbrott 67:3. Detta planomrade ar uppdelat i tre geografiska delar, varav del A omfattar
omradet for nu foreslagen idrottshall. Det pausade planarbetet syftade till att prova
bostader inom fastigheten Jarnbrott 67:3 och parkeringshus inom Jarnbrott 68:4.

Detaljplanearbetet for bostader vid norra delen av Riksdalersgatan foreslas avslutas for
att eventuell tillkommande byggnation ska kunna provas i ett nytt ssmmanhang.
Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt in en uppsagning av planavtalet samt denna ansokan
fran Framtiden Byggutveckling. Fastigheten Jarnbrott 67:3 har utgatt och
markanvisningen till Forvaltnings AB Framtiden for bostadsandamal upphévdes 2021-05-
24.

Ett forslag for utveckling av grundskola pagar, Stadsbyggnadsforslag for utvidgning av
Vésterhedsskolan (Jarnbrott 67:3 mfl) (dnr 0634/22). | det kommande planarbete behdver
detta planforslag samordnas med forslaget for utvidgning av Vasterhedsskolan.

Platsbehov av forskola kan ombesorjas pagaende planering, under forutsattning att
pagaende detaljplan for Barytongatan forskola realiseras. (Detaljplan Skola vid
Barytongatan, Jarnbrott, SBF-2023-00261)
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Slutsats

Sammanfattning
Forlag till beslut: Positivt planbesked.

Plananstkan innehaller ett forslag om att fortata i omradet runt Riksdalersgatan med
bostader framst pa mark dar det idag ar parkering/parkeringsgarage. Det finns ett pausat
planarbete i samma omrade som pa grund av avtalsfragor ska avbrytas. Denna ansokan
berdr i stort sett samma lagen som har bedomts lamplig att prova i planarbete (2017-
2019). Det finns inga 6vergripande invandningar mot forslaget.

Planansdkan beddms dverensstamma med géllande 6versiktsplan och dess strategier for
utbyggnadsplanering. Omradet ar belaget i en befintlig stadsdel vilket innebér att teknisk
forsorjning, infrastruktur, kollektivtrafik och service finns i naromradet. En fordel ar att
kompletterande bebyggelse provas pa framst ianspraktagen mark som har anvénts for
parkeringar.

De foreslagna radhusen ar tveksamma. Att bebygga inom ett relativt orort gronomrade,
och med sluttande topografi gor det problematiskt. Samt stadsbilden i omradet,
karaktéarsskapande ar grupper av likartad bebyggelse, lamellhus. Bada radhusdelarna” i
ansokan bor utga.

Inkomna yttranden

Arendet har sants till p& intern remiss under véaren 2023 for eventuellt yttrande. Foljande
yttranden har inkommit som bifogas harefter:

Goteborg Energi AB
Kretslopp och Vatten
Kulturférvaltningen
Miljoforvaltningen
Stadsledningskontoret
Stadsomrade Sydvast

o g kcwnNE
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Remissvar

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av namnda remiss.
Nedan foljer synpunkter pa forslaget fran berorda.

Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hanvisas till vara gallande
Bestdmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjdrrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Géteborg Energi
Gothnet AB, Goteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnat AB och Ale Fjdrrvarme AB.

Det podngteras att det &r for var tid gallande version som skall uppfyllas och att uppdaterade
bestammelser finns tillgangliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Giltighetstiden for av oss ldmnat projekteringsunderlag ar begransad, se uppgifteriert
utkvitterade svar. Goteborg Energilamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslagen baserat
pa utkvitterade underlag fran oss.

Det &r viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anlaggningar utfors och
schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings arenden och samhallsplanerings
arenden hanvisas till:
https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

GENAB har inget att erinra mot Planbeskedet.

Inom omradet for den tankta exploateringen har GENAB befintliga anlaggningar som kan komma
att paverkas av exploateringen.

Kontaktperson fér GENAB:
llijaz Kenjar, 031- 62 5993
ilijaz.kenjar@goteborgenergi.se

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar.
Goteborg Energi fjarrkyla finns inte i omradet.

Goteborg Energi fjarrvarme har befintliga ledningar inom omradet exakt var en anslutningspunkt
kan ske for respektive lott far utreda vidare i senare skede, dock sa har vifoljande kommentarer
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Lott A1

e |den Ostra delen av lotten har vi fjarrvarmeledningar, det &r en stor huvudledning som
forsorjer vastra stadsdelarna med varme. Om jag inte minns fel sd har denna lott varit uppe
innan i en detaljplan dar vi tittat pa olika [6sningar. Ledningen gar att lagga om men det
forutsatter att det finns plats nara inpa nuvarande placering

Lott B
e Ingetatterinra,

Lott C
e Ingetatterinra

LottD
e Ingetatterinra,

Bifogar kartbild.

Kontaktperson:
Elisabeth Amnell, 031- 633198
elisabeth.amnell@goteborgenergi.se

Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB).
Goteborg Energi gas finns inte i omradet.

Vid gaslackage ska raddningstjansten omgaende larmas, tfn 112.

Kontaktperson:
Elisabeth Amnell, 031- 633198

elisabeth.amnell@goteborgenergi.se

Goteborg Energi GothNet AB.

Inom Lott A1 Il ser det ut som att Goteborg Energi GothNet AB befintligheter hamnarinom
omradet detta maste i sa fall hanteras inom projektet.

Det ar viktigt med korrekt utsattning. Goteborg Energis markbestammelser skall féljas.

Kontaktperson for GothNet:
Johnny Wassmuth, 031-62 6538
johnny.wassmuth@goteborgenergi.se

All kommunikation gallande remisser sker genom diariet(@goteborgenergi.se om inget annat
avtalats. Normal handlaggningstid ar 10 arbetsdagar om inte annat avtalats.

Vanlig halsning / Regards
Joakim Rahm
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Remissamordning
P, P, Karta och Rattigheter

Fran: Anna Samuelsson <anna.ulrika.samuelsson@stadsbyggnad.goteborg.se>

Skickat: den 17 april 2023 18:40

Till: Stadsledningskontoret Stadsledningskontoret
<stadsledningskontoret@stadshuset.goteborg.se>; Pernilla Hellstrom
<pernilla.hellstrom@exploatering.goteborg.se>; Kultur Kultur <kultur@kultur.goteborg.se>;
socialsydvast SocialSydvast <socialsydvast@socialsydvast.goteborg.se>; Miljoforvaltningen Miljo
<miljoforvaltningen@miljo.goteborg.se>; Kretsloppochvatten Kretsloppochvatten
<kretsloppochvatten@kretsloppochvatten.goteborg.se>; Diariet <diariet@goteborgenergi.se>;
geo-detaljplan Stadsbyggnad <geo-detaljplan@stadsbyggnad.goteborg.se>

Amne: Internremiss- Planbesked for bostdder vid Riksdalersgatan

Du far inte e-post ofta fran anna.ulrika.samuelsson@stadsbyggnad.goteborg.se. Se varfor det har ar viktigt.

Hej,

Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt in en ansékan om Planbesked for bostader vid
Riksdalersgatan

(Jarnbrott 68:4 mfl) inom stadsdelen Jarnbrott och jag ar utsedd som handlaggare.

Arendet ankom november 2022 och pé&bdrjades av oss. Darefter har det varit en dialog med
sokande, samt lite vantetid medan projektforslaget har dndrats.

Forslaget 23-03-11 ar den utformning som nu géller, forandring pa ytorna

BLA yta (plats A)- parkering

ROD yta (plats B, C)-bostader

samt pad GULA ytor (radhus) -bostader

For att vi ska ett bra underlag for beslut om planbesked och eventuell framtida detaljplan ges ni
mojlighet att utifran ert ansvarsomrade svara pa:
1. Om ni ser nagra hinder for en utveckling av omradet enligt ansdkan?

2. Vad ni ser som viktigt for en eventuellt kommande detaljplan att utreda och behandla.

Socialforvaltning ska alltid svara pa: Synen pa planens sociala komplexitetsniva och sarskilda
utredningsbehov utifran ett socialt perspektiv

Fran Explo/Pernilla H 6nskas synpunkter specifikt for Trafik och for Park/Naturmiljo (med

anledning av NOS).

Svaren behoéver jag ha inom tio arbetsdagar, senast 23-05-02

Med vanliga halsningar,

Anna Ulrika Samuelsson
Projektledare


https://urldefense.com/v3/__https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification__;!!D7T54aRJsb59!Cf5Ano2FTwc9d7XaUepLeu_BAxRFi-gBF4QL5e0gu6NTitnj1TUMNbEN_XJUR2-qnJBDH5AI2YIFq3woLag507T0R3M8Pza6VIv5eb82R0e64TQCFIvHB10$

Planavdelningen
Stadsbyggnadsforvaltningen

Telefon: 031-368 19 17
E-post: anna.ulrika.samuelsson@stadsbyggnad.goteborg.se

Postadress: Box 2554, 403 17 Goteborg
Besok: Kdpmansgatan 20

www.goteborg.se
Sa har behandlar stadsbyggnadsférvaltningen dina personuppgifter

Jag har fatt ny e-postadress, anna.ulrika.samuelsson@stadsbyggnad.goteborg.se, eftersom Géteborgs Stad far en
ny organisation fér stadsutveckling vid drsskiftet 2022/2023. Stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret,
fastighetskontoret, lokalférvaltningen samt park- och naturférvaltningen ombildas till fyra nya férvaltningar.

Léds mer om omorganisationen hdr.
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Kretslopp och vatten L}*’: ~ Goteborgs
(P4 Stad
Handlaggare avfall: Oskar Bjarnehed Datum: 2023-05-02
031-368 74 57 KoV dnr: 0351/23

Oskar.bjarnehed @kretsloppochvatten.goteborg.se
Handlaggare VA: Hanna Schén

031-368 74 62
Hanna.schon@kretsloppochvatten.goteborg.se

Synpunkter infor beslut om planbesked for
bostader vid Riksdalergatan (SBN dnr SBF-2023-
00862)

Stadshyggnadsforvaltningen har i mejl ank. 2023-04-17 begart yttrande fran Kretslopp och
vatten, gallande bostader pa fastighet Jarnbrott 68:4 m.fl.

Overgripande bedémning

Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete.

- En knackfraga i planarbetet kommer vara dagvattenfragan. En rekommendation ar
att redan i detta skede avsatta 5 % av planomradet for dagvattenhantering.
Recipienten &r kanslig och har ett markavvattningsforetag, sa det kommer bli
viktigt att bade rena och fordroja dagvatten.

- Ledningen vid det foreslagna parkeringsgaraget behdver flyttas. Det behdver
utredas ndrmare i planarbetet vart den kan placeras. Flytt av ledning bekostas av
exploatdr/fastighetsagare.

Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete.
- Under fortsatt arbete behdver man undersoka och ta fram forslag pa
avfallsinsamlingldsning, dess placering och tillhérande angoéring.

Utredningsbehov och information
En dagvatten- och skyfallsutredningen samt VVA-utredning behdver tas fram i planarbetet.

VA-ledningar

Det uppstar en konflikt mellan parkeringsdacket och allméanna VA-ledningar som finns
under befintlig parkeringsplats. Kretslopp och vatten har ledningsréatt pa den ledningen. For
att kunna flytta ledningen kan det bli aktuellt att flytta ledningen som &r under végen,
vilket i sa fall bli kostsamt. Denna flytt bekostad av exploatéren/markagaren.

Goteborgs Stad, Kretslopp och vatten, Planbeskedsyttrande 1(5)



Det krdvs viss utbyggnad, ca 50 meter, av VA-ledningsnatet for att kunna ansluta de nya
byggnaderna vid &nden av Sterlingsgatan. Resterande byggnader ar i anslutning till allmént
VA.

Planomradet ligger inom Kretslopp och vattens hégzon for dricksvatten vilket medfor att
dricksvattenkapaciteten kan vara begransad. Kapaciteten i avloppsledningsnétet beddms
som god. Det kommer dock dnda kravas att ytor avsatts inom fastigheten for rening och
fordréjning men da pa grund av recipientens renings- och fordrojningskrav. Kapaciteten pa
alla befintliga ledningar behéver anda utredas i ett senare skede.

Skyfall

Omradena dar det foreslas bebyggas ansamlas mindre volymer inom fastigheterna. Intill
befintlig byggnad vid Ortugsgatan ansamlas vatten vid ett skyfall. Vattendjupet blir upp till
ca 0,6 m. Vattnet kan riskera att skada byggnaden vid ett skyfall. Den nya byggnaden &r
placerad ungefar pd samma plats. Det innebar att vattnet som stéller sig mot befintlig
byggnad kommer stélla sig mot den nya byggnaden ocksa. Vid den sédra byggnaden
ansamlas en mindre volym vatten. Vattendjupet blir upp till 0,2 m.

Det &r viktigt att vattnet som ansamlas inom fastigheten fortsattningsvis efter exploatering
kan hanteras inom fastigheten men da utan att riskera skada byggnaden. Det behéver ses
Over ndrmare i en dagvatten- och skyfallsutredning.

Planarbetet ska se till att framkomligheten till entréer & mdjlig &ven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsvégar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli staendes pa vagar och strak. Det ar dven viktigt att
nybyggnationen inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Det finns inte nagra utpekade strukturplansatgarder i omradet, sa som skyfallsleder eller
skyfallsytor.

Goteborgs Stad, Kretslopp och vatten, Planbeskedsyttrande 2(5)
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Figur 1. Vattendjupet vid ett klimatanpassat 100-arsregn. (urklipp GO:kart)
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Figur 2. Ytvattenflode vid ett klimatanpassat 100-arsregn. (GO:kart)

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds till Stora an, vilken ar klassad mycket kanslig och
klassad med miljokvalitetsnormer. Recipienten har dven ett markavvattningsforetag vilket
innebar att dagvattenflodet till markavvattningsforetaget inte far forandras. Det kommer bli
mycket viktigt att fordrdja dagvattnet inom fastigheten och det behdver i ett tidigt skede
utredas hur stor yta som behdver avsattas for dagvattenhantering.

Rening av dagvatten kommer kréavas, da recipienten ar mycket kéanslig och klassad med
miljokvalitetsnormer for vatten. Den befintliga markanvandningen pa det foreslagna
planomradet ar naturmark. Det kan darfor bli svart att uppna reningskraven for dagvatten.
En rekommendation &r att avsatta atminstone 5 % av planomradet for dagvattenhantering
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomforas.

Berganlaggning
Planomradet ligger i narheten av berganlaggning. Aktiviteter som riskerar att paverka
berganlaggningen till exempel sprangning, spontning, palning, borrning och geoteknisk
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undersokning ska utforas sa att skador ej uppkommer pa berganlaggning eller i dess
installationer.

Ekonomi for VA
Ledningen vid parkeringsgaraget behdver ersattas pa annan plats. Vart den kan placeras
behover utredas i planarbetet. Flytt av ledning bekostas av exploator.

Allmant VA behover byggas ut till den nya byggnaden vid &nden av Sterlingsgatan for
utsatt att den blir en separat fastighet. Det bekostas av VA-kollektivet.

Avfall

Flerbostadshus, Ortugsgatan

Avfallsfordon kan angéra foreslagen bebyggelse fran Ortugsgatan, precis séder om Lott C.
Om avfallsfordon ska angora direkt i kdrbanan behover den vara 5,5 meter bred, sa att annan
trafik har utrymme att passera. Gatan anvands idag for att hamta avfall fran befintlig
bebyggelse.

Smahus och flerbostadshus vid Dollargatan och Sterlingsgatan

Hénsyn behover tas till befintliga och tillkommande p-platser och garageinfarter nér
angoringsplats for avfallsfordon planeras. All avfallsinsamling ska kunna nas utan att
avfallsfordonet ska behova backa. Eftersom Sterlingsgatan &r en atervandsgata behover en
vandplats dimensionerad for avfallsfordon ordnas.

Flerbostadshus, Riksdalersgatan
Angoring kan ordnas fran Riksdalersgatan dster om foreslagen bebyggelse.

For alla platser galler att vid behov kan angdringsficka eller lastplats behdva ordnas. Det
beror pa vilket avfallsinsamlingsystem som ska anvandas och var ang6ring behéver ske. For
alla bostader ska det finnas fastighetsnara insamling av rest- och matavfall och
forpackningar. Boende i flerbostadshus ska ha tillgang till grovavfallsinsamling.

Med vanlig halsning

Kretslopp och vatten
Stadsutvecklingsavdelningen
Stadsplaneringsenheten

Goteborgs Stad, Kretslopp och vatten, Planbeskedsyttrande 5(5)



Kulturférvaltningen

TjAnstemannayttrande Maja Lindman

Utfardat 2023-04-28 Telefon: 031-368 36 34

Diarienummer 0308/23 E-post: maja.lindman@kultur.goteborg.se
Till

Stadsbyggnadsforvaltningen
Att: Anna Ulrika Samuelsson
Ert dnr: SBF-3023-00862

Angaende Planbesked for bostader vid
Riksdalersgatan (Jarnbrott 68:4 med flera)
Inom stadsdelen Jarnbrott i Goteborg

Arendet
Goteborgs kulturforvaltning har tagit emot rubricerat arende for yttrande och vill med
anledning av detta framféra nedanstaende synpunkter.

| &rendets handlaggning har &ven arkeolog Karolina Kegel deltagit.

Beskrivning av arendet

Framtiden Byggutveckling ansdker om planbesked for kompletterande bostadsbebyggelse
och parkeringsplatser i Hogsbo. Ansokan innefattar i korthet tre platser med
tillkommande flerbostadshus och tva platser med smahus/radhus, samtliga i anslutning till
den norra delen av Riksdalersgatan med omgivningar. Ansokan innefattar dven
omvandling av tva markparkeringsplatser till parkeringshus, samt ytterligare férandring
av parkeringsplatser inom omradet.

Bakgrund

Framtiden Byggutveckling inkom 2015 med en anstkan om planbesked om
kompletterande bebyggelse i det aktuella omradet. Denna har reviderats i flera omgangar,
bland annat utifran att \Vasterhedsskolan &r tankt att utékas. Aven bebyggelsens
omfattning och foreslagna volymer har forandrats under processens gang.

Det nu liggande forslaget innebar i stora drag att kompletterande bebyggelse framst
forlaggs till platser med befintliga garage eller parkeringsplatser. Dessa foreslas ersattas
med bostadshus i upp till sex vaningar.

Kulturhistoriska varden

Det aktuella omradet i Hogsbo ar ett bostadsomrade som ar tydligt praglat av 1950-talets
planeringsidéer och ar uppbyggt som ett grannskapsomrade med bostéder centrerade
kring ett lokalt torg. Axel Dahlstroms Torg ar naromradets centrum och utmarker sig med
sitt punkthus. Bebyggelsen &r annars utformad som grupper av likartad bebyggelse, i det
aktuella omradet vid Riksdalersgatan som lamellhus. Karaktéarsskapande for omradet ar

Goteborgs Stad Kulturférvaltningen, tjanstemannayttrande 1(2)



byggnader i tegel med omsorgsfull gestaltning, sparad naturlig sluttande topografi och
lummiga omgivningar med planteringar och naturmark.

Pa senare ar har ny bebyggelse tillkommit i kvarteren mellan Guldmyntsgatan och
Riksdalersgatan.

Omradet kring Axel Dahlstréms Torg och Bankogatan ingar i stadens bevarandeprogram
(del 2, nr 58:A HOgsbo).

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom de ytor som foreslas inga i planen.

Forvaltningens yttrande

Kulturforvaltningen ser positivt pa att kompletterande bebyggelse prévas pa framst
ianspraktagen mark som har anvants for parkeringar. Naturomgivningar och planteringar
ar karaktarsskapande for bostadsomradet och bor bevaras.

Forvaltningen har i detta skede inga vergripande invandningar mot planférslaget ur
kulturmiljosynpunkt. Den narmare gestaltningen av bostadsbebyggelsen far studeras i en
kommande detaljplaneprocess, dar det ar viktigt att bebyggelsen &r val anpassad till
befintliga bostader i volymer, gestaltning och materialval, s att den blir en valintegrerad
del av det befintliga bostadsomradet.

Aven placering och utformning av tillkommande parkeringsplatser far studeras vidare i
det fortsatta detaljplanearbetet. Parkeringshus kan tendera att bli otrygga miljder och
behdver studeras ur ett socialt och ett trygghetsperspektiv.

GOTEBORGS STADS KULTURFORVALTNING

Dennis Axelsson Maja Lindman

Enhetschef, Kulturmiljéenheten Bebyggelseantikvarie, Kulturmiljéenheten
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Miljéforvaltningen

Datum 2023-05-02 Stadsbyggnadsférvaltningen
Diarienummer 2017-6797 Detaljplan
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

Yttrande till stadsbyggnadsférvaltningen
Oover forslag till planbesked fér bostader vid
Riksdalersgatan (Jarnbrott 68:4 med flera)
inom stadsdelen Jarnbrott. SBF-2023-00862

Miljoforvaltningens yttrande
Miljoférvaltningen ser att foljande behdver utredas infor fortsatt planarbete

Synpunkter

Markmilj6

Markanvéandningen har sett liknande ut sedan 60-talet och dessforinnan ser
det framfor allt ut att ha varit naturmark. Miljoforvaltningen bedémer att det
finns en generell risk for tjarasfalt i hardgjorda ytor vilket d&ven konstaterats i
tidigare undersokningar for delar av omradet.

Miljoférvaltningen rekommenderar att en historisk inventering utfors och
kompletterande provtagning dar sadan inte har utforts, alternativt dar mer
information behdvs. Miljoforvaltningen ser dock inga indikationer pa att det
skulle vara nagot stérre hinder utifran markmiljon.

Dagvatten
Miljoforvaltningen beddmer att en dagvattenutredning behdver goras,
sarskilt for de platser dar naturmark tas i ansprak och hardgors.

Buller
Miljoforvaltningen ser att en bullerutredning behdver goras.

Handlaggare:

Ann-Sofie Ahlgren
Miljoutredare

E-post: ann-sofie.ahlgren@miljo.goteborg.se
Telefon: 031-368 39 05

Miljoforvaltningen 1(1)
BesoOksadress: Gardavagen 2 miljoforvaltningen@miljo.goteborg.se
Box 7012, 402 31 Goteborg Telefon 031-365 00 00 (kontaktcenter) www.goteborg.se
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Goteborgs
Stad

Stadsledningskontoret

Datum 2023-05-02 Yttrande
Diarienummer 0433/23

Remissvar fran stadsledningskontoret
avseende planansotkan for bostader vid
Riksdalersgatan

Stadshyggnadsforvaltningen har begart ett remissvar fran
Stadsledningskontoret angaende planansokan for bostader vid
Riksdalersgatan. Ansokan omfattar totalt 160 bostdder med en fordelning av
45 radhus och 115 bostéder i flerfamiljshus.

Enligt stadsledningskontorets normala berakningsmodell for tidiga skeden
motsvarar en exploatering med 160 bostader med ovan férdelning mellan
flerfamiljshus och radhus ett behov av ca 40 forskoleplatser och ca 60
grundskoleplatser. Om det sker en forandring i fordelningen av bostadstyp
behéver stadsledningskontoret aterkomma avseende behovet, da nyckeltalet
ger ett storre antal barn och elever i radhus/smahus an i flerfamiljshus.
Nyckeltalen avser behoven for ett "moget” omrade vilket innebér att det
under en inflyttnings- och uppbyggnadsfas av ett omrade kan forekomma
variationer framst i form av storre behov av forskola och grundskola for de
yngre aldrarna.

Forskola

Stadsledningskontorets bedomning &r att det behov av forskoleplatser som
denna plan kommer att ge upphov till kan ombesorijas i redan pagaende
planering under forutsattning att pagaende detaljplan for Barytongatan
forskola realiseras.

Grundskola

Narliggande grundskola, Vésterhedsskolan F-3, planeras for att utokas till
en F-6 enhet i enlighet med gallande detaljplan. Denna utkning bade
avseende stadier och paralleller &r en forutsattning for att kunna mota
omradets expansion. Skolan har redan idag paviljonger for att kunna mota
behovet. SLK ser att det platsbehov som planansdkan for Riksdalersgatan
skapar redan finns medtaget i utbyggnadsplaneringen. Dock ar en
forutsattning for skolans expansion att det tillkommer yta for en friliggande

Stadsledningskontoret
Kdpmansgatan 20 stadsledningskontoret@stadshuset.goteborg.se  Telefon 031-365 00 00
404 82 Goteborg www.goteborg.se Telefax 031-368 01 82



idrottshall. Det finns uppdrag om denna prévning av mark hos
exploateringsforvaltningen.

BmSS

Sett till det underskott av platser inom BmSS som kan konstateras i stadens
langsiktiga lokalforsorjningsplan bedomer stadsledningskontoret att det vore
bra om BmSS prdvas inom kommande planarbete. Underskottet ar framst
inom kategorin friliggande byggnader om 6-8 lagenheter, men om inte detta
ar mojligt gar det aven att prova mojligheten att fa 6-8 lagenheter pa ett
vaningsplan med sammanhangande skalskydd i ett flerbostadshus.

Stadsledningskontoret

Annika Rynner

Planeringsledare

E-post: annika.rynner@stadshuset.goteborg.se
Telefon 031-367 33 74
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58 Goteborgs

Socialforvaltningen Sydvast

Stad
Datum 2023-04-28 Handlaggare
Diarienummer N165-0329/23 Anna Vinge
Tel:031-3664079
e-post:

anna.vinge@socialsydvast.goteborg.se

Svar till stadsbyggnadsférvaltningen gallande
ansOkan om planbesked for bostader vid
Riksdalersgatan (Jarnbrott 68:4 m.fl.)

Svar till stadsbyggnadsforvaltningen géllande ansékan om planbesked foér bostader vid
Riksdalersgatan (Jarnbrott 68:4 m.fl.) inom stadsdelen Jarnbrott.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen staller sig positiv till att ge planbesked och att i detaljplan utreda
forutsattningarna pa platsen.

Forvaltningen ser att det ar viktigt att ha med sig trygghetsperspektivet i utformningen av
det foreslagna parkeringsdacket vid Al. Det ar viktigt att ramper placeras sa att de inte
paverkar flodet pa narliggande gang- och cykelstrak. Forvaltningen ser sérskilt vikten av
att sakerstalla att den gang- och cykelvag som idag gar i Riksdalersgatans forlangning och
slutar vid Sjupundsgatan kommer utformas som ett tryggt strak. Det finns en risk att detta
strak kan komma att upplevas som otryggt om det passerar baksidan av en kommande
idrottshall samt forbi det foreslagna parkeringsdécket. Likasa kan den sida av
parkeringsdacket som vetter mot Hogsboleden riskera att bli en otrygg baksida om inte
trygghetsaspekten finns med i utformning av byggnaden.

Behovet av BmSS behdver utredas i kommande detaljplanearbete.

Social komplexitetsniva

Forvaltningen beddmer att arendet behdver hanteras med en social komplexitetsniva 3.

Socialférvaltningen Sydvast

Lotta Wikstréom
Avdelningschef — Stadsomrade, vélfard och fritid
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