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Inhyrning av lokalt mdtescenter i Centrum

Forslag till beslut

1. Forskolenamnden accepterar berdknad hyra pa 3 910 000 kronor per ar (2024 ars
hyresniva) for ett lokalt métescenter pa Forsta Langgatan 28 B.

2. Forskolenamnden godkanner inhyrning av lokal for ett lokalt motescenter pa
Forsta Langgatan 28 B och 6versander forvaltningens tjansteutlatande som sitt
eget yttrande till stadsfastighetsforvaltningen.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Ar 2021 skickade férvaltningen in begéran till stadsledningskontoret om att utreda en
inhyrning tillsammans med grundskoleférvaltningen for ett lokalt motescenter inom
omrade Centrum genom delegationsbeslut med diarienummer N608-0439/21 utfardat
2021-11-12. Behovet enligt uppdragsbestaliningen var en lokal for 130 samtidigt
narvarande personer och som skulle fungera for ett aktivitetsbaserat arbetssatt. Lokalens
placering och narhet till kollektivtrafik har varit av vikt da en stor del av personalgruppen
behover rora sig med kollektivtrafik i omradet Majorna/Linné for att na forskolor och
skolor. Forskoleforvaltningen och grundskoleférvaltningen behdvde ldmna sina tidigare
lokaler pa Forsta Langgatan 28 da nyttjanderattsavtalet strackte sig till 2021-12-31.
Lokalerna behdvde dels lamnas till dldre- samt vard- och omsorgsforvaltningen eftersom
de stod for hyresavtalet och behévde ytorna for den egna verksamheten och dels for att
lokalerna inte heller uppfyllde behov som de tva forvaltningarna hade. Da ingen lamplig
lokal hittades i tid och kunde hinna anpassas med kort varsel, hyrdes en tillfallig lokal in
pa Fjarde Langgatan 48 dar verksamheten sitter idag.

Stadsfastighetsforvaltningen har nu hittat en lamplig lokal och férhandlat fram ett forslag
till hyresavtal med fastighetségare Balder. Lokalen ligger pa Forsta Langgatan 28 B.
Lokalen omfattar 1 070 kvm i lokalarea vilket motsvarar storleken pa den yta som
forvaltningen forhyr pa Fjarde Langgatan 48. Lokalen behover anpassas och hyresvarden
atar sig att genomfora anpassningar och ombyggnader av lokalen. Efter att lokalen har
anpassats kommer den att inrymma samtliga funktioner for att kunna bedriva
motescenter. Det kommer bland annat att tillskapas flertal métesrum i olika storlekar,
kontorslandskap, projektytor, omkl&ddningsrum och pentry med lunchrum.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Hyresavtal foreslas tecknas for 10 ar. De nédvandiga anpassningarna av lokalerna medfor
tillaggsavtal pa cirka 430 000 kronor per ar under 10 ar. En preliminar bedémning visar
att hyreskostnaden for forskolenamnden, med anpassningen inkluderat, kommer att uppga
till cirka 3 910 000 kronor per ar.
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Kommunfullmaktige fattade 2021 beslut om sjalvkostnadsprincipen for hyresséttning, dar
kostnader for avskrivning, ranta, drift och underhall samt forvaltningsovergripande
kostnader ska fordelas per hyresobjekt och belasta respektive hyresgast. Lokalhyran i
detta underlag ar beréknad utifran projektets nuvarande antaganden och kan komma att
forandras under projektets gang. Det ar som hyran trader i kraft kommer den att justeras
efter verklig kostnad, gallande kommuninternranta samt efter arets planerade kostnader
for drift och underhall av den verksamhetstyp som lokalen tillhér. Den berdknade hyran i
detta underlag &r darmed preliminar.

Kostnadstyp Belopp kr
Lokalhyra till fastighetségare 3120 000
Fastighetsskatt 160 000
Lokalanpassning & ATA revideringar — tillaggshyra 430 000
Underhallskostnad 10 000
Driftkostnad 190 000
Totalkostnad 3910000

Stadsfastighetsforvaltningens projektkostnader kommer faktureras forvaltningen som en
engangsfaktura efter projektavslut. De uppskattade projektkostnader for arbetad tid i
projekt berdknas till 252 000 kronor.

Om forskolendmnden inte genomfor projektet kommer stadsfastighetsforvaltningen att
fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien. Upparbetade forstudiekostnader
uppgar till totalt 106 000 kronor.

Den nuvarande hyran pa Fjarde Langgatan 48 ligger pa 2 743 547 kronor per ar.

Hyreskostnaden for den nya lokalen pa Forsta Langgatan 28 B kommer att delas med
grundskoleforvaltningen enligt gallande fordelningsprinciper fér samnyttjande av
kontorslokaler.

Utover lokalhyra kommer forvaltningen fa 6kade kostnader for leasing av kompletterande
mobler samt IT- utrustning.

Beddmning ur ekologisk dimension

Maobler och IT-utrustning kommer att aterbrukas fran Fjarde Langgatan 48 och kommer
att flyttas med till den nya lokalen. Lokalen ligger néra kollektivtrafik och det &r latt att
cykla eller ga till de verksamheter som finns i omradet.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Barnkonventionen
Att mgjliggora néra samarbete mellan olika personalgrupper framjar barns utveckling och
larande.
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Samverkan

Information har skett med de fackliga organisationerna vid forvaltningssamverkan den 12
juni 2024.

Bilagor
1. Yttrande motescenter for FSF och GSF centrum
2. Motescenter for GSF och FSF lokal i centrum-ekonomiska konsekvenser
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Arendet
Arendet galler inhyrning av en ny lokal for métescenter i omrade Centrum pé Forsta
Langgatan 28 B.

Beskrivning av arendet

Ar 2021 skickade forvaltningen in begaran till stadsledningskontoret om att utreda en
inhyrning tillsammans med grundskoleférvaltningen for ett lokalt métescenter inom
omrade Centrum genom delegationsbeslut med diarienummer N608-0439/21 utfardat
2021-11-12. Behovet enligt uppdragsbestéllningen var en lokal for 130 samtidigt
nérvarande personer och som skulle fungera for ett aktivitetshaserat arbetssatt. Lokalens
placering och narhet till kollektivtrafik har varit av vikt da en stor del av personalgruppen
behover rora sig med kollektivtrafik i omradet Majorna/Linné for att na forskolor och
skolor.

Forskoleforvaltningen och grundskoleforvaltningen behdvde lamna sina tidigare lokaler
pa Forsta Langgatan 28 da nyttjanderattsavtalet strackte sig till 2021-12-31. Lokalerna
behdvde dels lamnas till dldre- samt vard- och omsorgsforvaltningen eftersom de stod for
hyresavtalet och behévde ytorna for den egna verksamheten och dels for att lokalerna inte
heller uppfyllde behov som de tva forvaltningarna hade. Da ingen lamplig lokal hittades i
tid och kunde hinna anpassas med kort varsel, hyrdes en tillfallig lokal in pa Fjarde
Langgatan 48 dar verksamheten sitter idag.

Stadsfastighetsforvaltningen har nu hittat en [amplig lokal och férhandlat fram ett forslag
till hyresavtal med fastighetsagare Balder. Lokalen ligger pa Forsta Langgatan 28 B.
Lokalen omfattar 1 070 kvm i lokalarea vilket motsvarar storleken pa den yta som
forvaltningen forhyr pa Fjarde Langgatan 48. Lokalen behover anpassas och hyresvarden
atar sig att genomfora anpassningar och ombyggnader av lokalen. Efter att lokalen har
anpassats kommer den att inrymma samtliga funktioner for att kunna bedriva
motescenter. Det kommer bland annat att tillskapas flertal métesrum i olika storlekar,
kontorslandskap utformat for aktivitetsbaserat arbetssétt, projektytor, omkl&ddningsrum
och pentry med lunchrum. | lokalen kommer cirka 130 personer att kunna arbeta
samtidigt. Detta ar exklusive de platser som kommer finnas i métesrummen. Personalen
inom fastighetsservice pa forskoleforvaltningen kommer att ha denna lokal som sin bas.
Lokalen kommer att utrustas med mobler och IT-utrustning som redan finns i den
tillfalliga lokalen pa Fjarde Langgatan 48. Vissa kompletteringar av mobler sam IT-
utrustning kommer dock att behdva goras.

Arshyran for lokalen p& Forsta Langgatan 28 B bedéms ligga pa 3 910 000 kronor per &r.
Hyran kommer att delas med grundskoleférvaltningen efter de gallande principerna for
fordelning av hyreskostnader av de kontorslokaler som férvaltningarna samnyttjar.

Inflyttning i den nya lokalen beraknas till tidigast vid arsskiftet 2024/2025 under
forutsattning att alla nddvéndiga beslut om inhyrning tas.
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Forvaltningens beddémning

Foreslagen lokal pa Forsta Langgatan 28 B motsvarar forskoleforvaltningens och
grundskoleforvaltningens behov i stérre utstrackning &n vad den tillfalliga lokalen pa
Fjarde Langgatan 48 gor.

Johan Olofson UIf Hogberg
Forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi, fastighet och
sékerhet

Expedieras till: stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se
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