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Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade 2021-09-16 § 25 om en ny princip for
internhyresséttning av samtliga verksamhetslokaler i lokalndmndens
bestand. Hela lokalnimndens bestind har fran och med 2023 &verforts till
stadsfastighetsndmnden. Principen for hyresséttning dr
sjdlvkostnadsprincipen dir kostnader for avskrivning, rdnta, drift och
underhéll samt forvaltningsvergripande kostnader ska fordelas per
hyresobjekt och belasta respektive hyresgést.

Lokalhyran i detta underlag dr berdknad utifrén projektets nuvarande
antaganden och kan komma att férandras under projektets gang. Det ar som
hyran tréder i kraft kommer den att justeras efter verklig kostnad, géllande
kommuninternrdnta samt efter arets planerade kostnader for att drifta och
underhélla den verksamhetstyp lokalen tillhor. Den berdknade hyran i detta
underlag dr ddrmed prelimindr.

Sammanfattning av forstudiens ekonomiska konsekvenser
1. Preliminér &rshyra for projektet: 3 910 tkr

1.Arshyra for lokalerna
Den preliminidra lokalkostnaden for det aktuella uppdraget har beréknats
utifran nedan antagande. Se dven medskickad bilaga.

Kostnadstyp Belopp kr
Lokalhyra till fastighetsdgare 3120 000
Fastighetsskatt 160 000
Lokalanpassning & ATA revideringar — tilliggshyra 430 000
Underhéllskostnad 10 000
Driftkostnad 190 000

Totalsumma 3910000



Stadsfastighetsforvaltningens projektkostnader kommer faktureras
verksamheten som en engingsfaktura efter projektavslut. De uppskattade
projektkostnader for arbetad tid i projekt beréknas till 252 tkr.

Sammanstillning av SFF’s Antal | Pris per | Totalt
kostnader timmar | timme
Projektledare 400 521 208 472
Upphandlare 5 495 2477
Kalkylator 30 477 14 307
Sakkunnig - ingenjor 50 509 25441
Sakkunnig — 6vriga 5 388 1942
(hyresjurist)

Summa tidsredovisning 252 638

Stadsfastigheter vill understryka att det finns ett antal berdkningsantaganden
1 ovan lokalkostnadskalkyl som kan forédndras och ddrmed paverka den
slutliga kostnaden:

- Lokalhyran med extern hyresvird &r preliminér.

- Drift- och underhéllskostnaden &r berdknade med aktuella nyckeltal som
arligen réknas upp utifran index.

- Den slutliga ytan kan bli en annan dn vad som ursprungligen planerats.

- Uppskattad arbetad tid i projekt kan bli en annan.

- Kontraktstiden med extern hyresvérd dr preliminér.

- Oforutsedda kostnader hos fastighetsidgaren kan uppsta, som till exempel
andring-, tilligg och avgéendearbeten.

Prelimindr arshyra for lokalerna
Utifran ovan bedoms den preliminédra &rshyran for det aktuella uppdraget
uppga till 3 910 tkr.

4. Forstudiekostnader
Stadsfastighetsforvaltningen redovisar per idag nedan upparbetade
forstudiekostnader:

Budget: 195 tkr

Utfall: 106 tkr

Om den bestdllande nimnden avbryter, forédndrar forutséttningarna eller inte
behandlar forstudien inom sex ménader efter mottagen forstudierapport,
kommer de upparbetade kostnader faktureras. Upparbetade
forstudiekostnader uppgar till totalt 106 tkr.

Om fastighetsidgaren dessutom har upparbetade forstudiekostnader sé
faktureras de separat.
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