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Komplettering av
planbeskrivning

Samradshandling

Planbeskrivning uppréttad: 2024-03-28, rev 20XX-XX-XX

Aktbeteckning: 2 -xxxx

Planens namn: Andring av del av detaljplan for norra omrédet (Godvadersgatan) inom
stadsdelen Biskopsgarden

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2023-06-21

Beslut om antagande: <NN> 20xX-XX-XX 8§ XX

Laga kraft: 20xx-Xx-XX

Andringen av detaljplan &r upprattad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900,
SFS 2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2023-01341
Handl&ggare SBF: Rebecka Olsson

Tel: 031-368 23 33

rebecka.olsson@stadsbyggnad.goteborg.se

Plandndringen omfattar del av detaljplan akt 1480K-11-2842. | komplettering av
planbeskrivning redovisas det som &r relevant med avseende pa foreslagen andring.
Kompletteringen ska darfor lasas tillsammans med underliggande detaljplan 1480K-11-
2842 (Andring och utvidgning av stadsplanen for del av stadsdelen Biskopsgarden i
Goteborg (norra omradet)).
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Avsikten med andringen av detaljplanen

Avsikten med detaljplaneéndringen &r att mojliggora utbyggnad av befintliga
flerbostadshus, detta for att motverka den trangboddhet som konstaterats i omradet.
Plandndringen foljer fortsatt syftet i underliggande detaljplan. | denna &r syftet att
omradet ska anvandas for bostadsandamal samt lokaler (B) utformade i sluten
kvartersstruktur (S).

Genom planandringen skapas en mdjlighet for befintliga flerbostadshus att ytmassigt
utokas. Totalt handlar det om en utékning av byggréatt pa ca 10 000 kvm BTA.

Avsikten med plandndringen ar dven att sékerstélla att befintliga byggnader samt
ledningsratter blir planenliga. Detta eftersom befintliga byggnader och ledningsratter i
vissa fall avviker fran detaljplanen.

|| i,
= / 7
/ 51:2 f
T — [ /
/ 7 e /
, 0 S e
51:10 /[ e T e
/ :
2 :“A’&
— [ ] 7
/
[ l;
~— 'rl 51:3 [/
/ [/ | | /
| [/ .
[/ s1:18/[ | el
/ [/
e Jf |
“, f" o = -77‘-;
f ‘/ ff 4“‘
[/ : ia
/ 51:7 f
L i/
rl“ ‘I'M 7_7 o
| | L e
:.‘ Z 51:6 ’.' / - -7
| I /
51:12 /
J
/ ;" |

Figur 1: Omréade markerat med rott ar forslag till utékad byggratt.
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Varfor andring av detaljplan valts i stallet for

upphavande eller ny detaljplan

Andringarna bedéms inte vara s& omfattande att en ny detaljplan behover uppréttas.

Andringarna bedéms inte strida mot gallande detaljplans syfte.

Delar av gallande detaljplan har sedan tidigare upphavts och omradet for andringen i nu
framtagen andringsplan har sedan tidigare varit foremal for &ndring. Den del av gallande
plan som ska &ndras har inte varit aktuell att upphéva, detta eftersom andringen endast

innebdr en liten utdkning av befintlig anvandning samt att befintlig bebyggelse gors
planenlig. Istéllet upphavs enskilda planbestammelser och enstaka nya

egenskapsbestammelser tillkommer.

Andring anvénds for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den aktuell utan att
genomfdra hela den lamplighetshedémning som gérs vid upprattande av ny detaljplan.

Genomfdrandetid for andrade planbestammelser

Genomforandetiden for andrade planbestammelser ar 10 ar fran den dag planandringen
vinner laga kraft.

Gallande plan har utgangen genomforandetid.

Genomforandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av omradet. Fore

genomforandetidens utgang far planen inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsdgares vilja. Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad
byggrétt i enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny, &ndras eller upphévs under
genomfdrandetiden har fastighetségarna rétt till ersattning av kommunen for den skada
som uppkommer for dem.

Planhandlingar

Komplettering av planbeskrivning (denna handling)

Komplettering av plankarta

Ovriga handlingar

1.
2.
3.

Samradsredogarelse (tillkommer vid granskning)
Granskningsutlatande (tillkommer vid antagande)
Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Grundkarta
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Planeringsunderlag

Nya planeringsunderlag och utredningar som har tagits fram med anledning av
plandndringen. Efter avslutad planprocess forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

1. Undersokning om betydande miljopaverkan, (Stadshyggnadsforvaltningen 2024-
03-22)

2. PM Dagvatten och skyfall, (Kretslopp och Vatten, Bestéllare SBF, 2024-03-18)

3. Geoteknisk utredning infor detaljplanandring Norra Biskopsgarden (Mitta,
organisationsnummer: 556676-6647, Bestallare Bostadsbolaget, 2024-02-13 rev.
2024-03-19)

4. Markmiljéutredning (Mitta, organisationsnummer: 556676-6647, Bestallare
Bostadsbolaget, 2024-04-30)

Befintliga forhallanden

Planomradet &r idag utbyggt med flerbostadshus enligt gallande detaljplan. Gallande
detaljplan medger ett hogsta vaningsantal om 3 vaningar for samtliga flerbostadshus, till
skillnad fran detta ar befintliga flerbostadshus byggda i 4 vaningar. Planomradet omfattar
8 fastigheter med slutna flerbostadshuskvarter. Ytorna for utbyggnad av husen &r i
gallande detaljplan reglerade med prickmark. Inom planomradet finns dven ett antal
komplementbyggnader som idag ligger inom prickmark.

Inom planomradet finns befintliga VA-ledningar, fjarrvarmeledningar och elledningar.

Terrangen inom planomradet, som har yta av ca 10 hektar, &r relativt flack utan stora
hojdskillnader. Inom planomradet finns flertalet lekplatser pa gardarna, i anslutning till
befintlig bebyggelse finns aven gronomraden och friytor. Inom planomradet finns ett
mindre antal verksamheter lokaliserade i entréplan.

Direkt norr, soder och 6ster om planomradet finns registrerade fornlamningar. Inom
planomradet finns inga fornlamningar. Riksintressena enligt miljobalken kap 3 och 4
paverkas inte av planen.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan fér norra omradet
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Figur 2: Foto fran en av bostadsgardarna som de ser ut idag.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds i kombinerade ledningar i tva huvudstrak. Kombinerat
system innebar att spill- och dagvatten avleds i samma ledning. Vid normala fléden
genomgar all avledning till rening i Ryaverket. Vid kraftig nederbord braddas floden till
dagvattensystemet.

Vid braddning avleds dagvattnet fran den norra delen av planomradet till recipient
Kvillebacken, vilken leder vidare till Gota &lv. Recipienten &r &ven ett
markavvattningsforetag, Kvillebécken TF 1945. Avvattningsforetagets stracka nedstroms
braddutloppet fyller inte l&ngre sin ursprungliga funktion som avvattning av
batnadsomrade for jordbruk. Det pagar darfor ett arbete med att omprova foretaget.

Vid eventuell braddning av den sddra delen, sker braddningen till dagvattenledning vid
Ruskvadersgatan. Dagvattensystemet avleder floden till Géta &lvs mynning/kustvattnet.

MKN Vatten

Tre recipienter berdrs av planomradet och ar klassade enligt miljokvalitetsnormer
(MKN).

Rivo fjord nord

Recipienten uppnar ej god kemisk status och den ekologiska potentialen klassas som
mattlig.

Rivo Fjord nord uppnar ej god kemisk status med avseende pa parametrarna antracen,
bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar och tributyltennféreningar.

Ekologisk status begransas av 6vergddning, morfologiska forandringar och kontinuitet,
flodesforandringar samt SFA som alla har mattlig status. Tillforlitligheten for den
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sammanvéagda ekologiska statusen baseras pa den miljokonsekvenstyp som har hogst
tillforlitlighet.

Kvillebacken

Kvillebacken har ej god kemisk status och den ekologiska statusen klassas som mattlig.
Backen har problem med och har en betydande paverkan fran fororenande omraden,
urban markanvéandning, atmosfarisk deposition samt forandring av hydrologisk regim och
morfologiskt tillstand.

Malet ar att uppna god kemisk status med undantag fér mindre stranga krav for bromerad
difenyleter och kvicksilver och kvicksilverfreningar. Ett senare malar finns for PFOS till
ar 2027 samt tidsfrister for benso(a)pyren, benso(b)flouranten, flouranten,
tributyltennforeningar, benso(g, h, i)perylen och kvicksilver och kvicksilverféreningar till
ar 2027.

Malet ar att uppna god ekologisk status ar 2027 med undantag for mindre stranga krav for
naringsamnen, pavaxt-kiselalger, fisk, hydrologisk regim i vattendrag och morfologiskt
tillstand i vattendrag.

Gota alv

Gota alv ar indelad i flera vattenforekomster dér tva rinner genom Goteborgs kommun.
Vid en eventuell separering av det ledningssystem som den sodra delen av planomradet
avleder till skulle utloppet bli till Gota alv — Saveans inflode till mynningen vid
Alvsborgsbron. Den ekologiska potentialen ar klassad som mattlig och den kemiska
statusen uppnar ej god. Vattendraget ar kraftigt modifierat.

Kvalitetsfaktorerna fisk och morfologiskt tillstand i vattendraget har tidsfrist till 2027
med skalet att det inte ar tekniskt mojligt att na god status tidigare och recipienten har
saledes god ekologisk potential 2027.

Ett undantag i form av mindre strdnga krav har satts for bromerade difenyletrar och
kvicksilver och kvicksilverforeningar, bada med diffusa kallor atmosfarisk deposition,
med skalet att det bedoms vara tekniskt omajligt att sanka halterna till de nivaer som
motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Tributyltenn féreningar, med punktkallor
fororenade omraden och diffusa kallor transport och infrastruktur, har ett undantag i form
av tidsfrist till och med 2027 da avhjalpande atgérder behdver genomforas for att minska
utslappet sa att god status kan nas 2027. Kvicksilver och kvicksilverféreningar med
punktkallan IED-industri har ocksa en tidsfrist till 2027 med skal att avhjalpande atgarder
behdver genomforas for att minska utslappet.
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Innebord, Overvaganden och
konsekvenser

Innebdrd och genomfdrande

Detaljplanedndringen innebar bland annat att befintliga byggratter inom planomradet
utokas. Utokningen av byggratterna innebér att flerbostadshusen kan byggas ut int mot
gardarna med 4 meter. Genom utdkningen kan pa sa vis befintliga lagenheter goras storre.
Andringen méjliggor en total utokning av byggratt pa ca 10 000 m?inom hela
planomradet.

Befintliga byggnader ar ndgot forskjutna i forhallande till byggratterna i gallande
detaljplan. For att gora flerbostadshusen planenliga justeras &ven byggratternas
lokalisering i forhallande till byggnadernas faktiska placering.

Figur 3: Exempel p& hur en utbyggnad skulle kunna goras av tva lagenheter in mot gérden. Illustration
Norconsult
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Figur 4: Exempel pa hur en utbyggnad skulle kunna géras av fyra lagenheter in mot géarden. Illustration
Norconsult

Befintligt u-omrade i géllande detaljplan ar nagot forskjutet i forhallande till befintliga
ledningars faktiska placering och utbredning. Vidare saknas dven u-omrade for flertalet
ledningar som kraver det. For att sékerstalla befintliga ledningar under mark justeras och
utokas befintligt u-omrade.
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Figur 5: Omrade markerat med rott utgor planomradets nya u-omrade

Vidare foljer inte befintlig bebyggelse gallande detaljplans reglering avseende
vaningsantal och utbredning. For att befintliga byggnader inte fortsatt ska vara
planstridiga anpassas och andras planen efter dessa. Befintliga bestammelser om
vaningsantal och byggnadshdjd upphévs och ersatts med egenskapsbestammelse om
hogsta nockhojd pa 15 meter dver marken. Andringen innebér inte att bebyggelsen tillats
bli hogre, utan sékerstéller endast att befintlig bebyggelse blir planenlig. Vidare upphévs
aven befintlig bestammelse om antal lagenheter. Bestammelsen tillater tva lagenheter vid
varje trappa i varje vaningsplan. Befintlig bebyggelse har delvis en planlésning med tre
lagenheter vid varje trappa i varje vaningsplan. Bestammelsen upphavs darmed for att
gora befintlig bebyggelse planenlig. Egenskapsbestdmmelsen, “Inom med B,BH, De eller
H betecknat omrade fa endast stenhus uppforas" upphavs inom omradet for andringen och
ersitts med egenskapsbestimmelsen “Fasader som é&r synliga utanfor kvarteren och inte
vetter mot innergard ska ha fasadmaterial av tegel”.

Stora delar av befintlig kvartersmark &r reglerad med prickmark. Inom prickmarken finns
idag flertalet komplementbyggnader. For att befintliga komplementbyggnader inte
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fortsatt ska vara planstridiga ersatts prickmarken med korsmark inom stora delar av
planomradet. Ytor med prickmark bevaras endast inom det reviderade u-omradet samt
langst med befintlig gata for att sékerstalla en bebyggelsefri zon. Korsmarken
kompletteras &ven med en bestdmmelse om stdrsta exploateringsgrad for
komplementbyggnader inom respektive fastighet. Genom att ersétta stora delar av
prickmarken med korsmark och istéllet reglera en storsta exploateringsgrad for
komplementbyggnader gdrs befintliga komplementbyggnader planenliga.

Andringen av detaljplanen innebér att detaljplan, 1480K-2-2842 (Andring och utvidgning
av stadsplanen for del av stadsdelen Biskopsgarden i Goteborg (norra omradet)),
fortsétter att gélla, men att &ndringar av planens bestammelser gdrs. De nu upprattade
handlingarna blir saledes ett komplement till befintliga planhandlingar.

Overvaganden och konsekvenser

Biskopsgarden bestar mestadels av tva- och trerumslagenheter. Inom omradet finns en
stor efterfragan pa stérre lagenheter. Genom en utbyggnad av befintliga lagenheter kan
denna efterfraga métas. Inom omradet skapas storre lagenheter men ocksa en storre
variation av lagenhetsstorlekar for att méta behovet.

Andringen gor det mojligt att genomfora utbyggnad av befintliga kvarter vilket gor att det
arkitektoniska uttrycket forandras. Utokningen av byggratterna far konsekvenser pa
innergardarna och friytorna blir ndgot mindre. Berdkningar som har gjorts visar att
innergardarna blir ca 10-15 % mindre. Bedomning &r att den totala friytan inom omradet
forblir tillrackligt stor trotts utbyggnaden. Befintliga stora trad kan bevaras och inga
andra naturvarden tas i ansprak.

Genom att skapa en generell byggratt runt om innergardarna halls detaljplanen flexibel
och &ppen for att kunna anpassas till olika behov och dnskemal. Dags- & solljuskrav
kommer alltid att provas i bygglovsskedet vid framtida utbyggnad och pa s vis riskerar
man inte att éverexploatera fastigheterna. Planandringen maéjliggor utokad byggratt inom
hela kvarteren. Det kommer hdgst troligt inte kunna byggas ut langs med hela fasaderna
med de krav som finns for bygglov, men genom att skapa en generell byggratt skapas
mojligheter att utreda varje specifik situation vid en utbyggnad av ett kvarter.
Forutsattningar, byggteknik med mera kan andras dver tid och genom en uttkad byggréatt
runtomkring hela kvarteret laser man sig inte till en specifik situation.

Andringen av detaljplanen bedoms innebéra positiva konsekvenser for fastighetsagarna,
detta eftersom det blir mojligt att utveckla fastigheterna for att méta efterfragan pa storre
bostader. Att skapa storre lagenheter minskar trangboddheten i staden vilket ligger i linje
med Goteborgs stads plan om Jamlik stad.

Sociala konsekvenser

En social konsekvensanalys har genomforts infor samradet. De konsekvenser som har
noterats ar att lagenheterna kommer att bli storre, vilket kan minska trangboddheten och
dess negativa effekter, som svarigheter for barn att géra laxor eller bjuda hem véanner.
Tillgangligheten skulle ocksa kunna forbattras och gora det méjligt for fler att bo kvar
aven nar familjen véxer.
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Gardarna kommer att bli mindre vilket kan begréansa friytan for barnens lek. Uteplatser
som finns for boende pa bottenplan kommer att férsvinna. De centrala delarna av
gardarna, sarskilt de med stora grona varden sadsom trad, kommer att bevaras.

Det finns en risk att boende kan tvingas flytta om hyreshéjningarna efter projektet blir for
hdga. Under byggtiden kan det bli problem med att hitta evakueringsbostéder och en del
boende kanske inte flyttar tillbaka. Samtidigt kan andra flytta in vilket kan paverka den
sociala sammanhallningen bade positivt och negativt.

Dagsljusberakning

En 6vergripande dagsljusberakning har gjorts for lagenheterna i ett exempelkvarter
(Fredblad 2024-02-09). Fér ombyggda lagenheter inat garden har simuleringen baserats
pa en glasarea om minst 1.66 kvadratmeter per rum samt eventuell balkongdarr.
Berékningen har gjorts med tita balkongracken och dar simulering av
dagsljusforhallanden i befintliga lagenheter gjorts, har dven befintliga tata skarmavdelare
pa sidorna av balkongerna tagits med i modellen.

Den visar att det framforallt &r langsmala rum med kortsida mot innergardarna som har
svart att uppna dagsljuskraven. Med vissa atgarder som exempelvis ljusare golv &n
berdknat standardvarde samt storre glasarea &n vad som angetts ovan, ar det enligt
genomford dagsljussimulering mojligt att uppna godkand dagsljusfaktor.

En simulering har dven gjorts for befintliga bostader. Simuleringen visar att befintliga
kok redan i dagsldget inte uppfyller dagsljuskraven och att det endast skulle bli en
marginell forsamring av dagsljusforhallandena i koken till de ursprungliga lagenheterna
med foreslagen utbyggnad.

Solstudie

En solstudie (Fredblad 2024-02-09) har gjorts for fastigheten Biskopsgarden 51:7.
Solstudien pa denna fastighet ska endast ses som ett exempel pa hur en eventuell
utbyggnad skulle kunna paverka solférhallandena i omradet.

Solstudien visar att innergarden blir marginellt mer skuggad pa host- och
vardagjamningen vid tidpunkterna 09:00 samt 12:00. Vid 17:00 ligger hela garden i
skugga vid hostdagjamningen och nastan hela vid vardagjamningen oberoende av utford
ombyggnation. Skuggor mot omgivning foérblir desamma innan och efter ombyggnation.
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Ombyggnad Befintlig bebyggelse

Il as
i

17:00 17:00

Figur 6: Sol/skuggforhallanden for exempelkvarter vid hostdagjamningen. Till vanster exempel pa
ombyggnad, till hdger befintlig bebyggelse. lllustrationer Fredblad Arkitekter.

Overensstammelse med oversiktsplan

Planandringen éverensstdimmer med Goteborgs dversiktsplan antagen 2022 samt med
Program for Biskopsgarden godkéand 2023.

| Géteborgs Stads gallande dversiktsplan (2022) ar omradet utpekat med anvandningen
Blandad stadsbebyggelse. Inom anvandningen ryms saval bostader och kontor som
samhallsservice, handel och andra anlaggningar for service. Inom anvéandningen tillats
aven mindre verksamhetsomraden. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspraktagen mark. Vidare ingar lokalgator, gang- och cykelstrak, olika typer av
allmanna platser sasom parker, naturomraden och torg, det vill séga sadana funktioner
som bidrar till en levande stadsmiljo.

Andringsplanen innebar att befintlig anvandning séakerstalls samt att befintliga
flerbostadshus ges en majlighet att byggas ut. Da detaljplaneandringen inte innebér nagon
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ny anvandning inom omradet dverensstammer andringen av detaljplanen med
oversiktsplanen.

/

/

Figur 7: Utsnitt frin markanvandningskartan, Géteborgs Oversiktsplanen 2022. Planomrédet inom rod
markering. Orange farg betyder Blandad stadsbebyggelse.

Goteborgs Stad antog 2023-08-22 ett planprogram for Biskopsgarden. Ingen ny
anvandning pekas ut for omradet som omfattar detaljplanen. Direkt norr och véster om
planomradet finns tva omrade utpekade med anvandningen Nytt bebyggelseomrade.

I planprogrammet framhalls dock behovet av att komplettera med nya bostadsformer
inom Biskopsgarden. Bland annat genom att tillfora storre bostader samt att se Gver om
befintliga bostader kan byggas till/utvecklas med tanke pa den stora trangboddheten i
omradet. Andringsplanen gar pa sa vis i linje med planprogrammet.
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Figur 8: Utsnitt fran Planprogrammet for Biskopsgarden, planomradet markerat med rott.
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Sarskilt beslut om betydande
miljopaverkan

Kommunen genomfor en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Undersokningssamrad med
Lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Kommunen bedémer preliminart att ett genomférande av detaljplaneédndringen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §. Kommunen har darmed prelimindrt
beddmt att en miljébeddémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs
for aktuell detaljplaneandring.

Detaljplaneédndringen mojliggor endast en mindre utbyggnad av befintlig bebyggelse,
samt att befintlig anvandning sakerstalls inom planomradet. Miljokonsekvenserna som en
sadan andring innebar anses darmed vara obetydliga.

Ett genomforande av andringsplanen paverkar inte nagot Natura 2000-omrade.
Mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal bedéms inte paverkas.
Betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc kan
inte identifieras. Nagra betydande risker for manniskors halsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter uppstar inte. Planandringen bidrar inte till
att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids och paverkar inte patagligt omraden eller natur
som har erkand nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat. Planandringen féljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for
Goteborgs Stad.
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Motiv till tillkommande
regleringar

Egenskapsbestdmmelser

Nedan redovisas motiv till de enskilda regleringarna som omfattas av beslutet om &ndring
av detaljplanen. Samma planbestammelse kan anvandas pa flera stéllen i planen med
samma motiv eller med olika motiv. Redovisningen &r ett krav enligt Boverkets
foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) och galler planandringar
som paborjas efter den 31 december 2021. Planbestammelser som upphévs motiveras

inte.

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan

Ingen Hogsta nockhojd pa Syftet med bestammelsen | Bestammelsen

beteckning i huvudbyggnad ar 15 ar att styra omfattningen | galler inom hela

plankartan meter. avseende hojd pa det som | planomradet.
far byggas.
Bestammelsen syftar dven
till att sakerstélla
befintliga flerbostadshus i
planen.
Ingen Hogsta nockhojd pa Syftet med bestdmmelsen | Bestdmmelsen
beteckning i komplementbyggnad | &r att styra omfattningen | galler inom hela
plankartan ar 4,5 meter. avseende hojd pa planomradet.
komplementbyggnader.
Bestdmmelsen syftar dven
till att sékerstélla
befintliga
komplementbyggnader
inom planen.

e Storsta byggnadsarea | Syftet med bestdimmelsen | Bestdmmelsen
for ar att reglera géller for del
komplementbyggnader | komplementbyggnadernas | planomradets
ar 105kvm. utnyttjandegrad. sydostra del.

Samt att befintliga
komplementbyggnader
ska goras planenliga.

e Storsta byggnadsarea | Syftet med bestdimmelsen | Bestdmmelsen
for ar att reglera géller for del av
komplementbyggnader | komplementbyggnadernas | planomradets
ar 250kvm. utnyttjandegrad. vastra del.
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Samt att befintliga
komplementbyggnader
ska goras planenliga.

komplementbyggnader
ar 55kvm.

komplementbyggnadernas
utnyttjandegrad.

es Storsta byggnadsarea | Syftet med bestimmelsen | Bestdammelsen
for ar att reglera géller for del av
komplementbyggnader | komplementbyggnadernas | planomradets
ar 50kvm. utnyttjandegrad. vastra del.
Samt att befintliga
komplementbyggnader
ska goras planenliga.
€4 Storsta byggnadsarea | Syftet med bestdimmelsen | Bestdmmelsen
for ar att reglera géller for del av
komplementbyggnader | komplementbyggnadernas | planomradets
ar 15kvm. utnyttjandegrad. nordvéstra del.
Samt att befintliga
komplementbyggnader
ska goras planenliga.
€s Storsta byggnadsarea | Syftet med bestdimmelsen | Bestdmmelsen
for ar att reglera géller for del av
komplementbyggnader | komplementbyggnadernas | planomradets
ar 270kvm. utnyttjandegrad. Ostra del.
Samt att befintliga
komplementbyggnader
ska goras planenliga.
€6 Storsta byggnadsarea | Syftet med bestimmelsen | Bestammelsen
for ar att reglera géller for del av
komplementbyggnader | komplementbyggnadernas | planomradets
ar 140kvm. utnyttjandegrad. Ostra del.
Samt att befintliga
komplementbyggnader
ska goras planenliga.
e7 Storsta byggnadsarea | Syftet med bestdimmelsen | Bestdmmelsen
for ar att reglera géller for del av
komplementbyggnader | komplementbyggnadernas | planomradets
ar 70kvm. utnyttjandegrad. sydvastra del.
Samt att befintliga
komplementbyggnader
ska goras planenliga.
es Storsta byggnadsarea | Syftet med bestdimmelsen | Bestdammelsen
for &r att reglera géller for del av

planomradets
norddstra del.
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Samt att befintliga
komplementbyggnader
ska goras planenliga.

Us Markreservat for Syftet med bestammelsen | Bestammelsen
allménnyttiga &r att sakerstalla géller inom
underjordiska ledningsratt for befintliga | delar av hela
ledningar. ledningar. planomradet.

f1 Fasader som &r synliga | Syftet med bestdmmelsen | Bestdmmelsen
utanfor kvarteren och | &r att sakerstélla att géller inom
inte vetter mot befintliga tegelfasader samtliga
innergard ska ha bevaras. byggrétter for
fasadmaterial av tegel bostader.

fa Balkong far kraga ut Syftet &r att det dven efter | Bestdmmelsen
over marken som utbyggnad ska vara galler for
endast far forses med | tjjistet att ha balkonger samtliga
komplementbyggnad. utanfor byggratten in mot | innergardar.

innergardarna.

Korsmark Marken far endast Syftet med bestdammelsen | Bestdmmelsen

forses med
komplementbyggnad

ar att mojliggora for
uppforande av
komplementbyggnader.

Samt att befintliga
komplementbyggnader
ska goras planenliga.

géller for stora
delar av
planomradet
som tidigare
varit planlagt
med
prickmark.
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Genomfdrandefragor

Ledningsratt

Befintliga u-omraden utdkas for att mojliggora ledningsratt for befintliga ledningar som
saknar ledningsratt.

Vid omléaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till féljd av planandringen ska sakerstallas med ledningsrétt,
till forman for respektive ledningsagare.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrétter.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstallas med
ledningsratt.

Markavvattningsfdretag

Dagvattnet fran planomradets norra del avleds till markavvattningsforetaget Kvillebacken
TF 1945. Eftersom planen inte forvantas innebéra 0kade fléden i det kombinerade
systemet sa forvantas inte heller braddning till foretaget oka.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Kretslopp och vatten har tittat pa kapaciteten pa de allmanna VA-ledningar i omradet och
konstaterat att det kommer kunna forsorja omradet aven efter att detaljplanen ar utbyggd.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Tekniska atgarder

Dagvatten och Skyfall
Kretslopp och vatten har tagit fram PM Dagvatten och skyfall (2024-03-18)

Dagvatten
Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras.
Kapacitet i nedstroms kombinerade ledningsnéat beddms vara relativt god.

En del av de planerade tillkommande takytorna planeras pa mark som i dagslaget ar
genomslapplig. En dversiktlig beddmning har gjorts av andelen av de planerade
exploateringsytorna som ar genomslappliga i dagslaget. Den 6kade hardgorningen
forvantas innebara att avrinning fran ytorna ungefar dubbleras. Goteborgs stads krav pa
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10 mm fordrojning av dagvatten forvantas dock helt eller delvis innebéra att
flodesokningens paverkan pa nedstroms ledningssystem kompenseras.

Infiltrationsmajlighet bedoms 6versiktligt variera och lokalt vara begransad pa grund av
forekomst av berg i dagen inom flera gardar inom planomradet.

Beroende pa takmaterial forvantas enskilda amnen ofrankomligen oka jamfort med
befintlig situation, trots rening. Andra &mnen kan dock minska. Oversiktligt bedéms
forutsattningarna vara goda for att, med rening, uppna malvarden fran planomréadet och
minska totalméngd av de flesta fororeningar i dagvattnet som avleds till Ryaverket.
Bedomningen baseras pa att koncentration och mangd av endast ett fatal amnen specifika
for takmaterialet forvantas 6ka. Vidare baseras den pa att samt att reningsatgarder
forvantas innebéra att koncentrationerna av amnen som okar &r relativt laga och
totalméngden som tillfors recipient & mycket liten. Forutsattningarna bedéms dérmed
som goda for att inte foérsdmra recipienternas status samt att inte hindra arbetet med att
uppna MKN.

| den man det ar mojligt kan befintliga grasytor inom bostadsgardarna nyttjas for rening
av dagvatten fran de tillkommande taken. Det saknas i skrivande stund uppgifter om
eventuella fororeningar i befintlig mark, vilka skulle kunna paverka lampligheten i att
nyttja grasytor. Det bedoms dock Gversiktligt vara osannolikt att fororeningar
forekommer i namnvard omfattning eftersom marken endast nyttjats for bostadsgardar.

Om grasytor dessutom kan sankas kan fordrojningskravet helt eller delvis dven uppfyllas
dar. 1 de fall det inte & mojligt att leda ut dagvattnet pa grasytor kan exempelvis rening
ske i sedimentationsmagasin eller filterbrunnar.

Ett ytterligare alternativ &r att valja sedumtak som ger laga halter av manga fororeningar
samtidigt som de medger viss fordrojning av floden. Sedumtak sénker &ven
avrinningskoefficienten vilket innebar lagre volymkrav for fordrojning av dagvatten pa
kvartersmark.

Eftersom &ndringen i planomradet endast innebér att just tak tillkommer kan det vara
motiverat att anvanda specifika atgarder som ar anpassade for takmaterialet.

Skyfall

Resultat av skyfallsmodellering av befintlig situation visar pa att befintliga risker vid
skyfall foreligger. Framst visar skyfallskarteringen pa risk for stérre 6versvamningsdjup i
tva asfalterade ytor mellan befintliga flerbostadshus. Lokalt visar dock &ven
modellresultaten pa risk for staende vatten mot fasader inom och intill befintliga
flerbostadshus.

Den 6kade hardgorningen med tillkommande takytor kan forvéantas innebara en nagot
okad ytvattenbildning vid skyfall. Oversiktligt bedéms dock 6kningen vara mycket liten.
Vidare sa forvantas jordar i den ostra delen av planomradet méttas redan vid mindre regn
med hansyn till omradets geologi. Under ett skyfall forvantas darmed ytvattenbildningen
fran planerad utbyggnad ha mycket liten paverkan pa éversvamningsrisken inom samt
nedstroms planomradet. Grona tak forvantas dock inte leda till en 6kning.

Detaljplanens genomfcérande bedoms darmed inte i stérre omfattning paverka behov av
planerade strukturplansatgéarder inom planomradet. Planerad utbyggnad bedéms inte
heller paverka genomférande av strukturplansatgarderna. Utover att behovet av
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genomforande inte okar sa planeras inte markarbete inom omraden for
strukturplansatgarder. Det bedéms darmed inte aktuellt att genomfora atgarderna i arbetet
med aktuell &ndring av detaljplanen.

‘ /"\, Mindre an 0.1 m

01-02m

Figur 9: Beraknad dversvamning vid skyfall (100-arsregn) for befintlig situation. Figuren visar dven
planerade strukturplansatgarder i narheten av planomradet i form av en skyfallsled som ska styra ytfloden till
en skyfallsyta. Planomradet &r markerat med bla linje (Stadsbyggnadsforvaltningen, u.d.).
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Oversvamning
| vaster.
Tillganglig fran
Oster

Ca04m

sindre 8 0.1 & Rinner in
genom port

Figur 10: Beraknad 6versvamning vid skyfall (100-arsregn). Figuren visar dven kommentarer relaterade till
skyfallsrisker for planerad exploatering. R6da pilar visar 6ppningar i flerbostadshus dér vagar leder in till
innergardarna (Stadsbyggnadsférvaltningen, u.d.).

For innergardar dar fardigt golv pa befintliga byggnader inte har marginal till anslutande
markniva kommer tillkommande bebyggelse behova grundlaggas med hansyn till risker
vid skyfall. For att na nagra av innergardarna vid maximalt skyfallsdjup kravs eventuellt
att gang- och cykelvégar anvands. Tillganglighet bedéms da finnas till samtlig planerad
bebyggelse. Oversvamningen beddms inte paverka framkomlighet med hansyn till lagen
for byggnadernas portar. Pa ett flertal platser inom planomradet visar skyfallskartering pa
att vatten tillfalligt kan bli staende mot befintliga byggnader i planomradet och ett
vattendjup som Gverstiger 0,2 m i grésslanter mot befintliga byggnader. Risk for skador
pa byggnader bedoms darmed foreligga oavsett planandring eller ej. Det behdver
sékerstéllas att fardigt golv for nybyggnation av bostader ligger 0,2 meter dver maximal
vattenniva vid ett skyfall med aterkomsttid 100ar.
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varme

Fjarrvarme finns inom omradet och kapaciteten ska vara tillracklig aven efter det att
detaljplanen ar utbyggd.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till
ledningségaren i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten
av anléggningarna ska bestammelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Geotekniska atgarder

En Geoteknisk utredning infor detaljplanandring Norra Biskopsgarden (2024-02-13 rev.
2024-03-19) har genomforts av Mitta.

Jordlagerféljden i omradet beskrivs generellt som mellanfast till fastlagrad grusig, lerig
sand och silt med varierande sammanséttning med ca 0,3 och 5 m djup till berg. Ytligt
berg observerades dvervagande i dstra och norra delen av planomradet. Grundvattnet
patraffades i naromradet mellan 2,6 och 9 m under markytan.

Baserande pa platsbesoket och tillgangliga underlag bedoms stabiliteten inom och i
anslutning till planomradet som tillfredstallande utan risk for totalstabilitetsproblem och
erosion.

Gallande risk for blockutfall bedéms de befintliga forhallandena inom och utanfor de
befintliga gardarna som tillrackligt sakra och stabila.

Vid planomradets 6stra och norra gransen utanfor gardarna bedéms att viss risk for
blockutfall foreligger vid paverkan av vibrationsalstrande arbeten under framtida
byggnationer i ndromradet. Var bedomning ar att inga atgarder kravs.

En lokal stor risk for blockutfall bedoms foreligga pa en plats utanfor den nordostra
hornan av Norra Biskopsgarden 51:17 dar block kan lossas fran berghéllen och ramla av
ner inom planomradet vid vibrationsalstrande arbeten. Det kréavs sakrande atgarder innan
vibrationsalstrande arbeten paborijas i naromradet. | férebyggande syfte foreslas atgarden
att berghéllen skrotas innan vibrationsalstrande arbeten ska pabdrja i ndromradet.

Infor detaljprojektering/bygghandling rekommenderas kompletterande geotekniska
undersékningar langs innervaggarna i alla gardar dar det ska tillbyggas for att ta reda pa
de geotekniska forhallandena och markradonhalten inom planomradet.

Till sist rekommenderas en noggrann utredning av befintliga grundldggningsatt som
vdgledning for val av grundl&dggningssétt for planerad byggnation.

Markmiljo

Se genomford markmiljoutredning (Mitta 2024-04-30)
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren star for samtliga kostnader for utredningar och atgarder kopplat till planens
upprattande och genomférande.

Andra genomforandeavtal

Avtal mellan ledningségare och exploator

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och
kommunen/exploatdren for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Befintliga avtal som berdrs
Biskopsgarden 51:3 och 51:10 berdrs av avtalsservitut for varmecentral.
Biskopsgarden 51:6, 51:7, 51:11 och 51:17 berdrs av avtalsservitut for avioppsledning.

Biskopsgarden 51:19 belastas av ledningsratt for natstation.

Tidplan

Tidplanen for genomforandet ar en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omstandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutsaga under planarbetet.

Samrad: 2 kvartalet 2024
Granskning: 4 kvartalet 2024
Antagande: 1 kvartalet 2025

Om planen inte dverklagas faststélls den inom fem veckor efter antagande.
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Provning enligt annan lagstiftning i
genomfdrandet

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Befintliga u-omraden utokas for att mojliggora ledningsrétt for befintliga ledningar som
saknar ledningsratt.

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till foljd av planandringen ska sakerstallas med ledningsrétt,
till forman for respektive ledningsagare.

Respektive ledningsagare ansoker om ledningsratt.

Allméanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas med
ledningsratt.

For Stadsbyggnadsférvaltningen

Karoline Rosgardt
Enhetschef detaljplan Hisingen

Rebecka Olsson
Plankonsult, Sweco

Viveca Risberg
Projektledare

Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan fér norra omradet 27 (27)
(Godvadersgatan) inom stadsdelen Biskopsgarden i Goteborg
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