Exploateringsforvaltningen
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exploateringsndmnden Christer Niland och Elisabet Gondinger
Utfardat 2024-05-09 Telefon:031-368 25 05

Diarienummer EXF-2023-00404 E-post: christer.niland@exploatering.goteborg.se,
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Uppféljning av exploateringsnamndens projekt/program med hdg komplexitet
Namndsammantrade: 2024-05-20
Kursiv text = oforandrad sedan foregdende rapportering.

Projekt/Program ‘

INVESTERING

Bytespunkt Haga

Trafikverket har meddelat att trolig tid for trafikstart av Haga och Korsvéagen ar 2030.
Principiellt kan sagas att Bytespunkt Haga da férsenas i motsvarande grad. Dock kravs mer
detaljerade tidsplaner fran Trafikverket for att en mer exakt analys ska kunna goras.

Mer information fran Trafikverket gallande tidsplan forvantas komma under andra hélften av
2024 da en ny entreprendr forhoppningsvis ar pa plats och de har kunnat planera tidsplan.

Trafikverket har tilldelat entreprenad Kvarnberget (inom Haga) vilken &r en av de storsta nya
entreprenaderna som kommer att upphandlas.

Forseningen, enligt ovan, kommer att innebara viss ekonomisk konsekvens.
Exempelvis uppstar kostnader kopplade till att halla projektorganisationen under langre tid.

Det finns en risk att stadsmiljobidraget for cykelgaraget inte betalas ut av Trafikverket
eftersom Trafikverkets projekt som ska bygga anlaggningen for staden ar férsenade och
cykelgaraget ska enligt avtalet vara klart senast 2027, vilket Trafikverkets projekt inte
kommer kunna vara som det ser ut nu.

Exploateringsférvaltningen har fardigstallt TU avseende "Aterrapportering
avseende fordjupad utredning av cykelgaraget vid Haga station”. Férvaltningen férordar att
fortsatta anlagga cykelparkeringsgarage i stationen. Arendet &r for narvarande bordlagt i
exploateringsnamnden.
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Brunnsbo-Linné

Minskade osékerheter i projektets tidsplan pa grund av forbattrad framdrift i
planeringsprocesser.

Brunnsbo — Hjalmar klar 2029
Frihamnen — Lindholmen klar 2025
Lindholmen — Linné klar 2040.

Kostnad: Inget att rapportera.

| programmet ingar att bygga Frihamnskopplingen mellan Frihamnen och Hjalmar
Brantingsgatan. Utbyggnad kan endast ske i samband med att Hjalmar Brantingsstraket
byggs om. Osakerhet rader kring denna utbyggnad.

Masthuggskajen

Utbyggnad av Allméan plats har god framdrift och I6per pa enligt plan. HD (Huvuddel) 1
ar slutbesiktigad och HD 2 och HD 3 &r i produktion. HD4 &r planerad att starta i juni -24.
Dock paverkas allman plats av forseningar pa kvarter varfor tidplanen i kommande
huvuddelar (HD5-HD7) har behdovts planeras om.

| arbetet med uppdatering av Mastertidplan 6.1 har féljande stdrre férandringar for Allman
plats identifierats:

e Forlangning av byggtid pa sodra sidan av Forsta Langgatan med 1 ar
e Jarnvagsparken moijlig att tidigarelagga till 2026-2027 istallet for 2030-2031.
e Sluttiden av projektet har forskjutits med ca 1,5 ar

Samordning mellan Kvarter och Allman plats pagar. Konsekvenser pa allman plats p.g.a.
kvarters &ndrade tider har identifierats och presenterats. Planerat godkannande av MTP 6.1
i juni.

Statlig Infra (dvs. 6verdackning av Gotaleden) ar ute pa upphandling med Trafikverket som
upphandlare och utférare. Sista anbudsdag i april. Planerad byggstart Q2/Q3 -24.

Paseglingsskyddet har flyttats 6ver fran Skeppsbron till Masthuggskajen. Projektering
behover starta for att hinna klart med skyddet innan forsta inflyttning pa halvén 2027.
Upphandling av projektdr pagar och arbetet berdaknas starta upp inom kort.

Farjelaget och nedre bryggdelar har tillkommit efter beslut i kommunfullméktige. Planeras
utféras 2027-2028.

Kostnad: Efter beslut i KF 2024-03-21 har programmet nu en budget pa 2 340 mnkr varav
1 337 mnkr avser allman plats (exkl. halvons underbyggnad) vilket tdcker prognosticerade

kostnader. Dock finns kvarstdende osékerheter avseende exempelvis indexupprakning av

exploateringsbidrag.

Innehall: 1 och med kommunfullmaktiges beslut om utdkad investeringsram ar nu foljande
innehall aterfort till programmet:

a): Farjelaget, dar dialog med stadsmiljéférvaltningen och Vasttrafik om trafikering pagar.
b): Atgard for att mota vattnet — nedre bryggdelar.

Pa grund av den avbrutna planen for Skeppsbron har paseglingsskyddet for halvon lyfts in i
program Masthuggskajen. Dialog med stadsbyggnadsférvaltningen om val av utférande
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pagar. Resonemanget pekar pa att lampligast ar att bygga ett permanent paseglingsskydd
som aven utgor landfaste for Yttre Jarnvagsbron pa Skeppsbro- sidan.

Torgytan vid Olof Palmes plats foreslas byggas som ett investeringsprojekt pa
exploateringsforvaltningen. Exploateringsnamnden foreslas ta detta genomférandebesilut.

Skeppsbron

Tid: KF har fattat beslut om att pabdrja arbetet med en ny detaljplan samt att skyndsamt
utreda forutsattningar foér och konsekvenser av att ta fram en ny detaljplan. Dessutom att
avbryta allt arbete med Skeppsbrogaraget.

Kostnad: Se ovan

Innehall: Se ovan

Korsvagen

Nar Vastlanken kan tas i drift och uppgangarna behover fungera bedoms idag oséakert,
men vi bedémer att stadens projekt kan vara fardigstallt tills hela tagtunneln ar klar for
trafikering.

Produktionsplanering visar pa en entreprenadtid om ca 3 ar for projektet, vilket ger ett
fardigstallande ca 3 ar efter 6vertagande av mark.
Arbetar nu med antagande att staden far tillgang till ytor fér produktionsstart Q2 2027.

Aterlamnas marken ej som hela ytor, medfér uppbyggnad i mindre etapper en
kostnadsokning.

Okade kostnader i projekterings-uppdraget da uppdraget forskjutits avseende prioriteringar
och optimering av funktioner, sakerhet, tillganglighet och gestaltning.

Tidskravande arbete avseende pa prioriteringar och optimering av funktioner,
sakerhet, tillganglighet och gestaltning.

Kvilleleden, gator vid Backaplan (DPQ)

Tidplanen ar pressad men upphandling av de entreprenader dar huvuddelen av de
kommunala delarna ligger ar under upphandling.

Kostnad: Inget att rapportera.

Innehall: Inget att rapportera.
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Gang- och cykelbro dver Gota alv

Tid: Projektets nasta milstolpe &r beslut om att ga ut pa samrad med detaljplanen.

En mindre 6versyn av den successiva kalkyl som var underlag till
inriktningsbeslutet (projektram 900 mnkr i 2020 ars prisniva) har gjorts av projektet. En
komplett uppdatering enligt metodik for successiv kalkylering planeras géras i september
efter att under varen ha arbetat fram en rad grundlaggande foérutsattningar sasom ett
huvudforslag for designen, grundlaggning och stabilitetsatgarder.

Oversynen som gjorts indikerar att det kan bli svart att halla den tilldelade projektramen.
Den tidigare kalkylen som ligger till grund for inriktningsbeslutet &ar delvis gjord utifran andra
férutsattningar &n dagens kunskapslage.

Innehall: Stadsbyggnadsnamnden har fattat inriktningsbeslut avseende att bron skall vara
en dubbelklafforo med 6verliggande motvikter. Dessutom har stadsbyggnadsnamnden
godkant projektets ansatser avseende linjeféring, brosektion, segelfri hdjd och farledsbredd.

Citybuss Norra alvstranden

Tid: Tidplan enligt genomférandebeslut fér etapp 1.1 utgdr numera baseline.
Kostnad: Inget att rapportera.

Innehall: Genomférandebeslut for etapp 1.1 har fattats i kommunfullméktige. Darmed
kommer detaljprojektering att upphandlas. Projektet har fatt mycket synpunkter fran
allmanheten och boende i omradet kring hanteringen av trad och angaende parkering. Vi
kommer darfor att bjuda in till moten for att presentera projektets omfattning.

Citybuss Backastraket

Tid: Skyfallsutredningen i detaljplan Gasagangen har ytterligare forskjutits i tid vilket
forskjuter detaljplan och projektets fardigstéllandetid.

Kostnad: Inget att rapportera.

Innehall: Projektering av sddra delen ar fardigstalld och byggentreprenad kommer att
upphandlas.
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Hogvattenskyddsprogrammet

Tid: Hogvattenskyddet planeras utifrn att inre vattenvagar skall vara skyddade till 2040 och
yttre skyddsportar skall vara pa plats till 2070. Tidsplanen ar mycket utmanande.

Inriktningsbeslut for ett forsta omrade (Lindholmen) planeras under 2024.

Kostnad: Hogvattenskyddsprogrammet saknar for narvarande ekonomiskt inriktningsbeslut.
En beraknad fordelning 6ver de kommande aren ar medtagen i investeringsnominering.

Innehall: Hogvattenskyddsprogrammet saknar ett innehallsmassigt inriktningsbeslut, utdver
definitionen i Tematiskt Tillagg till Oversiktsplan.

EXPLOATERING

Centralen

Tid: Mark- och miljoéverdomstolen har faststallt kommunens beslut att anta detaljplan Norr
om Centralstationen. Detaljplan Norr om Nordstan ar éverklagad till mark- och
miljooverdomstolen. Besked om provningstillstand erhalls eller ej forvantas i borjan av maj.

Osdakra kostnadsberakningar fér utbyggnad av allméan plats. Osékra
byggrattsvarden for kontor och bostader. Exploateringsersattningen fran detaljplan Norr om
Centralstationen ar osaker da detaljplanen ar dverklagad.

Underskott av friytor i omradet (torg och parker) samt skola / férskola.

Frihamnen

Tid: Beslut om omstart av planprogrammet togs varen 2022 i kommunfullméaktige. | augusti
2023 aterupptogs programarbetet i begransad omfattning, med fokus pa programrelaterade
fragor som beror den sa kallade detaljplan O (Polestar).

Ett ateruppstartande av planprogrammet pagar och detta ger nya forutsattningar for
tidplanen for huvudprogrammet. Det konkreta arbetet med planprogrammet kommer dock
tidigast igang efter semestern 2024, och tidigast under 2025 kan ytterligare detaljplaner
startas upp.

Tidplanen for detaljplan O (Polestar) ar nu bekraftat framskjuten. Ny tid for samrad annu inte
satt. Invantar besked fran Polestar.

En ekonomisk genomférandeplan och kalkyl for kommer att arbetas fram inom
det omstartade planprogrammet med héansyn taget till beslut taget inom Ekonomisk
atgardsplan (EAP).

EAP visar mélet att DP1 och 2 i Frihamnen skall leverera ett 8verskott om minst 1 100
miljoner kronor. Dock finns oséakerheter avseende exempelvis finansiering av Hjalmar
Brantingsstraket.
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Innehall: Justering av kvaliteter/nyttor kan vara aktuellt for att uppna den ekonomiska
malbilden.

Lindholmen

Planprogrammets samrad ar framskjutet pa grund av att den ekonomiska forstudien
inte &r klar. Ny tidsplan @nnu inte satt.

Ingen uppdaterad information i dagslaget.

Innehall: Inget att rapportera.

Backaplan

Tid: Stadsbyggnadsnamndens beslut om aterremiss i stadsbyggnadsforslagen gallde aven
pagéende detaljplan 2 och 3. Reviderad l6sning med forskolor integrerat i kvarteren ger en
konstaterad tidsforskjutning om minst 6 manader.

Revideringen kan i sin tur paverkar arbetet med underlagsutredningar i bdde DP2 och DP3
trafikforslag, ledningsforlaggning, dagvatten-skyfall, luft och lokalklimat, ekonomi och
genomférande.

Forskjutning av Stadsbyggnadsforslagen bedoms till ca 2 man.

Arbetet med forstudien for Vastra Backaplan skjuts ett kvartal pga behovet av att prioritera
framdrift i pAgaende planer.

Trafiklésningar i Dp4 kopplat till Hjalmar Brantingssfgréket och Lundbyleden kraver
utredningsinsatser bade pa systemniva och lokalt. Annu oklar tidsforskjutning.

For att takta ett ev reviderat Inriktningsbeslut med tidplaner DP2 och 3 behévdes en
ekonomisk bedomning finans framme under mars manad. Bedémningen finns ej framme.

Forskjuten tidplan DP2 kan paverka sparprojektet med start 2029.

Nuvarande prognos tyder pa att det ekonomiska inriktningsbeslutet inte kan
hallas med nuvarande omfattning. Prognosen &r ett resultat pa -337 miljoner kronor mot
indexuppraknat inriktningsbeslut pa -305 miljoner kronor. Datrtill finns betydande risker.
Utbyggnad av Hjalmar Brantingsstraket saknar fullstandig finansiering.

Brist pa solljus pa gardar.

Kvalitetsmalet om blandade lagenhetsstorlekar utgar efter beslut i stadsbyggnadsnamnden.
Kvalitetsmalet anges med hansyn taget till att battre kunna matcha med kommunal service

samt sakerstélla en blandning da statistik fran tidigare projekt visar pa éverhangande
andelar 1-2rok.
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Beslut om slutna kvarter med forskolor i bottenplan ger konflikt med boende och samre
tillgang till bra friytor av tillracklig storlek och med daliga solférhallanden — 6kade potentiella
kostnader for social service.

Mal om kulturella verksamheter kan inte uppfyllas

Mdjlighet att uppna tillrackligt med friyta per boende.

Gullbergsvass

Ringon
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Gamlestaden

Tid: Det finns risker som paverkar tidplanen i de olika projekten sdsom avtalsférhandlingar,
marknads- och konjunkturlaget, komplexiteten, beroenden inom och till andra projekt.

Planeringsinriktning med ekonomiska forutsattningar beslutad for portféljen
Gamlestaden. Generellt storre osékerheter avseende 6kade byggkostnader och lagre
forsaljningsinkomster.

Innehall: Att sakerstalla social service for det behov stadsutvecklingen genererar pagar.
Utredning kapacitetshojande atgarder i Munkebacksmotet pagar for att sékerstalla kapacitet

och framkomligheten i trafiksystemet i samband med planerad stadsutveckling i
Gamlestaden och Munkeback.

Per Dubb Medicinareberget

Tid: Arbeten for nytt korfalt i Annedalsmotet planeras att starta kvartal 1 2025 och beréknas
paga i 6-8 manader.

Projektering av atgarder i Per Dubbs gatan berdknas starta ca 2028 och paga i ca tva ar.
Arbetena med att iordningstalla Per Dubbs gatan startar efter projekteringen ca 2030.
Tiderna ar preliminara.

Regionen har paborjat arbeten med nya byggnader for vard och forskning, just nu pagar
forberedande arbeten inom Sahlgrenska omradet.

Kommunen och regionen arbetar med att se dver nar trafikpaverkande arbeten sker. Forsta
avstangning av korfalt planeras till hosten 2024 da rivningsarbeten kommer starta.

Ekonomi: Kostnaderna for allman plats ar beraknade utifran 2019 ars priser.

Innehall: Enligt detaljplan och av trafikkontoret upprattad GFS daterad 2020-06-17. Region-
fullmaktige har 2023-06 beslutat att i nagon form forvarva hus 2 och 3 samt utreda
alternativ for genomférande.
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Ny arena och evenemangsomrade

Tid: KF fattade 2023-06-08 beslut om placering av en ersattningsarena till Scandinavium i
syfte att kunna bibehalla pagaende verksamhet i sé stor utstrackning som mojligt.

Budget for exploateringsprojekten satt utifran bedomd initial inriktning. Risk att
intaktsbringande byggratter trangs ut till foljd av ytansprak fran évriga ingaende
verksamheter samt att Gnskemalen om gestaltning av allméan plats innebar behov av
budgetrevidering.

Uppdragets omfattande innehall med bland annat nya arenor, nytt centralbad
samt att omradet foreslas innehalla skola, forskolor, bostader, verksamheter m m med
erforderligt behov av allman plats innebar utmaningar att fa plats. Hostens skissarbete har
provat olika majligheter och en gemensam grundstruktur har tagits fram. Arbete pagar for att
programmera kvarteren och géra avvagningar mellan olika intressen samt bedéma
genomforbarheten.

Skanstorget

Samrad planeras kvartal 3 2024. Planprocessen ligger efter bedomd tidplan.
Framtagande av planhandlingar infor samrad pagar.

Generellt storre osakerheter avseende 6kade byggkostnader och lagre
forsaljningsinkomster.

Planarbetet innebar att avsteg fran uppstéllda krav/varden i markanvisnings-
tavling/ markanvisning gors p g a risk for pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljo.
Justeringar omfattar bl. a férandrad kvartersstruktur, férandrad gestaltning, antal bostader,
minskad grad av ersattningsparkering, férandrad allman plats/torgyta mm.
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Frélunda Torg

Stadsbyggnadsforvaltningen (“SBF”) har fattat beslut om att detaljplanen ska delas
ytterligare en gang for snabbare framdrift. Kvarstdende del motsvarar ca 2/3-delar av
tillkommande byggratter.

Projektfas: Infor granskning. D& manga fragor/utredningar fortfarande pagar finns det en risk
att tidplanen forskjuts ytterligare. Exploateringsforvaltningen (“EXF”) &ger ingen
kvartersmark inom detaljplaneomradet som tilldelas nya byggratter. EXF har att bevaka
paverkan pa allméan plats. EXF inflytande Over tidplanen &r begransad.

Detaljplanen delades infér samrad efter beslut i Byggnadsnamnden vilket
medférde en lagre total kostnad for utbyggnad av allman plats. Den nya delningen av
detaljplanen kan &ven innebara en total lagre kostnad for utbyggnad av allmén plats men
eftersom fragor/utredningar fortfarande pagar kring innehall finns risk att kostnader
forandras och med en forskjuten tidplan finns &ven en risk att kostnaderna for projektet Okar.

Det finns ett tidigare beslut i fastighetsnamnden om en 100 % finansiering av utbyggnad
allman plats inom detaljplaneomradet. EXF behover vara tydliga kring vilka atgarder som ar
nodvandiga for detaljplanens genomférande.

Da fragor/utredningar fortfarande pagar efter samrad, rader hog risk att innehallet
som foreslas i detaljplanen paverkas och behdver forandras av t.ex. trafikanalyser, buller,
luftmiljo och befintliga ledningar.

EXF bor sarskilt bevaka att service knuten till barnperspektivet genomférs samt gestaltad
livsmiljo dar tva nya parker ska uppforas inom detaljplaneomradet.

Christer Niland Elisabet Gondinger Kristina Lindfors
Avdelningschef Stora Projekt Avdelningschef Projekt Norr Direktor Exploateringsforvalt.
Programéagare Alvstaden Portféljagare Exploateringsportféljen
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