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Antagande av andring av del av detaljplan for handel och
bensinstation vid Torpavallsgatan inom stadsdelen
Kalltorp

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndamnden

Anta detaljplan for dndring av del av detaljplan fér handel och bensinstation vid
Torpavallsgatan inom stadsdelen Kalltorp, upprattad den 20 juni 2022 och reviderad den
16 maj 2023.

Sammanfattning

Planomradet &r belaget i Kalltorp i direkt anslutning till Munkebéacksmotet. Omradet
angransar i vast direkt till en bensinstation och i 6st till en fastighet med olika verk-
samheter.

Planforslagets genomforande innebér att befintlig byggnad, kompletteras med en till-
byggnad pa ca. 800 kvm BTA. | dagslaget anvéands ytan som parkeringsplats till den
befintliga systembutiken. Genomforandet innebar inga ataganden for kommunen. Alla
atgarder som ar kopplade till genomfarandet har fastighetsagaren ansvaret for.

I planen hanteras risker for hélsa- och sékerhet som kan uppsta fran den narliggande
farligt-gods leden och bensinstationen med lampliga planbestimmelser. ldag utpekas
omradet dessutom som riskomrade for 6versvamningar. Denna risk minskas med lamp-
liga atgarder i genomfoérandeskedet.

Forslaget 6verensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfull-
méktige 2022.

Gallande detaljplan 1480K-11-4550 anger Handel, ej dagligvaror, Verksamheter, ej sto-
rande och Kontor. Genomférandetiden har gatt ut 2007-03-07

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planavtal har upprattats mellan Géteborgs Stad genom dess byggnadsnamnd och
bestéllare. Vid behov av nya ledningsratter inom befintligt u-omrade bekostas dessa av
ledningségare. Exploattren ansvarar och bekostar alla anlaggningar for dagvatten- och
skyfallshantering.

Plandndringen medfor inga kommunala kostnader.
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Plangenomfdrandet innebar inga markforvérv, forrattningskostnader, utbyggnad av gator
och parker, va-anldggningar, marksanering, arkeologi, skyddsbestdammelser, eller
inkomster fran markforsaljning, exploateringsbidrag och gatukostnadsersattning.

Planens genomfdrande innebar inga forandringar mot dagslaget betréffande drift- och
forvaltningskostnader. Inga intakter fran tomtrattsavgalder/arrenden, Kretslopp och
vattennamnden far intakter fran brukningstaxan.

Beddmning ur ekologisk dimension
Kontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Kontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Barnets rattigheter bedoms paverkas varken negativt eller positivt med genomférandet av
planéndringen.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestdimmelser, grundkarta och illustrationsritning
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samradsredogorelse
4. Granskningsutlatande
5. Fastighetsforteckning
6. Byggnadsnamndens tidigare fattade beslut
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Arendet

Beslutet innebar att detaljplanen antas. Om planen ej 6verklagas far den laga kraft tre
veckor efter att beslutet att anta planen har tillkdnnagetts pA kommunens anslagstavla.
Fastighetségaren ansvarar for att genomfora detaljplanen.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet &r belaget i Kalltorp i direkt anslutning till Munkebéacksmotet. Omradet
angransar i vast direkt till en bensinstation och i 6st till en fastighet med olika
verksamheter.

Planforslagets genomforande innebér att befintlig byggnad kompletteras med en
tillbyggnad pa ca. 800 kvm. I dagslaget anvands ytan som parkeringsplats till den
befintliga systembutiken. Genomforandet innebar inga ataganden for kommunen. Alla
atgarder som ar kopplade till genomférandet har fastighetsagaren ansvaret for.

Risker for halsa- och sakerhet som kan uppsta fran den néarliggande farligt-gods leden och
bensinstationen har undersokts i planprocessen och lampliga planbestammelser finns i
plankartan. Idag utpekas omradet dessutom som riskomrade for dversvamningar.
Lampliga skyfallsatgarder minskar risken vid genomforandet av planen och sakerstalls i
planhandlingarna.

Forslaget overensstammer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen halla hdg arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Gallande detaljplan 1480K-11-4550 anger Handel, ej dagligvaror, Verksamheter, €j
storande och Kontor. Genomforandetiden har gatt ut 2007-03-07.

Ovrigt material i drendet gar att lasa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter granskning

Byggnadsnamnden beslutade 2021-12-14 att genomfdra samrad och lata granska andring
av del av detaljplan fér Handel och bensinstation vid Torpavallsgatan, inom stadsdelen
Kalltorp. Forslaget har séants for samrad under tiden 2 februari 2022 — 22 februari 2022
och for granskning under tiden 29 juni 2022 —24 augusti 2022. Yttranden fran samradet
har sammanstallts i en separat samradsredogorelse. Forslaget till detaljplan har under
samrad- respektive granskningstiden funnits tillgangligt pa kommunens webbplats samt
varit utstallt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20.

En samradredogorelse och ett granskningsutlatande har tagits fram.

Efter granskningen har féljande mindre &ndringar gjorts i detaljplanen.
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Bestammelsen m1 har tagits bort och ersatts med en generell bestdmmelse som anger
med minsta fordrojningsvolym samt kombinerats med villkor for starbesked.

Bestdmmelse n2 har tagits bort.

Bestammelse b2 har omformulerats sa att utrymning aven mot vaster sékerstalls med
héansyn till skyfall.

| vrigt har mindre justeringar av redaktionell karaktar gjorts pa plankartan och i
planbeskrivningen.

Arendets handlaggning
Detaljplaneéndringen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900).

Plandndringen bedéms vara av den karaktéren att den ska hanteras med standard plan-
forfarande och antas av byggnadsnamnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
2016-06-21 att meddela positivt planbesked

2018-11-16  startplan for ar 2019 dar detaljplanen ingar som Systembutik vid
Munkebécksmotet

2021-12-14  att genomfora samrad samt att lata granska om detaljplanen

Miljopaverkan
Detaljplanen bedéms ej innebéra betydande miljopaverkan.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Kontoret beddmer att &ndringen av géllande plan ar lamplig att gora. | planen hanteras
risker for halsa- och sakerhet som kan uppsta fran den narliggande farligt-gods leden och
bensinstationen med lampliga planbestammelser. Idag utpekas omradet dessutom som
riskomrade for Gversvamningar. Denna risk hanteras genom foreskrivna atgarder.

Planomradet berdrs av Forslag till G6teborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden
och Fastighetsnamnden. Kontoret bedémer att planens syfte med utdkat yta fér Handel
och Verksamhet ar forenligt med avsikten i historisk stadsplaneanalys dar omradet
utpekas som yta for fortatning med byggnader oavsett funktion fore 2040. Férslaget
bedoms vara forenligt med stadens Oversiktsplan och budget.

Forvaltningen har genomfért en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sérskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Forvaltningen finner att detaljplanens
genomfdrande inte kan antas medfdra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har vid
avstamning samrad 2020-09-25 meddelat att man delar kommunens uppfattning.
Detaljplanen ska inte miljébedémas.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. Planen
genererar inte ett behov av skolplatser.
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De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samradstiden och granskningstiden
berdr risken for Oversvamning och behov av fortydligande vad galler risker kopplat till
nérliggande bensinstation.

Forvaltningen bedomer att foreslagna andringar inte innebar nagon vasentlig andring av
planfdrslaget och att detaljplanen darfor kan antas med foljande andringar efter
granskning:

Plankarta:

Bestdmmelsen m1 kompletteras med minsta fordréjningsvolym samt kombineras
med villkor for starbesked. Bestammelsen justeras dven sa den innefattar hela
planomradet.

Bestammelse n2 tas bort.

Bestammelse b2 omformuleras sa att utrymning dven mot vaster sakerstélls med
hansyn till skyfall.

Bestammelser som upphavs aterinfors som rubrik pa plankartan.

Planbeskrivningen:

Pa sida 22 justeras text om planens genomforandetid.

Text under Ledningsratt och Drift och forvaltning pa sida 21 justeras.

Text avseende anslutning med sjalvfall laggs till i planbeskrivningen.
Fortydligande vad galler utrymning/framkomlighet med hansyn till skyfall.

Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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