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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan for bostader och
centrumverksamhet vid Fjallbogatan, Utby,
SBF-2023-00043

Forslag till beslut

Milj6- och klimatndmnden tar inte stdllning till planforslaget avseende buller. I 6vrigt
tillstyrker miljé- och klimatndmnden fortsatt planarbete under férutséttning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att utveckla samt stirka omradet med nya bostdder av hog
arkitektonisk kvalitet samt att skapa forutséttning for handel och annan service i
anslutning till befintlig busshallplats vid Utbyvagen.

Miljoforvaltningens synpunkter

Ljudmiljo: Detaljplanen har inte kunnat visa i samradsskedet att riktvdrden for trafikbuller
och industribuller kan uppnas vid samtliga bostéder. Utformning och étgérder kommer att
studeras vidare mellan samrad och granskning. Milj6forvaltningen kan darfor inte lamna
synpunkter pa buller i detta skede, utan kommer l&mna synpunkter till granskningsskedet,
da ett fardigt forslag pa hur riktviardena ska uppnds kommer att presenteras.

Dagvatten: Mojligheten att 6ppna upp Bergsjobacken i anslutning till planomradet bor
undersokas. Bécken ér kulverterad dér idag. Dagvattenutredningen bor belysa om
dagvattensystemets kapacitet behover stéirkas ytterligare, for att kunna sékerstélla en
framtida separering av befintliga kombinerade system uppstroms omradet.
Trafikdagvatten bor renas innan det leds till dagvattensystemet och vidare till Sévean.
Miljoforvaltningen foresprakar att ytliga grona 16sningar anvénds for att rena och fordrdja
dagvatten inom omradet.

Miljomadl: Miljoforvaltningen beddomer att planen har potential att bidra mer till att
Goteborgs Stads miljo- och klimatmal nés; bland annat genom att sikta mot ett mer
hallbart byggande, tillfora mer gronska och verka for mer energieffektiva byggnader med
minimal miljopéverkan.

Miljoforvaltningens samtliga synpunkter beskrivs under rubriken Forvaltningens
synpunkter sist i tjinsteutlatandet.

Goteborgs Stad Miljéforvaltningen, tjansteutlatande 1(10)



Beddmning ur ekonomisk dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bedomningen ur ekologisk dimension utvecklas under rubriken Férvaltningens
synpunkter.

Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilaga

Lank till planhandlingarna pd www.goteborg.se.
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Arendet

Stadsbyggnadsnamnden har beslutat att genomfora samréd for detaljplan f6r bostidder och
centrumverksamhet vid Fjillbogatan inom stadsdelen Utby. Stadsbyggnadsnamnden har
gett miljo- och klimatndmnden méjlighet att limna synpunkter pa forslaget till detaljplan
senast den 4 maj 2023.

Miljoforvaltningen har begért och fatt forlangd remisstid till den 23 juni 2023 for
behandling i miljo- och klimatndmnden den 20 juni 2023.

Forvaltningen har bedomt forslagets miljo- och hilsoskyddsaspekter och tagit fram detta
forslag till yttrande till stadsbyggnadsndmnden.

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen &r att utveckla samt stiarka omradet med nya bostdder av hog
arkitektonisk kvalitet samt att skapa forutséttning for handel och annan service i
anslutning till befintlig busshallplats vid Utbyvagen. Idag ror sig manga barn genom
omrédet till och fran skolan. Dérfor &r det viktigt att planera for barnen genom att skapa
trygga och dverblickbara utomhusmiljéer. Ndromrédets forutséttningar beaktas, savél for
utformning och placering av befintlig bebyggelse som avseende buller fran Utbyvigen
och skyfallssituationen.

Tradgardsstadens gestaltningsidéer genomsyrar forslaget, med en tdt men sméskalig
bebyggelse med flerbostadshus mot de mer trafikerade gatorna och bakom dem radhus.
Tva grona gardsrum syns fran Fjéllbogatan och den befintliga lindallén ldmnas orérd.

Detaljplanen é&r flexibelt utformad och medger att bostidder uppfors i tva kvarter. Den
maximala hojden &r fyra (i sdder och norr) eller fem véningar (i véster och dster). Vidare
medger forslaget centrumverksamheter, som bostadsnira handel, frisér med mera. Ett
forslag pé utformning som presenteras i planforslaget medfor 110 lagenheter och 9
stadsradhus.

Lamplig hojd och utformning har avvagts med avseende pa den befintliga laga
sméhusbebyggelsen samt solférhéllanden inom och utanfér planomrédet. Vidare har
strukturen och marknivén anpassats till skyfallssituationen.

Ljudnivéer fréan trafik pd Utbyvagen och fran verksamhetsomradet sdderut har beaktats
for de nya bostdderna. Den nya bebyggelsen kommer att ligga mellan befintlig
sméhusbebyggelse och Utbyvégen. De nya huskropparna blir ett bullerskydd for befintlig
bostadsbebyggelse.
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Planomréadets lage i staden
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Planomréadets ldge och avgrénsning
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Visualisering av ett bebyggelseférslag - lllustrationsbild inklusive gréna tak

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning av planforslagets effekter pa miljo
och hélsa

Nedan sammanfattas de bedomningar som stadsbyggnadsforvaltningen gjort rérande de
viktigaste miljo- och hdlsoaspekterna av planforslaget:

Luftkvalitet
Miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar av kvivedioxidhalterna i Goteborg visar att
halterna av kviavedioxid underskrider miljokvalitetsnormernas gransvarden.

Fjéllbogatan ar en lagt trafikerad lokalgata dar eventuella gaturumseffekter blir
forsumbara. Utbyvégen som ligger sdder om planomrédet har lagre trafikfloden &n 10 000
fordon per dygn. Med tanke pé de laga halterna generellt i omradet bedomer
miljoforvaltningen att det ensidigt fortidtade gaturummet vid Utbyvégen inte medfor risk
att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Ljudmiljo

Planomradet utsitts fran trafikbuller fran omkringliggande gator samt Europavag 20 och
Vistra stambanan i soder. Utover det utsétts fastigheterna édven for verksamhetsbuller fran
verksamhetsomradet soder om Utbyvégen. En industri- och trafikbullerutredning har
tagits fram, som visar att industrirelaterat verksamhetsbuller bedoms ha stor paverkan pa
detaljplanen. Detta medfor att detaljplanens utformning kan behdva justeras for att
tillgodose en ljuddampad sida.

Inom utredningen har 6versiktligt tinkbara atgardsforslag for verksamheterna studerats.
Dessa atgarder behover forankras med verksamheterna och dérefter beréknas i detalj for
att klara tillgédngligheten och verifiera dess bullerreducerande effekter. Detta kommer
studeras vidare mellan samrdd och granskning.

Trafikbullerforordningens riktvérden berdknas inte klaras vid samtliga fasader. Det
innebdr att 1agenheterna behdver planeras antingen sa att minst hélften av bostadsrummen
har tillgang till ljudddmpad sida eller utformas med mindre ldgenheter pad maximalt 35
kvm. For storre hornldgenheter mot Utbygatan bedéms en sddan omdisponering av
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boytan bli svar och andra atgirder kan vara nédvéndiga Detta kommer studeras vidare
mellan samrad och granskning.

Naturmiljo

Detaljplanen medfor ingen ny natur- eller parkmark i omradet, men mojliggdr viss
gronska i anslutning till bostdderna och pa taken. Genomforande av detaljplanen bedoms
inte paverka ndgon befintlig gronyta som kan antas utgora livsmiljo for arter eller ha
betydelse for biologisk méangfald. I dagsldget d&r marken inom planomradet till
overvigande del hardgjord bestdende av verksamhetslokaler och parkering och i mindre
delar grasbekldadd. De stora befintliga lindarna langs en biotopskyddad allé 6ster om
planomrédet behélls. Omradet bedoms séledes inte innehélla ndgra betydande viarden som
foranleder kompensationsatgarder.

Gronytefaktor

Planomradet ligger i en del av staden som &r utpekad som “Relativt tit bostads-
/blandstadsbebyggelse - med god kollektivtrafik”, vilket innebar foljande mélnivéer for
gronytefaktor inom olika delomréden: 0,15 for gata och 0,35 for kvartersmark. De
preliminéra berékningarna visar att det dr mdjligt att uppnd malvérdet for bade gata och
kvartersmark i detta planforslag. Detta kommer studeras ndrmare mellan samrad och
granskning.

Markmiljé

Ett markmilj6-PM &r framtaget for det aktuella planomradet. Det framgar att det kan
finnas markféroreningar inom detaljplanomradet baserat pa fastigheternas historik. For
detaljplanens genomforande bedéms en miljoteknisk markundersokning krévas for att
faststilla saneringsbehov inom omréadet och omfattning pé det arbetet. Undersokning ska
ske mellan samrad och granskning.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram. Fororeningsberdkningar visar att
vissa halter 6kar och vissa halter sjunker efter exploatering. Med rening uppnas kraven
och samtliga halter och mingder sjunker. Detta innebér att detaljplanens genomforande
inte forsdmrar mdjligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten. Om planen
genomfors innebér det att flodet fran omradet okar. Foreslagen dagvattenlosning &r tva
makadammagasin pa den norra delen av innergarden. Detta for att de kommunala
dagvattenledningarna &r i norr, i Fjéallbogatan, och det r dér de befintliga
anslutningspunkterna till det kommunala dagvattenledningarna finns. Med foreslagna
atgirder uppnas kravet for fordrojning pa kvartersmark. Utredningen visar att det finns
goda mojligheter att rena dagvatten inom planomradet. P4 sa sétt medfor inte forslaget att
miljokvalitetsnormerna for vatten overskrids.

Mobilitet och parkering

Det finns tva busshallplatser inom 500 meter fran planomradet, Friméstaregatan och
Fjallbo. Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen pa Utbyvigen ungefar 60 meter fran
planomradet, dér busslinje 510 passerar med en turtéthet pé cirka 10 minuter under
hogtrafik. Tillgéngligheten till busshéllplatsen anses god. Kollektivtrafikférsorjningen
anses dock otillricklig. Nista héllplats, Osterlyckan, ligger lingre bort och dven
busslinjen som gar dér anses otillricklig. Tillgang till vélutbyggda géng- och cykelvégar
beddms som mycket god pa grund av nérhet till pendelcykelstréket laings med Utbyvigen.
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Total efterfragan pa bilparkering for ny bebyggelse dr 102 platser, varav minst 3 platser
ska vara tillgéingliga for rorelsehindrade med sérskilt parkeringstillstind. Behovet bedoms
kunna 16sas inom fastigheten under forutsattning att det byggs ett garage i tva plan.
Antalet p-platser kan minskas till 76 om den framtida exploatdren forbinder sig till
mobilitetsdtgérder, i och med platsens goda forutséttningar for resande med
kollektivtrafik och cykel.

Total efterfragan pa cykelparkering ar 299 platser. Givet att den framtida exploatdren
tecknar mobilitetsavtal krévs ytterligare 3 platser for lastcykelpool. Cykelparkeringarna
ska ha hog kvalitet och kénnas trygga och anvindarvinliga med bland annat cykelpump,
automatisk dorroppning, yta for cykelservice och lamplig utrustning for de boende.
Cykelpoolen och ytan for cykelservice ska placeras sé att anvindare dven utanfor
fastigheten har tillgang till dem.

Miljomal
De tre malen och de delmél som har storst relevans for detaljplaneforslaget &r:

Naturen: Géteborg har en hég biologisk mdngfald

Delmal 2: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjéar och vattendrag

Fororeningshalter i dagvattnet frén planomradet kommer enligt genomford
dagvattenutredning att minska efter genomforandet av planforslaget. Planforslaget
beddms bidra till mdjligheten att uppné delmaélet.

Delmal 3: Goteborgs Stad 0kar den biologiska mangfalden i stadsmiljon

Detaljplanen péverkar inte nagon befintlig gronyta som kan antas utgora livsmiljo for
arter eller ha betydelse for biologisk mangfald. Detaljplanen medfor inte ny natur- eller
parkmark i omradet men mojliggoér for viss gronska i anslutning till bostédderna och pa
taken. Planforslaget bedoms inte hindra att uppné delmalet.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck dr néra noll

Delmal 3: Géteborgs Stad minskar klimatpaverkan frén resor och transporter
Planforslaget innebar fortdtning i ett omrade med god tillgang till kollektivtrafik och ett

vilutbyggt gdng- och cykelnét. Ddrmed ger planforslaget goda mdjligheter till ett okat
antal hallbara transporter. Detta innebar att detaljplanen verkar for en omstéllning mot
hallbara transporter och planforslaget bedéms bidra till md&jligheten att uppné delmaélet.

Mdnniskan: Géteborgarna har en hélsosam livsmiljo

Delmal 2: Goteborgs stad sidkrar en god luftkvalitet for g6teborgarna

Planforslaget bedoms ge en begransad paverkan pa trafikfléden léngs gator i ndromrédet.
Planforslaget bedoms didrmed inte hindra att uppna delmalet.

Delmal 3: Géteborgs Stad minskar buller for géteborgarna

Planomradet ar pa grund av sitt 1age utsatt for trafikbuller. En god ljudmil;j6 gar att skapa
innanfor och pa gardssidan av tillkommande byggnader. Planforslaget bedéms bidra till
mojligheten att uppnéa delmalet.

Delmal 4: Goteborgs Stad sdkrar tillgangen till gronomraden och nyttjar
ekosystemtjinster
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Planforslaget innebar fortdtning i ett omrade med god tillgang till gronomraden. Detta
bidrar till att fler kan utnyttja dessa omraden och dédrmed bedoms planforslaget bidra till
att uppna delmalet.

Forvaltningens synpunkter
Luftkvalitet

Miljoforvaltningens platsbedomning luft ligger till grund for bedémning av luftkvaliteten
inom planomradet. Forvaltningen bedomer att miljokvalitetsnormerna inte kommer att
overskridas. Berdkningar som miljoforvaltningen har gjort i sin regelbundna
miljoovervakning av luftkvaliteten indikerar &ven att luftkvaliteten inom omrédet klarar
delmalet i Goteborgs stads miljo- och klimatprogram, det vill sdga en kvavedioxidhalt
(NOy) understigande 20 mikrogram per kubikmeter samt en partikelhalt (PM10)
understigande 15 mikrogram per kubikmeter, berdknat som arsmedelvarde.

Ljudmiljo

Detaljplanen har inte kunnat visa i samradsskedet att riktvirden for trafikbuller och
industribuller kan uppnas vid samtliga bostdder. Utformning och atgarder kommer att
studeras vidare mellan samrdd och granskning. Milj6forvaltningen kan dérfor inte lamna
synpunkter pa buller i samradsskedet utan kommer att 1imna synpunkter till

granskningsskedet, da ett fardigt forslag pa hur riktvirdena kommer att uppnas kommer
att presenteras.

Miljoforvaltningen noterar att bestdmmelser for trafikbuller och verksamhetsbuller saknas
i plankartan. Plankartan behover kompletteras med bestaimmelser for bade trafik- och
industribuller.

Det behover sékerstillas till granskningen att bullerskyddsétgérder vid verksamheter som
ar nodvandiga for att riktvéirden for industribuller kan uppnas kommer att genomforas.
Detta behover framga i planbeskrivningen.

Markmiljo

Milj6forvaltningen bedomer att det fortsatt finns behov av kompletterande
markundersokningar i samband med exploatering, vilket &ven anges i samradshandlingen.
En s&dan undersokning ska utover det som anges dven syfta till att avgrénsa féroreningar
som lamnats kvar och minimera masstransporter.

Dagvatten

Genom omradet rinner Bergsjobacken som har kulverterats en lang stracka. Da staden har
en ambition att aterskapa och restaurera vattenmiljder i stadsutvecklingen samt att dppna
upp kulverterade vattendrag i skyfallsarbetet, anser miljoforvaltningen att mdojligheten att
Oppna backen i anslutning till planomradet bor undersokas. Vidare bor
dagvattenutredningen belysa om dagvattensystemets kapacitet behover stirkas, for att
sakerstilla en framtida separering av befintliga kombinerade system uppstroms omradet.
Om sadana behov finns bor de beaktas i samband med planarbetet. Att 6ppna den
kulverterade bécken skulle kunna skapa forutsattningar for en 6kad avvattningskapacitet.
Det mojliggor i sin tur en framtida separering av dagvatten och avloppsvatten uppstroms.
Dessutom minskar risken for dversvimningar i omradet.
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Av utredningen framgar att trafikdagvattnet fran gatorna runt planomradet 1 dagslaget
leds till kommunens kombinerade ledningar i Fjéllbogatan. Kretslopp och vatten foreslar
att dessa ledningar bor dras om till kommunens dagvattenledningar ndr markarbete utfors
i omréadet. Miljo6forvaltningen anser att det &r positivt att en separering sker i samband
med planarbetet, men att trafikdagvatten dven bor renas innan det leds till
dagvattensystemet och vidare till Sdveén.

I samband med planen forsvinner drygt 0,3 hektar gronyta i omradet och
hardgoringsgraden okar fran cirka 0,3 hektar till mellan 0,45 och 0,49 hektar reducerad
area. Det innebér att omradets hydrologi forsdmras. Miljéforvaltningen delar kretslopp
och vattens synpunkt om att grona tak bor anldggas for att minska dagvattenflodet. I
utredningen foreslas underjordiska makadamdiken for att rena och fordrdja dagvatten
inom omradet. Miljoforvaltningen bedomer istéllet att ytliga grona l6sningar som gynnar
biologisk méngfald och skapar mervirden i boendemiljon samt bidrar till stadens miljo-
och klimatmaél bor anvéndas i forsta hand.

I utredningen har kretslopp och vatten kontrollerat effekten av att bredda gang och cykel-
végen och forflytta befintliga diken direkt soder om planomréadet. Milj6forvaltningen
anser att den eventuella rening och fordrdjning av dagvatten som i dagsléget sker via
dikena inte far forsdmras. Om dikena byggs bort behover de kompenseras med andra
dagvattenatgirder som ger likvirdig effekt.

Miljomal

I planbeskrivningen lyfts de mal och delmal i G6teborgs Stads milj6- och klimatprogram
som har storst relevans for detaljplaneforslaget. Planforslaget bedoms inte hindra
méojligheten att uppna delmalet att ka den biologiska mangfalden i stadsmiljon. A andra
sidan bedomer milj6forvaltningen inte att planen sékrat att den ska bidra till
maluppfyllelse. For att staden ska kunna na mélet méste ytterligare insatser goras.
Vegetationsbeklddda tak kan exempelvis vara en del av en 16sning for att 6ka den
biologiska méangfalden pa platsen, i synnerhet om taken utformas med tillrdckligt mycket
substrat sa att en mer varierat véixtlighet kan stddjas (dngstak eller biotoptak). Regnbaddar
ar ett annat exempel pé en multifunktionell naturbaserad 10sning for att hantera dagvatten
samtidigt som den biologiska méangfalden 6kar.

Miljoforvaltningen bedomer att det finns potential att utforma detaljplanen sé att den kan
bidra i storre utstrackning till att uppfylla stadens miljomal. For att bidra till klimatmalet
kan byggnader exempelvis utformas s att lokal energiproduktion mdjliggdrs genom att
anldgga solceller pa lampliga tak och fasader.

Fastigheterna som omfattas av detaljplanen dgs av Goteborgs Stad. Enligt uppgift!
kommer markanvisning ske efter att detaljplaneforslaget antagits och vunnit laga kratft.
Det innebér att kommunen fortfarande har mojlighet 1 denna detaljplan att paverka
utformningen for ett mer hallbart byggande genom att stilla krav pa exploatéren. Enligt
stadens riktlinjer for markanvisningar® ska Goteborgs Stad frimja ett hallbart ekologiskt
byggande och efterstrava att ny bebyggelse planeras for att genomforas klimat- och
miljoeffektivt. Goteborgs Stad kan kréva att byggintressenten pavisar att byggnaders drift
ar energi- och resurseffektiv samt att byggnader har minimal klimat- och miljopaverkan.

! Uppgifterna framgar i mobilitets och parkeringsutredningen, 20230228
2 Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar (goteborg.se)
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Detsamma géller for andra atgarder som gynnar naturmiljon och den biologiska

mangfalden, sdsom Oppna grona dagvattenldsningar och att gronytefaktorn ska uppfyllas.

Milj6forvaltningen anser att denna méjlighet bor nyttjas i denna detaljplan.

Angéende delmalet om minskat buller for géteborgare ar detaljplanen positiv for
befintliga boende i omrédet, men den riskerar samtidigt att bidra till ett fler géteborgare
bor bullerutsatt, i de nytillkomna byggnaderna. Detaljplanen kommer att arbeta vidare
med bullerfragan och ett av malen for buller behdver vara att skapa en god ljudmiljé for
samtliga boende inom detaljplanen.

Peter Berntsson Marcus Jahnke

Tf direktor Avdelningschef
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