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Yttrande 6ver detaljplan for bostader och foérkola m.m. inom
stadsdelen Haga i Goteborg

Forslag till beslut:

1. Stadsfastighetsndmnden tillstyrker forslaget till rubricerad detaljplan med kravet att
forvaltningens synpunkter avseende férskolan utreds och beaktas.

2. Stadsfastighetsnamnden 6versander forvaltningens tjansteutlatande till
samhallsbyggnadsnamnden som eget yttrande.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan har sants som samradshandling av stadsbyggnadsnamnden till
Stadsfastighetsndmnden for yttrande. Syftet med forslaget ar att mojliggora en fortatning med
ett nytt bostadskvarter med 140 nya bostader och med verksamheter i bottenvaningarna, pa
nuvarande Skanstorget samt att mojliggdra byggnation av en ny forskola, belédgen i slanten mot
Skansberget, med 4. avdelningar vilket motsvarar ungefar 72 barn. Forslaget till forskola med
tillhorande gard bedéms fa hoga kostnader i forvaltningsskedet och hdg produktionskostnad.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Stadsfastighetsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och
avskrivningar samt 6kande driftskostnader for forskola. Forskoleforvaltningen far
kostnader for inhyrning av forskolelokaler och parkeringsplatser.

Forslaget beddms generera hdga utgifter for byggnation och férvaltning samt att vissa
ytor i bottenvaningen ej kan utnyttjas fullt ut.

Forslaget till detaljplan med gestaltningskrav medfor att kostnaden kommer att ligga ver
angivet nyckeltal enligt riktlinjen om sénkta produktionskostnader.

Beddmning ur ekologisk dimension

Byggnation enligt forslaget kan inte géras inom ramen for stadens klimatmal och ett ingrepp i
naturen i nedre delen av Skansberget ar ofrankomligt.

Beddmning ur social dimension

Behovet av forskoleplatser i stadsdelen &r stort och darfor &r det bra att en forskola kan uppfdras
trots att det endast ar 4 avdelningar som far plats pa aktuell tomt. Dock kommer tomtens
belagenhet med hojdskillnader gora att viss del av uteytan kan bli svar att gora helt tillganglig.
Grundskola bedéms kunna skapas i narliggande plan for Skansberget.
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Samverkan

Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg
(FSG 2024-11-25).
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Arendet

Stadsbyggnadsnamnden har 6versant rubricerat arende som samradshandling till
stadsfastighetsndmnden for yttrande.

Beskrivning av arendet

Planomradet &r belaget vid Skansberget i anslutning till Haga, Kommendantséangen och Annedal
i direkt anslutning till Ovre Husargatan, cirka 1 kilometer sydvast om Géteborgs centrum.

Forslaget till detaljplan syftar till att mojliggora att Skanstorget omvandlas till ett bilfritt- och
Oppet torg om ca 4000 kvm som knyter ihop stadsdelarna Haga och Linné. Detta skapar
forutsittningar for en utveckling och ny anviandning av torget.

Utgangspunkten for planarbetet har varit det vinnande tavlingsforslaget ”Haga hjarta Linné”
som ligger till grund for markanvisningen. Forslaget har under planarbetet bearbetats for att
kunna tillgodose riksintresset for kulturmiljon.

Detaljplanen majliggor en byggnation med 140 nya bostader, centruméandamal, parkering och
teknisk anlaggning i sex vaningar exklusive en vindsvaning ovan mark samt ett underbyggt
garage i ett vaningsplan. 1000 kvm lokaler for handel och service i bottenvaningarna.

Gestaltningen av kvarteret utgar fran byggnadsordningen fran 1895 som gillde d& kvarteren
som omger Skanstorget byggdes.

I anslutning till Skansbergets fots sodra del foreslas en forskola pa fyra avdelningar i tre
vaningar med tillhérande forskolegarden i slanten varav forskolans sockelvaning utformas som
en utflyttad forlangd del av den befintliga stenmuren.

g ;

Bild 1. Gestaltning.
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Byggnadens nedre plan ligger i souterrang mot berget, placerad bakom den stenmuren for att
uppfattas som rustik bottenvaning. I séder byggs forskolans fasad ihop med en mur som ansluter
till trappan och entrén upp till Skansen Kronan.

Nedre planet, sockelvaningen, ar framst avsedd for personalutrymmen, tillagningskak,
atervinning, tekniska utrymmen, personalentré och leveranser samt for tillganglig entré till hiss
for hela byggnaden. Den 6vre delen av forskole byggnaden &r utformad i tra for att forstarka
upplevelsen av en tvavaningsbyggnad som ligger i parken med fasaden indragen fyra meter fran
sockelvaningen. Planforslaget innehaller ett gediget gestaltningsprogram for forskolan.

Plan tva och tre &r tankta for tva forskoleavdelningar per vaning och entréer for barn och
foraldrar ar forlagda till forskolegarden och nés antingen via trappan och gangvagen i nordost
alternativ fran entrén i sockelvaningen i norr. Personalentré i sockelvaningen i soder

Totalt mojliggor detaljplanen en forskolegard pa 1440 kvm for cirka 20 kvm per barn.

Forvaltningens synpunkter och detaljplanens konsekvenser

Stadsfastighetsforvaltningen har ansvaret for utbyggnad, drift och férvaltning av lokaler,
boenden och andra fastigheter for Goteborgs Stads verksamheter. Arbetet sker i ndra samarbete
med hyresgaster och brukare. Stadsfastighetsforvaltningen uppmarksammar i sitt remissvar
huvudsakligen de delar i foreslagen detaljplan som bedéms kunna fa konsekvenser for
forvaltningens uppdrag och kunna resultera i ekonomiska effekter for aktuella hyresgaster.

Inom forskoletomten ar byggratten for forskolan mycket tydligt definierad och medger ingen
flexibilitet vilket forsvarar projektering av en fungerande 1osning. De mycket detaljerade
planbestammelserna kan anses rimliga med tanke pa den kansliga kulturmiljon men byggratten,
egenskapsbestammelserna samt platsens forutsattningar med komplicerade hojdforhallanden
medfor likval att kostnaden kommer paverkas menligt. Det kommer ligga klart 6ver angivet
nyckeltal enligt planen om sénkta produktionskostnader. Byggratten for forskolan behover
medge storre flexibilitet.

Egenskapsbestdmmelser rérande placering, utformning, utférande samt skydd av kulturvérden
ar detaljerade. Fasaden pa vaning tva och tre ska utforas i tra samt att taket ska utforas med
sadeltak i rott lertegel kan vara rimligt i aktuell stadsmiljo.

| planforslagets gestaltningsprogram anges exempelvis att bottenvaningens fasad ska utgoras av
samma utseende och sten som befintlig stenmur, begransning av antal dppningar i muren for
fonster och dorrar samt att staket mot allmén plats ska utforas i jarnsmide. Bevarandet av
stenmur som fasad i bottenvaningen samt begransade mojligheter att géra hal i muren kommer
bland annat att innebéra ett begransat dagsljusinslapp. Storre mojligheter till dagsljusinslapp i
bottenvaningen behover sékerstéllas i den fortsatta processen och att det i bygglovskedet
accepteras.

Sten i den befintliga stenmuren medfor svarigheter och hdga kostnader att ateranvanda i en ny
stenmur pa bottenvaningen. Dessutom uppstar fragan om det dr ekonomiskt forsvarbart att krava
ett jarnsmidesstaket mot allméan plats. Dessa fragor behdver belysas ytterligare i det kommande
planeringsarbetet, da kostnaden kan belasta verksamheten

Entréerna i bottenvaningen &r avsedda for personal, leveranser och fungerar som
tillganglig entré till hela byggnaden, se markeringar pa bild 2 nedan. Dessa entréer och
fonster &r, med undantag for ett fonster till beredningsyta i storkok, placerade innanfor
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mindre gardar, i norr och i soder, for att mojliggéra en sammanhallen och sluten fasad
med utseende likt befintlig stodmur. Dessa gardar nas via portar eller grindar.

Entréerna i norr och soder innanfor murar kan skapa Y g
otrygga platser utan insyn och dér det kan forekomma s \
oonskade aktiviteter pa kvallar och helger, dessa {

behdver ha en utformning som ger storre trygghet och T X
sékerhet. X
Skotseln av forskolegarden kommer bli svar och dyrare . (—'\i’@
an normalt da forskolegarden ligger en vaning upp. Den '/7 /’
langa och annorlunda angoringen till barnens entréer \\;@
fran garden staller hdga krav pa till skotsel och

snordjning. Skotseln och snoérojningen av
forskolegarden och dess angdring behover utredas och

. . . Bild 2. Entréerna i bottenvéningen.
prisséttas innan granskningsskedet. g

Plats for byggplatsetablering med mera kring byggnationen &r starkt begransad och kommer
innebdra hogre kostnader for etablering och logistik, sarskilt om byggnation av bostaderna sker
samtidigt som forskolan byggs. Den har fragan behdver utredas innan granskningsskedet.
Déarfor behdver ordningen for genomfdrandet och utbyggnaden beskrivas i det fortsatta arbetet
avseende utbyggnaden av forskola, bostader och allmén plats samt utrymme for
byggplatsetablering, logistik etc. for alla involverade parter.

Forskolans friyta ligger i underkant av stadens riktlinjer for storlek pa friyta. Detta géller bade
for ytan per barn (20 kvm/barn) samt krav pa sammanhéngande friyta om minst 1800 kvm.
stadsfastighetsforvaltningen bedomer att detta ar rimligt med tanke pa forskolans placering i
staden. Dock behdver stallningstagandet om friytans begransning sakerstallas enligt gangse
rutiner sa att det inte skapar problem i den fortsatta processen som till exempel i bygglovskedet.
En noggrannare projektering av friytan &r 6nskvérd, innan granskningsskedet, for att sakerstélla
att tillganglig yta minst blir 20 kvm/barn.

Forskolegardar maste, enligt lagstiftning, vara skuggade i stor utstrackning. Detta kan
astadkommas genom trad och véxtlighet men dven byggda solskydd ar nédvandiga. Det behéver
i detaljplanen sakerstéllas att sddana solskydd kan byggas, dven inom foreslagen prickmark. |
annat fall kan det bli problem i senare skede att fa tillstand fran miljéforvaltningen for uppstart
av verksamheten. Detaljplanen beh6ver anpassas sa att solskydd kan byggas inom foreslagen
prickmark med till exempel beteckningen kryssmark pa lampliga ytor av garden.

P& forskolans gérd foreslas en regnbdadd om 36 kvm med en total utjimningsvolym om 22
m? for fordrjning av dagvatten, dimensionering behover ses 6ver i detalj vid
projekteringen. Anldggningen bor utformas sa att s& mycket vatten som mojligt kan né
den ytligt for att inte behova sénka regnbddden mer 4n nédvindigt vilket kan forsvara for
drift och underhall.

Regnbéddens belastande vikt och annat jordtryck frén garden behover utredas om
befintlig stenmur kan sté kvar eller om den behdver nedmonteras och sedan aterstéllas
med hogre sdkerhet. Dessutom finns ett utrymme under blivande gérden, bakom muren,
som &nnu ¢j dr utrett vilket syfte det har och om det anvénds i ndgon form.

Det kan ocksé vara en fraga for den antikvariska utredningen att behandla.
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Befintlig stenmur mellan torget/angdringen och férskolegarden behover troligen
forstirkas och sikerheten behover sikerstéllas innan byggnation i dvrigt kan paborjas.

Inom det fortsatta detaljplanearbetet behover ett tydliggérande dven géras om vem som
ansvarar for murens sékerhet, skotsel och funktion under forvaltningsskedet. Detta skulle
eventuellt kunna krava fordndringar av grainsdragningen mellan kvartersmark och allmén
plats.

Forvaltningens beddomning

Forvaltningen foreslar att stadsfastighetsnamnden tillstyrker forslaget till rubricerad detaljplan
med kravet att forvaltningens synpunkter, beskrivna i tjansteutlatandet, utreds och beaktas.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Stadsfastighetsforvaltningen Avdelningschef Projekt och investering
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