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Granskning av detaljplan for bostader och skola vid Lilla
Danska Vagen och Skogshyddegatan inom stadsdelarna
B6 och Lunden

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndamnden

Lata granska detaljplan for bostader och skola vid Lilla Danska Véagen och
Skogshyddegatan inom stadsdelarna B6 och Lunden.

Sammanfattning
Planomradet &r belaget vid Lilla Danska Véagen och Skogshyddegatan, cirka 2 kilometer
dster om Goteborgs centrum.

Detaljplanen medger uppférande av ca 25-30 bostéder vid Skogshyddegatan, en
tillbyggnad av befintlig skolas huvudbyggnad, samt en ny skolbyggnad/férskola vid Lilla
Danska Vagen. Detaljplanen foreskriver bevarande av den sa kallade Skogshyddan.

Utover att forslaget bidrar till att minska bristen pa bostader sa tillkommer &ven bostader
med sarskild service och skola/forskola som det rader sarskild brist pa, inte minst i det
aktuella omradet. Forslaget forbattrar forutsattningarna for att cykla i staden, da en gang-
och cykelvég pa allman plats tillkommer genom planomradet.

De viktigaste forandringarna av planforslaget sedan samradet ar att skolbyggnaden vid
Lilla Danska Végen har arbetats om och getts tydligare utformningsbestammelser, samt
att tydligare varsamhetsbestammelser har inforts for Skogshyddan. Preciseringar kring
hantering av fororenad mark och dagvatten och skyfall &r andra viktiga forandringar.

Forvaltningen bedomer att det forslag som nu arbetats fram ligger i linje med Stadens
oversiktsplan och strategier. Omradet ligger pa gransen mellan den utvidgade innerstaden
och den 6vriga mellanstaden, exploateringen sker i huvudsak pa redan ianspraktagen
mark.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utfdras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressenter.

Exploateringsforvaltningen beddémer att projektets exploateringsnetto ger ett negativt
resultat om ca -1,3 mnkr. Exploateringsforvaltningen motivering till varfor ett negativt
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resultat ar godtagbart ar att projektet tillskapar mark for kommunala behov, BmSS, vilket
ar i enlighet med stadens mal. Medel finns upptagna i kommunens exploateringsbudget.

Projektet innebér endast begransat med dkade driftskostnader for stadsmiljoforvaltningen.

Darutdver tillskapas ett strategisk viktigt cykelstrak vilket finansieras av
stadsmiljoforvaltningen.

Beddmning ur ekologisk dimension

Utredningar under planarbetet har inte pavisat nagra sarskilda varden hos natur- eller
kulturmiljon som ar sa pass kansliga att planforslagets paverkan ej kan accepteras. Att
bygga hér jamfort med i mer perifera lagen kan minska behovet av resor och utslapp av
fossila brénslen och innebér ett effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur.

En yta som idag &r planlagd som allméan plats park planlaggs for bostader. Planomradets
sociala varden som en 6ppen skolgard med naturlika lekmiljoer bevaras i stor del, men
vissa ytor ianspraktas for byggnation. Vissa av de ekosystemtjanster som forloras i och
med planens genomforande kompenseras via kompensationsatgarder. Det 6kade trycket
pa omkringliggande gronytor som planen medfor kompenseras genom

forstarkningsatgarder. Planen reglerar att vissa av traden inom planomradet inte far fallas.

De reningsatgarder som i detaljplanen foreslas genomforas innebér att
fororeningshalterna i dagvatten som rinner till Delsjon minskar nagot. Férorenad mark
ska saneras for att klara gallande krav for aktuell markanvéndning innan startbesked kan
ges, vilket gor att planens genomférande bidrar till minskade markféroreningar.

Beddmning ur social dimension

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns béasta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Stor vikt har lagts pa att sakra tillrackligt stora friytor inom
skolomradet, samt att astadkomma en trafikséker miljo bade i Skogshyddegatan och vid
Lilla Danska Végen.

Katolska skolan har ett stort geografiskt upptagningsomrade, till storsta delen utanfor det
egna naromradet. Ur en social synvinkel ar det positivt att manniskor fran olika omraden
blandas, vilket sker bade inom skolan och inom omradet. Att skolan &r placerad i
anslutning till god kollektivtrafik &r sarskilt positivt med tanke pa det stora
upptagningsomradet, ur en social synvinkel ar det av vikt for ett jamlikt samhélle.

Skolomradet kan emellertid anvandas for vilken skola som helst, och om det i framtiden
istallet skulle bli aktuellt med en skola med mer lokalt upptagningsomradet sa vore aven
det positivt, pa sa satt att det riskerar att bli brist pa skollokaler i omradet med fortsatt
utbyggnad av bostader.

Forslaget tillskapar bostdder med sérskild service, det ar 6nskvart att dessa bostader
placeras utspritt och integrerat i staden vilket detta forslag bidrar till.

Den allméan plats park som tas i ansprak bedoms inte ha sarskilt stora sociala varden.
Fortatningen innebar dock att det mer vardefulla parkomradet kring vattentornet blir mer
belastat. For att i mojligaste man maéta det sa avses Vattentornsparken rustas upp och
Vattentornsberget tillgangliggoras, i och med detaljplanens forstarkningsatgarder for
gronstruktur, vilket kan oka dess betydelse for rekreation i ndromradet.
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Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestdammelser, grundkarta och illustrationsritning
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samradsredogorelse
4. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet
Arendet galler beslut om granskning. Granskningen kan genomforas i augusti-september
2023.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet ar belaget vid Lilla Danska Véagen och Skogshyddegatan, cirka 2 kilometer
Gster om Goéteborgs centrum.

Detaljplanen medger uppférande av ca 25-30 bostéder vid Skogshyddegatan, en
tillbyggnad av befintlig skolas huvudbyggnad, samt en ny skolbyggnad/férskola vid Lilla
Danska Végen. Detaljplanen foreskriver bevarande av den sa kallade Skogshyddan,
samtidigt som anvandningen av denna byggnad utokas till att utdver skola fa inrymma
besoksverksamhet samt i begransad man bostader. Efter samradet har de bestammelser
som reglerar bevarande och varsamhet for Skogshyddan fortydligats.

Foreslagen ny bebyggelse har 2—4 vaningsplan inklusive vindsvaning. Stor vikt har lagts
vid anpassning av foreslagna byggnader till kringliggande befintlig och planerad
bebyggelse, i synnerhet vid Skogshyddegatan dar forandringen mot nuvarande villa &r
stor, samt vid Skogshyddan. Utformningen ar éverlag relativt flexibel, men mer reglerad i
de kansligaste lagena. Utformningen av den foreslagna skolbyggnaden sdder om
Skogshyddan regleras t.ex. vad galler fasad- och takmaterial for att ge sa liten paverkan
som mojligt pa Skogshyddan och dess omgivande parkmiljo, da dessa ar av
kulturhistoriskt intresse. Ur ett mer évergripande perspektiv ar en viktig del av forslaget
att ett allmant gang- och cykelstrak éver BO 76:47 i Ost-vastlig riktning byggs ut.

Forslaget 6verensstammer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

For ostra delen av omradet galler detaljplan 11-4241, som anger anvandningen Skola. For
i stort sett all mark som inte ar bebyggd anges att marken inte far bebyggas. Planen anger
bl.a. att en allmén gangvag inom kvartersmark ska forbinda Lilla Danska Véagen med
Skogshyddegatan, samt rivnings- och férvanskningsférbud fér Skogshyddan. For vastra
delen av omradet galler detaljplan bestaende av tomtindelning 111-4125 samt stadsplan 11-
2631, som anger anvandningen Bostadsandamal och bl.a. hogst tva lagenheter och hogst
tva vaningar plus inredd vind. Fér omradet daremellan géller detaljplan 11-3366, som
anger anvandningen Allmén plats: park, plantering, lekplats o. dyl. Genomférandetiden
for alla gallande planer har gatt ut.

Bakgrund och forandringar efter samrad

Byggnadsnamnden beslutade 2022-03-15 att genomfdra samrad om detaljplan for
bostader och skola vid Lilla Danska VVagen och Skogshyddegatan inom stadsdelarna B
och Lunden. Samradstiden var 2022-03-30 — 2022-04-26. Forslaget till detaljplan har
under samradstiden funnits tillgangligt pA kommunens webbplats samt varit utstallt pa
Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20. Ett samradsmaéte anordnades 2022-04-19
med ca 8 deltagare.

Synpunkter fran samradet och férvaltningens kommentarer och férslag med anledning av
dessa har sammanstéllts i en samradsredogorelse upprattad 2023-05-25.
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Forslaget har bearbetats utifran synpunkter som framkom vid samradet, samt med st6d av
det kulturmiljounderlag som tagits fram efter samrad.

Det konkreta forslaget till byggnation har i huvudsak &ndrats vad géller foreslagen
skolbyggnad/forskola i sydostra delen av planomradet. De storsta forandringarna i
planforslaget efter samrad ar:

- Byggrétt for forskola minskas, justeras och fortydligas for att minimera paverkan
pa kulturmiljo.

- Bestammelser om skydd och varsamhet for Skogshyddan fortydligas.

- Villkor géllande sanering av fororenad mark infors.

- Bestdammelser om dagvattenhantering/skyfallshantering infors.

- Skyddsbestammelse for storre trad infors inom delar av omradet.

Arendets handlaggning

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) Planen beddms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planférfarande och antas av
stadsbyggnadsnamnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
BN 2018-02-06  att uppdra at forvaltningen att uppratta detaljplan

BN 2022-03-15  att genomfora samrad om detaljplanen

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Férvaltningen har genomfért en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.
Férvaltningen finner att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Denna bedomning delades av lansstyrelsen under undersokningssamradet.
En redogorelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan finns i
planbeskrivningen sid 55-56. Detaljplanen ska inte miljobedémas.

Forvaltningen bedomer att forslaget ligger i linje med Stadens dversiktsplan och
strategier. Omradet ligger i huvudsak inom den s.k. vriga mellanstaden, och delvis inom
den s.k. utvidgade innerstaden. Ovriga mellanstaden ska kompletteras sé att bostader,
service och arbetsplatser aven fortsattningsvis blandas. Har finns relativt stor potential for
komplettering och fortatning, men nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspraktagen mark. For den utvidgade innerstaden ar inriktningen bland annat &ven
fokuserad pa hdg tathet och att starka tillgangligheten for fotgangare och cyklister.

Forslaget bidrar till att minska bristen pa bostader i staden, och det tillkommer bostader
med sarskild service och skola/forskola som det rader sérskild brist pa, inte minst i det
aktuella omradet. Forslaget forbattrar dven forutsattningarna for att cykla i staden.

Bade allménna och enskilda intressen paverkas negativt av forslaget. Sadana allmanna
intressen ar till exempel allman plats park som ianspraktas, stora trad som behover tas ner
och kulturmiljovarden som paverkas negativt. Enskilda intressen som paverkas negativt
galler framfor allt de villor som ligger i anslutning till planomradet, som far 6kade
storningar i form av till exempel insyn, skugga och trafik. Katolska Skolan far en negativ
paverkan pa sin skolgérd genom att en cykelvag etableras genom omrédet. Aven planerad
byggnation langs Lilla Danska Vagen, direkt soder om planomradet, paverkas negativt.
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Stadens projektgrupp har arbetat for att minimera alla dessa negativa aspekter, och sedan
samradet har flera planbestammelser tillkommit med syfte att varna saval allmanna
intressen som kulturmiljévérden och stora trad, som enskilda intressen som att minska
insyn. Sammantaget beddms nyttan med forslaget 6vervéga de negativa konsekvenserna.

Barns bésta har bedomts och beaktats vid framtagande av planforslaget. Stor vikt har
lagts pa att sakra tillrackligt stora friytor inom skolomradet, samt att astadkomma en
trafiksaker miljo bade i Skogshyddegatan och vid Lilla Danska Vagen.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samradet ar att planforslaget behover
hantera fragan om fororenad mark for att inte riskera att prévas vid ett antagande, samt att
ett kulturmiljounderlag/kulturmiljobedémning gallande Skogshyddan inte har redovisats.
Forvaltningen bedomer att detaljplanen kan sandas pa granskning med foreslagna
kompletteringar och &ndringar.

Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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