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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande genomforande

Planinformation

Byggnadsndmndens beslutade 2018-02-06 att ge stadsbyggnadskontoret uppdrag att
uppratta detaljplan. Projektagaren beslutade 2021-01-25 att starta
projektgenomforandefasen.

Detaljplanen ar upprattad med standard planférfarande
Handlingarna (gj fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Granskningstiden ar aaaa-mm-dd — aada-mm-dd.

Information om planfdrslaget l&mnas av:

Fredrik SAderberg, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 91

Ulrika Lindahl, Stadsbyggnadsfdrvaltningen, tfn 031-368 18 87

Andrea Wernersson, Exploateringsforvaltningen, genomforandefragor, tfn 031-368 13 41

Camille Delepierre, Exploateringsforvaltningen, trafikfragor, tfn 031-368 24 80
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Beslutshandling infér granskning
Datum: 2023-05-25
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer Diarienummer
stadsbyggnadsférvaltningen: exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00134 EXF-2023-01783 (tidigare 7475/19)
Handlaggare SBF Handlaggare EXF

Fredrik Soderberg Andrea Wernersson

Tel: 031-368 15 91 Tel: 031-368 13 41
fredrik.soderberg@stadsbyggnad.gotebo andrea.wernersson@exploatering.gotebo
rg.se rg.se

Detaljplan for bostader och skola vid Lilla Danska

Vagen och Skogshyddegatan inom stadsdelarna B6

och Lunden i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfart en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0447/18 hos stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet i stallet av stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o [llustrationsritning

e Grundkarta

Utredningar

e Bullerutredning for Bo 76:47, WSP 2021-06-21
e Dagsljus, simulering, B6 76:47, White arkitekter 2021-06-24, rev 2021-10-25
e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten 2021-09-21
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Geoteknik
o Bergteknisk utredning, B 76:40, Bergab 2021-04-21

o Geo- och markmiljoteknisk undersékning, B6 76:47, Ramboll 2021-05-31, rev

2022-01-24
o Geoteknisk och bergtekniskt utlatande, Lunden 745:111, Fastighetskontoret
2016-11-04
Gronstrukturutredning, Park- och naturférvaltningen 2021-05-12
Luftutredning Danska Vagen, Sweco 2017-08-30
Miljoteknisk markundersokning
o PM markmiljo, for B6 76:47, Ramboll 2022-10-28
o Granskningsunderlag markmiljo B 76:40 och del av Lunden
745:111, Fastighetskontoret 2022-10-27
Mobilitet och parkeringsutredning (MoP)
o MoP for B6 76:40, FastBolaget 2021-10-12
o MoP foér Bo 76:47, Trivector Traffic 2021-11-09
o MoP for Lunden 745:111, Stadsledningskontoret 2023-01-18
Naturvérdesinventering. Pro Natura 2021-12-02
Solstudie, B6 76:40, FastBolaget 2021-12-16
Solstudie, forskola Bo 76:47, White 2023-04-28
Trafik- och utformningsforslag, Exploateringsforvaltningen / Sweco 2023-03-03
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanen syftar till att mojliggora en skolbyggnad vid Lilla Danska Vagen (1), samt
en tilloyggnad av befintlig skola (2a alt. 2b). Pa samma fastighet ska en mer flexibel
anvandning av en aldre kulturhistoriskt vardefull byggnad, Skogshyddan, méjliggoéras.

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett boende med sarskild service (BmSS) (3), och ett
mindre flerbostadshus vid Skogshyddegatan (4).

Planen ska sakerstalla ett allmant gang- och cykelstrak i dst-vastlig riktning genom
omradet.

Overasvallen

Lundenskogen

Aktuellt omrade med foreslagna platser for nya byggnader samt cykelstrak.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen medger uppférande av ca 25 bostader vid Skogshyddegatan, tillbyggnad av
befintlig skolas huvudbyggnad, samt en ny skolbyggnad vid Lilla Danska Vagen.
Detaljplanen foreskriver bevarande av den sa kallade Skogshyddan, samtidigt som
anvandningen av denna byggnad utokas till att utéver skola fa inrymma
bestksanldggning, samt bostader i begransad omfattning.

Foreslagen ny bebyggelse har 2-4 vaningsplan ovan mark, inklusive vindsvaning. Stor
vikt har lagts vid anpassning av foreslagna byggnadsvolymer till kringliggande befintlig
och planerad bebyggelse, i synnerhet vid Skogshyddegatan dar férandringen mot
nuvarande villa &r stor, samt vid Skogshyddan som har kulturhistoriska vérden.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och
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Utformningen &r mer reglerad i de kansligaste ldgena, det vill sdga i anslutning till
befintliga villor och till Skogshyddan, och relativt flexibel i Gvriga delar.

I slutet av Skogshyddegatan foreslas en vandplan byggas ut.

Ur ett mer 6vergripande perspektiv ar en mycket viktig del av forslaget att ett allmént
gang- och cykelstrak 6ver Bo 76:47 i Gst-vastlig riktning byggs ut.

Pa grund av att allman park tas i ansprak, samtidigt som trycket pa omkringliggande
gronytor Okar, sa foreslas atgarder i Vattentornsparken norr och vaster om planomradet,
som syftar till att utveckla parken och goéra den mer tillganglig.

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

Overvaganden och konsekvenser

Forslaget bidrar till att minska bristen pa bostader i staden, och det tillkommer bostader
med sérskild service och skola/forskola som det rader sérskild brist pa, inte minst i det
aktuella omradet. Forslaget forbattrar dven forutsattningarna for att cykla i staden.

Bade allménna och enskilda intressen paverkas negativt av forslaget. Sadana allmanna
intressen ar till exempel allman plats park som ianspraktas, stora trad som behover tas ner
och kulturmiljovarden som paverkas negativt. Enskilda intressen som paverkas negativt
galler framfor allt de villor som ligger i anslutning till planomradet, som far okade
storningar i form av till exempel insyn, skugga och trafik. Katolska Skolan far en negativ
péaverkan pa sin skolgard genom att en cykelvag etableras genom omradet. Aven planerad
byggnation langs Lilla Danska Végen, direkt soder om planomradet, paverkas negativt.

Sammantaget beddms nyttan med forslaget 6vervaga de negativa konsekvenserna.

Overensstammelse med éversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med kommunens éversiktsplan.

Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utveckling av omradet, for att i enlighet med
stadens utbyggnadsstrategi fortata, komplettera och utveckla staden dar befintliga resurser
och redan gjorda investeringar kan nyttjas effektivt, till exempel infrastruktur, service,
kollektivtrafik.

e Detaljplanen ska mojliggora ett BmSS med ca 8 bostader vid Skogshyddegatan.

o Detaljplanen ska mojliggora ett mindre flerbostadshus med ca 15-20 bostéder vid
Skogshyddegatan.

o Detaljplanen ska mojliggora tillbyggnad av befintlig skola, samt en ny skolbyggnad
vid Lilla Danska Véagen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och
skola vid Lilla Danska Vagen och Skogshyddegatan
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o Detaljplanen ska majliggora att den befintliga kulturhistoriskt véardefulla byggnaden
Skogshyddan utover skola kan anvandas for besoksverksamhet, samt bostader i
begransad omfattning.

o Detaljplanen ska sakerstalla ett allmant gang- och cykelstrak dver Bo 76:47 i ost-
vastlig riktning och ge forutsattningar for att bevara ett gdngstrak mellan
Skogshyddegatan och Hebegatan éver Bo 76:47.

Ny bebyggelse ska anpassas till platsen och placeras och utformas sa att betydande
olagenheter fér omgivningen undviks.

Det kulturhistoriska vardet av Skogshyddan med omgivning ska sakerstéllas, och
tillkommande bebyggelse ska placeras och utformas pa ett satt som begréansar de negativa
konsekvenserna pa det kulturhistoriska vardet.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet ar belaget vid Lilla Danska Vagen och Skogshyddegatan, cirka 2 kilometer
Oster om Goteborgs centrum.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och 8 (60)
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Grundkarta med plangrans

Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och ags av Géteborgs Stad, Kristus Konungens
Katolska Forsamling, samt en privatperson.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen. Kommunen ager
Lunden 745:111, Lunden 745:135 och B06 750:799

Kommunen har med arrende upplatit del av fastigheten Lunden 745:111, nyttjanderatten
innehas av privatperson.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs, antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19, anger
anvandningen for omradet som blandad stadsbebyggelse. Inom blandad stadsbebyggelse
ryms bostader, kontor, samhéllsservice, handel och andra anldggningar for service. Har
finns aven mindre verksamhetsomraden. Vidare ingar lokalgator, gang- och cykelstrak,
olika typer av allménna platser sasom parker, naturomraden och torg, det vill séga sadana
funktioner som bidrar till en levande stadsmiljo.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och
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Planomradet ligger i huvudsak inom den s.k. évriga mellanstaden, och delvis inom den
s.k. utvidgade innerstaden. Ovriga mellanstaden ska kompletteras sa att bostader, service
och arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som &r stérande for sin

omgivning ska undvikas. Har finns relativt stor potential for komplettering och fortatning.

Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med
bostader och arbetsplatser ska alltid samhéllsservice som exempelvis skola och forskola,
sakerstallas i naromradet eller vid behov tillskapas. For den utvidgade innerstaden ar
inriktningen bland annat dven fokuserad pa hog tathet och att starka tillgangligheten for
fotgangare och cyklister.

Det finns inga riksintressen inom planomradet eller i narheten.

Detaljplaner

Lilla Danska Véagen omfattas av detaljplaner 11-3366 och 11-3076 som anger allman plats
gata respektive allman plats park, plantering, lekplats o. dyl. Det lilla omradet Gster om
Lilla Danska VVagen omfattas av detaljplaner 11-3076 och 11-2973 som anger allmén plats
park, plantering, lekplats o. dyl. respektive allmén plats park, plantering o. dyl.

For omradet vaster om Lilla Danska VVagen galler detaljplan 11-4241, som anger
anvandningen Skola. For i stort sett all mark som inte ar bebyggd anges att marken inte
far bebyggas. Planen anger bland annat att en allman gangvag ska forbinda Lilla Danska
Vagen med Skogshyddegatan, inom kvartersmark (x-omrade), samt rivnings- och
forvanskningsforbud for Skogshyddan.

For omradet vaster om skolfastigheten galler detaljplan 11-3366, som anger anvandningen
Allman plats: park, plantering, lekplats o. dyl.

For vastra delen av omradet galler detaljplan bestaende av tomtindelning 111-4125 samt
stadsplan 11-2631, som anger anvandningen Bostadsandamal och bland annat hogst tva
lagenheter och hogst tva vaningar plus inredd vind.

Genomforandetiden for alla gallande planer har gatt ut.

114241

7 2-54%0

“1}-3838

Karta 6ver géllande planer.
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Bevarandeprogram
Inom planomradet ligger den sa kallade Skogshyddan, vilken &r upptagen i Goteborgs
stads bevarandeprogram, Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Géteborg.

Utpekandet motiveras av att det ar en byggnad med stort lokalhistoriskt vérde och att den
ar ett intressant exempel pa 1920-talets traarkitektur och interiormaleri.

Byggnaden anvénds idag framfor allt for forskoleverksamhet som drivs av Katolska
skolan av Notre Dame.

Mark

Geotekniska undersokningar har tagits fram for respektive fastighet. For omradet norr om
Katolska skolans befintliga huvudbyggnad, inom B6 76:47, har dock en fullstandig
beddmning inte gjorts. Kompletteras innan granskning.

Stabiliteten bedoms vara tillfredsstallande.

Hela planomradet ar kuperat. Vastra delen sluttar fran nivaer 6verstigande +50 meter i
soder till Skogshyddegatans niva pa ca +43. Inom Bo 76:47 sluttar omradet generellt fran
nivaer kring +43 i vaster till nivaer kring +33 vid Lilla Danska Vagen i dster. Narmast
skolbyggnaderna finns mer eller mindre plangjorda ytor. Omradet &r belaget i en mindre
dalgang dar marken sluttar brantare uppemot mot nivaer 6verstigande +50 bade i norr och
i soder om aktuellt omrade. Norr om skolans huvudbyggnad finns en underjordisk
anlaggning (tunnel) som i viss omfattning aven finns under Katolska skolan. I den nedre
delen av skolomradet, narmast Lilla Danska Végen ligger en dagvattendamm (6ppen
dagvattenhantering).

Enligt SGU:s radonriskkarta dver Géteborgs Stad utgér omradet ett normalriskomrade
mot fastmarkspartierna i vaster och ett lagriskomrade narmast Lilla Danska Vagen i dster.

En markmiljoundersokning har gjorts for BO 76:47, undersokningen visar att fororeningar
forekommer i halter 6ver tillampade riktvarden (kénslig markanvandning, KM) i stora
delar av fastigheten. Halterna kan innebéra att oacceptabla risker forekommer, framst
galler detta halsorisker for de barn som vistas eller kommer vistas pa fastigheten.

Vegetation och fauna

Omradets sydvastra del bestar av en smahustomt, med en normal tillhérande tradgard, till
stora delar bestaende av grasmatta. Oster om smahustomten &r det ett skogsomrade som
domineras av tall med inslag av gran, tall, rénn och bjork.

Norr om skolan, i norra delen av planomradet, finns skog som domineras av tall med
inslag av gran, tall, rénn och bjork. Sédra delen av skoltomten har mer karaktéren av
park, och har finns ett flertal stora trad, dock inte sa stora att de utgor sérskilt vardefulla
trad.

Park- och naturforvaltningen bedomer att tre ekar i véstra delen av omradet, delvis pa
allman plats, delvis pa skolans fastighet Bé 76:47, har ett hogt biologiskt varde ur ett
storre geografiskt perspektiv. | Orgryte-Harlanda finns sallsynta artfynd knutna till grova
adellovtrad. For att dessa arter ska kunna fortleva 6ver tid och behalla en langsiktig

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och 11 (60)
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ekologisk funktion kravs att det finns en kontinuitet av tillrdckligt med grova trad i
landskapet.

Traden har dven ett stort varde for skolmiljon da de bidrar med skugga och majligheter
till naturpedagogik. De bildar en fond mot skolgarden fran parken sett och binder dven
ihop skolans utemiljo med parkmiljon.

Ekar, varav en inom allman plats mot grans till skolfastighet, foto med vy fran norr.

En naturvérdesinventering har genomforts som underlag for detaljplanen. Inom
inventeringsomradet har tre olika naturvéardesobjekt om sammanlagt 0,6 hektar
avgransats. Samtliga dessa bedémdes hysa ett visst naturvérde (naturvardesklass 4).

v 4 b " . Kartadver;
? 0 inventeringsomradet och -
[l 5 naturydrdesobjekt

‘ Teckenforklaring

[ utredningsomrade | )
"S4 B Naturvérdesklass 4 *

Inga strukturer som omfattas av generellt biotopskydd kunde noteras. Ett enda
vardeelement — en grovre tallaga — noterades dock.

Nar det galler artforekomster inom inventerat omrade sa noterades den fridlysta arten
murgréna pa tva stallen. Bada noteringarna ar sannolikt tradgardsrymlingar. Hybriden
mellan var inhemska idegran och japansk idegran noterades pa flera stallen. Denna hybrid
anvands ofta i tradgardar och omfattas inte av fridlysningsbestammelserna. Mistel
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noterades inte alls inom omradet och inte heller gjordes nagra noteringar av mindre
hackspett. Ett mindre antal registreringar av fladdermdss gjordes, bland annat de
rodlistade arterna nordfladdermus och brunlangéra. Gjorda noteringar indikerar att det
sannolikt enbart &r fraga om enskilda individer som passerar eller soker foda.

Inga miljoer lampliga for mindre hackspett noterades inom inventeringsomradet.

Det inventerade omradet bedémdes generellt inte vara sarskilt kansligt for byggnation.
Vid en byggnation vore det dock gynnsamt for fladdermusfaunan att tanka pa att bevara
morka strak med en del skyddande vegetation.

Kulturmiljé

Fornlamningar
Det finns inga karterade fornlamningar inom planomradet.

Skogshyddan

Skogshyddan uppfordes pa initiativ av Beatrice Dickson och hennes mor under sent
1800-tal, precist artal ar okant men hogst troligt nagon gang mellan 1885-1895. Den
ligger pa mark som historiskt tillhérde garden Lunden, vilken var en av de storre gardarna
i Orgryte socken. Familjen Dickson kopte 1877 upp ett storre markomrade av gardens
agor och planterade det initialt med skog. Skogshyddan uppférdes ursprungligen med en
lagre mittdel sammanbyggd med tva hogre flyglar och utformad med en traarkitektur i
schweizerstil med brant takfall, spetsiga fonster och dekorativa snickerier. Byggnaden
anvandes av nykterhetsrorelsen och som arbetarbostéader, fran 1900 fungerade den som
barnhem. | samband med att Orgryte inforlivades med Goteborg startade planlaggningen
for stadens utbyggnad fran norr och séder och omradena kring Skogshyddan bebyggdes
successivt under 1900-talet.

Ar 1924 donerade Beatrice Dickson fastigheten till Orgryte forsamling och byggnaden
anvandes som forsamlingshem fram till 1992. Ar 1994 forvérvade Katolska skolan
fastigheten och skolbyggnaden intill uppférdes 1996-97.

Skogshyddan i sitt sammanhang

Skogshyddan ar uppford i sluttningen av en mindre héjd och har en indragen placering i
forhallande till Lilla Danska Vagen, vilken historiskt ar den ursprungliga
huvudvéagstrackningen i nordsydlig riktning. En gangvag, ocksa den med bibehallen
historisk strackning, I0per forbi Skogshyddan och forbinder Danska VVdgen med
Skogshyddegatan i vaster. Uppvuxna trad i sluttningarna och pa héjden baddar in
byggnaden i grénska och en lag naturstensmur i fastighetsgrans skiljer av den omgivande
tradgarden mot gatan i dster.

Tradvegetationen som omger byggnaden idag, tillsammans med gangvag och stenmur
utgor fysiska spar i Skogshyddans narhet som har hoga miljoskapande varden med
betydelse for forstaelsen for byggnadens historiska sammanhang. Skogshyddans hoga fria
lage tillsammans med dess, i forhallande till den omgivande bebyggelsens, utmarkande
utformning ger byggnaden en monumental framtoning av "hus i park’ karaktéar.
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Byggnadskaraktar
Exterior

Skogshyddan har en byggnadsvolym som bestar av tva parallellstallda flyglar i tva
vaningar med brant sadeltak som ar sammankopplade med ett mittparti. Mot 6ster har det
ursprungligen lagre mittpartiet byggts till (1925-27) och hojts (1961). Mot vaster &r
mittpartiets volym, indragen fran flyglarnas gavlar, bevarad. Exteriort ar det den
grundldggande H-formade byggnadsvolymen, den terrdnganpassade naturstenssockeln
och flyglarnas branta takfall och gavelrdsten som utgor karaktarsdrag for byggnadens
ursprungliga utformning.

Dé byggnaden togs dver av Orgryte forsamling genomférdes en stérre ombyggnad under
aren 1925-27, efter ritningar av arkitekt och byggmastare K M Bengtsson. Det ar framfor
allt omgestaltningen av exterioren som da genomfardes som praglar byggnadens karaktar
idag. Sedan dess har Skogshyddan en tidstypisk utformning i stram 1920-talsklassicism
som praglas av symmetri och klassicerande detaljer.

Karaktaristiskt for fasaduttrycket ar locklistpanelen med hattprofil, listverk och avslut
med markerad fotbrada, flyglarnas horn utformade som pilastrar med kapital pa vilka en
profilerad arkitrav vilar, klassicerande dérromfattningar med 6éverliggare, 6verljus och
pilastrar och den centralt placerade dubbeltrappan av granit med smidesracke. Utover
mittpartiets pabyggnad fran 1961 har byggnaden tidstypiska tvaluftsfonster i tra med
smacker sprojsindelning och sparsmakat utformade 6verstycken. Takkuporna har en
lunettform, ocksa typisk for 1920-talet. Bland fonstren utmarker sig samlingssalens tre
hoga, valvda och sprojsade fonster pa mittpartiets fasad mot vaster. De &r original fran
1920-talet och ger uttryck for rummets historiska funktion pa insidan. De utanpaliggande
trapphusen som tillkom i samband med ombyggnaden ar placerade pa var sida om
mittpartiet mot vaster och har tidstypiska oxdgefonster bevarade.

Interior

Interidren praglas genom bevarad planlésning och bevarade byggnadsdelar av saval
byggnadens uppforandetid som av omgestaltningen pa 1920-talet. | den norra flygeln ar
planlésningen till stora delar oférandrad sedan det sena 1800-talet. Har finns ocksa
bevarade snickerier s3 som golvsocklar, fyllningsdérrar, dorrfoder, vaggar kladda med
péarlspont, platsbyggd inredning och den ursprungliga svangda trappan med svarvade
dockor bevarat. Den sddra flygeln och delar av vestibulen préglas i stallet av 1920-talets
ombyggnad med delvis bevarad planlésning och bevarade snickerier som fyllningsdérrar,
dorr- och fonsterfoder, brostningspaneler samt vindfang med glasdorr smyckad med
klassicerande dekor.

Den centralt placerade samlingssalen ar byggnadens mittpunkt och fick sin nuvarande
gestaltning 1925-27. Det valvda taket dekormalat av konstnarerna Brocke Bliickert och
Simon Lundell bor sérskilt uppmarksammas, tillsammans med l&ktare, fonster och
altarmotiv, som avtryck fran tidens ombyggnad och byggnadens historiska funktion.
Andra karaktaristiska detaljer fran denna tid ar i stor utstrackning ocksa bevarade och
utgdrs av vaggpanel med listverk, klassicerande inkladnader av pelare, pilastrar
laktarfront.
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Foto fran sydost.

Befintlig bebyggelse

Katolska skolan

Katolska Skolan &r placerad i anslutning till naturmark med stora nivaskillnader vid
Danska Végen. Skolan ar uppford pa 1990-talet. Den &r vélanpassad till omgivande
naturmark och miljo. En tillféllig skolbyggnad uppférd 2021 med tidsbegrénsat bygglov
ligger i anslutning till vastra delen av huvudbyggnaden.

Den krokta klassrumsdelen som klattrar upp mot vaster ar utformad som atta mindre
byggnader beldgna utefter en gemensam inre “bygata”. [ varje byggnad finns tvé
klassrum och mellan byggnaderna i anslutning till ”bygatan” finns bibliotek och
uppehallsrum for eleverna. Formen féljer terrangen, ar uppford i rott tegel med rott,
tegelklatt sadeltak. Skolan ar planerad sa att alla skolans gemensamma funktioner &r
samlade ner mot Danska Vagen i en byggnadsdel med skoladministration, kapell, kék och
matsal samt lokaler for gymnastik m.m.
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i

Foto pa vastra delen av skolan, taget fran soder.

Skogshyddegatan 47
Pa fastigheten B6 76:40 ligger ett enfamiljshus med tegelfasad, uppfort i mitten pa 1950-
talet.
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Foto fran Skogshyddegatan.

Planerad byggnation i omgivningen

Detaljplan for bostader, pabyggnader och verksamheter vid Danska Vagen, laga kraft
2018-04-19, mojliggor att hotellet utdkas och cirka 130 nya bostader tillkommer norr om
planomradet langs Danska Végen.

Detaljplan for bostader och verksamheter vid Prastgardsangen, laga kraft 2021-04-16,
mojliggor att omradet kompletteras med cirka 400 nya bostader och ett antal
verksamhetslokaler mot Danska Vagen och vid ett torg i sodra delen av Prastgardsangen.

Detaljplan for bostader vid Lilla Danska Végen, laga kraft 2021-09-13 innebar att
omradet soder om aktuellt planomrade kan fortatas med cirka 40 lagenheter.

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i stadsomréadet Centrum, i primaromradet Overas, nara gransen till
primaromradet Lunden. Primaromradet Overas har cirka 2 500 invanare. Lunden har
cirka 11 500 invanare. | Overas ar invanarnas genomsnittliga alder nagot hogre an i
Goteborg som helhet. I Lunden finns en markant storre andel personer i aldrarna 20-34
an i 6vriga staden. Statistik visar att ohalsotal och arbetsloshet ar lagre i bade Overds och
Lunden &n i staden i snitt. | Overas &r andelen smahus storre &n i staden i stort, medan
hyresratter dominerar i Lunden. Sammanvéagt har Lunden och Overas en stor blandning
av bebyggelsetyper och upplatelseformer, fran villor och mindre hyreshus till stora
bostadsrattshus och hyresrattshus. Inom stadsdelsnamndsomrédet Orgryte-Harlanda
utgdrs idag ca 70 % av lagenhetsbestandet av lagenheter med 2 rum och kék, och det
finns ett behov av storre lagenhetsstorlekar, samt av tillganglighetsanpassade lagenheter.

Katolska skolan har ett stort upptagningsomrade, vilket gor att barn fran olika stadsdelar
mats hér. Det ar ont om plats i bade skolor och férskolor i omradet Overas-Lunden. Det
ar aven brist pa kvalitativa utemiljoer och bostadsnara parker. Bollplaner och naturlika
lekmiljcer finns inom planomradet. Ytorna ér relativt stora. Stora trad ger skugga och
vegetationen kan utnyttjas i pedagogiskt syfte. De ar vardefulla for bade skolelever och
lek pa fritiden. Lekmiljéerna inom planomradet &r inte inhdgnade, vilket kan gora att
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boende i stadsdelen kan kanna sig valkomna dit och nyttja skol- och forskolegardarna
utanfor skoltid.

Cirka 300 meter 6ster om planomradet ligger gronomradet Lundenskogen. |
Lundenskogen finns Elefantparken, som &r utpekad som stadsdelspark i Géteborgs
gronstrategi. Prastgardsangens stora byggnader och upphéjda gard upplevs som en barriar
mellan Danska Vagen och Lundenskogen som idag har relativt undanskymda entréer mot
vaster. | park- och naturférvaltningens sociotopkarta fran 2008 pekas aven
Vattentornsberget, direkt norr om planomradet, ut som ett grénomrade som anvénds av
boende i ndromradet. Ungefar 150 meter norr om planomradet ligger Overdsvallens
idrottsplats.

Det levande strdket utmed norra delen av Danska Vagen tar slut i héjd med Orgryte
hotell. Det finns brist pa malpunkter forutom Katolska skolans verksamheter vilket gor att
Danska Vagen fungerar som en led bade for motorfordon och for cyklister.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nds med bil fran Lilla Danska Vagen respektive Skogshyddegatan.
Skogshyddegatan ar en mindre lokalgata som slutar i en véndplats. Lilla Danska Véagen ar
en lokalgata som gar parallellt med den storre Danska Végen. Parkering for befintligt
bostadshus vid Skogshyddegatan finns pa kvartersmark. Parkering for skola och forskola
finns pa kvartersmark pa en yta i anslutning till Lilla Danska Vagen. Vid platsbesok en
morgon i oktober 2020 noterades att flera bilar, troligtvis kdrda av foréldrar som lamnade
sina barn, stannade och backvénde pa Lilla Danska VVagen och anslutande grasmatta.

Pa vastra sidan av Lilla Danska Vagen finns trottoar, liksom pa sodra sidan av
Skogshyddegatan. Det saknas dock gangbana langs en cirka 10 meter lang stracka i slutet
av Skogshyddegatan vilket kan upplevas som otydligt och otryggt da fotgéngare leds ut i
gatan. Genom planomradet gar en gangvag fran Skogshyddegatan ner till Lilla Danska
Végen. Gangvagen upplevs som trygg i dagsljus och pa de tider manniskor ror sig i
omradet da den gar genom ett omrade fritt fran motortrafik. Samma forhallande kan dock
i morker upplevas som ett hinder for trygghet. Gangvagen genom planomradet utgor en
viktig koppling i stadsdelen da den &r ett gent strak mellan omraden och mellan centrala
och Ostra Goteborg. Gangvagens branta lutning gor att den inte ar tillganglighets-
anpassad.

Cykelvag finns inte inom planomradet idag. Framkomligheten for cyklister inom
planomradet &r begransad da det saknas en koppling mellan Skogshyddegatan och Lilla
Danska Véagen. Troligtvis fortsatter manga cyklister pa gangvagen genom planomradet
nar de kommer cyklande langs Skogshyddegatan. Gangvégen ar smal och cyklingen kan
leda till otrygghet for fotgangare. Véagstrackningen genom skoltomten fanns med som
saknad lank i cykelvagnatet redan i Cykelprogrammet 1999.

Narmaste cykelbana finns vid Danska Vagen och nas latt fran planomradets 6stra del.
Danska Véagens separerade cykel- och gangvagar kommer att atgardas for att skapa
sakrare skolvagar vid utbyggnaden av Detaljplan for bostader, pabyggnader och
verksamheter vid Danska Véagen, norr om aktuellt planomrade. Cykelbanor langs
Kérralundsgatan har relativt nyligen byggts om och byggts ut till Delsjovagen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och 18 (60)
skola vid Lilla Danska Vagen och Skogshyddegatan

SBF-2023-00134 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Busshallplatsen Karralundsgatan ligger precis utanfor planomradet, och trafikeras av buss
60 och 62. Busslinje 60 har kapacitetsbrist under vissa tider pa dygnet, vid rusningstrafik.

Ostra delen av planomrédet har en hdg grad av rumslig integration i staden och
stadsdelen. Danska Végen fungerar som en lank i staden och det &r enkelt att ta sig hit
bade kollektivt och med bil. Flera trafikantslag méts vid cirkulationsplatsen i korsningen
Danska Vagen/Karralundsgatan, en plats som kan upplevas rérig. Den statistik som finns
for omradet visar att olycksfrekvensen ar normal for ett motsvarande omrade i staden.

Service

Det finns flera mindre servicebutiker i naromradet av olika slag, men inga storre
livsmedelsbutiker eller apotek. Utbudet vid Olskrokstorget, ca 1 km norrut, kompletterar
dock mycket av det som saknas. Har finns blandad service, vardcentral och varierat utbud
av livsmedel och detaljhandel. | stadsdelsférvaltningens lokala utvecklingsprogram anges
att det i Lunden finns motesplatser 1&ngs norra delen av Danska Vagen som med sina
butiker, caféer och restauranger upplevs som livsnerven i omradet.

Utover den fristaende forskola och grundskola F-9 inom planomradet, som drivs av
Stiftelsen Katolska Skolan av Notre Dame, finns inom cirka 300400 m utanfor
planomradet fler forskolor och grundskolor: Gamla Lundenskolan, grundsarskola, Gamla
Lundenskolan, allmén, F-5, Nya Lundenskolan, arskurs 6-9. Flera fristaende forskolor
finns inom samma radie. | tidigare planarbeten har det konstaterats att det i dagsléget ar
fullt i forskolorna och skolorna i omradet. Strax norr och 6ster om planomradet finns
aldreboende, forsamlingshem och hotell.

Viss service kommer tillkomma i och med genomférandet av Detaljplan for bostader,
pabyggnader och verksamheter vid Danska Végen, samt Detaljplan for bostader och
verksamheter vid Prastgardsangen.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger i ett redan exploaterat omrade och infrastruktur sasom vatten, avlopp,
el, tele och fjarrvarme finns i nérheten.

Risk och stdrningar

Buller

En bullerutredning for skolomradet har upprattats. Utredningen visar att storre delen av
ytan pa fastigheten B6 76:47 underskrider 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A)
maximal ljudniva. Mindre delar av omradet framst narmast Danska Vagen dverskrider 50
dB(A) ekvivalent ljudniva men underskrider 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A)
maximal ljudniva.

For vastra delen av planomradet vid Skogshyddegatan visar kommunens oversiktliga
trafikbullerberakning pa 2018 ars trafikdata, en ekvivalentniva under 55 dB(A) vid den
mest bullerutsatta fasaden.
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Luftkvalitet

For att skydda ménniskors halsa och miljon har regeringen utfardat en férordning om
miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft. | forordningen beskrivs dels
fororeningsnivaer som inte far 6verskridas (miljokvalitetsnormer), dels fororeningsnivaer
som ska efterstravas (miljokvalitetsmal). | arbetet med detaljplanerna Bostader och
verksamheter vid Prastgardsangen och Bostader, pabyggnader och verksamheter vid
Danska Véagen gjordes en gemensam luftmiljéutredning (Luftutredning Danska Végen,
Sweco 2017-08-30). Resultatet fran berdkningarna visade pa mattliga haltnivaer langs
planomradena och att detaljplanerna inte forsvarar mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Utredningens slutsats &r att planomradena antas
klara miljokvalitetsnormerna bade i nulaget och for beraknade framtidsscenarion. Baserat
pa denna utredning gors bedomningen att luftmiljon i aktuellt planomrade &r godtagbar.

Miljoforvaltningen har bedomt att ingen luftmiljoutredning behdver goras for aktuell
detaljplan.

Detaljplanens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen medger uppférande av ca 25 bostader vid Skogshyddegatan, en tillbyggnad
av befintlig skolas huvudbyggnad, samt en ny skolbyggnad vid Lilla Danska Vagen.

Detaljplanen foreskriver bevarande av den sa kallade Skogshyddan, samtidigt som
anvandningen av denna byggnad utokas till att utéver skola fa inrymma
bestksanldggning samt bostader i begransad omfattning.

Detaljplanen innebér att ett en ny vandplats i Skogshyddegatan samt ett allmant gang-
och cykelstrak over Bo 76:47 i ost-vastlig riktning byggs ut.

Pa grund av att allméan park tas i ansprak, samtidigt som trycket pa omkringliggande
gronytor Okar, sa foreslas atgarder i Vattentornsparken norr och véster om planomradet,
som syftar till att utveckla parken och gdra den mer tillganglig.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Bebyggelse

Planomradet omfattar tre fastigheter som far tillkommande byggratter. | vastligaste delen
tillkommer ett flerbostadshus, dster darom tillkommer bostader avsedda for BmSS
(Boende med sarskild service). For skolfastigheten tillkommer byggratt for tillbyggnad av
befintlig skolas huvudbyggnad i tva alternativa lagen, samt nybyggnad av en skolbyggnad
i soder avsedd for forskoleverksamhet.

Utover tillkommande bebyggelse omfattar planen den befintliga byggnaden
Skogshyddan.

Alternativa
utbyggnadsmadjligheter

Raddningsvag till det norra
utbyggnadsalternativet

PrigtaArdsingen,

[llustrationsritning, nya byggnader i brun kuldr, Skogshyddan i gratt. Tilloyggnad av den
befintliga skolan kan ske i tva alternativa lagen.

Flerbostadshus

Befintlig villa inom B6 76:40 avses rivas och ersattas med ett flerbostadshus med ca 15—
20 lagenheter. Anvandningen ar B, Bostéder, som medger bostéder och
bostadskomplement av olika slag.
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Flerbostadshus, foreslagen volym och mojlig gestaltning i vy fran nordvast.
Ilustration, FastBolaget

| och med att tillkommande byggnad ligger i anslutning till villabebyggelse sa finns ett
antal bestammelser om storlek och utformning for att ny byggnad ska inordna sig vél i
omradet trots sin stérre volym.

Byggratten ar genom bestammelsen e; begransad till 1700 m? bruttoarea. Avsikten &r att
begransa byggnadens paverkan pa omradet i form av trafik, behov av parkering, behov av
kommunal service etcetera, samt att tillracklig friyta ska finnas inom den egna
fastigheten.

Byggratten ar relativt begransad pa marken, och framfor allt lamnas ett bredare omrade
mot vaster obebyggt, vilket sékras genom bestammelse att marken inte far bebyggas
(prickad mark). Den prickade marken styr ocksa byggnaden till att utformas som tva mot
varandra forskjutna volymer. Avsikten &r att bryta ner skalan pa byggnadsvolymen. Detta
avses dven ske genom en forskjutning i hojdled, som ocksa ger en anpassning till den
sluttande terrdngen. For att styra detta regleras byggnadshdjd (h1) och nockhdjd (hs) i
norra delen till 53 meter, respektive 57 meter dver nollplanet, medan byggnadshéjd (hy)
och nockhdjd (hs) i sodra delen regleras till 56 meter, respektive 60 meter

For att byggnaden ska inordna sig i villaomradet och dess karaktar sa regleras att
balkonger inte far inglasas (f.), att det ska vara sadeltak (fs) med minsta takvinkel 25
grader (01).

For att paverkan pa narmsta granne inte ska bli for stor sa regleras att takkupor inte far
uppforas mot vaster (f,). Mot Oster tillats daremot takkupor, och det finns darfor en
bestammelse (fs) om att undantag fran byggnadshéjd medges for takkupor som upptar
hogst halva takfallets langd. For att minska oldgenheter med insyn till narmsta granne sa
regleras att insynsskydd ska ordnas langs fastighetsgrénsen, till en h6jd av minst 2 meter
(f10). Insynsskyddet kan t.ex. utgdras av vegetation eller plank.

I sédra delen av fastigheten mojliggdrs en mindre komplementbyggnad, avsedd for till
exempel det behov som kan finnas i anslutning till uteplats.
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Situationsplan, FastBolaget

Parkering avses ordnas utomhus pa mark, med direkt tillfart fran gatan.

Gaende avses komma till fastigheten fran Skogshyddegatan, genom att ga i gatan norr om
parkeringsplatserna.

Miljorum/avfallsrum avses ordnas i entréplan, inom 25 meter fran sopbilens bakdel.

En solstudie har gjorts for att studera paverkan pa omgivningen vad galler skuggning. Vid
sommarsolstandet skuggas delar av fastigheten i véster (Bo 76:39) fram till ca kl 9.
Darefter berors befintliga grannar mycket marginellt. Vid host- och vardagjamning ar
skuggan storre, delar av fastigheten i vaster skuggas fram till ca kl 10, och delar av
fastigheten i norr (B6 100:2) skuggas framfor allt mellan kl 8-11. Vid vintersolstandet ar
omgivningen i sa mycket skugga genom naromradets topografi att paverkan ar férsumbar.

Omradet omfattas dven av bestimmelse om sanering av fororenad mark, se vidare under
Ovriga atgarder, Markmiljo.

BmSS

Omradet utgor idag ett skogsomrade, som sluttar mot sdder. Ett BmSS avses uppforas av
Stadsfastighetsnamnden, innehéllande 8 lagenheter och tillhérande gemensamma
utrymmen och personalutrymmen m.m. Anvandningen &r B, Bostéder, som medger
bostader och bostadskomplement av olika slag.
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BmSS i forgrunden, méjliga volymer i vy fran nordvast. Illustration, FastBolaget

Byggratten ar genom bestammelsen e, begransad till 950 m? bruttoarea. Avsikten ar att
begréansa byggnadens paverkan pa omradet i form av trafik och behov av parkering
etcetera, samt att tillracklig friyta ska finnas inom den egna fastigheten.

Byggratten ar relativt fri nar det géller placering, men for att avstandet till nytt
flerbostadshus ska bli tillrackligt med avseende pa brandspridning och trivsel lamnas en
nagot bredare remsa obebyggd hér, vilket sakras genom bestammelse att marken inte far
bebyggas (prickad mark).

Byggrattens hojd regleras genom en hégsta nockhdjd (hs) 53 meter dver nollplanet.

S W e
2 i BTA komplementsbyggnad: ca 30 m2
e ‘
X2
bilar p backa :

vandytan
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Situationsplan dver BmSS, Norconsult AB. Trafikforslaget vad galler cykelbanan &r inte
uppdaterat i skissen.
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I nordostra delen av fastigheten mojliggérs en mindre komplementbyggnad, avsedd for
avfall. Placeringen klarar avstandet 25 meter fran sopbilens bakdel.

Parkering avses ordnas utomhus pa mark, med direkt tillfart fran gatan.

Gaende avses komma till fastigheten fran gangvagen i norr, sa att de inte behover passera
genom vandplatsen i slutet av Skogshyddegatan.

Omradet omfattas dven av bestaimmelser om fordréjning av vatten, se vidare under rubrik
Teknisk forsorjning, Dagvatten och skyfall, samt bestdmmelse om sanering av fororenad
mark, se vidare under Ovriga atgarder, Markmiljo.

Skola

Katolska Skolan inom B6 76:47 far genom detaljplanen mojlighet att dels bygga till
huvudbyggnaden, dels bygga en ny férskolebyggnad i sddra delen av fastigheten.
Anvandningen ar S, Skola, som medger forskola, fritidshem, skola eller annan jamforlig
verksamhet. Aven komplement till verksamheten skola ingér i anvandningen.

Skolomradet omfattas utéver vad som beskrivs nedan av bestammelser om hantering av
dagvatten och skyfall, se vidare under rubrik Teknisk forsorjning, Dagvatten och skyfall,
samt bestammelse om sanering av férorenad mark, se vidare under Ovriga atgarder,
Markmiljo.

Tillbyggnad

Tillbyggnad av huvudbyggnaden kan utforas pa tva platser, antingen som en forlangning i
vaster, eller som en mer fritt liggande byggnad i norr som kopplas med en lank till
befintlig huvudbyggnad. Pa grund av fastighetens storlek ar det inte lampligt att bebygga
bada platserna, eftersom skolgarden/friytan da bedoms bli for liten. Byggratten ar darfor
genom bestammelsen e; begransad till 800 m? byggnadsarea sammanlagt inom de tva
egenskapsomraden dar bestaimmelsen galler. Bestammelsen innebar att det ar mojligt att
bygga totalt 800 m? byggnadsarea inom dessa bada byggratter, och avsikten &r att endast
en av platserna med bestdmmelsen e; ska bebyggas, medan den andra anvands som
skolgard.

Den vastra byggrattens hojd regleras genom en hdgsta nockhdjd (h7) 55 meter dver
nollplanet for att ansluta till befintlig byggnad.

Den norra byggrattens hojd regleras genom en hdgsta nockhéjd (hs) 57,5 meter dver
nollplanet for att inte negativt paverka stadsbild, samt vattentornsparken som ligger i
direkt anslutning véaster om omradet. | detta omrade finns en underjordisk tunnel, en
bestammelse b reglerar darfor att schaktning i berg inte far ske till en lagre hojd an 45
meter 6ver nollplanet. Det finns i omradet en befintlig ventilationsanlaggning, en
bestdammelse som finns i tidigare detaljplan fors darfor over, t; — Mark ska vara
tillganglig for ventilationsledning och ventilationsutslapp fran tunnel.
Fastighetsagare/exploator ar ansvarig for att genomforandet inte orsakar skada pa
befintlig underjordisk anldggning.

Atkomst till den norra delen, b&de i byggskedet och vid eventuella raddningsinsatser, &r
relativt svar. Fragan har studerats i detalj och raddningsvag och byggvag kan anlaggas
langs den vastra och norra sidan av befintlig huvudbyggnad. | sddra delen behtdver végen
halla fran en vardefull ek pa allméan plats strax utanfor fastigheten. Tradets rotsystem
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skyddas genom bestammelsen ns. Av samma skal &r lovplikt for dndring av markens niva
ut6kad genom bestdmmelsen as. VVdgen kan i s6der ansluta till gc-végen eftersom den
endast ska anvandas i byggskedet och vid raddningsinsatser.

4

5

i

Ilustration 6ver raddningsvag till utbyggnadsalternativet B i norr. Inom orange
skrafferat omrade behdvs bergschakt. White arkitekter AB.

Genom den norra delen av fastigheten finns en allman gangstig som forbinder Hebegatan
med Skogshyddegatan. Den &r sdkrad genom ett servitut. | det fall den norra byggratten
utnyttjas behéver denna gangstig flyttas, och for att den fortsatt ska kunna sékras i ett
justerat lage sa overfors bestammelse som finns i tidigare detaljplan, x; — Markreservat
for allman gangstig som forbinder Hebegatan med Skogshyddegatan.
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Volyms #
YGVY FRAN SYBOST

L SKOLA ALT. B ~
> I

Skogshyddan

Oversiktsvy med foreslagen nybyggnad inom B6 76:47. Observera att endast en av de
illustrerade tillbyggnaderna till huvudbyggnaden avses uppféras, alt. A eller alt. B.
Bilden visar aven byggnadsvolymer inom andra detaljplaner som annu inte uppforts,
langs Danska Vagen och Lilla Danska Vagen. Illustration, White arkitekter AB.

Forskola

| sodra delen mojliggors en ny skolbyggnad avsedd for forskola. Byggrattens yta pa mark
begransas av prickad mark som innebér att marken inte far forses med byggnad. Det ar
motiverat av att fastigheten inte bedoms vara lamplig for storre byggratter med hansyn till
plats for skolgard/friyta.

I och med att tillkommande byggnad ligger i anslutning till den kulturhistoriskt véardefulla
Skogshyddan, samt tillkommande bebyggelse i soder, sa finns ett antal bestimmelser om
placering, storlek och utformning for att ny byggnad ska inordna sig vél i omradet och
minimera negativ paverkan pa kulturmiljovarden.

Nockhojden regleras till 49,0 meter 6ver nollplanet genom bestdmmelse hs. Byggnaden
ska utformas med sadeltak (f4), med en minsta takvinkel 35 grader (0.). Frontespis eller
takkupor far uppta hogst en tredjedel av takfallets langd (fs), har avses att en tredjedel av
takfallets langd mot soder far upptas av frontespis eller takkupor, samt hogst en tredjedel
av takfallet mot norr. Fasad ska vara av trg, utford som locklistpanel eller slatpanel (fe).
Slatpanel kan utforas bade staende och liggande, locklistpanel ar staende. Lockpanel med
en bred lockbrada istéllet for en locklist/locklakt tillats inte. Tak ska vara av svart, gra
eller rod falsad plat, eller av rott kupigt lertegel (f;). Fasad mot dster och norr far vardera
till hogst 25% upptas av fonster. Fénster mot Gster och norr ska i sin proportion vara
stdende och ha mittpost (fs). Avsikten med bestammelsen &r att fonster med traditionell
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form ska anvandas dar de lases ihop med Skogshyddan, fonstren bor vara sidohéngda.
Nivaskillnader i befintlig terrang ska tas upp genom att byggnad utformas med
suterrangvaning (fs). Avsikten &r att byggnaden ska anpassas till terrangen, och att
marken kring byggnaden inte schaktas ur.
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Forskola, majlig volym och gestaltning i vy fran norddst. Illustration, White arkitekter AB
Skogshyddan

Skogshyddan ar en kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden anvands idag till
forskola och klassrum for yngre arskurser. Samlingssalen anvands som lunchmatsal och
for skolans olika samlingar. Nar skolan bygger ut och en ny forskolebyggnad uppfors &r
fastighetsigarens ambition att kunna anvéanda Skogshyddan mer flexibelt. Aven framéver
har skolans behov hdg prioritet men forsamlingen vill ocksa kunna anvanda lokalen till
sin dvriga verksamhet. Det kan handla om kursverksamhet och lager av olika slag,
konferenser och externa sammankomster. Bottenvaningen ér till sin karaktar, med
samlingssalen, i forsta hand lampad for lite stérre sammankomster medan Gvervaningen
och vinden kan rymma bade mindre motesrum, arbetsplatser for verksamhetens behov
kombinerat med inslag av 6vernattningsmdjligheter eller personalbostéder.

For att byggnaden ska ges goda forutsattningar att bevaras och skétas val sa ar det viktigt
att den kan anvandas, utéver nuvarande anvandning S — skola tillats darfor dven
anvandningen R — bestksanlaggningar och B — Bostéader, i begrdnsad omfattning.

Anvandningen besdksanldggningar medger verksamheter som riktar sig till besékare,
sasom kulturella och religiésa verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt évriga
besoksverksamheter. Aven komplement till verksamheten besoksanlaggningar ingar i
anvandningen.

v
ol
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Det &r inte lampligt att tillata en omvandling av Skogshyddan till ett bostadshus,
anvandningen bostader begransas darfor till hdgst 300 m? bruttoarea (s1). Avsikten ar att
mojliggora dvernattningslagenheter, personalbostader och liknande, som inte belastar
kommunal service i form av skola/forskola, inte kraver sarskilda parkeringsplatser, inte
paverkar mojligheten att bedriva skola pa fastigheten, samt inte paverkar Skogshyddans
kulturvérden negativt.

For att fortsatt skydda Skogshyddans vérden sa éverfors betydelsen av de bestammelser
som finns i tidigare detaljplan, men formuleras tydligare. Byggnad far inte rivas (r1),
Byggnadens yttre karaktar ska bibehallas med avseende pa volym, proportioner, material
och utformning (ki), Fasader ska vara kldadda med locklistpanel i likhet med befintlig.
Fasaddekorationer och snickerier som listverk, pilastrar, fonster- och dérromfattningar
ska bibehallas och far inte forenklas (kz). Fonster ska till material, proportioner,
utformning och indelning bibehallas lika befintliga eller ursprungliga (ks). Taktackning
ska vara av rott enkupigt lertegel, skorstenar ska bibehallas och takkupor ska bibehalla sin
befintliga utformning och volym (ks). Andring och underhall av byggnadens exterior och
interior ska ske med material och metoder som ar anpassade efter byggnadens tekniska,
historiska och estetiska egenskaper sa att dess kulturhistoriska kvaliteter och varden inte
forvanskas (Kks).

Utanfor sjalva byggnaden har en naturstensmur langs Lilla Danska Végen bedémts som
viktig for kulturmiljon, den ska bibehallas avseende material, teknisk uppbyggnad,
utformning och utbredning. Enstaka upptagningar i muren far géras (ke). Aven traden
kring byggnaden &r viktig for Skogshyddans sammanhang, och bestdmmelsen n; reglerar
darfor att trad med storre brosthojdsdiameter an 30 cm endast far fallas om det ar sjukt
eller utgor en sakerhetsrisk. Inom samma omrade dndras lovplikten, sa att marklov kravs
for fallning av trdd med storre brosthjdsdiameter &n 30 cm (as).

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Trafikforslaget innefattar en vandplats i Skogshyddegatan, anslutning for fotgangare och
cyklister, samt en kombinerad gang- och cykelvag mellan Lilla Danska Vagen och
Skogshyddegatan som ersatter den befintliga gangvagen.

Stycket nedan om gc-vag och det utrymme som kravs for vagen ar under arbete, kommer
klargoras till granskning.

Gang- och cykelvagen genom Katolska Skolans omrade &r av strategisk vikt for staden,
da den mojliggor en gen koppling mellan Karralundsgatan och Willinsbron.
Anlaggningen &r i linje med stadens trafikstrategi dar malet ar att 6ka andelen fotgangare
och cyklister i detta omrade fran 24 % till 35 %. Den nya gang- och cykelvéagen har
samma strackning som den befintliga gangbanan, men blir nagot bredare och utformas
med en ca 3 meter bred asfalterad yta och ca 0,9 meter gronyta for belysningsstolpar och
dagvattenhantering. Ungefar mitt pa strackan ordnas ett vilplan, med en 1,5 meter bred
yta som rymmer en soffa samt ett utrymme bredvid avsett for rullstol eller barnvagn.

Anslutningen fran Lilla Danska Vagen till cirkulationsplatsen med Danska Vagen och
Kérralundsgatan uttkas i trafikforslaget med en cykeldverfart och farthinder for att
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mojliggora for en mer trafikséker utformning. Cykeléverfarten och upphdjningen bedéms
medfora stora véarden avseende trafiksakerhet och trygghet.

Soph&mtning vid den nya férskolan planeras att ske langs med Lilla Danska Végen. For
att sakerstalla en plats for det tittar staden pa att reglera parkering pa en stracka utanfor
den nya forskolan. Det &r avstamt med raddningstjansten att en brandbil inte kommer
forbi en stillastdende sopbil och detta ar en godtagbar forsamring enligt Géteborgs stad.
Angoring for leveranser till forskolan sker langs Lilla Danska Végen.

Parkeringsplatser for att hamta och lamna till bada forskolorna planeras anordnas pa
kvartersmark men foreslas ocksa tillatas langs Lilla Danska Vagen norr om utfarten. |
nuléget finns langsgaende parkeringsplatser utmed den vastra sidan av Lilla Danska
Végen, dessa utgar och ersatts av angoring pa aktuell stracka.
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Trafik- och utformningsforslag, Exploateringsforvaltningen / Sweco Sverige AB.

Parkering / cykelparkering

For BmSS ordnas bilparkering utomhus pa egen fastighet.

En mobilitet- och parkeringsutredning har gjorts, som ar granskad och godkéand av
trafikkontoret. Behovet beraknas vara tva bilplatser, varav en ska vara parkeringsplats for
rorelsehindrade. Antalet cykelplatser berdknas till 2 platser for boende, personal och
besokare.

For flerbostadshuset ordnas parkering utomhus pa egen fastighet, i direkt anslutning till
Skogshyddegatan. Cykelparkering avses ordnas delvis inomhus och delvis utomhus.
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En mobilitet- och parkeringsutredning har gjorts, som ar granskad och godkéand av
trafikkontoret. Behovet av cykelplatser ar 2,5 per lagenhet och med 20 lagenheter blir det
50 cykelplatser. Behovet av bilplatser &r 0,35 platser/lagenhet, forutsatt att vissa
mobilitetsatgarder genomfors. Med 20 lagenheter blir behovet 7 bilplatser inklusive en
parkeringsplats som &r fullt tillganglig.

For skolan avses parkering och cykelparkering ordnas utomhus pa egen fastighet.

En mobilitet- och parkeringsutredning har gjorts, som &r granskad och godkénd av
trafikkontoret. Behovet for ny- och tillbyggnad, samt befintlig skola, beréknas till 24
bilplatser, varav 15 platser ar till for hdmtning och lamning av barn. Behovet av
cykelplatser berdknas till 266 platser.

Bade bil och cykelparkering hanteras genom att befintlig parkering bibehalls och
e efterfragan.

—

e
—
)
-
f—

[l
/

-

7 Qe oyE 4
i\ x\_i\\\\u§ J]

)
Seagsr = \ N

Forslag till parkeringslosning, White arkitekter AB.
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Planens genomforande bedoms inte ge nagon betydande paverkan pa omkringliggande
bebyggelse och parkeringar, férutom tidvis vid byggskedet.
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ANGORING & LASTZON
Kraw: Inom 25 m {helst 10m for sopor)
frin varuintag

HAMTA-LAMNA
Krav skola 4 st, forskola 7 st (ink| PRH)

ANGORING
Krav: Inom 25 fran tillganglig entré
Avsteq Skogshyddan 52m

PARKERING
Krav skola 9 st fasta platser

RHP

Krav: Inom 25 fran tillganglig entré
1 plats varera for skolan, forskolan
och Skogshyddan.

Avsteg Skogshyddan 49m. Nis
utan backning i vandyta.

CYKELPARKERING

Krav: 266 platser totalt
Storlek per plats 0.6x2m,
1.75 m mellan skepp.
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Tillganglighet
Planen ger forutsattningar att klara krav pa tillganglighet, som sékerstalls i
bygglovskedet. Undantag kan bli aktuellt att préva fér Skogshyddan.

Friytor och naturmilj6

Naturmiljo

Naturmiljo tas i ansprak eftersom byggnaden for BmSS planeras pa en yta som i
dagslaget ar skogbevuxen och planlagd som allmén plats, park. Ytan har i
naturvardesinventeringen (Pro Natura, september 2021) beddmts hysa ett visst naturvérde
(naturvérdesklass 4). Naturmiljo paverkas aven om det utbyggnadsalternativ for skolan
som ligger norr om befintlig skolbyggnad véljs, da detta delvis gér in i ett omrade pa
kvartersmark med naturvardesklass 4. Paverkan pa naturmiljon bedéms som acceptabel
da de inventerade delarna av planomradet generellt inte kan betraktas som sarskilt
kénsliga for byggnation ur ett naturvardesperspektiv.

De tva plantor av den fridlysta arten murgrona som noterats inom planomradet behéver

tas bort vid utbyggnad av BmSS och eventuellt vid tillbyggnad av skolan i det norra laget.

Murgrdneplantorna ar, liksom de flesta fynd av murgréna i Goteborg, med allra storsta
sannolikhet att betrakta som tradgardsrymlingar. Om lansstyrelsen anser att det behovs
ska dispens om att ta bort murgrénan sékas hos dem.

Om skolan byggs till i sydvastra delen, mot Skogshyddegatan, sa paverkas stadsdelens
forutsattningar att uppratthalla den biologiska mangfalden knutna till dldre &ddell6vtrad.
Utover paverkan pa den biologiska mangfalden ur ett storre geografiskt perspektiv sa far
detta aven paverkan lokalt. Traden bidrar idag med skugga till skolgarden samt bidrar
med en naturpedagogisk miljo. Tradklungan bidrar aven till att skolgarden och parken
tillsammans bildar en helhet i utemiljon.

Léas mer under rubriken Kompensationsatgarder.

Friytor

Friytor pa kvartersmark tas i ansprak da skolan byggs till och ny forskolebyggnad
tillkommer, men en stor del av de naturlika friytorna pa skolgarden kommer finnas kvar
aven efter planens genomfdérande.

For skola och forskola berdknas behovet av skol- och forskolegard/friyta till 10 680 kvm,
baserat pa att skolan kommer ha 192 elever i F-3 med 20 kvm per elev, 288 elever i 4-9
med 15 kvm per elev och 72 barn i férskola med 35 kvm per elev.

Anvandbar skol- och forskolegard beraknas till ca 10 500kvm. | berakningen av
friyta/barn ar inte omradet narmast Lilla Danska Vagen med bullernivaer 6ver 55 dBA
inrdknade som gardsyta. En mindre del om ca 20% av den inraknade gardsytan har dock
bullernivaer mellan 50 — 55 dBA. Se mer under rubriken Buller.

Med den utékning av skola och foérskola som detaljplanen innebdr klarar skol- och
forskolegard stadens riktvarden for kvadratmeter friyta/barn utan namnvarda avvikelser.

For de planerade bostadshusen ska ytor for utomhusvistelse finnas i direkt anslutning till
bostadshusen inom kvartersmark.

Inom planarbetet har en gronstrukturutredning genomforts som bland annat pavisar
behovet av att tillskapa en tillganglig bostadsnara park i omradet da omradet har brist pa
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tillganglig parkmark med plats for vila och méten. Det finns ingen yta inom 300 meter
som Klarar kraven for storleken pa en bostadsnara park, daremot finns en liten plan
grényta vid foten av Vattentornsberget. Denna yta vid planomradet har forutsattningar att
utvecklas till en mindre park pa cirka 0,1 ha. I och med detaljplanen fortétas det i omradet
och den lilla parkytan vid Skogshyddegatan maste forstarkas for att klara kommande
behov av rekreation. Med den tédnkta exploateringen blir det fler boende, skolbarn och
verksamma i omradet som ska dela pa den yta som blir kvar. Forstarkningsatgarderna ska
forbattra vardagen for de som kommer flytta in i och vistas i omrédet. Atgarderna innebar
att parkdelen utvecklas for att skapa rekreativa varden for bade vuxna och barn. Parken ar
idag lite bortglomd och slits hart av anvandningen av fotbollsplanen.

Skapandet av rekreativa varden i parkdelen kan forslagsvis besta av:
e Ta bort, minska och/eller omdisponera ytan for kickeplanen for att méjliggéra
plats for fler anvandare.
e Skapa mer rumslighet, bland annat med en liten tradrad/regnbadd mot ny
cykelbana.
e Tillskapa plats for vila och motesplats for flera malgrupper.

Lés mer under rubrikerna Anlaggningar utanfor planomradet och Ekonomiska
konsekvenser for exploatoren.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora fler bostader i omradet, vilket ger fler méanniskor
mojlighet att flytta hit eller byta bostad inom omradet. Planférslaget innebér att utbudet
av lagenheter utformade efter dagens tillganglighetskrav dkar i omradet. Detaljplanen ger
aven mojlighet for fler personer med behov av sérskild service att bo i stadsdelen.
Eftersom BmSS:et ar en fristdende byggnad ges mojlighet for en bredare grupp av boende
an om boendet skulle vara integrerat i ett flerbostadshus. Variationen av boendeformer i
omradet 6kar och forslaget tillfor dven en arbetsplats till omradet, dd BmSS har personal
dygnet runt. Detaljplanen innebar ocksa en mojlighet att bygga fler forskoleavdelningar
samt att bygga ut Katolska skolan, vilket &r positivt da det finns en brist pa skol- och
forskoleplatser i stadsdelen. Dock gor Katolska skolans stora upptagningsomrade att det
inte &r troligt att det framst blir barn fran omgivningen som kommer ga i forskolan och
skolan. | och med detaljplanen kan Skogshyddan anvandas for verksamheter som riktar
sig till besokare. Det kan innebéra att det blir fler kvallsaktiviteter i omradet, vilket kan
Oka den upplevda tryggheten.

Detaljplanen innebér vissa forbattringar for gang- och cykeltrafikanter, som gor det
sakrare att rora sig i omradet och lattare att hitta ratt. Att den befintliga gangvagen
planlaggs som allman plats sékrar straket for allmanheten och innebér att det kommer att
rustas upp och fa en hogre standard &n idag for att fungera som gang- och cykelbana.
Andra dragningar genom skolgarden &n den befintliga testades i planarbetet, men skulle
inneburit stora ingrepp i naturmiljon, paverka de majliga byggratterna samt vara svarare
att hitta till da det blivit en mer dold vag. Avsikten ar att utforma gang- och cykelvagen sa
att konflikter mellan gang och cykel undviks.
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Danska Végen norr om planomradet &r ett strak med manga befintliga och planerade
malpunkter. Vid planomradet och soderut upphor detta och gatan fungerar mer som en
led for motorfordon och cyklister. Under planarbetet utreddes till en borjan méjligheten
att placera byggnader mot Danska Vagen vid korsningen med Karralundsgatan, vilket
hade kunnat bidra till att det levande straket forlangdes. Pa grund av planforhallanden och
bristande intresse fran fastighetsagaren utgick denna del innan samrad. Det nuvarande
forslaget bedéms dock ha fordelar sa som att skolgardens entré fortsatt ar latt att se fran
Danska Viagen, vilket torde 6ka chansen att ytorna anvands av grannskapets barn utanfor
skoltid.

Vid Skogshyddegatan kommer bilar att fa backvanda vilket inte &r optimalt ur ett
trafiksakerhetsperspektiv. Gangtrafikanter blandas inte med backande fordon genom att
gangbanan byter sida och leds forbi vandytan. Alternativ till backvandning med
rundkérning bedéms ha for stor negativ paverkan pa parkytan eftersom det ar ytkravande.
De tillkommande bostadernas relativt laga parkeringstal motverkar 6kningen av biltrafik
till planomradet.

Detaljplanen innebar att det blir storre ytor pa dagens skolgard som paverkas av biltrafik,
da fler byggnader behover vara tillgangliga for bl.a. leveranser, samtidigt som behovet av
parkering 6kar. Det dr negativt ur ett barnperspektiv, men samtidigt innebdr planen
forbattringar av nuvarande trafiksituation som gynnar barns sakerhet. Hamta- och
lamnatrafiken till Katolska skolan blir sakrare da planen innebar att bilarna far kora runt i
stéllet for att backa Over grasmattan mellan Lilla Danska Vagen och Danska Vagen,
vilket ibland sker idag. Lilla Danska Vagen kommer upplevas mer som en lagfartsgata,
till foljd av att den smalnas av lokalt vid lastplatsen samt forses med forhgjning i
samband med passager.

Fler byggnader och storre ytor for trafik och parkering pa skolgarden paverkar storleken
pé lekytorna negativt. Aven med den utékning av skola och forskola som detaljplanen
innebar klarar dock skolgarden av att na upp till stadens riktvarden for kvadratmeter
gardsyta/barn pa skol- och forskolegardar. Stor del av de naturlika lekytorna pa
skolgarden finns kvar dven efter planens genomforande. Detaljplanen majliggor tva
placeringar for skolans utbyggnad. Om alternativet med tillbyggnad at soder byggs ut
forsvinner en del av de plana ytorna pa skolgarden, som kan vara betydelsefulla for lek
eftersom skolgarden i 6vrigt ar ganska kuperad.

Las mer i kapitlet Overvaganden och konsekvenser, under rubriken Sociala konsekvenser
och barnperspektiv.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten och skyfall
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten (2021-09-
21).

Fororeningsberdkningar visar att halter och méngder Okar efter exploatering. Med
foreslagen rening for respektive fastighet uppnas Géteborgs stads malvarden. Till det
kombinerade systemet okar mangderna nagot efter rening pa kvartersmark men eftersom
dagvattnet ska ledas genom regnbédd pa allman platsmark kommer méangderna minska.
Till Delsjobacken minskar fororeningsmangderna och utifran det gors bedémningen att
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planomradet inte forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna i recipienten,
Delsjobécken.

For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordréjning om 10 mm dagvatten per
kvadratmeter reducerad area foreslas, for fastighet Bo 76:40 dar ett flerbostadshus ska
byggas, en regnbadd med ett ytansprak pa 14 m? vilket ger en erforderlig
fordrojningsvolym pa 7 m3. Regnbadden rekommenderas att anldggas i fastighetens
nordostra horn for att samla upp dagvatten fran hela fastigheten.

Dagvattenanlaggningarna som foreslas for fastighet Lunden 745:111 dar ett BmSS ska
byggas &r ett makadamdike med ett ytansprak pa 27 m? vilket ger en erforderlig
fordrojningsvolym pa 11 m® Makadamdiket rekommenderas att anlaggas langs med
gang- och cykelbanan som gar i gransen av fastigheten. En markfordjupning om 10 m®
finns inom tomten och dess volym behdver ersattas inom fastigheten for att inte forsdmra
Oversvamningssituationen vid skyfall inom eller utanfér planen om den tas bort.

Dagvattenanlaggningarna som foreslas for Katolska skolans fastighet Bo 76:47 &r ett dike
som kopplas till den befintliga dagvattendammen som dessutom byggs ut till 40 m? for att
tillgodose det 6kade fordréjningsbehovet och darmed skapa erforderlig
fordréjningsvolym pa 18 m®. Regnbadd foreslas for den nya forskolebyggnaden dar den
rekommenderas att placeras intill entréer pa entréplan och leda takvatten dit. Regnbadd
foreslas dessutom for det norra utbyggnadsalternativet vid fasad. En markfordjupning om
15 m?® finns inom fastigheten och dess volym behdver erséttas inom fastigheten for att
inte forsdmra Gversvamningssituationen vid skyfall inom eller utanfér planen om den tas
bort. For att sikerstélla att markens genomslapplighet och darmed paverkan pa MKN
vatten och mojligheten att fordréja dagvatten enligt stadens krav inte férsamras, reglerar
detaljplanen att det kravs marklov for atgarder som forsamras markens genomslapplighet
pa skolgarden (az). Minst 50 procent av huvudsaklig skolgard ska utgoras av
genomslapplig mark (ny).

Stadens krav pa dagvattenhantering sakerstalls i samband med bygglov.

Pa parkmarken vid Skogshyddegatan (i huvudsak utanfor planomradet) foreslas en
regnbadd med tradrad for att tillgodose fordrojningsbehovet pa allman platsmark, samt att
kombinera det med parkyta i omradet. Langs med GC-banan foreslas diken for
avvattning. Ett rérmagasin foreslas som anlaggning for férdréjningsbehovet pa allméan
platsmark (utanfér planomradet) ner mot Danska Véagen.

Ur ett skyfallsperspektiv ar placering av nybyggnationen lamplig utifran
framkomlighetskrav och strukturplanatgarder. Tva markférdjupningar ar identifierade
inom planomradet, 10 m® respektive 15 m? enligt beskrivning ovan. Detaljplanen reglerar
att deras funktion som fordérjningsmagasin ska ersattas inom respektive omrade om
fordjupningarna tas bort, med bestdmmelserna m; och m, samt &ndrad lovplikt (ay).
Avsikten ar att inte riskera att dversvamningssituationen inom eller utanfor planen
forsamras vid skyfall. Vattenvolymerna kan fordrojas pa flera olika sétt, till exempel
genom en nedsankt yta dér vatten kan bli staende vid skyfall, eller genom att de
foreslagna dagvattenatgarderna far en utokad kapacitet. Ansvarig for att genomfora dessa
atgarder ar respektive fastighetséagare.
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Om det sddra utbyggnadsalternativet A valjs for skolan finns risk att vatten ansamlas och
blir staende kring skolan vid skyfall, eftersom en naturlig rinnvag fran den befintliga
skolans vastra sida ner mot GC-banan da skars av. For att undvika denna risk ska
rinnvagen ersattas genom att hojdsattning gors for att leda vattnet runt utbyggnaden sa det
inte blir stdende langs med byggnaden. Detta regleras med bestammelserna nz samt
andrad lovplikt (ay).

Dagvattnet fran planomradet avvattnas inte till ett markavvattningsforetag.

"m\j Oppen réanna/dike
e Makadamdike/dike i g
L
Regnbadd =
—_
¥  Vattenriktning ‘ 4 //
i
»  Naturlig rinnvdg
C] Skyfallsyta
. Dagvattendamm
b i ,.

Karta som redovisar de foreslagna Idsningarna for att hantera dagvatten och skyfall.
Efter att utredningen gjordes har den alternativa strackningen av gang- och cykelvag
som har syns utgatt ur forslaget.

Vatten och avlopp
Allménna VA-ledningar

Planomradet ar vél forsorjt med allmant VA-ledningsnét, befintlig anslutning for skolan
finns i Lilla Danska V&gen. Anslutning for forskolan kan ske till ledningar i Lilla Danska
Vdgen samt Danska Végen. Anslutning for BmSS och flerbostadshus kan ske i
Skogshyddegatan.

Brandvatten
For skola och forskola kan brandpost i Lilla Danska VVagen nyttjas for brandvatten.

Kapaciteten pa allméant ledningsnét for dricksvatten i Lilla Danska vagen medger uttag av
brandvatten for Verksamheter med normal brandbelastning (skolor) (VAV publikation
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P114). Vattenledningen ar dubbelmatad och uppfyller planens krav pa brandvatten pa 20
I/s. Om tillbyggnad av skolan sker norrut kan en brandpost behdvas i anslutning till fasad.
Detta blir dock inte en av Kretslopp och vattens brandposter.

For planerat flerbostadshus och BmSS i den sydvastra delen av planomradet finns
brandpost i Barrskogsvagen som kan nyttjas for brandvatten. Brandposten i
Barrskogsvagen, ca 75 meter fran exploateringen, ar den narmsta brandpost som uppfyller
planens krav pa brandvatten pa 20 I/s . Kapaciteten pa allmént ledningsnét for
dricksvatten i Skogshyddegatan medger ej uttag av brandvatten for Bostadshus med hdgst
atta vaningar (VAV publikation P114). Vattenledningen ar enkelmatad och uppfyller inte
planens krav pa brandvatten pa 20 I/s.

Varme

Goteborg Energi Fjarrvarme finns i omradet och forsorjer idag byggnaden Skogshyddan
som ligger pa fastigheten BO 76:47 inom planomradet. Vill de nya byggnaderna vid
Skogshyddegatan forsorjas med fjarrvarme behover ny fjarrvarmeledning byggas fran
Lilla Danska Végen till Skogshyddan, sadan ledning kan i sa fall forlaggas i gang- och
cykelvagen. Goteborg Energi Fjarrvarme ansvarar for utbyggnad av ledningsnatet.
Arbetet paborjas efter att bestallning pa de nya anslutningarna har erhallits.

El och tele

For att forsorja de nya byggratterna som detaljplanen medger behdver befintligt
ledningsnat 1angs Skogshyddegatan forstérkas. Goteborg Energi Nat AB ansvarar for
forstarkning av ledningsnétet. Arbetet pabdrjas efter att bestéllning pa de nya
anslutningarna har erhallits.

Ovriga ledningar
Inga befintliga ledningar inom omradet behdver flyttas med anledning av exploateringen.

Avfall

For flerbostadshuset inom Bo 76:40 avses avfall hanteras i kallare/sluttningsvaning
ungefar i mitten av byggnaden. Placeringen innebar att avstandet till sopbilens inlastning
blir mindre &n 25 meter.

For BmSS avses avfall hanteras i en komplementbyggnad pa norddstra delen av tomten.
Placeringen innebar att avstandet till sopbilens inlastning blir mindre &n 25 meter.

For Katolska Skolan finns en befintlig avfallshantering. Tillkommande forskola avser att
ha sin avfallsfunktion i markplan med avstand mindre an 25 meter till sopbil.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder
Geoteknisk undersokning behdver kompletteras avseende eventuell tillbyggnad norr om
skolans befintliga huvudbyggnad inom B6 76:47. Gors innan granskning.

Geotekniska undersokningar har tagits fram for respektive fastighet, stabiliteten bedéms
vara tillfredsstéllande. Nybyggnation enligt planforslaget kan genomforas da markens
lamplighet for planerad markanvéndning bedéms vara god.

For byggnation norr om skolans befintliga huvudbyggnad krévs att hansyn tas till en
underjordisk anlaggning. Atgarder i anlaggningen kan krévas. Byggherren ansvarar for att
ingen skadlig omgivningspaverkan sker i samband med exploatering.
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Markmiljo
Enligt markmiljéundersokning for Bo 76:47 forekommer féroreningar i halter éver
tillampade riktvarden (k&nslig markanvéandning) i stora delar av fastigheten.

Halter av bly, kvicksilver, alifatiska kolvaten (>C16-C35) samt PAH-H 6ver riktvardena
for kanslig markanvandning har patraffats i de ytliga jordlagren (ca 0-0,5 meter under
markytan) inom planomradet. Patraffade fororeningar bedoms utgora en risk framst for
barn, men aven for vuxna, som kommer att vistas inom omradet (Ramboll, 2021).
Schaktsanering av ytliga fororenade massor kommer dédrmed vara nddvandig inom yta for
nybyggnation av skola med tillhdrande friyta for lek och utevistelse, samt utbyggnation
av befintlig skola, for att inte utgdra en risk for manniskors hélsa och miljon.

For fastigheterna BO 76:40 och Lunden 745:111 har ett underlag tagits fram av
fastighetskontoret, bedémning gors att de avhjalpandeatgarder som eventuellt foreligger
inte ska utgora nagot hinder for detaljplan. Da férhojda @amneshalter patraffats Gver stora
delar av ingdende planomrade ska det utféras kompletterande undersékningar pa
fastigheterna B6 76:40 och del av Lunden 745:111 innan markarbeten far paborjas.

Villkor infors darfor i detaljplanen som galler inom hela planomradet, att startbesked inte
far ges for andrad markanvéandning forran markens lamplighet for bebyggande har
sékerstallts genom sanering av fororenad mark. Marken ska klara gallande krav for
aktuell markanvandning.

Buller

En bullerutredning for skolomradet har uppréttats. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av beréknade vérden for omgivningsbuller. Utredningen visar att storre delen
av ytan pa fastigheten B6 76:47 underskrider 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A)
maximal ljudniva och uppfyller Naturvardsverkets krav pa delar av garden som ar
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Mindre delar av omradet framst
narmast Danska Vagen éverskrider 50 dB(A) ekvivalent ljudniva men underskrider 55
dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva. Dessa ytor uppfyller
Naturvardsverkets krav pa 6vriga vistelseytor inom skolgarden samt riktvarden for aldre
befintlig skolgard.

Goteborgs Stads riktlinje for hantering av trafikbuller pa skolors och forskolors friytor,
anger att nivaer under 50 dBA utgér God ljudmiljo. Denna niva innebar att det géllande
riktvardet for skol- och forskolegardar klaras och en god ljudmiljo anses sakerstalld pa
den aktuella delen av friytan. Ambitionen ska vara att sakerstélla att s stor del av friytan
som mojligt klarar denna niva. Dessa ytor ska sa langt som mdjligt vara
sammanhangande och ligga i direkt anslutning till skolbyggnaden. Nivaer mellan 50-55
dBA utgor Acceptabel ljudmiljo. Denna niva kan anses sédkerstalla en acceptabel ljudmiljo
pa aktuella delar av friytan. Utifran de ljudméassiga utmaningarna i Géteborg ar detta en
niva som kan komma att behdva accepteras pa friytor som ett komplement till de delar
som kan klara en god ljudmilj6. Ambitionen ska alltid vara att dessa ytor & komplement
till ytor som klarar klassningen for en god ljudmiljo.

De friytor som berédknas ha en trafikbullerniva under 50dBA ar ca 8660 kvm, vilket &r
ungefar 80% av den totala anvéndbara friytan.
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Omrade med trafikbullerniva under 50 dBA, 5500 kvm norr om gc-vagen och 3160 kvm
s6der om gc-vagen. White arkitekter AB.

Sammantaget beddms skolans friytor fér barn ha tillrackligt god ljudmiljo.

Det finns inga krav for buller pa skolans fasad i detaljplaneskedet men inomhusnivaer bor
beaktas i bygglovsskedet.

En bullerutredning for bostader i vastra delen av planomradet, enligt PBL 4 kap 33a8§,
beddms med hansyn till bullersituationen inte behdvas. Kommunens éversiktliga
trafikbullerberakning pa 2018 ars trafikdata visar pa en ekvivalentniva under 55 dB(A)
vid den mest bullerutsatta fasaden.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte & mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Den mark dar BmSS planeras ar idag planlagd som allman plats park. Den tillgadngliga
allmanna naturytan minskas i och med detaljplanen, och da Goteborgs Stad dger marken
ska riktlinjerna for kompensationsatgarder tillampas. Kompensationsatgarderna som
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foreslas ar att géra mindre justeringar i naturomradet vid Vattentornsparken for att géra

det mer tillgangligt for allménheten. Naturomradet &r en plats for lek och rekreation, och
har potential att bli en viktig plats for alla aldrar om det gérs mer tillgangligt och synligt.
Kompensationsatgarderna for den minskade mangden naturmark ska bekostas av staden
och genomforas nar detaljplanen fatt laga kraft.

Rekreativa varden i naturomradet kan forslagsvis skapas eller forstarkas genom att:

e Roja fram stigar och gora berget mer tillganglig att rora sig pa.

e Forsiktig gallring av ekar vid utkiksplatsen for att gynna eken samt forbattra vy.

o Lé&gga stockar utmed stigarna som gor att man lattare kan stanna upp och sitta.

e Skapa tydligare entréer upp pa berget som gor att man ser och lockas att besoka
det.

¢ Bygga mindre trappor vid stérre hojdskillnader vid foreslagna sédra entrén.

Awven pa den privatagda marken i planomradet finns naturvarden som paverkas negativt
av planforslaget. Traden i planomradet har stora varden. De paverkar lokalklimatet pa ett
satt som kan vara gynnsamt pa en forskole- och skolgard. Trad bidrar aven till luftrening
och vattenutjamning. Blommande trad och buskar bidrar till pollinering och ger en
estetisk upplevelse. Omradets grona karaktar med manga trad i forhallande till
stadsmiljon framfor allt norr om planomradet gor att det kan upplevas som en gron oas.
De stora traden runtom Skogshyddan bidrar till upplevelsen av den kulturhistoriska
miljon. En del trad inom planomradet kommer att beh6va tas ned eller paverkas negativt
da de star pa eller nara de ytor dér nya byggnader eller hardgjorda ytor planeras. Hur stor
paverkan blir beror pa hur mycket man anpassar utformning av till exempel
parkeringsytorna till befintliga trad.

Planomradet innehaller naturlika miljoer, vilka har har betydelse framfor allt for sina
positiva halsoeffekter for manniskor. De grona ytorna pa skolgarden och upp mot
Vattentornsberget bidrar till en bra miljo for pedagogik och lek kring skolan. Vid
detaljplanens genomférande minskar de grona ytorna i planomradet i och med nya och
storre byggratter och mer hardgjorda ytor, och fler barn i skola och forskola innebér ett
storre slitage pa de kvarvarande ytorna. Om naturmiljéon mot Vattentornsberget paverkas
eller ej beror pa om skolan byggs till i det norra eller sydvastra laget.

For att kompensera de ovan namnda véarden som forsvinner eller paverkas negativt
foreslas exploatorerna pa sina egna fastigheter gora foljande atgarder:
e Plantera nya trad for att ersatta de som behdver tas ned.
e Se Over vilka kvarvarande trad som har potential att bli stora och skapa bra
forutsattningar for dem.
e Grona tak pa huvud- eller komplementbyggnader kan bidra till bl.a.
dagvattenhantering.
e Plantera blommande arter.
e Ha naturpedagogiska varden i atanke vid utformning/andring av skol- och
forskolegard.
e Om skolan byggs ut i det norra laget —flytta eventuellt den omkullfallna tallen
som markeras i figur 7 i naturvardesinventeringen, som utgor omradets enda
vardelement till en annan lamplig plats.
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Ur ett storre geografiskt perspektiv ar hela planomradet en del av ett viktigt omrade med
manga hdga naturvarden knutna till gamla och grova adellévtrad. Vid nedtagning av
storre ekar paverkas darfor inte bara den lokala platsen utan det kan ha effekter langt
utanfor planomradet. Om grévre trad tas ner ar det viktigt att stockarna lamnas kvar i
skogsomradet som dod ved for att anvandas som en resurs for den biologiska mangfalden,
alternativt fraktas till en s.k. biodepa i ett annat skogsomrade i Orgryte/Harlanda. Dessa
trad bor aven ersattas med nyplantering for att pa lang sikt kunna bidra med en ekologisk
kontinuitet i landskapet knutet till aldre &delldvtrad.

Las mer under rubrikerna Anlaggningar utanfér planomradet och Kommunens
exploateringsekonomi.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjéanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjalp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behovs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malnivaer for gronytefaktor har for kvartersmark satts till 0,35 och for allméan plats gata
och gc-vag till 0,15. Gronytefaktorn for allman plats park har inte bedémts relevant att
berékna for de sma delar som ingar i planomradet.

Gronytefaktorn har for allman plats gata och gc-vag inom trafikforslagets avgransning
beraknats till 0,26.

Gronytefaktorn har for planomradets skisserade kvartersmark for skola beraknats till
0,49.

Gronytefaktorn har for planomradets skisserade kvartersmark for bostader (BmSS) inom
Lunden 745:111 beraknats till 0,35.

Malnivaer for gronytefaktor nas i samtliga beraknade omraden.

Fastighetsindelning

Fastigheten B6 76:40 omfattas idag av fastighetsindelningsbestaimmelse i tomtindelning
111-4125 som utgor en del av detaljplanen 11-2631. Tomtindelningen upphévs inom
planomradet.

Del av fastigheten Lunden 745:111 planlaggs med kvartersmark for bostadsandamal.
Kvartersmark &r tankt att genom fastighetsbildning avstyckas till en ny fastighet.

Servitut framgar av plankartan. Kvartersmark markerat med t; ska vara tillganglig for
ventilationsledning och ventilationsutslapp fran tunnel. Kvartersmark markerat med x; ar
reserverat for allman gangstig som forbinder Hebegatan med Skogshyddegatan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
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Anlaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Vid Skogshyddegatan ska befintlig vandplats anpassas efter den nya bebyggelsen.
Exploateringsnamnden ansvarar for utbyggnad av denna. Utbyggnaden finansieras genom
exploateringshidrag fran Eskilsson Bygg & Snickeri och Exploateringsnamnden.

Mellan Skogshyddegatan och Lilla Danska Vagen forstarks en idag befintlig gangvag
som framover ska fungera som gang- och cykelvag. Stadsmiljénamnden ansvarar for
finansiering av anlaggningen, troligtvis byggs den ut av Exploateringsndmnden i
samband med att andra atgarder inom detaljplanen genomfors.

Lilla Danska Véagen smalnas av lokalt cirka 15 meter soder om den nya gang- och
cykelvagens anslutning till Lilla Danska Vagen, for att ge utrymme at en angdringsyta.
Till foljd av avsmalningen blir strackan forbi angoringsytan enkelféltig och gangbanan
breddas. Exploateringsnamnden ansvarar for utbyggnad av atgarden. Atgarden
finansernas genom exploateringsbidrag fran Kristus Konungens Katolska Forsamling.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatorer/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Kristus Konungens Katolska Forsamling ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom
fastigheten B6 76:47.

Eskilsson Bygg & Snickeri ansvarar for utbyggnad av anlédggningar inom fastigheten
Bo6 76:40.

Stadsfastighetsndmnden ansvarar for utbyggnad av BmSS:et och évriga erforderliga
anlaggningar inom ny fastighet.

Det finns idag en naturstig mellan Vattentornsparken och Hebegatan. Om skolbyggnaden
i norr blir aktuell kommer naturstigen behéva flyttas pa. Eventuell flytt av befintlig
naturstig finansierad av Kristus Konungens Katolska Férsamling vilket avtals om i
exploateringsavtal. Vem som utfor atgarden studeras vidare i fortsatt arbete.

Anlaggningar utanfor planomradet

Nordvast om planomradet i Vattentornsparken ska kompensations- och
forstarkningsatgarder goras. Exploateringsnamnden ansvarar for utférandet av atgarderna.
Kompensationsatgarderna finansieras av Exploateringsnamnden. Forstarkningsatgarderna
finansieras genom exploateringshidrag av Kristus Konungens Katolska Férsamling,
Eskilsson Bygg & Snickeri samt Exploateringsnamnden.

Intill vandytan vid Skogshyddegatan behdvs en multifunktionsanldggning for att dels
fordroja vattnet sa att inte risken for 6versvamning 6kar nedstroms, dels for att avskarma
parken mot gatan med grénska. Exploateringsndmnden uppfdor anlaggningen, arbetet
stdms av med Kretslopp och vattenndmnden. Fordrojningsdelen finansieras av Kretslopp
och vattenndmnden och Stadsmiljondmnden finansierar gronskan.

Vid Danska Végen behdvs ett fordrojningsmagasin for att omhéanderta vatten fran
fastigheten BO 76:47 innan det nar dagvattensystemet. Kretslopp och vattennamnden
ansvarar for utbyggnad och finansiering av anlaggningen.
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Drift och férvaltning

Stadsmiljonamnden ansvarar for framtida drift och underhall av Vattentornsparken
nordvast om planomradet, inklusive gronskan i multifunktionsytan vid vandplatsen, av
vandplatsen vid Skogshyddegatan, av gang- och cykelvagen mellan Skogshyddegatan och
Lilla Danska Végen samt av Lilla Danska Végen.

Stadsfastighetsnamnden ansvarar for framtida drift och underhall av BmSS:et och dvriga
anlaggningar inom ny fastighet.

Kristus Konungens Katolska Férsamling ansvarar for framtida drift och underhall av
anlaggningar inom fastigheten B6 76:47.

Eskilsson Bygg & Snickeri ansvarar for framtida drift och underhall av anlaggningar
inom fastigheten B6 76:40.

Kretslopp och vattennamnden ansvarar for framtida drift och underhall av
fordréjningsdelen i multifunktionsytan vid vandplatsen samt for fordréjningsmagasinet
vid Danska Végen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

| tabellen samt kartbilden nedan redovisas vilka fastighetsrattsliga konsekvenser
detaljplanen medfor per fastighet. Fastighetsbeteckning for berérda fastigheter framgar i
plankartan.

Fastighet Erhaller mark | Avstar Markanvéandning
mark

B6 76:40 17 kvm Allman plats gata
Bo6 76:47 457 kvm Allman plats gc-vdg
B6 76:47 13+2 kvm Allman plats gata
B6 750:799 13+2 kvm Allman plats gata
Lunden 745:111 | 17 kvm Allman plats gata
Lunden 745:111 1740 kvm Kvartersmark bostad
Lunden 745:111 | 457 kvm Allman plats gc-vag
Ny fastighet 1740 kvm Kvartersmark bostad
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Mark ingdende i allméan plats, inlésen

Kommunen har réttighet/skyldighet att 16sa in allmén platsmark som kommunen &r
huvudman fér. Berorda fastigheter framgar under fastighetsrattsliga konsekvenser ovan.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska foljande fastighetsbildningsatgarder vara genomférda:

Bostadskvartersmark ska avstyckas fran fastigheten Lunden 745:111, pa detta satt
avskiljs kvartersmark fran allman platsmark.

Allman platsmark gata ska fastighetsregleras fran fastigheten Bo 76:40 till fastigheten

Lunden 745:111.

Allman platsmark gang och cykelvag ska fastighetsregleras fran fastigheten B6 76:47 till

fastigheten Lunden 745:111.

Allman platsmark gata ska fastighetsregleras fran fastigheten Bo 76:47 till fastigheten

B06 750:799.

Servitut

Officialservitut for gangvag, som i forrattningsakt 1480K-1996F38.1 omnamns som vy,
belastar fastigheten B6 76:47 och ar till forman for fastigheten Lunden 745:111, ska

upphdvas.
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Officialservitut for gangvag, som i forrattningsakt 1480K-1996F38.1 omnamns som X,
belastar fastigheten B6 76:47 och ar till forman for fastigheten Lunden 745:111, ska
andras till nytt lage, xi i plankartan, om den norra byggratten utnyttjas.

Majlighet att bilda officialservitut for ventilationsledningar och utslapp fran tunnel
bibehalls. Mark som ska vara tillganglig for ventilationsledning och ventilationsutslapp
for tunnel &r markerat med t1 i plankartan och ar till nytta for tunnel&garen.

Ansdkan om lantmaéteriférrattning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning avseende allmén plats, omprévning av servitut
for gangvag (x1) samt avstyckning av ny fastighet for BmSS.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Intill fastigheten Bo 100:2 &r ett omrade om 140 kvm upplatet med nyttjanderatt for
skyddsomrade. Avtalsomradet kan eventuellt behdva justeras med anledning av planerad
vandplats och/eller med anledning av atgarder i parken.

Avtal mellan kommun och exploator/fastighetsagare

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden m.m. ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och exploatorerna Kristus Konungens Katolska
Férsamling och Eskilsson Bygg & Snickeri. | exploateringsavtalen regleras bl.a.
utbyggnaden av kommunaltekniska anléaggningar inom avtalsomradet. Exploatorerna
forbinder sig att betala exploateringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalen medfor bland annat att
planens genomférande sakerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan
exploatdrerna och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive
allmén plats. For exploatorerna innebar exploateringsavtalen att kostnader for planens
genomforande tydliggors och att exploatorerna kénner till kommunens intentioner
avseende utbyggnad av allman plats m.m.

Avtal om fastighetsbildning kommer att uppréttas mellan kommunen och exploatdrerna
Kristus Konungens Katolska Forsamling och Eskilsson Bygg & Snickeri.

Avtal angaende avstaende av ersattningskrav pa kommunen pa grund av att
skyddsbestdmmelser och rivningsforbud infors for fastigheten ska traffas mellan
kommunen och &garen till fastigheten B6 76:47 innan detaljplanen antas.
Tidplan

Samrad: Forsta kvartalet 2022

Granskning: Tredje kvartalet 2023

Antagande:  Fjarde kvartalet 2023

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
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Projektering forvantas paborjas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft.
Forvéntad byggstart: Andra kvartalet 2024
Forvantat fardigstallande: 2030

Upplysningar

For att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter Gver
markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allméant dag- och
spillvattensystem.

Inom Bo 76:47 finns en underjordisk anlaggning som kan paverkas av nybyggnation.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphéavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomfoérandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Forslaget bidrar till att minska bristen pa bostader i staden, och det tillkommer bostader
med sarskild service och skola/forskola som det rader sérskild brist pa, inte minst i det
aktuella omradet. Forslaget forbattrar dven forutsattningarna for att cykla i staden.

Avvagningar har gjort mellan olika intressen. Bade allménna och enskilda intressen
paverkas negativt av forslaget. Sddana allmanna intressen ar till exempel allmén plats
park som ianspraktas, stora trad som behdver tas ner och kulturmiljévarden som paverkas
negativt. Enskilda intressen som paverkas negativt géller framfor allt de villor som ligger
i anslutning till planomradet, som far okade stérningar i form av till exempel insyn,
skugga och trafik. Katolska Skolan far en negativ paverkan pa sin skolgard genom att en
cykelvég etableras genom omradet. Aven planerad byggnation langs Lilla Danska Vagen,
direkt sdder om planomradet, paverkas negativt.

Sammantaget beddms nyttan med forslaget 6vervaga de negativa konsekvenserna.

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning \ Bestammelse \ Motiv till reglering | Lage i kartan
Anvéndningsbestammelser for allmén plats
GATA Gata Tillgodose behov av | Lilla Danska Végen
gata inklusive och
vandplan och trottoar | Skogshyddegatan
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GCVAG Gang- och cykelvag Séakerstalla ett Strackning mellan
allmént gang- och Lilla Danska Végen
cykelstrak i ost- och
vastlig riktning Skogshyddegatan
genom omradet.

PARK Park Tillgodose behov av | Norr om
park Skogshyddegatan

och Gster om Lilla
Danska Végen

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

byggnation av
skola/forskola

B Bostéader Mdjliggora Véstra delen av
byggnation och omradet, samt
inredning av bostader | Skogshyddan

R Besoksanlaggningar Mojliggora att Skogshyddan
Skogshyddan utover
skola kan anvandas
for besoksverksamhet

S Skola Mdjliggora Storre delen av

omradet, mellan
Lilla Danska Végen
och
Skogshyddegatan

Egenskapsbestammelser

gcbredd;

Kombinerad gang- och
cykelvag ska ha en
bredd av max 3 meter

Bredden har beddmts
lamplig i en
avvagning mellan
intrang pa skolgard
och standard pa gc-
vag

Stréckning mellan
Lilla Danska Végen
och
Skogshyddegatan

Prickad mark

Marken far inte forses
med byggnad, bortsett
fran utkragande ej
inglasade balkonger

Anpassning och
hansyn till
omgivning.
Sékerstalla avstand
mellan byggnader.

Vastra delen med
bostader

Prickad mark

Marken far inte forses
med byggnad, bortsett
fran utkragande ej
inglasade balkonger

Anpassning och
hansyn till
omgivning.
Sakerstélla tillrackligt
stor friyta/skolgard
och att byggnader
placeras pa de
lampligaste platserna.

Ostra delen med
skola

S1

Bostadsandamal tillats
med hogst 300 m?
bruttoarea

Begrénsa behov av
kommunal service,
begransa paverkan pa
omgivning, samt att

Skogshyddan, i
mitten av omradet
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tillracklig friyta for
skola ska finnas inom
den egna fastigheten.
h; Hogsta byggnadshdjd | Anpassning till Véstra delen av
ar 53,0 dver angivet omgivning omradet, norra delen
nollplan. Avgransas av av byggréatten
sekundar
egenskapsgrans.
h, Hogsta byggnadshdjd | Anpassning till Véstra delen av
&r 56,0 dver angivet omgivning omradet, sddra delen
nollplan. Avgréansas av av byggréatten
sekundar
egenskapsgrans.
hs Hogsta nockhojd ar Anpassning till Véstra delen av
57,0 dver angivet omgivning omradet, norra delen
nollplan. Avgransas av av byggréatten
sekundar
egenskapsgrans.
hs Hogsta nockhojd ar Anpassning till Vastra delen av
60,0 Over angivet omgivning omradet, sodra delen
nollplan. Avgransas av av byggréatten
sekundar
egenskapsgrans.
hs Hogsta nockhojd ar Anpassning till Syddstra delen av
49,0 dver angivet omgivning omradet
nollplan.
he Hogsta nockhojd ar Anpassning till Vastra delen av
53,0 dver angivet omgivning, begransa | omradet
nollplan. skuggning av
skolgard
hy Hogsta nockhojd ar Anpassning till Mitten av omradet
55,0 dver angivet omgivning, begrénsa
nollplan. skuggning av
skolgard och park
hs Hogsta nockhojd ar Anpassning till Norra delen av
57,5 dver angivet omgivning, begransa | omradet
nollplan. paverkan pa stadsbild
och parkmiljo
Ny Tré&d med storre Kulturhistoriskt I mellersta och 6stra
brosthojdsdiameter &n | vérdefullt delen av omradet
30 cm far endast fallas | parkomrade
om det &r sjukt eller
utgor en sékerhetsrisk
Ny Minst 50 % av marken | Begrdnsa Skolgarden
inom dagvattenavledning
anvandningsomradet | fran omradet
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ska vara
genomslapplig

N3 Om naturlig rinnvég Sakerstélla Nordvéstra delen av
paverkas ska marken | fungerande omradet
hojdsattas for dagvattenavrinning
omledning av och hindra skador pa
skyfallsvatten fran byggnader
vaster till Oster

N4 Marken far inte Séakerstélla att ett trdd | Nordvéstra delen av
belastas sa att inte skadas omradet
rotsystem tillhérande
eken vaster om
omradet skadas.

Marken far inte
hardgoras och ska vara
genomslapplig for
vatten. Parkering eller
koryta far inte
anordnas.

t; Mark ska vara Anpassning till Norra delen av
tillganglig for befintliga omradet
ventilationsledning forhallanden
och
ventilationsutsl&pp
fran tunnel

X1 Markreservat for Séakerstélla att en Norra delen av
allman gangstig som befintlig gangstig omradet
forbinder Hebegatan med allmént varde
med Skogshyddegatan | kan kvarsta men i

nytt lage

r Byggnad far inte rivas | Kulturhistoriskt Skogshyddan, i

vardefull byggnad mitten av omradet

O1 Sockeln av natursten Kulturhistoriskt Skogshyddan, i
och huvudentréns vardefull byggnad mitten av omradet
stentrappa med
smidesracke ska
bevaras

02 Samlingssalen ska till | Kulturhistoriskt Skogshyddan, i
sin helhet bevaras. vardefull byggnad mitten av omradet
Takmalningen ska
underhallas sa att det
kulturhistoriska vérdet
bestar

m; Anordning for Behalla behévd Véstra delen av
fordréjning om minst | fordrdjning vid omradet
10 m?® vatten ska skyfall
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norr far vardera till

omgivning

finnas inom
anvandningsomradet i
syfte att skydda mot
skyfall
mo Anordning for Behalla behdvd Mitten av omradet
fordréjning om minst | fordrojning vid
15 m? vatten ska skyfall
finnas inom
anvandningsomradet i
syfte att skydda mot
skyfall
01 Minsta takvinkel ar 25 | Anpassning till Véstra delen av
grader omgivning omradet
02 Minsta takvinkel ar 35 | Anpassning till Syddstra delen av
grader omgivning omradet
Plusprickad | Endast Anpassning till Vastra delen av
mark komplementbyggnad | omgivning omradet
far placeras
f1 Balkong far inte glasas | Anpassning till Vastra delen av
in omgivning omradet
fo Takkupor far inte Anpassning till Véstra delen av
uppfdras mot véster omgivning, begransa | omradet
paverkan for granne i
véster
fs Undantag for Anpassning till Véstra delen av
bestdimmelse om omgivning omradet
byggnadshojd far
medges for takkupor
som upptar hogst
halva takfallets langd
fs Byggnad ska utformas | Anpassning till Vaéstra och sydostra
med sadeltak omgivning delen av omradet
fs Frontespis eller Anpassning till Syddstra delen av
takkupor far uppta omgivning omradet
hogst en tredjedel av
takfallets langd
fs Fasad ska vara av trd, | Anpassning till Sydostra delen av
utford som omgivning omradet
locklistpanel eller
slatpanel
f7 Tak ska vara av svart, | Anpassning till Syddstra delen av
gra eller rod falsad omgivning omradet
plat, eller av rott
kupigt lertegel
fs Fasad mot 6ster och Anpassning till Sydostra delen av

omrédet
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hogst 25% upptas av
fonster. Fonster mot
Oster och norr ska i sin
proportion vara
staende och ha
mittpost

fo Nivaskillnader i For att ta upp Sydostra delen av
terrang ska tas upp hojdskillnader i omradet
genom att byggnad befintligt terrdng med
utformas med sma ingrepp, och
suterrangvaning. darmed anpassning
till omgivning
f10 Insynsskydd ska Begransa paverkan Véstra delen av
ordnas till en héjd av | for granne i vaster omradet
minst 2 meter dver
mark
b1 Schaktning i berg far | Hindra averkan pa Norra delen av
inte ske till lagre hojd | befintlig anlaggning | omradet
an 45 meter Gver
angivet nollplan
e Storsta bruttoarea &r Begransa paverkan pa | Vastra delen av
1700 m? omgivning, samt att | omradet
tillracklig friyta ska
finnas inom den egna
fastigheten.
e Stdrsta bruttoarea ar Begransa paverkan pa | Vastra delen av
950 m? omgivning, samt att | omradet
tillracklig friyta ska
finnas inom den egna
fastigheten.
€3 Storsta byggnadsarea | Endast en av Norra och
ar 800 m2 sammanlagt | platserna med nordvastra delen av
inom de tva bestammelsen e; ska | omradet
egenskapsomraden dér | bebyggas. Storre
bestammelsen galler byggratt beddms inte
lampligt med hansyn
till plats for
skolgard/friyta.
k1 Byggnadens yttre Kulturhistoriskt Skogshyddan, i
karaktér ska bibehallas | vardefull byggnad mitten av omradet
med avseende pa
volym, proportioner,
material och
utformning.
ko Fasader ska vara Kulturhistoriskt Skogshyddan, i
klddda med vardefull byggnad mitten av omradet
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locklistpanel i likhet
med befintlig.
Fasaddekorationer och
snickerier som
listverk, pilastrar,
fonster- och
dorromfattningar ska
bibehallas och far inte
forenklas

ks

Fonster ska till
material, proportioner,
utformning och
indelning bibehallas
lika befintliga eller
ursprungliga

Kulturhistoriskt
vardefull byggnad

Skogshyddan, i
mitten av omradet

Ka

Taktackning ska vara
av rott enkupigt
lertegel, skorstenar ska
bibehallas och
takkupor ska bibehalla
sin befintliga
utformning och volym

Kulturhistoriskt
vardefull byggnad

Skogshyddan, i
mitten av omréadet

Ks

Andring och underhall
av byggnadens
exterior och interior
ska ske med material
och metoder som ar
anpassade efter
byggnadens tekniska,
historiska och
estetiska egenskaper
sd att dess
kulturhistoriska
kvaliteter och vérden
inte forvanskas

Kulturhistoriskt
vardefull byggnad

Skogshyddan, i
mitten av omradet

Ke

Naturstensmuren ska
bibehallas avseende
material, teknisk
uppbyggnad,
utformning och
utbredning. Enstaka
upptagningar i muren
far goras

Kulturhistoriskt
vérdefull anlaggning

Ldangs Lilla Danska
Vagen

ai

Marklov kravs aven
for fallning av trad
med storre

Kopplat till ns.

I mellersta och 6stra
delen av omrédet
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brosthéjdsdiameter én

30cm

a Marklov kréavs aven Kopplat till mz, m; Skolgarden och
for atgarder som och n, vastra delen av
forsamrar markens omradet

formaga att infiltrera
och fordréja dagvatten
och skyfall inom
anvandningsomradet

as Marklov krévs aven Kopplat till na. Nordvéstra delen av
for alla andringar av omradet
markens niva
Startbesked far inte Sakra att fororenad Hela planomradet
ges for andrad mark saneras for att
markanvandning marken ska vara
forran markens lamplig for tillaten
lamplighet for anvandning
bebyggande har

sékerstallts genom
sanering av fororenad
mark. Marken ska
klara géllande krav for
aktuell
markanvandning

Nollalternativet

Nollalternativet innebdr troligen att befintlig bebyggelse kvarstar. Antalet bostader blir
oférandrat och skolan behaller sin nuvarande omfattning. Allman plats park behalls som
den ser ut idag, utan att trad tas ner.

Eftersom Katolska skolan har behov av storre lokaler, som nu hanteras genom
tidshegransat bygglov for sa kallade paviljonger, sa behover skolan antingen flytta eller
minska sin verksamhet nér lovet inte langre kan forlangas.

Den befintliga gangbanan genom omradet kvarstar med nuvarande strackning och
utformning, med fortsatt férbud mot att cykla.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inventering och konsekvensbeskrivning kring sociala aspekter har gjorts genom
platsbesdk, genomgang av det material som tagits fram i nyligen genomférda planarbeten
vid Danska Vagen och Prastgardsangen, samt genom insamling av synpunkter fran
stadens forvaltningar. Nedan beskrivs vilka konsekvenser planférslaget kan forvantas
innebara utifran rubriker som anvands i Géteborgs stads mall for social konsekvensanalys
och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA).
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Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet pabdrjades.

Sammanhallen stad

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora fler bostader i omradet, vilket ger fler personer
majlighet att flytta hit eller byta bostad inom stadsdelen. Planforslaget innebér att utbudet
av lagenheter utformade efter dagens tillganglighetskrav dkar. Detaljplanen ger aven
majlighet for fler personer med behov av sérskild service att bo i stadsdelen genom att ett
BmSS planeras.

Att den befintliga gdngvagen som binder samman Lilla Danska Vagen med
Skogshyddegatan planlaggs som allmén plats sakrar straket for allmanheten och innebar
att det kommer att rustas upp och fa en hogre standard &n idag, for att fungera som géang-
och cykelvdg. Avsikten ar att utforma gang- och cykelvéagen sa att konflikter mellan gang
och cykel undviks. Cykelvégen blir en del av stadens dvergripande cykelvégnat. | dvrigt
beror detaljplanen framst lokalomradet da det planerade antalet bostader ar ganska litet
och forskola och skola finns pa platsen redan idag.

Samspel

Detaljplanen innebér en storre variation av boendeformer i omradet. Detaljplanen reglerar
inte lagenhetsstorlek, men det vore positivt om nagra av de tillkommande lagenheterna
blir storre lagenheter eftersom storre delen av omradets lagenhetshestand bestar av
tvarummare.

Majligheten att anordna kvallsaktiviteter i Skogshyddan 6kar da detaljplanen innehaller
nya anvandningsbestdmmelser, vilket kan 6ka den upplevda tryggheten langs Danska
Végen, Lilla Danska Vagen och pa gang- och cykelbanan upp till Skogshyddegatan
kvallstid. Nar cykelbanan byggs om finns dven majlighet att se 6ver belysningen sa att
den bidrar till detta. De nya bostadderna vid Skogshyddegatan kan &ven de bidra till att
straket upplevs som mer befolkat och tryggt.

Detaljplanen innebar att en del av skolgardens ytor for lek forsvinner, men stor del av de
naturlika lekytorna pa skolgarden finns kvar aven efter planens genomférande.
Detaljplanen hindrar inte att skolgarden ar fortsatt tillganglig for lek utanfor skoltid.
Detaljplanen mojliggor tva placeringar for skolans utbyggnad. Om alternativet med
tillbyggnad at soder byggs ut forsvinner en del av de plana ytorna pa skolgarden, vilka
kan vara betydelsefulla for lek eftersom skolgarden i Gvrigt ar ganska kuperad. De
forstarkningsatgarder for gronstruktur som detaljplanen medfor forbattrar
Vattentornsparkens forutsattningar att fungera som en maétesplats i omradet.

Vardagsliv

Planforslaget bidrar till en nagot 6kad befolkningstathet i omradet, vilket kan ge underlag
for mer lokal service, samtidigt som det kan leda till okat tryck pa skol- och forskole-
platser. Detaljplanen innebér &ven fler platser i skola och forskola, men Katolska skolans
stora upptagningsomrade innebér att det inte ar sékert att det framst blir barn fran
naromradet som kommer ga i forskolan och skolan.

Mojlighet att ta sig till kollektivtrafik och olika typer av handel eller service &r goda,
speciellt i planomradets 6stra del. | naromradet finns ganska manga malpunkter till vilka
de boende kan ta sig till fots, med cykel eller med kollektivtrafik. Det 6ppnar upp for
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vardagsmotion som ar viktig for folkhélsan. Planomradet ligger nara gronomradena
Vattentornsberget och Lundenskogen, samt idrottsplanen Overasvallen.
Vattentornsparken rustas upp och Vattentornsberget tillgangliggors battre i och med
detaljplanens forstarkningsatgarder for gronstruktur, vilket kan dka dess betydelse for
rekreation i naromradet.

De tillkommande bostadernas relativt laga parkeringstal inbjuder inte till en stor 6kning
av biltrafik till planomradet. Fler boende och elever i planomradet kan bidra till att den
kapacitetsbrist som upplevs i kollektivtrafiken forvarras.

Identitet

Pa Skogshyddegatan planeras tva flerbostadshus, vilket &r ett nytt inslag pa gatan som
kantas av villor idag. De nya byggnadernas volym och utformning regleras i detaljplanen
for att knyta an till den befintliga bebyggelsen.

Skolgardens karaktar av aldre park- och naturmiljo med manga stora trad paverkas av att
flera trad behover tas ned for att ge plats at nya byggnader. Den planerade forskolans
placering sa langt soder om Skogshyddan som majligt gor att Skogshyddan fortfarande
framtrader som en central byggnad pa skolgarden, och den tankta placeringen av nya
parkeringsplatser i anslutning till existerande hardgjorda ytor framfor Skogshyddan gor
att de stora traden framfor Skogshyddan kan bevaras. Beroende pa vilken placering for
skolans tillbyggnad som viljs paverkas skolgarden i varierande grad.

Hélsa och sakerhet

Forutsattningarna for att uppna en tillfredstallande situation vad galler luftmiljo och
buller for de tillkommande bostéderna och skolan &r goda. En fortatning med bostéder i
centrala Goteborg istéllet for ett mer perifert bostadsbyggande innebér ett mindre behov
av bilresor, vilket pa lang sikt kan bidra till en béattre luftmiljo och mindre storningar fran
biltrafik dverlag.

Hamta- och lamnatrafiken till Katolska skolan blir sékrare da planen innebar att bilarna
far kora runt istallet for att backa over grasmattan mellan Lilla Danska Vagen och Danska
Vdgen, vilket ibland sker idag.

Vid Skogshyddegatan kommer bilar att fa backvanda vilket inte ar optimalt ur ett
trafiksakerhetsperspektiv. Gangtrafikanter blandas inte med backande fordon genom att
gangbanan byter sida och leds forbi vandytan.

Gronytorna pa skolgarden &r viktiga for lek och utveckling bade for skolans och
forskolans elever och barn i naromradet. Skolgardens bebyggda eller hardgjorda ytor 6kar
i och med planférslaget, men en stor del naturlika lekytor bevaras.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Forslaget bidrar till att minska bristen pa bostader i staden, och det tillkommer bostader
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med sérskild service och skola/forskola som det rader sérskild brist pa, inte minst i det
aktuella omradet. Forslaget forbattrar dven forutsattningarna for att cykla i staden.
Befintlig infrastruktur kan med sma justeringar utnyttjas och pa sa satt anvandas mer
effektivt. Kontoret bedémer sammantaget att redovisad anvandning kan anses vara den
fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och
foreliggande behov.

Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 8 for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Detaljplaneforslaget medger endast en relativt liten komplettering med bostader, skola
och forskola i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planomradet ar i huvudsak redan
ianspraktaget for dessa funktioner. Utredningar under planarbetet har inte pavisat nagra
sarskilda varden hos natur- eller kulturmiljon som ar sa pass kansliga att planforslagets
paverkan ej kan accepteras. Att bygga har jamfort med i mer perifera lagen kan minska
behovet av resor och utslapp av fossila branslen och innebér ett effektivt nyttjande av
befintlig infrastruktur. En yta som idag &r planlagd som allmén plats park planléggs for
bostader. Planomradets sociala varden som en 6ppen skolgard med naturlika lekmiljoer
bevaras i stor del, men vissa ytor ianspraktas for byggnation. Den nya detaljplanen
innehaller vissa skydds- och varsamhetsbestammelser for Skogshyddan, och ny
bebyggelse nara Skogshyddan regleras med paverkan pa denna i atanke. Vissa av de
ekosystemtjanster som forloras i och med planens genomférande kompenseras via
kompensationsatgarder. Det 6kade trycket pa omkringliggande grénytor som planen
medfor kompenseras genom forstarkningsatgarder. De reningsatgarder som foreslas
genomfdras i detaljplanen innebar att fororeningshalterna i dagvatten som rinner till
Delsjon minskar nagot. Negativ paverkan pa omgivningen under byggskedet kan l6sas
genom att olika atgarder planeras under entreprenaden. Om markfdéroreningarna visar sig
vara sa omfattande att de behdver atgardas infor byggnation forbattras markmiljon i
planomradet efter planens genomférande.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornld&mningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.
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e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t.ex. riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
med lansstyrelsen har hallits i samband med samradsremissen for detaljplanen under mars
2022. Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. |
planbeskrivningen finns darfor en kort sammanstélining av planens miljokonsekvenser.
Miljomal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram visar riktningen for stadens langsiktiga
strategiska miljoarbete. Malbilden for programmet ar att Goteborg ska stalla om till en
ekologiskt hallbar stad till 2030. Planforslaget bedéms paverka miljomalen: Goteborg har
en hog biologisk mangfald, Goteborgs klimatavtryck ar nara noll, Géteborgarna har en
hélsosam livsmiljo.

Den negativa paverkan som detaljplanen har pa miljomalen beror pa att ett omrade som
idag utgors av naturmark planlaggs for bostader, samt att vissa ytor pa befintlig
naturliknande skolgard bebyggs eller hardgors. Aven om miljéerna inte bedoms som
sarskilt kansliga ur naturvardessynpunkt inverkar det negativt pa de ekosystemtjanster
som produceras inom planomradet. Vissa av de varden som forloras ska ersattas genom
kompensationsatgarder.

Detaljplanens positiva paverkan pa miljémalen utgors av att planen forutsatter atgarder
for rening av dagvatten som i viss man minskar féroreningarna som nar recipienten
Delsjobacken. Planens genomférande innebar dven att férorenad mark saneras, om vidare
utredning visar att sa kravs. Genom kompensations- och forstarkningsatgarder blir
tillgangligheten till gronomradena Vattentornsparken och Vattentornsberget battre. Att
bygga nya bostéder och andra funktioner i planomradet jamfort med i mer perifera lagen
kan minska behovet av resor och utslapp av fossila branslen vilket kan ge en béttre
luftkvalitet och mindre klimatpaverkan pa sikt. Vad galler trafikbuller bedéms bostaderna
fa en god bullermiljo, och dven majligheterna till utbyggnad av Katolska skolan bedéms
vara goda, forutsatt att planering av skolgard anpassas efter bullersituationen.

Naturmiljo

Inga omraden med sérskilda naturvarden paverkas av detaljplanen. Daremot paverkas
omraden som i naturvérdesinventeringen klassats som naturvardesklass 4. Ett antal trad
kommer att beh6va tas ned i samband med detaljplanens genomférande, dessa trad ar inte
sarskilt skyddsvarda trad, men de har anda vissa naturvérden.

Kulturmiljo
Skogshyddan ar upptagen i Géteborgs stads bevarandeprogram.

Skogshyddan som enskild byggnad har hdga kulturhistoriska vérden och hur den &r
placerad i forhallande till gata och gronska har ett varde for forstaelsen och upplevelsen
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av dess kulturhistoriska sammanhang. Exteriort ar det framfor allt 1920-talets
klassicerande utformning som utgdr vardebarande karaktarsdrag och interiort beddms
samlingssalen utgdra det rum som har storst betydelse for att fortsatt forsta byggnadens
historiska funktion. Bevarandet av Skogshyddan, dess kulturhistoriska vérden och
arkitektoniska karaktar sékerstalls genom rivningsférbud och med skydds- och
varsamhetsbestammelser saval interiort som exteriort.

Skogshyddan uppfordes som en friliggande byggnad omgiven av en skogspark.
Skogsparken har successivt minskat allt eftersom ny bebyggelse tillkommit i
Skogshyddans narhet under 1900-talet. Foreslagna regleringar som sakerstaller
gangvéagens strackning samt bevarandet av éldre trad och naturstensmuren medfor
sammantaget att flera element med betydelse for miljon som helhet bibehalls.

Den nya byggnadsvolym som medges i planomradets syddstra del innebér dock att en del
av gronytan i Skogshyddans direkta narhet ianspraktas. Minskningen av gronytan
forsvagar forstaelsen av Skogshyddans historiska sammanhang, vilket paverkar
upplevelsen av byggnaden och dess kontext negativt. Tillkommande byggnad kommer
ocksa att utmana upplevelsen av Skogshyddans monumentala framtoning som solitar
inbaddad i gronska, vilket &r ett utmarkande karaktarsdrag for byggnaden i dag. Den nya
byggrattens lage och utbredning bibehaller en viss rymd omkring Skogshyddan, om &n
relativt begransad. Laget tillsammans med bestammelser som reglerar den nya
byggnadens hojd, och taklutning gor ocksa att den tradbevuxna terrangen ovan
Skogshyddan kommer att synas i motet med miljon fran oster. Ovriga
utformningsbestdmmelser om material och form for fasader och tak bedéms bidra positivt
till att den nya volymen inlemmas pa ett hansynsfullt sétt till den befintliga miljon.

Planen majliggor en tillbyggnad av befintlig skola med tva alternativa placeringar, varav
det ena dockar an till skolans sédra gavel. Detta alternativ innebar att ytterligare
parkmiljo i Skogshyddans narhet tas i ansprak. En ny byggnadsvolym pa platsen
forsvagar upplevelsen av Skogshyddans historiska sammanhang i moétet med kulturmiljén
fran vaster. Pa grund av framst topografiska forhallanden blir den negativa paverkan av
upplevelsen av Skogshyddan fran 6vriga vaderstreck mer begransad. | anslutning till
Skogshyddegatan tillkommer ytterligare byggratter, vilka i sin tur ianspraktar delar av
gronomradet som finns bevarat i anslutning till Skogshyddan. P& grund av avstand och
hojdskillnader bedoms dessa enskilt inte paverka upplevelsen av Skogshyddan och dess
historiska kontext negativt. Tillsammans med det sddra alternativet for tillbyggnad skulle
det dock innebéra att gronomradet fragmentiseras i en hog utstrackning. Alternativet med
en tillbyggnad norr om skolan &r darfor det mest lampliga ur ett antikvariskt perspektiv.

Sammantaget bedoms detaljplanens paverkan pa upplevelsen av Skogshyddan inte som
betydande.

Paverkan pa luft
Detaljplanens paverkan pa luft bedoms som forsumbar.

Paverkan pé& vatten
Detaljplanen bedoéms inte forvarra mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer (MKN) i
recipienten Delsjobacken.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och 58 (60)
skola vid Lilla Danska Vagen och Skogshyddegatan

SBF-2023-00134 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsforvaltningen bedémer i detta tidiga skede att projektets ekonomi
sammantaget ger ett negativt resultat for kommunen. Exploateringsforvaltningens
motivering till varfor ett negativt resultat &r godtagbart ar att projektet tillskapar mark for
kommunala behov, BmSS, och ett strategiskt viktigt cykelstrak, vilket ar i enlighet med
stadens mal.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnamnden far inkomster fran exploateringshidrag for inlésen av allman plats,
forrattningskostnader, utbyggnad av véandplan vid Skogshyddegatan, atgarder i Lilla
Danska Vagen och forstarkningsatgarder i Vattentornsparken. Exploateringsnamnden far
utgifter for inlésen av allman plats, forrattningskostnader, utbyggnaden av vandplan,
atgarder i Lilla Danska Vagen, forstarknings- samt kompensationsatgarder i
Vattentornsparken.

Kommunens 6vriga investeringar
Stadsmiljonamnden far utgifter for inlosen av allman plats, forrattningskostnader samt
anlaggandet av gang- och cykelvag mellan Skogshyddegatan och Lilla Danska Vagen.

Kretslopp- och vattennamnden far utgifter for utbyggnad av fordrojningsanlaggningar vid
vandplatsen vid Skogshyddegatan samt mellan Lilla Danska Vagen och Danska Véagen.

Stadsfastighetsnamnden far utgifter for byggnation av BmSS och évriga anlaggningar
inom ny fastighet.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsnamnden far intakter fran kommunintern markupplatelse avseende
BmSS:et.

Stadsmiljonamnden far nagot 6kade kostnader for drift, skotsel och underhall av vandplan
vid Skogshyddegatan, gang- och cykelvagen, Lilla Danska Véagen samt
Vattentornsparken.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for drift av
fordréjningsanlaggningarna vid vandplatsen vid Skogshyddegatan samt mellan Lilla
Danska Végen och Danska Végen.

Stadsfastighetsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse samt kade
driftskostnader for BmSS. Stadsfastighetsnamnden far intékter fran uthyrning av
anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren
Exploatorerna inom planomradet far kostnader for utbyggnaden av kvartersmark samt
kostnader for nya anslutningar till allménna ledningsnat.

Dérutdver belastas Katolska skolan med exploateringsbidrag avseende inldsen av allmén
plats, forrattningskostnader och atgarder vid Lilla Danska Vagen, forstarkningsatgarder i
Vattentornsparken och kostnader for eventuell flytt av naturstig mellan Vattentornsparken
och Hebegatan. Eskilsson Bygg & Snickeri belastas med exploateringshidrag avseende
inlésen av allman plats, forrattningskostnader och utbyggnad av vandplats vid
Skogshyddegatan samt forstarkningsatgarder i Vattentornsparken.
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Overensstammelse med éversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstdmmer med kommunens éversiktsplan.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Torngvist Fredrik Soderberg

Enhetschef Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger Andrea Wernersson

Distriktschef Projektledare
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