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Ansokan om medgivande om att soka
Planbesked for bostader och forskola vid
Rimfrostgatan (Biskopsgarden 830:772 m.fl.)
inom stadsdelen Biskopsgarden

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden

1. Exploateringsforvaltningen medger att Framtiden Byggutveckling ansoker om
planbesked pa Fastigheten BISKOPSGARDEN 830:751

2. Exploateringsnimnden ger forvaltningen i uppdrag att teckna en
samverkansforklaring med Framtiden Byggutveckling och Bostadsbolaget i
enlighet med detta tjénsteutlatande.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Omradet kring Rimfrostgatan i Biskopsgarden dr utpekat som lampligt for
bostadsbebyggelse och forskola i det planprogram som ligger for beslut i
Stadsbyggnadsndmnden. Marken inom omradet 4gs till ca 24 % av staden och 76 % av
Bostadsbolaget och bestér till storsta del av forskola och parkering (se bilaga 1)

I omradet har exploateringsforvaltningen en bestédllning fran Stadsfastigheter om att
forvarva mark for ersitta och utoka den befintliga forskolan fran fyra till atta avdelningar.

Efter dialog om forutséttningarna for fortsatt utveckling av omradet har férvaltningen,
tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningen, stadsfastighetsforvaltningen, Framtiden
Byggutveckling och Bostadsbolaget, konstaterat att omradets potential bést tillvaratas om
den nya bebyggelsen planeras utifrdn en helhet, utan hansyn till fastighetsgrinser.
Parallellt med denna dialog har Framtiden Byggutveckling utarbetat ett bebyggelseforslag
for hela omréadet och sokt planbesked hos stadsbyggnadskontoret. For att handlagga
denna ansoka efterfragar stadsbyggnadskontoret ett medgivande fran
exploateringsforvaltningen.

Syfte

Bebyggelseforslaget mojliggor for exploateringsforvaltningen att bygga en ny forskola pa
en mer samlad yta och pa en lampligare plats i omradet samtidigt som den éldre forskolan
ar i drift. Framtiden ges i sin tur mojlighet att utveckla bostdder pa den plats diar dagens
forskola ar beldgen.
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Detta uppldgg forutsatter ett dmsesidigt markforvarv mellan Framtiden och
exploateringsforvaltningen senare i processen. For att skapa en forutsdgbarhet for hur och
ndr detta ska g4 till, samt for hur den utvecklade markens virden ska fordelas avser
exploateringsforvaltningen, Framtiden Byggutveckling och Bostadsbolaget att teckna en
samverkansforklaring. I denna ska det bland annat anges att parterna ar beredda att
overlata mark till den andra och vilka 6vergripande vérderingsprinciper som ska gélla for
kommande forvérv.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Beslut om medgivande innebér ingen ekonomisk paverkan i sig. Men genom att
bebyggelsen optimeras tillskapas forutséttningar for hogre virden vilket bedoms gynna
bada parter.

Undertecknandet av en samverkansforklaring innebér ingen ekonomisk paverkan for
forvaltningen. De kommande forvarven, som samverkansforklaring anger en
viljeinriktning om, beslutas om separat och senare i processen. Summan av dessa forvarv
beddms ge ett positivt resultat for exploateringsndmnden.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nigra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension

Beddmning ur social dimension

Forslaget innebér att staden far mojlighet att anlégga en ny och utdkad forskola i ett
omrade med stora behov. Déarutover skapar goda forutsittningar for utokad
bostadsbebyggelse utifran tridgérdsstadens principer. Detta bedoms ge en positiv
inverkan pa den sociala dimensionen.

Forvaltningens bedomning.

Ett beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att teckna en samverkansforklaring med
Framtiden byggutveckling innebér att parterna kan planera for sina funktioner pa den
andra aktorens mark, med en forutsdgbarhet om hur kommande foérvarv och kostnader,
samt arbete med detaljplanen ska fordelas.

Exploateringsforvaltningen har i detta drende haft en néra dialog med Framtiden
Byggutveckling och Bostadsbolaget, stadsbyggnadsforvaltningen samt med
stadsfastighetsforvaltningen. Parterna dr 6verens om att det foreslagna
bebyggelseforslaget ger goda forutséttningar for en god maluppfyllelse och bor provas i
ett kommande detaljplanearbete.

Samverkan
Ej aktuellt

Bilagor
1. Karta
2. Framtiden Byggutvecklings ans6kan om planbesked.
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Protokollsutdrag skickas till
Axel.peterson@exploatering.goteborg.se
Martin.Clase@framtiden.se
Maria.magnusson(@stadsbyggnad.goteborg.se
Alexandra.romanov@stadsbyggnad.goteborg.se

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef Mark & Boende
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Bilaga 1.

Goteborgs stad dger ca 8 100 kvm mark i Omradet genom fastigheten BISKOPSGARDEN
830:751

Bostadsbolaget dger ca 25 500 kvm mark i Omradet genom fastigheterna BISKOPSGARDEN
830:772 & BISKOPSGARDEN 51:10.




BOSTADER VID RIMFROSTGATAN

(Biskopsgarden 830:772, 51:10, 830:751)

MARS 2023
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Vy aktuellt projektomrdde idag.

Platsen

Framtiden Byggutveckling soker harmed
planbesked for nyproduktion av ca 270
bostader pa Biskopsgarden 830:772, 51:10
och 830:751. Fastigheterna adgs av staden
och Bostadsbolaget. Pa fastigheterna
finns idag markparkering, en férskola och
Boservice for Bostadsbolaget.

Projektet ligger ca 600 m norr om
Friskvaderstorget i norra Biskopsgarden.
Inom projektomradet planeras férutom
bostader dven en forskola med 8
avdelningar (som ersattning for befintlig
forskola med 6 avdelningar) samt ett
mobilitetshus.

Projektidé

Projektet innebar fortatning med bostader
pa egen mark som idag utgors av ytor for
markparkering. Projektet stammer med
koncernens mal om en mer blandad stad
och utgor ett viktigt bidrag till de 2 300
bostdader som ska fardigstallas fran ar 2025.

For att optimera placering av saval bostader
som forskola inom omradet bygger aktuellt
skissforslag pa att staden och Framtiden
"lagger ihop” sina markinnehav och skissar
pa en helhet. En avsiktsforklaring ar

under framtagande for att reglera denna
markhantering.
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Gadllande planer
Oversiktsplanen anger ”Blandad
stadsbebyggelse "for det aktuella omradet.

Enligt det planprogram som ar under
framtagande ska omradet byggas ut
enligt Tradgardstadens principer, med
en blandning av flerbostadshus och
markbostader i en kvartersstruktur.

Gallande detaljplan 1480K-11-3057 fran
1962. Planen anger parkeringsandamal,
allman plats park samt prickmark for
aktuellt omrade. Planen behover ersattas
med en ny detaljplan for att astadkomma
de byggratter som kravs for de nya
bostaderna.

Gdllande detaljplan frén 1962.

Fastighetsgrdnser. Forskolan ligger idag delvis pa
Bostadsbolagets mark (ytterkanter i orange).

Platsen idag
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Planférslaget med radhus.

Bebyggelsens utformning

Bebyggelsen ar formade i "6ppna kvarter”
med en variation av hushojder inom
kvarteren. Flerbostadshus i fyra vaningar
kantar Flygvadersgatan och Rimfrostgatan
vilket bidrar till att skapa en stadsmassig
karaktar med entréer ut mot gatan i linje
med principerna i pagaende planprogram
for Biskopsgarden. | kvarterens inre delar ar
bebyggelsen lagre enligt tradgardsstadens
principer. Dessa bostader far en egen
liten tradgard. Den nya bebyggelsen
placeras langs gatorna och bidrar till mer
tydligt definierade gaturum som i sin

tur bidrar till 6kad upplevd trygghet. |
enlighet med planprogrammets principer
infors kantstensparkering varvat med

tradplantering. Foreslagen bebyggelse
bidrar till att stodja Flygvadersgatan

som strak som kopplar samman Norra
Biskopsgarden och Lansmansgarden. Den
nya bebyggelsen knyter an till skalan i
befintlig bebyggelse i angransande kvarter
som ar i fyra vaningar med fasader i
rodbrunt tegel.

Flygvadersgatan, en del av det sk "Vastra
straket” kommer enligt planprogrammet att
forlangas upp till arena- och skolomradet i
norr och kantas av bostader och forberedas
for busstrafik. Enligt genomford trafikanalys
utgor Rimfrostgatan ett lampligt l1age for en
busshallplats.

Parkeringshus/moblitetshus

| 6ster, in mot berget placeras ett
mobilitetshus med plats for det antal bilar
planen kraver (se mobilitet och parkering)
P-huset innehaller forutom parkering dven
Bostadsbolagets boendeservicekontor
(500m2). Byggnaden "klds” med bostader
mot gatan.

Samhallsservice

Projektet innebar ett stort nytillskott

av bostader i Norra Biskopsgarden dar
det idag rader stor trangboddhet. De
nya bostdderna far nara till handel och
service vid Friskvaderstorget och till god
kollektivtrafik.

Planens innehall

271 bostader varav

- 195 bostadder i flerbostadshus (80 kvm BTA/bostad)

- 48 smahus

- 28 bostader i mobilitetshuset

Forskola

- 8 avdelningar, 2 vaningar
- 1 680 kvm BTA

- 4 333 kvm forskolegard

- 30 kvm friyta/barn

Mobilitetshus
- Parkeringsanlaggning:

-2 100 kvm BTA /2 100

- Boservice:

- 512 kvm BTA, yta for kontor i 2 vaningar
- 2 100 kvm upplag, pa tak av parkeringsanldaggning

- Bostadsdel:
-2 232 kvm BTA

- 28 bostader (80 kvm BTA/bostad)

Majoriteten av de befintliga bostdderna i
omradet ar hyresréatter, en liten andel ar
bostadsratter samt dganderétter.

Projektet ligger i direkt anslutning till
Bostadsbolagets eget bestand med
hyresratter. For att fa till en blandning av
upplatelseformer i omradet ar det [ampligt
att delar av nyproduktionen i projekten

vid Svarte mosse och Rimfrostgatan
uppfors som bostadsratter, alternativt

som dganderatter. Detta skulle ge boende

i omradet mojligheten att dga sin bostad.
Narheten till storre arbetsplatser som
Goteborgs hamn och Volvo kan bidra till en
inflyttning till omradet. Upplatelseformen
for bostaderna kommer att bestammas i ett

senare skede.

Forskola

Inom det aktuella projektomradet finns
idag en forskola som delvis ligger pa
Bostadsbolagets mark. Befintlig férskola
med 6 avdelningar ersadtts med en ny
forskola med 8 avdelningar. Den nya
forskolegarden som skapas ar 4 300 kvm
vilket motsvarar ca 30 kvm/barn. Delar av
forskolegarden halls 6ppen dven kvallar och
helger och utgor da en bostadsnara park.

Aktuellt skissforslag genererar ett
forskolebehov pa 3-4 avdelningar.
Planprogrammet redovisar tankta lagen for
forskolor i omradet.

Framtiden
Byggutveckling



Mobilitet och parkering

En nyckel i planeringen av Biskopsgarden ar
att nyttja dagens stora markparkeringsytor
mer effektivt genom fortatning med
bostader. Fordelarna ar manga; en mer
trivsam och sammanhallen bebyggelse,
okad potential for hallbart resande,
platsutveckling och ekonomi, for att namna
nagra.

De tillkommande bostaderna

vid Rimfrostgatan genererar

ett parkeringsbehov pa ca 100
parkeringsplatser. P-tal 0.6 for
ersattningsparkering nas genom att
implementera Framtidens strategi for
omstéllning till tillstandsplatser, atgarder
for hallbart resande, exkludering av dagens
vakanser samt maximalt en parkeringsplats
per hushall.

Befintliga bostdader kommer da ha
ett parkeringstal som motsvarar 0,6
parkeringsplatser per lagenhet, de
tillkommande lagenheterna 0,35 och
smahusen 0,55.

Ett p-hus anlaggs mot kullen i dster for att
hantera de delar av p-behovet som inte kan

Svarte mosse
Sport & motionsomrade

Sektion genom omrddet

aa

|6sas som markparkering inom omradet.
Antalet vaningar i p-huset anpassas efter
hur manga platser som behover tillskapas

i och med att omraderna vid Svarte mosse
och Rimfrostagatan byggs ut. Ett p-hus i fyra
vaningar har plats for ca 150 p-platser.

Cykelparkering har beraknats i enlighet med
riktlinjerna om 2,5 cykelplatser/lagenhet.

Teknisk forsorjning och mark

Teknisk forsorjning finns utbyggd i omradet.
Eventuella behov att komplettera denna far
utredas i detaljplaneskedet.

Vid avlasning i GOkart bedéms
jorddjupet vara mellan 0 och 4 m vilket
innebar gynnsamma forutsattningar vid
grundlaggning av husen.

Den foreslagna bebyggelsen ligger inom
normalriskomrade for radonstralning.

Storningar

Bullernivaerna ar mattliga inom
projektomradet som helhet (hogst 60dB)
vilket ger en stor frihet vid placering och
utformning av bostaderna. Luftkvaliteten ar
god.

Bebyggelsen ar utformad i kvarter med flerbostadshus i fyra vaningar mot omgivande huvudgator och med smasklig bebyggelse i

omradets inre delar. Forskolan (rosa) ar centralt beldagen. Mobilitetshuset (blatt) ar placerat mot kullen i 6ster. Den lagre bebyggel-

sen kan utformas som radhus (A), alternativt som flerbostadshus i tva vaningar (B).

Flygvadersgatan
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Forskola

Mobilitetshus
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