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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen &r planforslaget fardigstéllt. For att vara siker pa att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning - Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslur i Maijlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
stadsbyggnadsnimnd limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande
Planinformation

Planarbetet startade 2015-11-12.
Detaljplanen ér upprittad med utokat planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Under samradstiden finns planforslaget utstéllt pa Stadsbiblioteket, Gotaplatsen 3.

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och Oppettider: www.goteborg.se

Samradstid:

Samrédstiden dr 2024-08-21 — 2024-10-01

Information om planforslaget ldmnas av:

Karin Jern, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 47

Daniela Kragulj Berggren, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 57
Sophia Stenfeldt, Exploateringsfoérvaltningen, tfn 031-368 12 27

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostéder pa
Brannd vid Rodsten, inom stadsdelen Styrso i Goteborg

Dnr SBF-2023-00201 PLANBESKRIVNING

2 (44)



SAMRADSHANDLING

Samradshandling
Datum: 2024-05-21
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer

Stadsbyggnadsforvaltningen: Diarienummer Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00201 EXF-2023-01664

Handldggare SBF Handlidggare EXF

Karin Jern Sophia Stenfeldt

Tel: 031-368 18 47 Tel: 031-368 12 27
karin.jern@stadsbyggnad.goteborg.se sophia.stenfeldt@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for bostader pa Branno vid Rodsten,
inom stadsdelen Styrso i Goteborg

Detaljplanen ar upprittad med utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0696/07 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen och har
diarienummer SBF 2023-00201.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser, illustrationskarta och grundkarta

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Behovsbedomning

Utredningar

e Naturvérdesinventering, Jakobi Sustainability AB 2023-07-06, orgnr
556997-7175, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen

e Dagvatten- och skyfallsutredning, forutsittningar, Kretslopp och vatten
2024-03-07, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen

e PM strandskydd, Stadsbyggnadsforvaltningen 2024-04-26, framtaget av
Stadsbyggnadsforvaltningen
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bostéder i form av flerbostadshus och parhus.
Genom att tillfora en variation i bostadsbestandet ska planen bidra till Brannds
tatortsutveckling och bostadsforsorjning. Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden
och fortsatt mojliggora for allménhetens tilltrdde. Planforslaget ska i1 enlighet med
géllande Oversiktsplan och stadens inriktning i budget 2024 ta inspiration fran klassisk
arkitektur 1 ett uttryck anpassat till en skdrgardsmiljo.

Det finns ett behov av fortsatt bebyggelseutveckling 1 Sodra skiargarden som forutséttning
for bibehéllen service och for ekonomisk och social héllbarhet. Sodra skirgarden har en
aldrande befolkningsstruktur och med det stora utmaningar for en levande skérgérd.
Enligt Oversiktsplan f6r Géoteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022 ska
komplettering av sddant som saknas prioriteras vid utveckling i sodra Skdrgarden och
byggnation ska ske inom omraden med god kollektivtrafik och nérhet till service.

Vy frdn vattnet vid inloppet till Brénnd Rodsten.
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Planomradet om ca 0,7 hektar dr beldget pa dstra Brannd, vid Rédsten. Planomradet ar vl
synligt i inloppet till Rodsten. Marken é&r i privat 4go. Omrédet ar planlagt sedan tidigare
och vid ny planldggning intrdder strandskyddet. Omradet omfattas av riksintresse
hogexploaterad kust enligt 4 kap miljobalken (MB) samt av riksintresse for
kulturmiljévard och riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap MB.

Kommunen har genomfort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap. 34 § och MB 6 kap.
11 § och bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan.

Planens innebord och genomforande

Detaljplanen mojliggdr uppforande av nya bostidder genom anvéndningsbestimmelsen B
— bostéder. Det aktuella forslaget innehaller tre flerbostadshus med totalt 12 ldgenheter
och 5 parhus med totalt 10 bostadsenheter, totalt 22 bostdder. Planen medger en
bebyggelse med hogst tva vaningar. Angoring sker via Haggardsvagen. Allménhetens
tillgdnglighet genom omradet sdkerstills genom att gatan och kringliggande natur
planldggs som allmén plats, GATA respektive NATUR.

Hlustrationskarta over planforslaget. lllustrationen visar en mojlig utformning av
bebyggelsen inom planomrddet. Pilarna visar allmdinhetens och kringboendes

mdojligheter att rora sig genom omrddet mot vattnet.
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Dronarbild med tillkommande bebyggelse enligt forslaget inplacerad i sin omgivning.
(AL Studio)

Bebyggelsen foreslas fi ett klassiskt uttryck anpassat till sin skérgirdskontext med
kuperad terring och sma, naturliga tomter. Taken foreslas utformas som sadeltak i matt
taktackning, exempelvis mélad bandtickt plat eller tegel. Fasader foreslas fa trapanel och
en vertikal fonsterséttning. Fargsattningen i forslaget har aterhallsamma ljusa kulorer. En
planbestdmmelse har inforts om att fasaderna ska ha minst 10 % svirta.

Detaljplanen omfattar endast privatdgd mark.

Detaljplanen foreskriver enskilt huvudmannaskap. Det innebir att fastighetsdgarna inom
planomrédet dr ansvariga for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats
inom planomradet. Fastighetségarna ansvarar ocksa for utbyggnad av kvartersmark.

Overviaganden och konsekvenser

I detaljplanen har avvigningar gjorts mellan olika motstridiga krav och intressen. Den
huvudsakliga avvédgningen handlar om hur en fortétning i enlighet med géllande
Oversiktsplan kan ske med hédnsyn till strandskyddslagstiftningen och de riksintressen
som planomradet omfattas av samt med hénsyn till de enskilda intressen som finns hos
kringboende.

Planen innebér en utveckling av ett befintligt ssmmanhang och tillfor ett relativt stort
antal ldgenheter i en boendeform som saknas i niromradet. En utbyggnad anses darfor
motiverad.

I planforslaget har studerats hur bebyggelsen kan anpassas till befintlig kringliggande
bebyggelse samt till landskapsbilden. De nagot ldgre parhusen har forlagts narmast
vattnet med gavlarna vinda mot vattnet och bebyggelsen tar pa héll stod i terrdngen
bakom. Nagra siktlinjer har bevarats genom bebyggelsen. Mgjlig insynspaverkan mot
angransande bebyggelse har studerats i plan och sektion. Mellan och runt de tva
husgrupperna bevaras remsor av allmén plats, NATUR som ska underlitta for ménniskor
att rora sig genom omradet ut mot strandomradet i Oster.
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Omradet ar planlagt sedan tidigare. Vid ny planldggning intrader strandskyddet i det
aktuella omréadet, och behdver upphivas. For att strandskyddet ska kunna upphévas
behover det finnas sédrskilda skil enligt Miljobalken (MB) 7 kap. Som motiv for att
upphéva strandskyddet framfors kommunens behov av tétortstutveckling och det
allménna intresset av att tillféra bostidder inom planomradet. Samrad med lansstyrelsen
om upphivande av strandskyddet sker i samband med plansamréadet. Strandskyddet
intriader och upphévs i samband med antagande av planforslaget.

Planens huvudsakliga sociala konsekvenser handlar om mdjligheten till tatortsutveckling,
minskad segregation och mdjligheten att bo kvar vid dndrade levnadsforhéllanden och for
fler barn att kunna véxa upp i en trygg miljo. Forslaget innebér ocksa en fordndrad
ndrmiljo for kringboende. Planen innebér viss negativ paverkan pé miljomalet ”Gdoteborg
har en hog biologisk mangfald” da befintlig ordrd natur tas i ansprak for bebyggelse.
Miljomaélet "Goteborgarna har en hélsosam livsmiljo” bedoms huvudsakligen paverkas
positivt.

Planen beddms inte ge nagon betydande miljopaverkan och nagon
miljokonsekvensbeskrivning behdver dirmed inte goras.
Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bostéder i form av flerbostadshus och parhus.
Genom att tillfora en variation i bostadsbestdndet ska planen bidra till Brdnnds
tatortsutveckling och bostadsforsorjning. Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden
och fortsatt mojliggdra for allménhetens tilltrade.

Lage, areal och markagoforhallanden

Flygfoto med planomrddet markerat i rott.

Planomradet &r beldget pa 6stra Brannd, direkt nordvist om férjeldget Brainnd Rodsten i
Goteborgs sodra skirgard cirka 14 kilometer vister om Goteborgs centrum.
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Planomradet omfattar delar av tre fastigheter, sammanlagt cirka 0,7 hektar och dgs av
privata markégare. Fastighetsidgare och réttighetshavare framgér av
fastighetsforteckningen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Gallande planer

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger 6vrig
bebyggelse i ytterstaden, dir ombyggnad och nybyggnad i forsta hand ska ske inom
omraden med god kollektivtrafik och nérhet till service. I forsta hand ska komplettering
med sddant som saknas prioriteras, exempelvis for att sikerstilla en levande skérgérd.

I 6versiktsplanen liksom i stadens inriktning i budget 2024 framgér att den overgripande
inriktningen for Goteborgs stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur med
utgéngspunkt i den traditionella kvartersstadens och tridgérdsstadens struktur.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostéder pa 10 (44)
Brannd vid Rodsten, inom stadsdelen Styrso i Goteborg

Dnr SBF-2023-00201 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

For planomradet liksom som for stdrre delen av Brannd géller byggnadsplan XI1V-2225,
som vann laga kraft ar 1952. Planens genomforandetid har gétt ut. Omréadet &r planlagt
som allmén plats park, plantering, lekplats och gata i byggnadsplanen.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd idag. Dé planomradet &r planlagt sedan tidigare, i
en byggnadsplan fran tiden fore strandskyddslagstiftningens inférande, intrader
strandskyddet vid ny planldggning. I det aktuella omrédet intrdder strandskyddet 100
meter fran strandlinjen och behdver upphévas. Kommunen bedémer att det finns sérskilda
skl att upphéva strandskyddet inom omrédet.

Till véinster: Karta som
visar var strandskyddet
rader idag. Strandskyddat
omrdde markerat med
skrafferad yta.
Planomraddet markerat med
rod streckad linje.

Nedan: Karta som visar var
strandskyddet intrdder vid

ny planldggning.
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Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Branno ingar i ett riksintresseomrade for kulturmiljovard enligt 3 kap miljobalken (MB).
Omradet (Styrs6 07) omfattar hela Goteborgs sddra skédrgard, med motiveringen att det
utgdr en kust och skiargardsmiljé med varierat innehall fran stenalder till nutid.
Planomrédet ligger inte inom nagot av de omraden som pekats ut som mest kénsliga
enligt riksintresset, exempelvis inom bevarandeprogram.

Goteborgs skérgardsskjutfalt utgor riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap MB. Hela
Brannd omfattas av riksintresset. Den vistra delen av 6n ingar i omrade dér
Forsvarsmakten anser att restriktivitet kring bebyggelse av nya bostider ska rdda. Den
Ostra delen av On, dér planomradet ingér, utgdr paverkansomrade for buller och annan
risk. Har kommer man vara mindre restriktiv till detaljplanering och bygglov for bostédder
och bedoma dess ldmplighet ur hédlsosynpunkt utifrén bullersituationen. En redogorelse
for buller fran Goteborgs skargardsskjutfalt gors under rubriken Risk och storningar
nedan.

Bréannd ingér i det kustomrdde frén norska griansen och sdderut som omfattas av sdrskilda
hushallningsbestimmelser enligt miljobalken 4 kap. Bestimmelserna i 4 kap 1§ MB
anger att omradena pa grund av sina natur- och kulturvirden som helhet &r av riksintresse
och att ingrepp endast far goras om det kan ske pé ett sétt som inte patagligt skadar
vérdena.

Vattenomréadet utanfor planomradet omfattas av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap
MB.

Mark, vegetation och fauna

Vy fran vattnet vid inloppet till Brdnnd Rodsten.

Marken inom planomrédet bestar av en yta oexploaterad hillmark med kala klippor
blandat med sprickor och partier med méktigare jorddjup dir det vaxer buskar och
smatrdd. Naturmarken fortsétter i dster ner mot havet och i 6vriga véderstreck kantas
omradet av villabebyggelse. Den véstra delen av planomradet utgdrs av en hdjdrygg och
dérifran sluttar marken svagt mot dster med lokala hojdpunkter och skrevor
forekommande. Marknivderna varierar mellan ca + 14 meter i den véstra delen av
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planomradet och ca + 11 meter i den Ostra delen. I det norddstra hornet faller marken ner
till ca + 8 meter. Oster om planomradet fortsitter naturmarken med kraftigare sluttning
ner till vattnet.

En naturvérdesinventering har genomforts for planomradet samt omradet ner till
strandkanten, Naturvdrdesinventering vid Rodsten, Brdnno (Jakobi 2023-07-06). Hela
planomrédet ingar i ett naturvérdesobjekt med naturvérdesklass 4, visst naturvérde —
Haéllmark, klippstrand. Objektet som helhet bedoms hysa ett obetydligt artvérde
tillsammans med ett visst biotopvarde. Hallmarkens karaktir priglas av det grunda
jorddjupet och dess naturvérden &r framfor allt knutna till den varierande miljon med kala
klippor, barande buskar och temporirt fuktigare partier. Strandremsan utanfor
planomrédet ingar i ett naturvérdesobjekt med naturvérdesklass 3, patagligt naturvérde —
Klipp-, block-, sandstrand.

Element med positiv inverkan pa biologisk mangfald redovisas som virdeelement. Inom
inventeringsomradet aterfinns 13 stycken viardeelement varav 3 stycken inom
planomrédet. Inga objekt som omfattas av generellt biotopskydd kunde identifieras.

Miljon inom inventeringsomradet bedoms inte vara av avgorande betydelse for biologisk
mangfald pa regional eller nationell nivd men bevarande av den totala arean av respektive
biotop bor tas i beaktande, enligt utredningen.

Hela Brannd ar klassat som en geotop, det vill sédga geologiskt viardefull mark. Typiskt for
Goteborgs skérgards geologi ér att den utgors av smaskaliga sprickdalar och rundade
berghéllar.

Omradet klassas som normalriskomrédde med avseende pa radon.

Landskapsbild

Landskapsrummet som planomradet vetter at &r omrddet mellan Asperd, Branno och
Rivo. Asperd och Brianno har farjeldgen och relativt tit bebyggelse mot vattenrummet
medan Rivo &r helt obebyggt.

Planomradet med dess klippor och vegetation dr vél synligt fran inloppet till Branno
Rodsten. Landskapsbilden priglas av kala klippor och vegetation som ger ett gronskande
intryck tillsammans med blandad villabebyggelse dér vissa hus dr mycket framtrddande
medan andra gestaltats for att smélta in 1 naturen. Berget med dess vegetation utgor pa
hall en obruten siluett mot himlen. Bebyggelsen i Sodra skirgarden bryter som regel inte
Oarnas horisontlinje. Strandzonen nedanfor planomradet 4r idag orérd men planlagd som
hamnomréde och i angrénsning finns bryggor och batar samt hamnen vid Brannd
Rodsten.

Ett projekt for ombyggnation av Rodsten pagir inom ramen for géllande detaljplan. I
planerna ingar en ny flytbrygga for persontrafik, en angdringsbrygga for Kretslopp och
vatten samt upprustning av cykel och mopedparkering.

Rekreation

I hela Sodra skirgarden finns stor tillging till rekreation bade till havs och pa land. Stora
delar av Brannd, liksom planomradet, och ett ssmmanhéngande strandomrade norrut fran
planomréadet utgor allmén plats, park mm i géllande byggnadsplan.
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Stora delar av Brannd och Galterd som sitter ihop med Brannd med en lite bro utgors av
vérdefulla natur- och friluftsomraden enligt 6versiktsplanen. Galterd — Véstra Brannd ér
ett utpekat storre natur- och rekreationsomrade. Galterd dr ocksé utpekat som
naturreservat.

Enda stadsdelsparken i Sodra skdrgarden ligger pa Styrsoé vid Bratten.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet ligger inom ett storre omrade, Goteborgs Sodra skirgérd, av riksintresse for
kulturmiljovard (Styrs6 O7) med motiveringen att det utgdr en kust- och skargardsmiljo
med varierat innehall fran stenalder till nutid. Bebyggelsen inom riksintresseomradet ger
som helhet en rikt varierad bild av en skérgardssocken, dér nistan varje 6 ger exempel pa
en speciell utveckling. Typiskt for Branno &r att invanarna har livnart sig genom en
kombination av jordbruk, lotsning, vanlig sjéfart och arbete som tullare. Tillgéng till
relativt stora omraden for bra odlingsmark samt goda mojligheter att frdn Husvik pa ons
sydvastra sida segla direkt ut till Vingas lotsplats har haft betydelse. I Géteborgs Stads
bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse (1999) omndmns sérskilt
miljon kring Byomréadet och Brannd gérde med sin fore detta akermark. Dértill omndmns
miljon kring Husvik och Brannd brygga som har koppling till 1800-talets
fiskeriverksamhet.

Den bebyggelsestruktur pa Brannd som vi ser idag utgar ifrdn den byggnadsplan som
vann laga kraft 1952. Den dldre bebyggelsen syns i huvudsak orienterad efter vigarna
som l6per mellan klipporna i laglandet medan fritidshusbebyggelsen som tillkommit frén
byggnadsplanens inférande och framat i viss utstrackning har orienterats pa
bergspartierna. De hogsta delarna i landskapet har sparats som naturmark.

Det aktuella planomradet ligger inte i nagot av de delar av riksintresseomradet som pekats
ut som sarskilt vardefull enligt bevarandeprogram men platsen utgor en del av ett
kustomrade med stora landskapsvarden.

Bebyggelsestrukturen i planomradets nérhet dr relativt gles men med en variation i
tomtstorlekar. Bebyggelsen utgors av villor i en till en och en halv vaning tillkomna
framforallt under 1950-talet och framat vilken tillsammans ger ett brokigt intryck med allt
fran enkla avskalade sportstugor till enplans permanentbostdder frén 1980- och 90-talen
till nybyggda hus, utsmyckade i ildre stil eller mer modernistiska villor. Aven enstaka
sekelskiftesvillor forekommer i omradet ndrmast Rodsten. Under aren har flera av de
stora tomterna styckats av i fler fastigheter och bebyggelsen har pa sé sétt krupit uppat i
terrangen.

Kringliggande bebyggelses karaktéirsdrag ér brokiga med varierad fasad och
takutformning liksom fonster- och fargsattning. Det dominerande fasadmaterialet ar trd
och den dominerande takformen &r sadeltak.

Det finns inga kidnda fornlimningar inom planomradet.
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Dronarbild tagen i augusti 2023 visar planomrddet i sitt sammanhang med angrdnsande

bebyggelse.

Sociala forutsattningar

Befolkningsmingden pa Brinnd uppgick ar 2022 till 900 invénare. Ar 2022 bodde totalt
4699 invanare (folkbokforda) i Sodra Skirgarden som helhet. Branno &r den 6 i Sodra
Skérgarden som har flest fritidshus vilket innebér att det under sommaren finns betydligt
fler boende pa 6n dn pa vintern.

Brannd har liksom hela Sédra Skdrgarden speciella forhallanden och en struktur och
demografi som skiljer sig frén dvriga staden pé flera sétt. Bebyggelsestrukturen &r gles,
dominerad av villor och de allra flesta dger sin bostad. Endast 5 % av befolkningen i
Sodra Skargarden bor i flerbostadshus, att jamfora med snittet i Géteborg som ér 71 %.
Bostadsbestandet &r relativt gammalt, en knapp tredjedel av alla bostéder ar byggda fore
1940 och trangboddheten &r 14g. Livet i Sodra Skérgarden priglas av nirheten till havet
och naturen. Tillginglighet och nérhet till fastlandets resurser liknar delvis
landsbygdsforhéllanden.

Sodra Skargarden har en dldrande befolkning med storst andel 65-84-aringar i hela
Goteborg. Befolkningen har lagst andel personer med utldndsk bakgrund i Géteborg och
lagst andel barn folkbokférda med en ensamstaende forélder.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostéder pa 15 (44)
Brannd vid Rodsten, inom stadsdelen Styrso i Goteborg

Dnr SBF-2023-00201 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Statistiken visar att det finns ett behov av ett mer varierat bostadsbesténd for att
mojliggdra en tétortsutveckling och en levande skérgérd, bidra till minskad segregation
och mojliggora for manniskor att kunna bo kvar vid dndrade levnadsforhallanden.

Parkering for bil ar en knackfrdga i Sodra Skérgirden. En av flera viktiga fragor for att
behélla en levande skdrgard ar att mdjliggora for parkering tillsammans med andra
alternativa mobilitetsldsningar for resa och transport. Samtidigt dr 6arna bilfria vilket dr
en stor kvalitet som i sig kan locka barnfamiljer och andra. Att Branné ar bilfri skapar
goda mojligheter for barn att rora sig fritt till skola och under fritidens lek. For de yngre
barnen saknas ordnade lekytor i nérheten av bostaden.

Planomradet &r vl synligt fran vattnet och bebyggelsen behdver anpassas till savil
landskapsbild som till kringliggande bebyggelse i tre vaderstreck.

Planomréadet innebér att en tidigare oexploaterad yta med natur tas i ansprak. I den
kartldggning av friluftslivet som genomforts inom ramen for naturvirdesinventeringen
gors bedomningen att omradet hyser ett visst men begrénsat friluftsliv idag. Omréadet
anses vara nagot svartillgdngligt. Angoring via Haggardsvégen ar idag inte mojligt
eftersom ytan dr helt igenvuxen. Tilltrdde till inventeringsomradet sker till stor del via
bostadstomter och omradet bedoms darfor framst utnyttjas av nirboende. Detta styrks av
att flera av stigarna inom inventeringsomradet leder till eller forbi komposthdgar med ris
och tradgardsavfall. I den sydvistra delen av planomradet aterfanns en eldplats med bord
och stolar, troligtvis ditplacerade av nirboende. En forfallen tradkoja som pétraffades
strax utanfor planomrédet 1 Gster vittnar om att omradet atminstone tidigare utnyttjats for
viss rekreation och spar av lek. Sammantaget bedoms omrédet hysa ett visst men
begrénsat friluftsliv.

Fran naturmarken dster om planomradet kan man se ut 6ver inloppet till R6dsten, den
obebyggda Rivo samt granndn Asperd.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Branno &r en bilfri 6 och det radet generellt forbud mot fordonstrafik, med undantag av
trehjulig flakmoped. Védgarna dr smala, oftast ca 2,5 — 3 meters korbanebredd, och kan ha
dalig barighet. De trafikeras av gaende, cyklister, flakmopeder och arbetsfordon. Da det
normalt inte fardas annan biltrafik &n taxi, fardtjanst, mindre transportbilar, sopbilar och
brand- och rdddningsfordon pa 6n ar vignitet dimensionerat utifran dessa fordons
framkomlighet. Huvuddelen av vignitet ingar i Brann6 Vagforening.

Eftersom Brinnds végar dr smala och ibland kuperade kan riddningstjanstens normala
fordon och utrustning inte ta sig fram. On har ett riddningsvirn, vilket bygger pa
frivilliga personer som kan genomfora en forsta insats da det kan ta langre tid &n normalt
for ovrig raddningstjanst att ta sig till platsen. Insatsmojligheterna i hindelse av en brand
pa Brannd dr begransade utifran de speciella forhallanden som rader pa on. Insatstiden
kan forvéntas uppga till 30 minuter. Darfor maste utrymning av bostdder kunna
sdkerstéllas utan hjalp av rdddningstjénstens fordon. Utryckningsfordon ska i en akut
situation kunna komma sé néra bebyggelsen att avstandet mellan fordon och byggnaden
inte 6verstiger 50 meter.

Staden bedomer att det i skérgérden inte dr rimligt att leva upp till plan- och bygglagens
krav pd att det pa tomten eller i nirheten av den i skélig utstrickning ska finnas lampligt
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utrymme for parkering, lastning och lossning av bilar. Efter att beslut togs 1 fragan i
byggnadsndmnden under 2018, tillimpas parkeringstal noll, for bilar, for hela Sodra
Skérgarden. For ny bebyggelse stills krav pa antal och form av cykelparkering enligt
stadens mobilitets- och parkeringsriktlinjer.

Angoring med bil ska kunna ske inom 25 meter fran entré.

Néarmsta kollektivtrafikhallplats &r Brannd Rodsten som ligger cirka 150 meter séder om
planomradet. Darifran tar farjan cirka 20 minuter till Saltholmen.

Service

Pé Branno finns ett varv for fritidsbatar, livsmedelsbutik, forskola, grundskola F-3,
virdshus, pensionat och kyrka. Manga av dessa funktioner &r centralt placerade pa 6n, pa
och omkring Briannd Girde.

Ett planarbete pagér for ny och storre livsmedelsbutik samt bostéder ca 250 meter sdoder
om fran planomradet. Planen har antagits och ar 6verklagad.

Pa Styrso finns skola fran ak 4, Styrsdskolan F-9, med hela Sodra Skérgarden som
upptagningsomrade. Har finns dven vardcentral, dldreboende och bibliotek.

Det saknas kommunal lekplats pa Brénno. Genom ideella krafter har en lekplats for
mindre barn anlagts vid Branndgarden centralt pa on.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Allminna VA-ledningar for dricksvatten och spillvatten finns utbyggt i Haggardsviagen
som angransar till planomradet.

Dagvatten

Planomradet ingér inte i Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for dagvatten. Det
innebdr att allménna dagvattenledningar saknas och dagvattnet ska dérfor i forsta hand tas
omhand lokalt inom tomtmark.

En PM kring forutsittningar for dagvatten och skyfall har tagits fram for omradet,
Dagvatten- och skyfallsutredning, forutsdttningar (Kretslopp och vatten, 2024-03-07).
Det visar att befintlig avrinning fran planomradet frémst gér dsterut mot havet. Ingen
avrinning sker till markavvattningsforetag. Recipient inom aktuellt havsomrade &r
definierat som Rivo Fjord syd. Recipienten ar klassad som mycket kénslig, vilket innebér
att Goteborgs stads riktviarden for dagvattenfororeningar ska tillimpas. Ekologisk status
ar mattlig och kemisk status uppnar ej god.

Ny exploatering ska inte forsdmra mdjligheterna att uppnd miljokvalitetsnormer, MKN.
Enligt Goteborgs stads dokument Reningskrav for dagvatten anges atgirder kravas
(Kretslopp och vatten, 2021).

Dagvatten inom kvartersmark ska fordrdjas motsvarande 10 mm dagvatten per
kvadratmeter reducerad yta. Kravet géller dock inte for direkt avledning till Gota dlv eller
havet. For aktuellt planomrade stélls dirmed endast kravet for de ytor som kommer att
avvattna mot Haggardsvégen.
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Ovrig teknisk férsérjning
Ellevio AB ansvarar for elnitet medan Skanova AB ansvarar for data- och telenitet pa
Brianno.

Risk och storningar

Buller
En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ bedoms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Skilen motiveras nedan:

Planomradet inte ar utsatt for vare sig trafikbuller eller verksamhetsbuller.

Buller fran Goteborgs skargardsskjutfalt

Goteborgs skargardsskjutfalts vningsomrade bestar av en rad 6ar och skér i den yttre
delen av Goteborgs sodra skérgard, diribland Branno och Galterd.
Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett Strategiskt PM Buller i Sodra skéirgdrden
(Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-04-28) i syfte att klargdra planeringsforutsittningarna
avseende buller fran militirdvningsomradet i Goteborgs sddra skérgird och presentera en
inriktning for hur fragan bor hanteras i samband med detaljplanering och
bygglovsgivning.

Skottbuller och buller fran skjutfélt omfattas inte av definitionen av omgivningsbuller
enligt PBL. Istédllet kommer den bullerpaverkan som sker fran denna typ av verksamhet
att behdva provas helt inom bedéomningen av platsens lamplighet sett till bland annat
ménniskors hélsa enligt 2 kap 5§ PBL. Det innebér att en beddmning av den samlade
situationen for manniskors hélsa ska goras.

De riktviarden som bor tillimpas for buller fran militdrdvningsomradet &r dels
Naturvardsverkets riktvérden for buller fran skjutbanor som reglerar riktvirden avseende
sa kallad 14tt ammunition, dels de av regeringen beslutade riktvarden for tunga vapen och
artilleri.

Vardag,
Vardagskvall och | Kvallstid helg Matt
dagtid pa helg

Litt Bostader 65 (-70) 60 (-65) 55 (-60)
E:B:I;"”F’E" Vardiokaler 60(-65) 55 (-60) 55 (-60)

Undervisningslokaler

och friluftsomraden 60(-65) 60/-65) -
Tunga vapen/artilleri .
(dBLex) Samtliga 95 dBLcx

Riktvirdesnivder som bedomts gilla for tillkommande bebyggelse i det aktuella omrddet.

I Strategiskt PM:s Bilaga 2 Férdjupad analys — bullersituationen pd Brdnnd har en
djupare analys av bullersituationen pa Branno gjorts. Generellt kan konstateras att den
bullerpaverkan som sker ér begransad. Bullersituationen i paverkansomradet bedoms inte
vara sddan att platsen kan anses sa ohélsosam att ytterligare bostidder i omradet skulle
vara oldmplig ur bullersynpunkt. Overskridanden av riktvirdena &r mycket begrinsade i
omfattning dven vid fullt nyttjande av tillstindet och bor inte anses vara ett hinder for
fortsatt bebyggelseutveckling i omradet.

Vid en sammantagen beddmning av situationen for ménniskors hilsa kan konstateras att
Ovriga miljorelaterade hilsofaktorer kan antas ha mycket goda forhallanden. Paverkan av
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buller fran industrier eller andra typer av verksamheter ar generellt l1&g. Da det saknas
biltrafik pd 6arna dr bullersituationen avseende trafikbuller samt luftkvaliteten att betrakta
som mycket god. Forutsittningar for rorelse med géng och cykel dr ocksa mycket goda.
Risken for fororeningar i mark eller grundvatten som kan innebéra en hélsorisk ses
generellt som liten. Tillgangen till hdlsofrdmjande ekosystemtjénster &r goda. Tillgdngen
till dagsljus dr mycket god ur ett stadsperspektiv.

Légger man ihop bullersituationen fran militdrverksamheten med 6vriga faktorer framstar
markanvandning for bostdder som ldmplig ur ett samlat hilsoperspektiv.
Stadsbyggnadsforvaltningens samlade bedomning dr darfor att bostadsbebyggelse som
placeras enligt 6versiktsplanens inriktning generellt inte kan sédgas paverkas av buller fran
militdrverksamheten i sddan omfattning att platsen skulle vara oldmplig ur hidlsosynpunkt
i PBL:s mening.

Bullerkartor visar dértill att planomradet ligger pa den mest gynnsamma delen av Branno
sett till buller frén skédrgérdsskjutfiltet. P4 den dstra sidan av 6n, i skydd av berget.

Oversvamningsrisk
Planomradet paverkas inte av hoga vattennivaer i havet eller hoga floden i vattendrag.

Det finns tva mindre lagpunkter inom planomrédet som forvintas 6versvimmas for
befintlig situation. Hogsta vattenniva berdknas uppga till 0,3 meter i en av de befintliga
lagpunkterna.

Generellt rekommenderas inom Goéteborgs Stad att nya byggnader ska utformas och
placeras pa ett sadant sétt att inga instdngda omraden skapas och férdigt golv ska laggas
minst 0,2 meter Over omgivande markyta for att minska 6versvamningsrisken vid skyfall.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen mojliggér uppforande av nya bostidder genom anvindningsbestimmelsen B
— bostéder. Det aktuella forslaget innehaller tre flerbostadshus med totalt 12 ldgenheter
och 5 parhus med totalt 10 bostadsenheter, totalt 22 bostéder. Planen medger en
bebyggelse med hogst tva vaningar. Allménhetens tillginglighet genom omradet
sakerstills genom att gatan och kringliggande natur planldggs som allmén plats, GATA
respektive NATUR.

Detaljplanen omfattar endast privatdgd mark.

Detaljplanen foreskriver enskilt huvudmannaskap. Det innebér att exploatdren dr ansvarig
for utbyggnad av allmén plats samt att fastighetsdgare inom planomradet kommer att
ansvara for framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet. Exploatoren
ansvarar ocksa for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Hlustrationskarta over planforslaget. lllustrationen visar en mdjlig utformning av

bebyggelsen inom planomrddet.

Forslagets tre flerbostadshus och fem parhus, vardera i tvd vaningar, dr grupperade i tva
tita husgrupper lidngs en atervindsgata. Forslaget rymmer totalt 22 bostider, fordelade pa
ca 2900 kvadratmeter bruttoarea for huvudbyggnad. Komplementbyggnader for forrad
och avfallshantering foreslas mellan husen och liangs gatan, omfattande totalt maximalt
190 kvadratmeter bruttoarea.
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Befintlig bebyggelsestruktur runt planomradet bestar av villor med varierad tillkomsttid
och uttryck. Volymerna pa den tillkommande bebyggelsen som foreslas ér storre och
darfor har det varit viktigt att studera hur deras skala kan brytas ner for att uppna en god
anpassning till sin omgivning. Bebyggelsen foreslés fa ett klassiskt uttryck anpassat till
sin skdrgdrdskontext med kuperad terring och sma, naturliga tomter.

Drénarbild med tillkommande bebyggelse enligt forslaget inplacerad i sin omgivning.
Bebyggelseforslaget dr framtaget av AL Studio.

For att sékerstélla utformningen regleras bland annat fasadmaterial, fonstersattning,
takvinkel och markerad takfot med planbestimmelser.

Fasader foreslas fa tripanel och fargsittningen i aterhallsamma ljusa kulrer. En
planbestdmmelse har inforts om fasadmaterial och om att fasaderna ska ha minst 10 %
svarta.

Taken foreslas utformas som sadeltak i matt taktdckning, exempelvis malad bandtickt
plat eller tegel vilket ocksa regleras som planbestimmelse.

111 MW RRTRRRTRRRRRRRRRRRD
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Flerbostadshusens fasader enligt farslaget. Entréer dr forlagda till gavlarna i forslaget.
(AL Studio)
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Parhusens fasader enligt forslaget. Gavlarna mot oster dr den del av bebyggelsen som
blir mest synlig fran vattnet. (AL Studio)

Komplementbyggnader enligt forslaget. (AL Studio)

Foreslagen bebyggelse har placerats med héansyn till landskapsbilden genom att de ldgre
parhusen har forlagts ndrmast vattnet med gavlarna vinda mot vattnet. Byggnadernas
inplaceringar och vridningar har gjorts for att f6lja markens topografi och bilda
rumsligheter mellan husen. Néagra siktlinjer har bevarats genom bebyggelsen fran savél
landsidan som fran vattensidan. Mojlig insynspaverkan mot angriansande bebyggelse har
studerats i sektion (se nedan under rubriken /nsyn).

Drénarbild med tillkommande bebyggelse enligt forslaget sett frdn vattnet. Bilden dr

tagen pda 60 meters hojd 6ver havet. (AL Studio)

Forslag till bebyggelse ligger titt, med begrénsade ytor av tomtmark runtomkring. Négra
egentliga tradgardar anldggs inte utan naturmarken och klipphéllarna kommer néra inpa
husen. Viss utfyllnad av kvartersmarken mellan husen behdver ske for att uppna
tillgénglighet och anldgga uteplatser, men for att bevara marken sa naturlig som mdjligt
tas hojder foretrddesvis upp i stenmurar och socklar. Det dr viktigt att spréngning inom
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omradet minimeras. | forslaget krdvs viss sprangning for grundldggning med platta pa
mark av flerbostadshusen. Detta kommer studeras mer noggrant under det fortsatta
planarbetet.

Mellan och runt de tva husgrupperna bevaras remsor av allmén plats, natur som ska
underldtta for manniskor att rora sig genom omradet ut mot strandomradet i Oster.

For att begransa hemfridszonens utbredning i anslutning till allmén plats foreslas
parhusen utformas med upphdéjda uteplatser mot vattnet som bidrar till att definiera
gransen mellan privat och allmént.

Bebyggelsens placering ér styrd enligt plankartan och en planbestimmelse om
sprangning, schaktning och utfyllnad har inforts pa plankartan.

Miljébild inifran omrddet enligt bebyggelseforslaget. (AL Studio)

Landskapsbild

Planforslaget medfor att en oexploaterad yta som ligger nagot hogre dn omgivande
villatomter nu utnyttjas for flerbostadshus och parhus. Tillkommande bebyggelse utgors
ocksa av storre husvolymer dn omgivande villabebyggelse. Planforslaget medger en helt
ny storskalighet for omradet. Den tillkommande skalan kommer att bli ndgot avvikande
mot den ndrmast befintliga bebyggelsen. For att inte paverka landskapsbilden negativt har
inplaceringen av husen gjorts med tanke pa att halla nere hojderna och anpassa
bebyggelsen till sin omgivning. Berget och vegetationen bakom ska alltjamt utgoéra en
obruten siluett mot himlen, sett pa héll. Bebyggelsen har fatt en trappning mot vattnet dér
de nagot ldgre parhusen lagts i framkant mot vattnet och de nagot hogre flerbostadshusen
lagts i bakkant.
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Husen ligger vridna i forhéllande till varandra, for att ge ett varierat intryck. Intrycket av
kala klippor och vegetation vid inloppet till Branné minskar med planforslaget, men
kommer fortfarande att utgora en del av det, tillsammans med den blandade
bostadsbebyggelsen, bryggor och batar.

y % ““, v, -

—

Perspektiv fran Asperd i oster. Den nya bebyggelsens (rod linje) forhdllande till berget
och vegetationen bakom som ska utgora en obruten siluett mot himlen pd lingre hdll.
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Sektion A-A visar tillkommande bebyggelses inplacering i landskapet. Sektionen dr '~
dragen genom ett flerbostadshus och ett parhus i mitten av omrddet. (AL Studio)

487 ERANNOAAS0) Markutformas
naturkk

Ovan: Sektion B-B visar tillkommande bebyggelses
inplacering i landskapet och i forhdllande till befintlig
angrdnsande bebyggelse. Sektionen dr dragen genom de
tre flerbostadshusen. (AL Studio)

Till vinster: Figur som visar var sektionerna A-A och B-B

dr dragna.

Solljus
Solljusstudie i modell visar att det dr goda solforhéllanden inom planomrédet.

Skuggor nér, under var- och hostdagjdmningen vid négra tidpunkter in pa angrénsande
villatomter i Oster respektive i nordost. Paverkan beddms vara begrénsad eftersom
omradet ndrmast husen fortfarande &r solbelyst.
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Solstudie som visar skuggor inom planomrddet och mot angrdnsande bebyggelse vid vdr-
och héstdagjimning klockan 9, klockan 12 respektive klockan 15. ( AL Studio)

Dagsljus

Ingen dagsljusutredning har tagits fram for planomréadet eftersom det ror sig om
smaskalig bebyggelse dér dagsljusforhallandena har bedomts vara goda, for savil
tillkommande som befintlig kringliggande bebyggelse vid ett genomforande av
planforslaget.

Insynsfoérhallanden
Insynsférhéllanden utifran planférslaget mot befintliga villor och uteplatser har studerats i
sektion. Siktlinjer har dragits mellan byggnader och uteplatser.

Det finns idag inget regelverk som anger vilka avstand som é&r acceptabla for insyn, och
upplevelsen av hur mycket insyn som ar besvéarande ar individuell. Under dagtid &r
insynen in i ett rum genom ett fonster begriansad av fonstrets reflektioner som gor att det
inte gar att se tydligt in i rummet. Under kvéllstid nédr lamporna &r tinda dr insynen storre.
Utformningen har studerats for att den foreslagna utvecklingen och fortitningen av
omradet ska kunna genomforas utan oldgenhet for grannarna.

Avstandet mellan fasad pa foreslagna flerbostadshus och ndrmaste fasad pa befintlig
bebyggelse skiljer sig at. De flesta av grannhusen norr och vister om planomradet har
uteplatser som vetter mot planomradet. Husen 1 ster far kvéllssolen in pd tomten pa den
sidan av huset som &r vind frén planomradet. Mot norr har den tillkommande
bebyggelsen forlagts pa ett sadant sétt att den inte beddms fa nagon storre paverkan pa
befintliga byggnader genom insyn. Mot vister har bebyggelseforslaget utformats for att
ge sa lite paverkan som majligt. Flerbostadshusens gavlar som vetter mot den befintliga
bebyggelsen har vinklats for att i mdjligaste man inte vinda sig rakt emot denna.

Befintlig fastighet

(Bakomliggande gasthus) ;
. ca.3Im — |
1 =4l __ ca2m [‘.
f +14.9 Thaddck i —m—— b

J f_tlh\l»___ __J ___________ I
- 9+12.7 Uteplals =
_______ - FG )

RANNG 4: Ny vég
BRANNG 4:157 13.5 B NO 4:15

Sektion C-C. [llustration av siktlinjer mellan befintlig byggnad och uteplats pd
fastigheten Brdnno 5:157 oster om planomradet och foreslagen byggnad. (AL Studio)
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Befintlig fastighet

BRANNO 15:2 BRANNO 4:8

Ovan: Sektion D-D. Illustration av siktlinjer mellan
befintlig byggnad och uteplats pd fastigheten Brdnno
15:2 oster om planomrddet och foreslagen byggnad. (AL
Studio)

Till vinster: Figur som visar var sektionerna C-C och D-

D dr dragna.

Sektion C-C visar relationen mellan tillkommande bebyggelse och bostadshuset inom
fastigheten Branno 5:157. Avstdndet mellan huvudbyggnaderna dr som kortast ca 19
meter. Avstandet mellan uteplats inom Branno 5:157 och tillkommande bebyggelse ar ca
22 meter. Ingen insyn sker ovanifran genom att det tillkommande flerbostadshuset ligger
lagre i terrdngen. Flerbostadshusets uteplats vetter i forslaget at ett annat hall.

Avstandet till Brannd 15:2 ér ldngre (sektion D-D), ca 26 meter och hér ligger en storre
yta av bevarad naturmark emellan husen.

Sammantaget bedoms paverkan av insyn fran foreslagna bostéder inte medfora betydande
olagenhet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Angoring till planomradet sker via Haggérdsvigen i nordvist. Angoring for gaende kan
ocksa ske fran soder 6ver klipporna. Haggardsviagen har en vigbanebredd om cirka 2,7
meter forbi planomradet. En ny végstrackning om ca 140 meter foreslas genom
planomradet, med en vigbanebredd om 3,5 meter. Vagen planldggs som allmin plats,
GATA.

Den nya végen ar dimensionerad for raddningstjanstens framkomlighet. All tillkommande
bebyggelse kan nas av raddningstjansten inom 50 meter.

Vigen har anpassats till terrangen i sé stor utstrickning som mojligt. Séder om
fastigheten 5:159 faller terrdngen av for att sedan stiga igen varfor vigen i forslaget
forldggs ca 1 meter Gver angridnsande mark.
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BRANNO 4:138

Mark utformas
naturlik

BRANNO 5:159

Ovan: Sektion E-E visar foreslagen tillfartsvig i relation
till fastigheten Brdnnd 5:159.

Till vinster: Figur som visar var sektion E-E dr dragen.

Parkering

For detaljplanen foreslas parkeringstal for bil O i enlighet med stadens Mobilitets- och
parkeringsriktlinjer for skdrgarden. Inga parkeringsplatser for bil kommer knytas till
exploateringen.

I samband med bygglov kommer riktlinjer for parkering och mobilitet i GSteborg
tillimpas for att sékerstdlla erforderlig méngd och typ av cykelparkeringar. For
flerbostadshus med genomsnittlig lagenhetsfordelning krivs minst tvéa cykelplatser i
cykelrum eller forrad per lagenhet samt ytterligare minst 0,5 cykelplatser per lagenhet for
besokare eller tillfallig anvindning av boende. Cykelplatserna for besokare eller tillféllig
anviandning av boende ska placeras i ndra anslutning till husets entréer.

Parkeringstalet for cykel utgar fran genomsnittligt antal boende per ldgenhet i
flerbostadshus (cirka 1,8 boende per ldgenhet). Vid kind ldgenhetsfordelning med
overvégande del stora ldgenheter, som é&r fallet i denna detaljplan, hojs parkeringstalet
utifran forvintat antal boende per ldgenhet. Lampligt utrymme f6r lastcyklar och
cykelkérror ska ocksa sdkerstéllas enligt riktlinjerna.

For en- och tvébostadshus anges inga parkeringstal for cykel, da det inte anses
nodvéndigt att reglera fragan.

P& Branno kan det vara lampligt att 4ven studera utrymme for flakmoped.

I bebyggelseforslaget har plats for 3 cyklar per bostad avsatts i friliggande forrdd inom
kvartersmark. Lampligt utrymme for lastcyklar, cykelkérror och flakmopeder kommer
studeras under det fortsatta planarbetet.

Tillganglighet
Bostadsentréer kan nis med bil inom 25 meter. Bostédernas tillgédnglighet sékerstélls i
planforslaget genom att det 4r mojligt att uppna godkénd lutning mellan gata och entré.
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Service

Forslagen plan innehaller ca 20 bostdder och kommer att ha mycket liten inverkan pé
behovet av skol- och forskoleplatser i nairomradet.

Planen bedéms generera ett behov av 6 skolplatser och 4 forskoleplatser. Dessa
tillgodoses till och med arskurs 3 genom utrymme pa forskolan Jydeklovan 2 respektive
Branndskolan F-3. Samtliga elever boende i1 skiargarden hénvisas till Styrsdskolan i
arskurs 4 eller till arskurs 7. Genom pagaende utdkning av Styrsdskolans kapacitet, da
tidigare folkbiblioteket byggs om till ett klassrum, finns kapacitet att ta emot elever
motsvarande det behov som planforslaget genererar. Avstamning har skett med
Stadsledningskontoret 2024-04-10 samt med Grundskoleforvaltningen 2024-04-23.

Utanfor planomradet pagar planering for kommersiell service 1 form av ny tillgdngligare
livsmedelsbutik (Detaljplan for Brann6 handel). Realiseras planerna blir d&ven
branndbornas postboxar, som ligger inom och skots av handelsverksamheten, mer
tillgéngliga.

Friytor och naturmiljo

Erforderlig friyta for lek och utevistelse ska anordnas inom planomradets kvartersmark.
Bebyggelseforslagets téta struktur ger upphov till begransad mangd friyta inom
kvartersmark, framst avsatt till uteplatser som enligt planforslaget ordnas i anslutning till
bostdderna.

=
a7

52 A
llustrationskarta 6ver planforslaget. lllustrationen visar en mojlig utformning av

bebyggelsen inom planomrddet. lllustrationskarta 6ver planforslaget. Pilarna visar
allmdnhetens och kringboendes mojligheter att rora sig genom omrddet mot vattnet.
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Karta over nordostra Brdnné som visar
allmdn platsmark (gron) respektive
kvartersmark (beige) i gdillande planer.
Planomradet markerat med streckad réd
linje.

Det finns gott om friyta inom allmén plats i anslutning till planomréadet.

Naturmiljo

Naturmark, som i gillande plan har anvindningen allmén plats park, plantering, lekplats
och gata mm tas i ansprak for bostdder. Delar av ytan planldggs som allmén plats
NATUR for att sikerstdlla allménhetens tillgédnglighet till naturomradet 6ster om
planomrédet.

Marken inom planomrédet har i genomford Naturvirdesinventering vid Rodsten, Brinné
(Jakobi 2023-07-06) bedomts inga i ett naturvardesobjekt med naturvérdesklass 4, visst
naturvérde. Resultatet av utredningen beskrivs ovan under Planens syfte och
forutsdttningar, Mark, vegetation och fauna. Planforslaget medfor att merparten av
naturmarken inom planomradet exploateras. Till viss del bevaras naturmarkskaraktdren
genom att remsor av naturmark sparas samt att kvartersmarken enligt forslaget bevaras sé
naturlig som mdjligt. Planforslaget innebér att de tre virdeelement som patraffades inom
planomradet gar forlorade.

Upphavande av strandskydd

Planomrédet ligger huvudsakligen inom omrade dér strandskydd intrader vid
planldggning. For att mojliggora en utbyggnad enligt planforslaget krévs ett upphidvande
av strandskydd inom kvartersmark. Planen foreslar dven ett upphdvande inom allméin
plats GATA for att underlétta genomforandet. For att bibehélla en tydlig
strandskyddslinje (vilken idag gar ute i vattnet) foreslas strandskyddet ocksa upphivas for
de remsor inom planomradet som planldggs som allmén plats, NATUR och bevaras
naturliga.
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Karta som visar var strandskyddet intrdder (rod streckad linje) och enligt planforslaget
upphdvs.

Skilet till upphévande av strandskyddet é&r:

Omrédet dir strandskyddet upphévs behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmant intresse som inte kan ske utanfor omradet. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 5.

Det angeldgna allméinna intresset som avses dr behov av tétortsutveckling och det
allméinna intresset av att tillféra bostdder inom planomradet. For att fordjupa fragan om
upphévande av strandskydd inom planomradet har ett PM uppréttats, PM Strandskydd
(Stadsbyggnadsforvaltningen 2024-04-26) och bilagts planhandlingarna. Samrad med
lansstyrelsen om upphévande av strandskyddet sker i samband med plansamradet.
Strandskyddet intrdder och upphévs i samband med antagande av planforslaget.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget medfor en komplettering av bostadsbestandet med lagenheter och parhus
vilket saknas pa Brianno idag. Detaljplanen bidrar till ett mer varierat bostadsbestdnd pa
Branno vilket ar ett led 1 att mojliggdra en tatortsutveckling och levande skirgard, bidra
till att minska segregationen och mdjliggora for minniskor att kunna bo kvar i stadsdelen
vid dndrade levnadsforhallanden.

Planforslaget innebér att ett omrade som idag ar obebyggt och kan anvindas for
rekreation bebyggs med bostidder. Bebyggelsen har i sin gestaltning och volymhantering
anpassats till landskapsbilden och till befintlig bebyggelse for att ge sé liten paverkan
som mojligt. Utformningsbestimmelser har inforts pa plankartan for att sékerstilla
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bebyggelsens storlek, hojd, takvinklar, grundldggning, material med mera. Berget med
dess vegetation utgdr pa hall alltjamt en obruten siluett mot himlen i forslaget.

For kringliggande villor innebér forslaget en fordndring av ndrmiljon. Utsikt, insyn och
skuggning har studerats for att hitta husplaceringar som i sé liten utstrackning som
mojligt ger en negativ paverkan pé befintlig bebyggelse. Genom att spara ytorna narmast
befintliga villatomter finns fortsatt mojlighet for kringboende att rora sig genom omradet.
Allménhetens tilltrdde genom planomradet och till ytorna nedanfor planomradet 6kar nér
anslutningen fran Haggardsvégen 6ppnas upp. Hér finns en potential for att kunna ta
genvigen genom planomradet och vidare 6ver klipporna ner till farjan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

Den dagvatten- och skyfallsutredning som tagits fram for planen infér samrad beskriver
forutsattningarna. Infor nista steg i planprocessen, granskning, kommer utredningen
kompletteras med ett forslag till dagvattenhantering for planomradet.

For att minska péverkan och risker till f61jd av avledning av dagvatten och skyfall fran
exploateringen bor avledning i storsta mojliga man ske osterut till havet. En mindre del
av planomradet behover dock avvattna till Haggardsvagens dagvattensystem som dgs av
Bréannds végforening. Totalt fordrojningsbehov for dagvatten som avvattnas mot
Haggardsviigen beriknas vara 5 m? vilket forviintas kunna magasineras i den nya
vagkroppen.

Utredningen visar pa att den planerade vigen genom planomradet, utan atgérd, leder till
okad avrinning norrut. Med relativt enkla atgérder bedoms det dock mojligt att inte 6ka
avledning av dagvatten och skyfall till befintlig bebyggelse norr och sdéder om
planomradet. Ett dike kan exempelvis anldggas véster om véigen och dagvatten och
skyfall ledas osterut genom kulvertar i vigen. Lagpunkterna inom kvartersmarken
foreslés i forslaget fyllas ut. For att sdkra planerade hus mot skador vid skyfall behovs
dven god marginal ges vid hdjdséttning av vig och fardigt golv.

En planbestimmelse om fordrdjning av dagvatten har inforts for kvartersmarken inom
planomrédet.

Fororeningsmodellering visar pa en nagot 6kad belastning av nagra studerade &mnen,
framfor allt fosfor, zink och suspenderade partiklar. Oversiktligt bedéms det dock med
enkel rening, exempelvis Oversilning genom véxtlighet vara mojligt att minska
fororeningsbelastningen. Med minskad féroreningsbelastning paverkas inte
miljokvalitetsnormer for recipienten negativt.

Vatten och avlopp

Planomrédet ar inte forsorjt med allmént VA-ledningsnit for dricks- och spillvatten vilket
innebdr att ledningsnétet behdver byggas ut, omfattning av utbyggnad inom planomradet
behdver bestimmas infor granskning. Légsta normala vattentryck i omrddet motsvarar
nivan +58 m (RH2000). I de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av
fastighetsdgaren. Efter utbyggnad av ledningsnétet kommer kapacitet finnas for
brandvattenforsorjning i enlighet med publikation P114 Distribution av dricksvatten.
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Kapaciteten i det befintliga allmdnna V A-ledningsnitet for spillvatten &r inte tillrackligt
for att forsorja kommande bebyggelse enligt planforslaget. En ombyggnation och
uppdimensionering av Andlyckans pumpstation samt uppdimensionering av ca. 200m
ledningsnit nedstroms pumpstationen vid Langejorden adr nddvéndig for att kunna
forsorja planomradet. I ett separat projekt planeras det for ombyggnation av
pumpstationen och i samband med det tas det hojd for bebyggelsen enligt planforslaget.
Kretslopp och vatten har sokt bygglov for ny pumpstation och det &r en forutséttning for
detaljplanens genomforande att bygglovet medges sé att erforderliga atgérder kan vidtas
for att 6ka pumpkapaciteten.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter dver markniva i forbindelsepunkt, med
hinsyn till risk for uppddmning i allmént spillvattensystem.

Om markarbeten planeras nirmare én 10 m frdn VA-anldggning ska Kretslopp och vatten
f4 mojlighet att granska arbetet enligt rutin.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Foljande information har inforts pa plankartan: For att anslutning med sjdlvfall ska
tillatas ska fdardigt golv vara minst 0,3 meter over markniva i forbindelsepunkt, med
hdnsyn till risk for uppddmning i allmdnt dag- och spillvattensystem.

Varme
Detaljplanen styr inte valet av 10sning for uppvérmning. Det finns inget nét for fjarrvarme
eller liknande gemensamt system i ndrheten av planomradet.

El och tele

Ellevio ansvarar for elnitet pa Brannd. Planomradet kan forsorjas med el via befintligt nét
vid Hagérdsvégen. Inom planomradet forlaggs nya elledningar med tillhérande kabelskap
inom blivande allmén plats GATA. Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av
ledningar ska ske till Ellevio i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av

arbeten i nérheten av Ellevios anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Skanova har nét for tele och data utbyggt i anslutning till planomradet.

Avfall

Avfallshantering 16ses inom respektive fastighet. Samtliga bostader har i forslaget egna
avfallskérl placerade i anslutning till gatan. Gatan har dimensionerats for de avfallsfordon
som idag trafikerar Brédnno, vagens bredd haller i forslaget 3,5 meter. Maximalt avstdnd
mellan sopbil och avfallsutrymme/sopkérl skall vara 25 meter, det mits fran mitten av
avfallsutrymmet/sopkaérlet till bakre delen av sopbilen.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder
Med anledning av att omradet dr geologiskt vardefullt ska bergschakt undvikas eller
begrénsas i storsta mojliga man. En grundldggning dar husen placeras varsamt in 1
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terrdngen och ovanpé berget dverensstimmer dven vil med anpassningen till riksintresset
for kulturmiljévard.

Det finns ingen geoteknisk/bergteknisk utredning genomford. En bergteknisk utredning
planeras genomforas efter samrad. Marken inom planomradet bestar enligt SGU:s
jordartskarta av urberg.

Buller

Négon bullerutredning beddms med hénsyn till bullersituationen inte krévas. Se ovan
under rubriken Planens syfte och forutsdttningar, Risk och storningar. Dér beskrivs dven
bedomning av omradets paverkan av buller fran Goteborgs skargardsskjutfalt.

Fastighetsindelning

Detaljplanen redovisar gransdragning mellan allmén plats och vartersmark. I dvrigt finns
ingen bestimmelse kring fastighetsindelningen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver si kallat enskilt huvudmannaskap. Ovriga allménna platser pa
Branno har enskilt huvudmannaskap. Det innebar att fastighetsdgarna inom planomradet
ar ansvariga for utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats inom
planomrédet.

All allmén plats inom planomradet samlas inom en fastighet. Allmén platsmark
iordningstills av exploatoren for att sedan dgas, nyttjas och underhéllas av dgaren till
kvartersmark for bostadsdndamal inom planomradet. Dé hela planomradet kommer att
dgas och forvaltas av en och samma fastighetsdgare ar det inte aktuellt att bilda nagon
gemensamhetsanldggning for allmén plats.

Anlaggningar inom kvartersmark

Genom fastighetsbildning samlas all kvartersmark inom planomradet inom en fastighet
for att dgas och forvaltas av en bostadsréttsforening. Exploatdren ansvarar for utbyggnad
inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

I detaljplanen ingar del av fastigheterna Branné 4:8, Brannd 4:12, Brannd 4:15. Genom
avstyckning och fastighetsreglering kan en kvartersmarksfastighet for bostadsindamal
bildas samt en fastighet for allméan plats med &ndamal gata och natur.

Fore beviljande av bygglov ska bildning av fastigheter for kvartersmark respektive allmin
plats vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar
Nya fastigheter inom detaljplanen behdver anslutas till Branné GA:18 for kor- och
gangvégar samt allmén plats. Brannd GA:18 forvaltas av Branno vagforening.
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Servitut

Brannd 4:138 innehar ett servitut 14-STY-976.1 for vég pa fastigheten Branno 4:12 inom
planomrédet. Servitutet berér omrade som lédggs ut som allmén plats GATA och
rittigheten beddms kunna besta.

Ledningsratt
Allminna ledningar kan sdkerstillas med ledningsritt inom allmén plats. Vid behov kan
plankartan kan komma att kompletteras med u-omrade for ledningar.

Skanova AB innehar befintlig luftburen tele- och dataledning inom Brénné 4:12 med stéd
av avtalsnyttjanderitt D-2017-00479501:1. Strackning fran Hagardsvégen till Branno S:6
och Brannd S:15. Ledningen behover markforlaggas inom blivande gata men kan
sannolikt behallas luftburen inom naturmark. Ledningens befintliga 14ge hamnar inom
allmén platsmark GATA respektive NATUR och far saledes planstdd.

Kretslopp och vatten behdver forligga nya VA-ledningar inom planomradet. Ellevio
behover forldgga nya el-ledningar med tillhérande kabelskdp inom planomradet.
Ledningarna kan troligen forlédggas inom planerad allmén plats GATA.

Ansodkan om lantmateriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantméiteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmaiteriforrattning.

Exploatdren ansvarar for ansokan om erforderlig fastighetsbildning for nya fastigheter
inom planomradet samt for anslutning till Branno GA:18.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Avtalsnyttjanderatt D-2017-00479501:1 belastande Branno 4:12 géller till formén for
Skanova. Réttigheten kan behova justeras da delar av ledningen behover markf{orlaggs
inom planomradet.

Officialservitut 14-STY-976.1 for vég belastande Brannd 4:12 till formén for Brannd
4:138 kan besta.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehéall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas kan, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och exploatoren angédende genomforandet av planen. |
detta projekt kan det bland annat bli aktuellt att reglera utbyggnad av allmén plats,
samordning av utbyggnad for allméan plats med kommunaltekniska anldggningar samt
rittighet for sddan anlédggning inom avtalsomrédet.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare
Foravtal har tecknats mellan kommunen och dgare till fastigheterna Branné 4:8, 4;12 och
4:15.
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Avtal mellan exploatér och fastighetsagare
Avtal har tecknats mellan exploator och dgare till Branno 4:8, 4:12 samt 4:15 angaende
Overlatelse av del av fastighet.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlidggning av
ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och exploatdren for att sdkerstélla
ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Behov av dispenser och tillstand utreds vidare. Exploatoren ansvarar for att soka
erforderliga dispenser och tillstdnd.

Tidplan

Samrad: 2:a kvartalet 2024

Granskning: 2:a kvartalet 2025

Antagande 1 KF: 4:e kvartalet 2025

Tidplanen ovan dr ungefarlig och kan komma att dndras under planprocessen. Om planen

inte overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.

Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut

ingen ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och

som forsvinner nér den ursprungliga planen éndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ér fran den dag dé beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

I detaljplanen har avvigningar gjorts mellan olika motstridiga krav och intressen. Den
huvudsakliga avvédgningen handlar om hur en fortdtning i enlighet med géllande
oversiktsplan kan ske med hénsyn till strandskyddslagstiftningen och de riksintressen
som planomradet omfattas av samt med hansyn till de enskilda intressen som finns hos
kringboende.

Planen innebér en utveckling av ett befintligt sammanhang och tillfor ett relativt stort
antal lagenheter i en boendeform som saknas i niromradet. En utbyggnad anses darfor
motiverad.

I planforslaget har studerats hur bebyggelsen kan anpassas till befintlig kringliggande
bebyggelse samt till landskapsbilden. De nagot lagre parhusen har forlagts ndrmast
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vattnet med gavlarna vinda mot vattnet och bebyggelsen tar pa hall stod i terrdngen
bakom. Nagra siktlinjer har bevarats genom bebyggelsen. Mgjlig insynspaverkan mot
angransande bebyggelse har studerats i plan och sektion. Mellan och runt de tva
husgrupperna bevaras remsor av allmén plats, NATUR som ska underlitta for ménniskor
att rora sig genom omradet ut mot strandomradet i Oster.

Omradet ér planlagt sedan tidigare. Vid ny planldggning intrdder strandskyddet i det
aktuella omradet 100 meter fran strandlinjen vilket medfor att strandskyddet behdver
upphédvas inom merparten av planomradet. For att strandskyddet ska kunna upphévas
behover det finnas sérskilda skél enligt Miljobalken (MB) 7 kap. Som motiv for att
upphéva strandskyddet framfors kommunens behov av titortsutveckling.

Planens huvudsakliga sociala konsekvenser handlar om mdjligheten till titortsutveckling,
minskad segregation och mojligheten att bo kvar vid dndrade levnadsforhallanden och for
fler barn att kunna véxa upp i en trygg miljo. Forslaget innebdr ocksé en forandrad
nirmiljo for kringboende. Planen innebér viss negativ paverkan pa miljomélet ”Goteborg
har en hog biologisk mangfald” da befintlig ordrd natur tas i ansprak for bebyggelse.
Miljomaélet "Goteborgarna har en hélsosam livsmiljo” bedoms huvudsakligen paverkas
positivt.

Planen beddms inte ge ndgon betydande miljopaverkan och nagon
miljokonsekvensbeskrivning behover ddrmed inte goras.
Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestdmmelse kan anvéndas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allméan plats med enskilt huvudmannaskap

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
GATA, Gata Gata som medger angdring
till bebyggelsen inom

planomradet. Gata som
allmén plats sdkerstiller
allméinhetens tilltrade till
omradet och tillsammans
med allmén plats NATUR
sdkerstéller regleringen
allménhetens tilltrade till
strandomradet.

NATUR, Naturomrade Remsor av naturmark
sdkerstéller tillsammans med
allmén plats GATA
allménhetens tilltrade till
strandomradet.
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Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning

Bestiammelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

B

Bostédder

Mojliggdr bostadsbebyggelse
inom planomrédet.

Egenskapsbestammelser fér allmén plats

sdkerstéller och tydliggor
gatans hojdlage i forhallande
till omgivande natur och

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
slint, slént Sakerstiller genomforandet Inom allmén
av gatan inom planomradet. | plats, GATA
+0,0 Markens hojd over | Sékerstéller en godtagbar Inom allmén
angivet nollplan lutning pa gatan och plats, GATA

bostider.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
el Storsta Begrénsar byggnadens Parhusen
byggnadsarea for avtryck pa marken med
huvudbyggnad ar hénsyn till omkringliggande
190 m? bebyggelse, landskapsbild
med flera aspekter.
€ Storsta Samma som ovan. Flerbostadshusen
byggnadsarea for
huvudbyggnad &r
240 m?
3 Storsta bruttoarea Begriansar byggnadernas Parhusen
ar 320 m? volym i forhallande till deras
avtryck pa marken med
hansyn till omkringliggande
bebyggelse, landskapsbild
med flera aspekter.
€4 Storsta bruttoarea Samma som ovan. Flerbostadshusen
ar 440 m>.
es Storsta Begréansar komplement- Komplement-
byggnadsarea for byggnadernas omfattning till | byggnader
komplement- en niva som beddms mojlig | tillhoérande parhus
byggnad dr 20 m? med avseende pa den
begrinsade ytan inom
planomradet.
€6 Storsta Samma som ovan. Komplement-
byggnadsarea for byggnader
komplement- tillhérande de tva
byggnad dr 25 m? flerbostads-husen

langst norrut
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forses med
byggnad

med hénsyn till begrdnsning
av insyn, landskapsbild,
siktlinjer, strandskydd med
mera.

€7 Storsta Samma som ovan. Komplement-
byggnadsarea for byggnader
komplement- tillhdrande
byggnad édr 40 m? flerbostadshuset
langst soderut
Marken fér inte Styr byggnadernas placering | All prickmark

inom planomradet

vara mellan 27 och 35 grader

Huvudbyggnad ska utformas med | Planbestimmelser om All kvartersmark
sadeltak utformning syftar till att

relatera bebyggelsen till

omgivande bebyggelse,

minimera paverkan pa

landskapsbilden samt

uppfylla mélséttningar i

géllande dversiktsplan for

Goteborg.
Huvudbyggnad ska ha Samma som ovan. All kvartersmark
fonstersattning med vertikal
ordning Med vertikal ordning menas

att hojden &r storre dn

bredden.
Fasad ska utformas i trd Samma som ovan. All kvartersmark
Hogsta byggnadshojd for Begransar komplement- All kvartersmark
komplementbyggnad &r 2,5 meter | byggnadernas h6jd med

hénsyn till landskapsbild och

siktlinjer.
Tak pa huvudbyggnad ska vara av | Samma som motivet till All kvartersmark
matt lertegel eller matt falsad plat | bestimmelse om sadeltak

ovan.
Tak ska utformas med en tydligt Samma som ovan. All kvartersmark
markerad takfot
Férgsattning ska utformas Samma som ovan. All kvartersmark
traditionell och med minst 10 %
svirta
Takvinkeln for huvudbyggnad fir | Samma som ovan. All kvartersmark

Hogsta nockhojd i

Begrénsar huvud-

Inom samtliga

utfyllnad ar inte tillaten annat &n
vad som krévs for att pa ett

hénsyn till anpassning till
riksintresse for

meter Over angivet | byggnadernas hojd med byggritter
nollplan héansyn till landskapsbild och
siktlinjer.
Spriangning/schaktning och Reglerar grundlaggning med | All kvartersmark
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lampligt séitt kunna utfora
grundldggning av byggnader,
utfora ledningsdragningar samt

kulturmiljovard och
landskapsbild.

anliagga utfart
bi Fordrojning av Syftar till att uppna All kvartersmark
dagvatten ska miljokvalitetsnormer.
anordnas
Administrativa bestammelser
Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

Huvudmannaskapet &r enskilt for
allmén plats

Enskilt huvudmannaskap
rader pa hela Brannd och
planomradet ansluter till
allmén plats med enskilt
huvudmannaskap.

Genomforandetiden ar 5 ar fran
den dag planen vinner laga kraft

Bedoms vara en rimlig
tidsperiod for att genomfora
detaljplanen.

Strandskyddet &r upphévt.

Strandskyddet upphévs for
hela den del av planomradet
dér det intrdder vid ny
planldggning, dérav
preciseras inte
bestammelsen. Strandskyddet
behover upphédvas inom
kvartersmark for att ett
genomforande av
detaljplanen ska vara mojligt.
Ett upphidvande av
strandskyddet inom allmén
plats GATA bedoms
underlitta genomférandet.
Ett upphdvande inom allmén
plats NATUR syftar till att fa
en logisk strandskyddslinje.

Nollalternativet

Om planen inte upprittas fortsitter markanvéndningen som idag. Landskapsbilden blir da
ofordndrad och omradet kommer troligtvis dven fortsatt anvéndas av kringboende i forsta
hand. Om en forvaltning av parkmarken inom planomradet bildas skulle omradet kunna
Oppnas upp for allménheten och bli ett tillskott for allmidnheten. Om en sadan forvaltning
inte bildas fortsédtter omradet att vara relativt otillgingligt. Det kommer d4 inte vara
mojligt att rora sig genom omradet ner mot Rodsten. Ett nollalternativ innebér ocksa att
man missar mdjligheten att komplettera bebyggelsen pa Brannd med lagenheter och
parhus for att fa ett mer varierat bostadsbestand. De positiva effekterna med en
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tatortsutveckling, minskad segregation och mdjlighet for manniskor att kunna bo kvar i
stadsdelen vid dndrade levnadsforhallanden uteblir da.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Planens sociala konsekvenser har bedomts utifran stadens gemensamma arbetsétt for
SKA och BKA. Konsekvenserna delas in i olika teman nedan.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullméktiges
beslut i plandrenden oavsett nér planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Sammanhallen stad handlar om att Gverbrygga savil fysiska som mentala barridrer. Att bo
pa en 0 innebér vildigt speciella levnadsférhallanden och Sodra Skirgarden dr en socialt
homogen stadsdel. Genom att bredda bostadsbestandet med ldgenheter och radhus som
till stor del saknas idag kan planen bidra till minskad segregation och en tétortsutveckling
som dr positiv for hela staden. S6dra Skdrgarden dr en uppskattad stadsdel att besdka for
manga goteborgare och bebyggelseutvecklingen bidrar till fortsatt fungerande
kollektivtrafik och en levande stadsdel.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsittningar for att skapa tillit och delaktighet.
Naturmarken inom planomradet och parkmarken i anslutning till planomradet kan
fungera som lekytor for barn i olika éldrar. En lekyta for de minsta barnen saknas i
niaromradet.

Vardagsliv

Under vardagsliv behandlas hur den fysiska strukturen kan skapa forutsittningar for ett
jamstdllt, jamlikt och praktiskt vardagsliv. Att Branno ar en bilfri 6 ger barnen storre
mojlighet till fri rorelse och underléttar for familjernas vardagsliv. Planomradets narhet
till farjeldget Rodsten ér ocksa positivt.

Identitet

Identitet handlar om samspelet mellan ménniskors identitet och den byggda miljons
karaktér. Det dr ur denna aspekt viktigt att bebyggelsen integreras vél in i sin omgivning
sd att identiteten 1 omradet kan bevaras och dven stirkas. Lagenhetshusens smaskalighet
och den direkta nérheten till naturen utanfor bidrar till detta, liksom den anpassning till
landskapsbilden som forslaget innebér.

Den okade tillgdngligheten genom planomradet och till omradet oster om planomradet
dar utsikten 6ver inloppet till R6dsten finns kan ocksa bidra till att stiarka identiteten.

Halsa och sdkerhet

Genom en stimulerande och trafiksidker ndrmiljo frimjas god hilsa och sdkerhet. Att
Branno &r en bilfti 6 bidrar positivt till detta och dr nagot som ar viktigt att bibehélla. I
oversiktsplanen beskrivs utvecklingen med golfbilar och hantverksfordon som ett alltmer
patagligt inslag i miljon (géller framst Styrsé och Donsd) som en negativ utveckling,
framforallt ur ett barnperspektiv.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens oversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Planomradet berdrs av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap MB samt

riksintresse for kulturmiljovard respektive riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap MP.

Vattenomradet utanfor planomradet omfattas av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap
MB. Vi planldggning intrdder strandskyddet for storre delen av planomradet.
Forvaltningen beddmer att redovisad anvdndning kan anses vara den fran allméan
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen bed6éms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning for aktuell detaljplan. Eftersom planarbetet
startades innan 1 januari 2018 har tidigare lydelser av PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § tillampats vid behovsbeddmningen.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.

Planforslaget medger i dvrigt inte anvéndning av planomréadet for de &ndamal som anges i

PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sirskilt
beaktas.

Kommunens stéillningstagande grundar sig pd bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och didrmed inte kréver tillstand

enligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgdrder som

kréaver tillstand enligt MKB-f6érordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for
miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.
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Ytterligare motiv till stillningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed gjort den prelimindra beddmningen att en miljobedomning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag.
Behovsbedomningen stdms av med lidnsstyrelsen i samband med detaljplanens samrad.
Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstillning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Planforslaget innebér viss negativ paverkan pa miljomalet "Goteborg har en hog
biologisk méngfald” och dess strategier att ”Oka den biologiska mangfalden i
stadsmiljon” respektive att ”’Skydda arters livsmiljoer sa att naturviarden utvecklas”. Detta
da befintlig ordérd natur tas i ansprak for bebyggelse.

Planforslaget bedoms inte paverka miljomalet ”Goteborgs klimatavtryck &dr néra noll”.

Miljomaélet "Goteborgarna har en hélsosam livsmiljo” bedoms huvudsakligen paverkas
positivt genom strategierna ”Sikra en god luftkvalitet for goteborgarna” samt ”Sakra en
god ljudmiljo for géteborgarna”. Detta eftersom planldggningen sker i ett omrade med
god luft- respektive ljudmiljé. Luftmiljon bedoms inte heller paverkas negativt av
exploateringen da boende 1 Sodra skérgarden i huvudsak forutsitts nyttja kollektivtrafik
for sina resor. Strategin ”Sékra tillgdngen pa gronomraden och nyttja ekosystemtjanster”
paverkas bade positivt och negativt. Malvérdet for tillgéng till gronytor klaras och
allménhetens tillgdnglighet till strandomradet och vattnet via planomradet sékerstélls.
Samtidigt paverkas strategin negativt av att en befintlig gronyta tas i ansprak for
bebyggelse.

Naturmiljo

Den naturvérdesinventering som genomforts for planomradet och omradet dster om
planomradet visar pa natur av visst naturvirde (naturvérdesklass 4) inom planomradet.
Objektet som helhet bedoms hysa ett obetydligt artvérde tillsammans med ett visst
biotopvirde. Inga objekt som omfattas av generellt biotopskydd har identifierats inom
planomradet och de flesta vardeelement som aterfanns inom inventeringsomradet, totalt
13 stycken, aterfanns utanfor planomradet. 3 av viardeelementen aterfanns inom
planomrédet och gér forlorade med exploateringen.

Miljon inom inventeringsomradet bedoms inte vara av avgorande betydelse for biologisk
mangfald pa regional eller nationell niva men bevarande av den totala arean av respektive
biotop bor tas i beaktande, enligt utredningen.

Planforslaget medfor att merparten av naturmarken inom planomradet exploateras. Till
viss del bevaras naturmarkskaraktiren genom att remsor av naturmark sparas.

Kulturmiljd

Branno ingar i ett riksintresseomrade for kulturmiljovard enligt 3 kap miljobalken (MB).
Omrédet (Styrsoé 07) omfattar hela Goteborgs sodra skdrgard, med motiveringen att det
utgdr en kust och skdrgardsmiljé med varierat innehall fran stenalder till nutid.
Planomradet ligger inte inom négot av de omraden som pekats ut som mest kinsliga
enligt riksintresset, exempelvis inom bevarandeprogram.
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Landskapsrummet som planomradet vetter at dr omradet mellan Asperd, Branno och
Rivo. Inne mellan 6arna finns en ndgot hogre talighet for synlig bebyggelse én i
exponerade 14gen ut mot mer 6ppna partier av havet. Tillkommande bebyggelse forandrar
till viss del landskapsbilden genom att ordrd natur med kala klippor och gronska byts mot
bebyggelse i vyn vid inloppet till R6dsten. Branno har redan en relativt tit bebyggelse
mot vattenrummet hér och den tillkommande bebyggelsen bryter inte horisontlinjen sedd
pa héll, fran Asperd.

Bebyggelsens utformning sékerstills genom reglering av bland annat takform och
markerad takfot, fasadmaterial, fonstersittning, fargsittning. Historiskt har bebyggelsen i
Sodra skérgarden vuxit fram Gver tid och fétt ett varierat utseende. Det &r fordelaktigt om
tillkommande bebyggelse kan varieras i firg, volymkomposition, takform, fasaddetaljer
och liknande men det styrs inte i detaljplanen.

Bebyggelsen har placerats i terrdngen for att undvika sprangning och utfyllnader, men
viss sprangning forekommer dnda i forslaget for att uppna tillganglighetskraven och for
att halla nere hojderna pa bebyggelsen.

Paverkan pa luft
Planforslaget bedoms inte paverka luftmiljon.

Paverkan pa vatten
Dagvatten fran planomréadet ska renas fore utslapp till recipient. En dagvatten- och
skyfallsutredning med atgardsforslag ska tas fram under det fortsatta planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Detaljplanen medfor forutom for Kretslopp- och vattenndmnden inga ekonomiska
konsekvenser for kommunen.

Kommunens exploateringsinvesteringar
Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar till ny bebyggelse inom planomradet.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Detaljplanen medfor inte ekonomiska konsekvenser for kommunens drifts- och
forvaltningsekonomi.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren star for atgérder och kostnader inom kvartersmark och allmén platsmark. De
fér kostnad for utbyggnad av lokalgata inom planomradet, anslutning till Brinnd GA:18,
bygglov, lantmiteriforrattningar samt anlaggningsavgift for VA. Exploatoren kan dven fa
kostnad for markforlaggning av tele- och dataledning
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Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande dversiktsplan.
For Stadsbyggnadsforvaltningen

Hanna Kaplan Karin Jern
Planchef Planarkitekt

Daniela Kragulj Berggren

Projektledare/konsultsamordnare

For Exploateringsforvaltningen

Magnus Uhrberg Sophia Stenfeldt
Enhetschef Projektledare
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