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Granskning av andring av del av detaljplan for bostader i
Brevik inom stadsdelen Naset

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Lata granska éndring av del av detaljplan for bostdder 1 Brevik inom stadsdelen Néset.

Sammanfattning
Planomradet ar beldget vid Hangestensvdgen/Norra Breviksvégen 1 Nasets villaomrade,
cirka 5 kilometer sydvist om Frolunda Torg.

Syftet med éndring av detaljplanen &r att mdjliggora delning av fastigheten Néset 115:17
till tre fastigheter for nybyggnad av tva enbostadshus samt att befintligt bostadshus blir
planenligt och upprétthéller sina karaktérsdrag.

Inkomna yttranden under samradet berdr i huvudsak dagvatten- och skyfallshantering,
geoteknik (block), trad och planbestimmelser.

Efter samradet har en tradinventering tagits fram vars slutsats ar att det inte finns négra
sdrskilt skyddsvérda trdd bland de aktuella triden som kommer att berdras av
nybyggnation.

Forvaltningen har bedomt att inféra planbestimmelse m; och bestimmelse om
begrénsning av markens utnyttjande (prickad mark) for att sdkerstélla att detaljplanen inte
ar oldmplig ur sdkerhetssynpunkt avseende dagvatten och skyfall och inte heller
forsamrar forhallanden nedstroms.

Framforda synpunkter har i vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre dndringar i
planhandlingarna.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med intres-
sent.

Fastighetsdgare ansoker om och bekostar lantméteriférrattning for genomforandet av pla-
nen.

Fastighetsdgare stéar for kostnader for nya anslutningar till allménna ledningsnét.

Fastighetsdgare bekostar nddvindiga atgérder for utfart och gata.
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Kretslopp och vattenndmnden far inkomster fran anlaggningsavgifter och brukningstaxa
samt utgifter for utbyggnad av VA-serviser till de nya fastigheterna.

Stadsmiljoforvaltningen far inte nagra investerings- och driftkostnader till foljd av denna
detaljplan.

Bedomning ur ekologisk dimension

Ett plangenomftrande innebar att tva tillkommande enbostadshus kommer att byggas
inom en redan etablerad tradgardstomt. Den &vergripande bedomningen &r att pdverkan
pa miljon eller andra aspekter ur ekologisk dimension utanfor berdrd fastighet blir f6r-
sumbar.

Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopéverkan. Ett genomforande
av detaljplanen bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning.

Bedomning ur social dimension

Ett plangenomftrande kommer inte att innebéra nagon storre paverkan pa sociala struk-
turer eller andra aspekter ur social dimension, men att det foreslagna inte tillfér nagot som
saknas i omréadet i detta hinseende.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget.

Bilagor

Planhandlingar
1. Komplettering av plankarta med bestimmelser
2. Komplettering av planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samradsredogorelse
4. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
5. Dagvatten- och skyfallsutredning
6. Geoteknisk beskrivning
7. Tradinventering
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Arendet
Arendet giller beslut om granskning. Det innebir att planforslaget kan séindas ut for
granskning i maj 2023. Granskningstiden kommer att vara under tva veckor.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet som motsvarar fastigheten Néset 115:17 ligger vid Hiangestensvigen/Norra
Breviksvégen i Nésets villaomrade, cirka 15 kilometer sydvast om Goteborgs centrum
och cirka 5 kilometer sydvést om Frolunda Torg.

Syftet med dndring av detaljplanen &r att mojliggora delning av fastigheten Néset 115:17
till tre fastigheter for nybyggnad av tvd enbostadshus samt att befintligt bostadshus blir
planenligt och upprétthéller sina karaktirsdrag.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ar att den dldre befintliga trdvillan fran ar
1926 blir planenlig och uppritthéller sina karaktarsdrag. For att sékerstélla detta infors till
géllande planbestimmelser hogsta nockhdjd och minsta takvinkel samt storsta
byggnadsarea for huvudbyggnaden. De bestimmelser som &r idag medfor att befintlig
byggnad ér planstridig i underliggande detaljplan, upphévs enligt plankarta.

For ovrig tillkommande bebyggelse innebér detaljplanen att regleringen foljer det som
géllt tidigare /alternativt/ i narliggande omradet.

Det foreligger enligt dagvatten- och skyfallsutredningen risk att planerad byggnation
orsakar 0kad avrinning till nirliggande omraden, eftersom bebyggelse planeras pé yta
som forvéntas 6versvammas vid skyfall i dagslaget.

For att sdkerstélla att detaljplanen inte ar olamplig ur siakerhetssynpunkt for planerad be-
byggelse och inte forsdmrar forhallanden nedstroms infors skyddsbestimmelser inom
norddstra och sddra delen av planomradet.

Forslaget bedoms dverensstimma med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommun-
fullmiiktige 2022-05-19, som anger, Ovriga mellanstaden, blandad stadsbebyggelse.

Gillande detaljplan akt 11-3773 anger bostadsdndamal i form av fristaende enbostadshus
dér endast en huvudbyggnad per fastighet &r tilldten. Planen géller med planbestimmelser
om fastighetsindelning akt I1I-8314 (fastighetsplan). Genomférandetiden har gatt ut 2006-
01-01.

Ovrigt material i drendet gér att l4sa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och férandringar efter samrad

Forvaltningen har enligt delegationsbeslut 2020-11-23 for byggnadsndmnden startat och
genomfort samrad for dndring av del av detaljplan for bostader i Brevik inom stadsdelen
Néset. Samradstiden var 2022-06-23 — 2022-08-18. Forslaget till dndring av detaljplanen
har under samrédstiden funnits tillgdngligt pd& kommunens webbplats samt varit utstéllt pa
Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20.

Synpunkter frén samrédet och forvaltningens kommentarer och forslag med anledning av
dessa har sammanstillts i en samradsredogorelse uppréttad 2023-03-28.
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Inkomna yttranden berdr i huvudsak dagvatten- och skyfallshantering, geoteknik (block),
trdd och planbestdmmelser.

Forvaltningen har med anledning av ovan latit justera tidigare gjord, dagvatten- och sky-
fallsutredning. Geoteknisk beskrivning har uppdaterats med fortydligande om block. En
tradinventering har tagits fram vars slutsats 4r att det inte finns nagra sérskilt skyddsvérda
trdd bland de aktuella triden.

Forvaltningen har bedomt att inkomna synpunkter om att bevara ett urval av befintliga
trad (tallar) med planbestammelser inte d4r motiverat att inféra for trdd inom tomtmark
som inte &r sdrskilt skyddsvérda.

Efter samrédet har planbestimmelser inforts for att sdkerstélla att detaljplanen inte ar
oldmplig ur sdkerhetssynpunkt.

Planforslaget har bearbetats utifran synpunkter som framkom vid samradet. Ett forslag till
granskningshandling har tagits fram.

Efter samrédet har f6ljande mindre dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta

For att sdkerstilla att detaljplanen inte dr olamplig ur sdkerhetssynpunkt avseende
dagvatten och skyfall och inte heller férsémrar forhallanden nedstroms foreslas att
foljande tvéd skyddsbestdmmelser infors:

- Bestdmmelse om att hojdsattning av mark ska ske sa att avvattning och fordroj-
ning av dagvatten och skyfallsregn sikerstills (m;). Berdr norddstra och sddra
delen av planomradet.

- Bestdmmelse om att marken inte far forses med byggnad (prickad mark). Beror
sOdra delen av planomradet.

Planbeskrivning
Foljande avsnitt har kompletterats och justerats:

- Dagvatten och skyfall, samt, Oversviimningsrisk, har kompletterats med att fore-
slagna skyddsbestdmmelser infors.

- Geotekniska atgérder, har uppdaterats med fortydliganden om att det inte finns
nagon befintlig risk for blocknedfall.

- Upplysning, har kompletterats med att marksidnkning kravs inom planomradet om
befintligt lagomrade bebyggs. Magasinering av skyfall efter exploatering far inte
minska inom planomradet jamfort med idag.

- Detaljplanens innebdrd och genomférande, har uppdaterats med ett stycke som
overgripande forklarar andringsplanen och efterfoljande text som forklarar vad
som giller {or aktuell plan.

- Naturmiljo, har kompletterats efter gjord trddinventering 2023-02-15 av certifi-
erad arborist.

Framforda synpunkter har i vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre dndringar i
planhandlingarna.
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Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av stadsbyggnads-
nimnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2020-04-24 att bifalla ansokan fran sokande att uppratta detaljplan for
upphévande/édndring av planbestdmmelse om
fastighetsindelning (fastighetsplan)

BN 2020-11-23 att starta planarbete och besluta om samrad som endast
géller fastighetsindelning fattat p& delegation.

www.goteborg.se/planochbygeprojekt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Forvaltningen har genomfoért en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.

Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan. En redogorelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan
finns i planbeskrivningen sid 20-21. Detaljplanen ska dérfor inte miljobedomas.

Planomradet bedoms pa grund av sitt 14ge inte berdras av, Forslag till Géteborgs utvid-
gade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 -
2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.

Planen bedéms generera ett behov av 3-4 forskole- och skolplatser. Det finns ett overskott
pa forskoleplatser i det utvidgade naromradet under en period i nartid, ca 1-5 ar.

I omradet finns ett pdgdende uppdrag att bygga ut Akeredsskolan F-6 och planarbete pa-
gér med en detaljplan norr om Akeredsvigen for en skola 7-9. Planansdkan gillande ut-
okning av tva forskolor vid Akereds Skolvig dr inskickad for att mojliggdra en framtida
expansion.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samréadet géller dagvatten- och
skyfallshantering, geoteknik (block) och trdd. Forvaltningen beddmer att detaljplanen kan
sdndas pa granskning med genomférda kompletteringar och justeringar.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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