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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdésom markanvéndning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i
program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande
Planinformation

Planarbetet startade 2020-11-23
Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Granskningstid:

Granskningstiden ar 2023-05-16 — 2023-05-30.

Information om planforslaget ldmnas av:

Irén Forsberg, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 16 59
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detaljplan for bostader i Brevik inom stadsdelen Naset i Géteborg

Dnr SBF-2023-00173, 1012/20 PLANBESKRIVNING


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

GRANSKNINGSHANDLING

Beslutshandling inf6ér granskning
Datum: 2023-04-25
Aktbeteckning: 2-5628

Diarienummer SBF: 2023-00173, 1012/20
Handldggare SBF

Irén Forsberg

Tel: 031-368 16 59
iren.forsberg@stadsbyggnad.goteborg.se

Andring av del av detaljplan fér bostader i Brevik
inom stadsdelen Naset i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Tillagg till planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Komplettering till planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser
e Komplettering till plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pé Internet)

Utredningar

e Dagvatten- och skyfallsutredning Kretslopp och vatten, 212000-1355,
2022-01-21, rev. 2023-03-02 bestélld av SBK

e Geoteknisk Beskrivning David Johansson, 2022-02-28, rev. 2023-01-15
bestilld av dgare till Naset 115:17 (exploator)

e Tréadinventering certifierad arborist, Anders Green, 2023-02-15, bestilld
av dgare till Ndset 115:17 (exploator)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

& ' kin

Figur 1. Snedbild 2005 fotograferad frdan soder, SBF Goteborg

Planens innebdrd och genomférande

Foreslagen planidndring innebér att planbestimmelse om fastighetsindelning for fastig-
heten Niset 115:17 upphdvs. Ny bestimmelse om fastighetsindelning foreskrivs for tre
fastigheter for bostadsdndamal. Det mdjliggor att ytterligare tvé tillkommande enbostads-
hus kan uppforas i enlighet med den géllande detaljplanens intentioner och planbestim-

melser. Foreslagen dndring innebér dven att befintligt bostadshus blir planenligt och upp-
ratthaller sina karaktirsdrag.

Ansvaret for genomforandet ligger hos de berdrda fastighetsdgarna.
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Figur 2. S6kandens skiss fran planbesked

Figur 3. Utdrag fran illustrations
(dnr 0870/19)

karta till detaljplan 11-3773
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Overviaganden och konsekvenser

Genomforandet av plandndringen innebar utover befintligt bostadshus ett tillskott av tva
enbostadshus inom befintlig bebyggelsestruktur. Utbyggnad sker enligt gédllande detalj-
plans intentioner frén &r 1994 pé kvartersmark for bostadsdndamaél. Fastigheten har i det
planarbetet bedomts som lamplig for ytterligare tva enbostadshus, vilket dven illustrat-
ionskartan till detaljplanen visar enligt figur 3 ovan. Géllande planbestimmelse om fas-
tighetsindelning (fastighetsplan), som uppréattades ar 1993, strider mot planens intentioner
att mojliggora tre fastigheter, men var da i enlighet med intressentens onskemal.

Planforslaget innebér att gidllande detaljplans intentioner for tre fastigheter blir mojliga att
genomfora.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ar att den dldre befintliga travillan fran ar
1926 blir planenlig och upprétthaller sina karaktdrsdrag. For att sdkerstélla att villan blir
planenlig och karaktérsdragen bibehalls infors till géllande planbestimmelser hogsta
nockhdjd och minsta takvinkel samt storsta byggnadsarea for huvudbyggnaden. De be-
stimmelser som ér planstridiga for befintlig huvudbyggnad i underliggande detaljplan
upphévs enligt plankarta.

For att sékerstilla att detaljplanen inte dr olamplig ur sdkerhetssynpunkt for planerad be-
byggelse och inte forsamrar forhallanden nedstroms inférs en skyddsbestimmelse och be-
gransning av markens utnyttjande inom norddstra och sodra delen av planomradet.

Denna del av vistra Goteborg ligger inte inom de prioriterade utbyggnadsomradena i sta-
dens strategi for utbyggnadsplanering, men skélen ovan kan utgora sérskilda omstindig-
heter som talar for forslaget. En utbyggnad anses déarfér motiverad.

Planen bed6ms inte ge ndgon betydande miljopaverkan och nagon miljokonsekvensbe-
skrivning behover ddrmed inte goras.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Planen 6verensstimmer med Gversiktsplanen.

Hogexploaterad kust
Planforslaget som ligger inom riksintresse, Hogexploaterad kust, dr forenligt med riksin-
tresset.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att mdjliggora delning av fastigheten Néset
115:17 till tre fastigheter for nybyggnad av tva enbostadshus samt att befintligt bostads-
hus blir planenligt.

Lage, areal och markéagoférhallanden

NASET

Figur 4. Orienteringskarta over Ndset med aktuellt planomrdde markerat med rod linje

Planomradet ar beldget vid Hangestensvdgen/Norra Breviksvégen 1 Nasets villaomrade,
cirka 15 kilometer sydvést om Goteborgs centrum och ca 5 kilometer sydvéast om
Frélunda Torg.
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Figur 5. Grundkarta med plangrdns som dr gronmarkerad

Planomradet som motsvarar fastigheten Néset 115:17 ar en storre horntomt som omfattar
2716 kvadratmeter och édgs av privata markégare.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger for, Ovriga mellanstaden, blandad stadsbe-
byggelse. Beskrivning: Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostidder, kontor, samhélls-
service, handel och andra anldggningar for service. Har finns 4ven mindre verksamhets-
omraden. Vidare ingar lokalgator, gdng- och cykelstrak, olika typer av allménna platser
sdsom parker, naturomraden och torg, det vill sédga sddana funktioner som bidrar till en
levande stadsmiljo.

For omréadet giller detaljplan akt 11-3773, som vann laga kraft ar 1994. Planen géller med
planbestimmelser om fastighetsindelning akt I11-8314 (fastighetsplan) som uppréttades ar
1993. Planens genomforandetid har gatt ut ar 2006-01-01.

Detaljplanen akt 11-3773 anger bostéder i en vaning, friliggande enbostadshus som far
uppforas till en hogsta byggnadshojd 4,5 meter. Suterrdngvéaning far anordnas. Minsta
tomtstorlek dr 800 kvadratmeter med endast en huvudbyggnad per tomtplats. Hogst en
fjardedel av fastighet far bebyggas varav garage hogst 40 kvadratmeter med en hogsta
byggnadshojd 3,0 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 5,0 meter fran tomtgréns. For
norra och Ostra delen av fastigheten mot Hangestensvégen respektive Norra Breviks-
vigen, anges att marken inte far bebyggas (prickad mark). Se Figur 6. Planbestimmel-
serna om fastighetsindelning reglerar nuvarande form och storlek. Se Figur 7.
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Figur 6. Del av detaljplan akt 11-3773 Figur 7. Planbestimmelse om fastighets-
indelning for lotten (17) akt 111-8314

Mark, vegetation och fauna

Figur 8. Snedbild 2005 SBF, fotograferat frdan soder.

Planomradet motsvarar fastigheten Néset 115:17 som &r en stor villafastighet. Marken
inom omrédet utgors av ett plant omrade i 6ster med en viss lutning upp mot den véstra
delen som bestér av berg.

I nordvéstra delen av omradet ligger en éldre trévilla fran ar 1926 med omgivande triad-
géardsytor och séder ddrom en komplementbyggnad. I nordligaste delen av omradet finns
ett mindre bestand av uppvuxna tallar. Inom den 6stra och sddra delen av planomrédet
som &r aktuell for avstyckning och nybyggnation finns garagebyggnad med carport och
en komplementbyggnad. Den nordostra delen utgdrs framst av grismatta med enstaka
frukttrdd och buskar. Inom den sddra delen finns grasmatta och ett parti med tallar med

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av 9 (24)
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inslag av 16vtrad. Fastigheten omges till storre del mot gata samt fastighet i séder av
hick.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet berdrs inte av ndgra kdnda fornlamningar och ligger ej i direkt nérhet till
nagra kdnda kulturhistoriska ldmningar.

Befintlig bebyggelse utgdrs av en dldre trivilla, garage/carport och uthus samt en mindre
lekstuga.

Sociala forutsattningar

De sociala forutsittningarna bedéms paverkas obetydligt. Den foreslagna plandndringen
andrar inte detaljplanens anvéndning och &r sé pass liten att inga sirskilda utredningar uti-
fran ett socialt perspektiv behdvs. Arendet beddms till social komplexitetsniva 1.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Nordvistra omradet nas med bil fran Hangestensvégen. For befintligt bostadshus finns
parkeringsplats anordnad inom denna del av omradet. Ostra och sddra delen av omradet
nas med bil fran Norra Breviksvdgen. Inom &stra delen finns befintligt garage med car-
port och uppstéllningsplatser med utfart till Norra Breviksviagen. Parkering anordnas pa
egen fastighet.

Komplettering med tva bostadshus vid Norra Breviksvdgen beddms inte paverka trafik-
situationen ndmnvart. Daremot kan det bidra till att motverka stadens mal om att minska
andelen bilresor och i forldngningen utbyggnadsbehov i andra delar av stadsomradet.
Omradet har bristande infrastruktur for att bland annat méojliggora for en attraktiv kollek-
tivtrafik. Med dryga 800 meter till ndrmaste hallplats och smala trottoarer. Nésetvégen,
och hela mellanomrédet Bratthammar-Niset-Onnered, lider idag av utmaningar kring
hoga trafikfloden under rusningstrafik. Vilket visar sig paverka utbyggnaden enligt ut-
byggnadsstrategin och av stadens mer prioriterade omraden.

Nérmaste hallplats 4r beldgen vid Nésetvégen och trafikeras av busslinjerna 92 och 94.
Tillgdngligheten anses otillfredsstéllande. Bebyggelsen ér inte forenlig med riktlinjerna i
stadens klimatprogram eller trafikstrategin, &ven om vi inte bedomer detta som tillrack-
liga skél att avstyrka planen.

Service

Behovet av 6kad kommunal service avseende forskola och skola kommer, enligt de nyck-
eltal som idag anvénds, att bli ca 3-4 forskole- och skolplatser totalt. I det absoluta nér-
omrédet finns idag en jémvikt pa forskoleplatser, i det utvidgade ndromrédet finns under
en period i nértid, ca 1-5 ar, ett dverskott pa forskoleplatser. Detta tillfalliga 6verskott
kommer att sjunka i takt med tillkommande exploatering.

I omradet finns ett pAgiende uppdrag att bygga ut Akeredsskolan F-6 och planarbete pa-
gir med en detaljplan norr om Akeredsvigen for en skola 7-9. Planansdkan géllande ut-
okning av tva forskolor vid Akereds Skolvig ér inskickad for att mojliggora en framtida
expansion.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av
detaljplan for bostader i Brevik inom stadsdelen Naset i Géteborg
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ar forsorjt med allmént VA-ledningsnit. Anslutning kan ske till Hingestens-
végen eller Norra Breviksvégen och en forbindelsepunkt géller per fastighet.

Allmén VA-ledningsutbyggnad bedoms inte kridvas vare sig inom eller utanfér planom-
radet och kapaciteten bedoms vara god.

Brandvatten

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten enligt
tabell 3.3, VAV publikation P 114.

Yangestensyads
Ae -

. [HE
I I uf
n L# i

-

Figur 9. Ledningskarta, Kretslopp och vatten (Kov)
Blad ledning=dricksvatten, rod ledning=spillvatten, gron ledning=dagvatten

Dagvatten och skyfall
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten, 2022-01-21,
reviderad 2023-03-02.

Syftet med dagvatten- och skyfallsutredningen &r att avgora om marken &r eller kan goras
lamplig for bebyggelse.

Marken inom planomréadet utgdrs av ett plant omrade i dster med en viss lutning upp mot
den vistra delen. Planomradet bestér av postglacial sand med hog genomslépplighet och
en liten andel berg i den véstra delen.

Dagvattnet fran planomradet avleds via allménna dagvattenledningar f6ljt av dike till
Askimsfjorden, som ingér i Askims fjord kustvatten. Se Figur 10.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av
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Figur 10. Karta éver dagvattenférande lednings- och dikessystem. Morkgron linje visar
avledningen frdn planomrddet, Kov

Askims fjords kemiska status anges som uppndr ¢j god med hansyn till TBT, bromerade
difenyletrar och kvicksilver, undantag giller dock for samtliga till 2027. Ovriga dmnen
inom kemisk klassning anges som antingen god eller ¢ klassad. Ekologisk status anges
som mdttlig, av de utslaende parametrarna bedoms total miangd av kvdve under sommaren
vara relevant for planomrédet.

Det allménna dagvattenledningssystemet forvantas enligt modellresultat delvis inte klara
dimensionerande nederbord. Dimensionerande nederbdrd bedoms dock leda till relativt
begransad 6versvamning. Planomradet paverkas inte av hdga vattennivéer eller floden i
nédrliggande vattendrag.

Tva dversilningsytor med total area av 80 m? foreslas for att uppnd Goteborgs stads krav
pa rening. Atgird for att fordrdja totalt 6 m? dagvatten kriivs for att uppna stadens krav pa
fordrojning. Avseende miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte kommer
paverka statusen for Askims fjord negativt med foreslagen dagvattenhantering.

En hogupplost skyfallsmodell har tagits fram av Kretslopp och vatten specifikt f6r utred-
ningen. Modellresultaten visar pa vattendjup vid klimatanpassat regn med 100 ars ater-
komsttid. Modellen visar pa upp till drygt 0,2 m Gversvimning inom planomradet. Med
bebyggelse enligt sokandes skissforslag krivs atgiarder inom planomrédet for att skydda
nedstroms bebyggelse vid skyfall. Planeringsnivéer foreslas for att skydda planerad be-
byggelse i planomradet vid skyfall.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av
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Bebyggelse

Skyfall befintlig Atgirdsforslag
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. 01 0(2 : - Befintligt hus . Marksankning for skyfall
. 0,2-0,5 D Planerat hus . Oversilningsyta (2x 40 m?)
= Vtlig flsdesvig . Planerad parkering == Ytlig flodesvig

Figur 11. Karta som redovisar foreslagen losning for att hantera dagvatten- och skyfalls-
hantering, (Kov)

En skyddsbestdmmelse infors, for att sdkerstilla att hojdsittning av mark ska ske sé att
planerad bebyggelse skyddas vid skyfall och att avvattning och férdrojning av dagvatten
och skyfallsregn sékerstills inom planomradet (m;). Bestimmelse om begriansning av
markens utnyttjande (prickad mark) infors langs sddra planomradesgrénsen, for att av-
vattning och fordrojning av dagvatten och skyfallsregn hanteras inom omradet for att inte
forsdmra forhallanden nedstroms.

El
Befintlig servisledning for el finns inom nordvéstra delen av planomréadet.

Anslutning till elnétet av ny fastighet bestélls hos Goteborg Energi.

Bestdllning av utsdttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska ”Bestdimmelser vid markarbeten” som
omfattar elledningar f6ljas.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av 13 (24)
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Risk och storningar
Buller
/L / / e Under 40 dB
40-45 dB
45-50 dB
50-55 dB
55-60 db

50-55 db

65-70 dB

Over 70 dB

S 7d
Figur 12. Trafikbuller utbredning ekvivalentniva dBA

En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a § bedoms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Skélen motiveras nedan:

Trafikbuller berdknat pa 2018 ars trafikdata visar att planerad byggritt inom planomradet
ligger inom 40-55 dB.

Bullersituationen har studerats utifran tillgédngligt material och uppférandet av de bo-
stiader som tillats ger inte upphov till nagot buller som kan stéra omkringliggande bo-
stéder.

Oversvamningsrisk

Det foreligger enligt dagvatten- och skyfallsutredningen risk att planerad byggnation ris-
kerar att orsaka dkad avrinning till nérliggande omraden, eftersom bebyggelse planeras pa
yta som forvintas 6versvammas vid skyfall i dagslaget.

Planbestdmmelser infors, for att sdkerstélla att planerad bebyggelse skyddas vid skyfall
och att avvattning och fordrojning av dagvatten och skyfallsregn sékerstélls inom plan-
omradet for att inte forsdmra forhallanden nedstroms.

Detaljplanens innebord och genomforande

Andringen av detaljplanen innebir att det blir méjligt att dela fastigheten Niset 115:7 till
tre fastigheter for nybyggnad av tva enbostadshus samt att befintligt bostadshus blir plan-
enligt och upprétthéller sina karaktérsdrag.

Foljande planbestammelser enligt plankartan upphdvs inom planomradet for att mojlig-
gora delning av fastigheten:

- Fastighetsindelningsbestimmelse antagen ar 1993 som fastighetsplan 111-8314
upphévs inom planomradet

- aj Bygglov far inte ldmnas for vésentligt 4ndrad markanvéndning innan fastig-
hetsplan vunnit laga kraft

Foljande planbestimmelse infors inom planomradet som mojliggor att tre fastigheter kan
bildas:

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av
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- Omrédets indelning i fastigheter Fgh A, Fgh B och Fgh C ska bildas med de
grénser som anges pa plankartan

Arealerna for Fgh A blir cirka 934 m?, Fgh B blir ca 805 m?och Fgh C blir ca 977 m?.

Gillande detaljplan 6verensstammer i vissa delar inte med verkligheten med avseende pa
byggnationens omfattning och antal vaningar. Begreppet vaning definierades forst 2011, innan
dess fanns ingen definition. Gillande detaljplan &r fran ar 1994,

Definitionen av en vaning finns i Plan och byggforordningen 1 kap. 4 § och lyder:
Med véning avses i denna forordning ett utrymme i en byggnad dir utrymmet avgrinsas
at sidorna av byggnadens yttervaggar, uppét av ett tak eller bjdlklag och nedat av ett golv.

En vind ska anses vara en vaning endast om
1. ett bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas i utrymmet, och
2. byggnadshdjden dr mer dn 0,7 meter hdgre &n nivan for vindsbjilklagets oversida.

En kéllare ska anses vara en vaning endast om golvets dversida i vaningen nirmast ovan-
for kallaren ligger mer dn 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden.

Definitionen har inneburit att exempelvis suterrdnghus idag anses ha tva vaningar da
suterringvaningen avgrinsas av yttervaggar och tak. Detta innebér att det idag finns
manga byggnader som inte kan f& bygglov for exempelvis om- och tillbyggnader da de
beddms strida mot géllande detaljplan avseende antal vaningar.

Foljande planbestimmelse upphévs inom planomradet for att ge befintlig bebyggelse
planstod samt skapa mojlighet att ge nya bygglov i omradet:

- I Hogsta antal véningar

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ér att den dldre befintliga travillan fran ar
1926 blir planenlig och uppritthaller sina karaktirsdrag. For att sékerstdlla detta infors
foljande planbestammelser till gidllande bestdmmelser:

- hy Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 36,2 meter ver angivet nollplan
- 01 Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 27,0 grader
- ey Storsta byggnadsarea dr 100 kvadratmeter for huvudbyggnad

Bestdmmelser som ér idag medfor att befintlig byggnad inom nordvéstra delen av
planomrédet &r planstridig i underliggande detaljplan. F6ljande bestammelser upphévs:

- ey Minsta tomtstorlek dr 800 kvm. Pa varje tomt far endast en huvudbyggnad upp-
foras. Hogst en fjardedel far bebyggas varav garagebyggnad hogst 40 kvm
<G> Hogsta byggnadshdjd i meter (4,5 meter)

Foljande planbestammelse inférs for komplementbyggnad inom nordvéstra delen av
planomrédet:

- e3Storsta byggnadsarea édr 40 kvadratmeter for komplementbyggnad

For ovrig tillkommande bebyggelse innebér detaljplanen att regleringen foljer det som
géllt tidigare /alternativt/ i ndrliggande omradet.

For att sékerstilla att detaljplanen inte dr oldmplig ur sékerhetssynpunkt avseende dag-
vatten och skyfall och inte heller forsdmrar forhallanden nedstroms foreslés att foljande
tva planbestammelser infors:

- my Hojdséttning av mark ska ske sé att avvattning och fordrdjning av dagvatten
och skyfallsregn sdkerstills. Beror norddstra och sddra delen av planomradet.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av 15 (24)
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I._:.:.:'.E Marken far inte forses med byggnad. Beror sddra delen av planom-
" radet.

Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ett befintligt bostadshus och tre komplementbyggnader. Plandnd-
ringen medger uppforande av tva nya enbostadshus och komplementbyggnader.
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Figur 13. Sokandens skiss fran planbesked

Trafik, parkering och tillganglighet

Andringen av detaljplanen innebir tva tillkommande bostadshus. Komplettering med tva
bostadshus bedoms inte paverka trafiksituationen ndmnvart. Daremot kan det bidra till att
motverka stadens mél om att minska andelen bilresor och i forlangningen utbyggnads-
behov i andra delar av stadsomradet.

Parkering ska anordnas pa den egna fastigheten.

Med dryga 800 meter till ndrmaste hallplats vid Nasetvagen och smala trottoarer anses
tillgéngligheten otillfredsstillande.
Parkering / cykelparkering

Parkering ska anordnas péa den egna fastigheten. I det kommande bygglovsskedet avser
trafikkontoret ldmna synpunkter pa de nya tomtutfarterna.

Tillganglighet
Byggnadernas tillgénglighet sékerstills genom att anpassa entréforhallandena till mark-
planet.

Service

Planen bedéms generera ett behov av 3-4 skol- och forskoleplatser. Dessa tillgodoses ge-
nom utrymme pé befintlig forskola och befintlig skola i det utvidgade ndromradet.
Naturmiljo

Ingen naturmiljo tas i ansprak till f6ljd av detaljplanen. Daremot kommer ett antal trad
inom den sydostra delen av planomradet att behdva tas ned i samband med detaljplanens
genomforande. Enligt gjord tradinventering 2023-02-15 av certifierad arborist Anders

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av
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Green, &r slutsatsen enligt Naturvardsverkets definition av sérskilt skyddsvarda trad att
det inte finns négra sirskilt skyddsvérda trdd bland de aktuella triden som berors av
planerad nybyggnation, men de har dnda vissa naturvarden.

Sociala aspekter

Forslaget bedoms inte paverka denna aspekt i ndgon naimnvérd omfattning. Bedémningen
ar att ett plangenomforande inte kommer att innebédra nagon storre paverkan pé sociala
strukturer eller andra aspekter ur social dimension, men att det féreslagna inte tillf6r na-
got som saknas i omradet i detta hdnseende.

Teknisk forsorjning

Dagvatten- och skyfallshantering
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten, 2022-01-21,
reviderad 2023-03-02.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras.

Dagvattenavrinningen beddms oka vid planens genomforande eftersom andelen hérdgjord
yta kommer 6ka. Tva dversilningsytor med total area av 80 m? foreslas for att uppné
Goteborg stads krav pa rening. Atgird for att fordrdja totalt 6 m* dagvatten inom planom-
radet kravs for att uppna Goteborgs stads krav pa fordrojning.

Materialval for utvéndiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till exempel ska oskyd-
dade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i dag-
vattnet.

Avseende miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte kommer péverka sta-
tusen for Askims fjord negativt med foreslagen dagvattenhantering.

Omrédet bedoms paverkas vid hindelse av ett klimatanpassat 100-arsregn. Det ar viktigt
att framkomlighet och byggnadsfunktion inte péverkas av stdende vatten utan att fria vat-
tenvégar skapas vid ett skyfall sa att vattnet leds bort och fordrojs pa lamplig plats. Det &r
dven viktigt att nybyggnationen inte forvérrar situationen for befintlig bebyggelse i sam-
band med skyfall.

Vatten och avlopp

Befintlig anslutning for Néset 115:17 kan fortsdtta nyttjas for Fgh A. VA-anslutning till
allmént ledningsnét for Fgh B och Fgh C kan ske till Héngestensvdgen samt Norra Bre-
viksvdgen.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Varme
Fjarrvarmeledningar finns inte i omradet. Vid planens framtagande &r det inte ként vilken
uppvarmningsform som kommer anldggas.

El och tele
Befintlig elledning finns till befintligt bostadshus inom nordvéstra delen av planomradet.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nérheten
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av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkab-
lar f6ljas.

Avfall

Hamtning av avfall kommer for Fgh B och Fgh C att ske vid Hingestensvégen alternativt
Norra Breviksvégen. Fgh B och Fgh C behdver vid hdmtning av avfall dra fram sina kérl
till gatan. For Fgh A &r himtning av avfall oférdndrad vid Héngestensvigen.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder
Geoteknisk beskrivning 2022-02-28 reviderad 2023-01-15 har tagits fram av David
Johansson.

Marken inom omradet bedoms som ldmplig for planerad exploatering. Det bedoms inte
foreligga nagra stabilitetsproblem inom eller i direkt anslutning till planomradet som kan

paverka dess lamplighet. Séttningsrisken bedéms som ringa med hénsyn till djup till berg.

I vast finns berg i dagen, se Figur 14. Norr om berget har block patréftas, se Figur 15,
vilket kan behdva tas i beaktande vid eventuella vibrationsalstrande arbeten i anslutning
till blocket. Inga arbeten planeras dock i omradet for blocket i samband med utbyggnad
av detaljplanen. Blocket ligger pé plant underlag och ingen risk for ras foreligger under
nuvarande forhdllanden.

o

Figur 14. Bergsslint i vister, Geoteknisk Beskrivning figur 2

Figur 15. Block i sydvist, Geoteknisk beskrivning figur 3
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I véster gransar en kallmur pa cirka 1 meter — 2,5 meter mot grannfastigheten i sydvést.
Muren kan behovas tas i beaktande vid vibrationsalstrande arbeten.

Infor bygglov kommer det att krdvas handlingar som visar hur planerad grundldggning tar
hinsyn till radande markforhallanden. Planerade marknivéer utifran skyfallsutredningen
ska beaktas med avseende pa séttningsrisk och omgivningspaverkan.

Fastighetsindelning

Andring av detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebér att tre fastigheter ska
bildas inom planomrédet. Géllande planbestédmmelse om fastighetsindelning (fastighets-
plan [II-8314) inom planomradet upphévs. Bestimmelserna fortsétter att gélla i sina 6v-
riga delar.

Syftet med fastighetsindelningen é&r att f4 en dandamalsenlig indelning i fastigheter. Gil-
lande detaljplan 11-3773 foreskriver en minsta fastighetsstorlek pa 800 kvadratmeter.

Fastighetsindelningen framgér av plankartan.

Fastighetsrattsliga provning

Blivande Fgh A, Fgh B och Fgh C ér efter fastighetsbildning ldmpliga for sina d&ndamal
enligt fastighetsbildningslagen 3 kap 1 §.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Ingen allmén platsmark ingar i planomradet. I anslutning till planomradet finns allmén
plats gata, Hingestensvédgen och Norra Breviksvigen som forvaltas av stadsmiljoforvalt-
ningen.

Anldaggningar inom kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll av an-
laggningarna inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhéller mark Avstar mark Markanvindning
Naset 115:17 ca 805 kv Kvartersmark
Naset 115:17 ca 977 kvim Kvartersmark

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fastigheten Néaset 115:17 ska avstyckas till tre fastigheter (Fgh A, Fgh B och Fgh C) med
de grinser som anges pa komplettering av plankarta I11-3773, fastighetsindelning.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildning vara genomford.

Ansokan om lantmateriforrattning

Fastighetsigare till fastigheten Néset 115:17 ansvarar for att ansdka om lantmaéteriforratt-
ning hos lantméterimyndigheten i Goteborgs Stad. Fastighetsdgare bekostar forrittning
for genomforandet av planindringen.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av
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Tidplan

Samrad genomfordes 23 juni — 18 augusti 2022
Granskning: Andra kvartalet 2023

Antagande: Tredje kvartalet 2023

Tidplanen ovan &r ungefarlig och kan komma att dndras under planprocessen. Om planen
inte overklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Upplysningar

For avloppsanslutning med sjélvfall ska ldgsta golvniva vara minst 0,3 m 6ver markniva i
forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensy-
stem.

Marksénkning inom planomradet krdvs om befintligt laigomrade bebyggs. Magasinering
av skyfall efter exploatering fér inte minska inom planomradet jaimfort med idag.

Den dagvatten- och skyfallsutredning som ar framtagen redovisar ett forslag pa hur dag-
vatten- och skyfallshantering kan utformas.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfGrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden for tilldgget till planbestimmelser som @ndringen avser ér fem ar fran
den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Fem ar bedéms vara en rimlig tid for
utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avviagningar har gjorts mellan olika intressen.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma planbestam-
melse kan anvéndas pa flera stéllen i planen men med olika motiv.

Egenskapsbestammelser

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

Fgh A, Fgh | Omrédets indelning i | For att fa en &ndamals- | Inom planomradet

B, FghC fastigheter Fgh A, enlig indelning i fastig- | ligger Fgh A i nord-
Fgh B och Fgh C ska | heter. véstra delen, Fgh B 1
bildas med de grin- norddstra delen och
ser som anges pa Fgh C i s6dra delen.
kartan.
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h; Hogsta nockhéjd pd | Lamplig utformning ut- | Omradet inom nord-
huvudbyggnad ér ifrén befintlig byggnad | vistra delen av plan-
36,2 meter Over an- och sin karaktar. omradet
givet nollplan.

01 Minsta takvinkel for | Lamplig utformning ut- | Omradet inom nord-
huvudbyggnad ar 27 | ifran befintlig byggnad | véstra delen av plan-
grader. och sin karaktér. omradet

2 Storsta byggnads- Lamplig utformning ut- | Omrédet inom nord-
area dr 100 m? for ifran befintlig byggnad | véstra delen av plan-
huvudbyggnad. och sin karaktir. omradet

€3 Storsta byggnads- Byggritt for komple- Omradet inom nord-
area #r 40 m? for mentbyggnad. vistra delen av plan-
komplementbyggnad. omradet

m Hojdséttning av mark | Skyfallssékra byggna- | Inom norddstra och
ska ske sa att avvatt- | der och inte forsimra sodra delen av plan-
ning och fordrdjning paverkan pa nedstroms | omradet
av dagvatten (‘>'ch bebyggelse.
skyfallsregn séker-
stélls.

Prickad Marken far inte for- | Sékerstilla att skyfalls- | Léngs sydvéstra plan-

mark ses med byggnad. flodet kan styras om omradesgriansen

och inte forsdmra pa-
verkan pa nedstroms
bebyggelse.

Nollalternativet

Inom omradet for denna plandndring géller detaljplan akt 11-3773, vars avsikt var att
kunna uppfora tre fristdende enbostadshus inom nu aktuellt planomréde. Fastighetsindel-
ningsbestimmelsen som géller for fastigheten Naset 115:17 hindrar en delning till tre fas-
tigheter med mgjlighet till tva nya bostadshus.

Den dndring av detaljplanen som gors nu, syftar till att fastighetsréttsligt kunna bilda tre
fastigheter och ddrmed kunna genomfora den byggnation som avséags i ursprunglig detalj-
plan och som dé provades lamplig av planmyndigheten.

Om planen inte dndras innebér nollalternativet att det inte finns nagra forutsattningar for
fastighetséigaren att dela fastigheten med byggritt for tva nya bostadshus samt mojliggora
att befintligt bostadshus blir planenligt.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Det bedoms inte nddvéndigt att ta fram en social- och barnkonsekvensanalys for omradet
dé den foreslagna planéndringen inte &ndrar detaljplanens anvéndning och é&r sa pass liten.
Arendet beddms till social komplexitetsniva 1.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullméktiges
beslut i plandrenden oavsett nér planarbetet paborjades.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av 21 (24)
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.

miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden med mera

Inga riksintressen eller andra omradden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen dr forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomf6rt en underskning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopéverkan. Beddomningen har utgétt fran kriterierna i Miljobedomnings{or-
ordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplanen medger endast en komplettering av tva enbostadshus inom befintligt kvarter
for bostadsdndamal.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat pa bedomningen att ett genom-
forande av detaljplanen:

o Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk
mangfald, landskap, fornldémningar, vatten etcetera

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller f6r miljon
till 61jd av allvarliga olyckor eller andra omstiandigheter

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids

Ytterligare motiv till stéllningstagandet ér att planen foljer intentionerna uppsatta i Over-
siktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till paver-
kan pa ett begrénsat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhdrande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad har héllits med
lansstyrelsen 2022-05-06. Lansstyrelsen delade d4 kommunens bedémning.

Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram visar riktningen for stadens langsiktiga strate-
giska miljoarbete. Mélbilden for programmet ar att Goteborg ska stilla om till en ekolo-
giskt hallbar stad till 2030. Planforslaget bedoms innebéra en marginell paverkan pa maj-
ligheterna att na de uppsatta miljomalen da planomrédet utgors av ett for staden relativt
litet omrade. Nedan redogérs for de miljomal som bedoms paverkas.
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Naturmiljo

Planomradet utgdrs av en storre villatomt med omgivande anldggningar, tradgardsytor
och tradpartier som é&r planlagt for bostadsdndamaél. Ingen naturmiljo tas i ansprék till
foljd av detaljplanen.

I nordligaste delen av omradet finns ett mindre bestand av uppvuxna tallar.

Den 6stra och sodra delen av omrédet som é&r aktuella for avstyckning och nybyggnation
utgors i den Ostra delen framst av grasmatta med enstaka frukttrdd och buskar. Inom den
sOdra delen av omrédet finns ett parti med tallar med inslag av 16vtrad. Fastigheten omges
till storre del mot gata samt fastighet i soder av héck.

Inom den sédra delen kommer ett antal trdd inom den syddstra delen av planomradet att
behova tas ned i samband med detaljplanens genomforande.

Enligt gjord tradinventering 2023-02-15 av certifierad arborist Anders Green, ar slutsat-
sen enligt Naturvardsverkets definition av sérskilt skyddsvérda tréd att det inte finns
nagra sérskilt skyddsvérda trdd bland de aktuella trdden, men de har énda vissa natur-
vérden.

Genomforandet betyder inte ndgon betydande paverkan pa naturmiljon.

Kulturmiljo
Inga riksintressen berors av detaljplanen.

Paverkan pa luft
Detaljplanens paverkan pa luft bedoms som forsumbar.

Paverkan pa vatten
Detaljplanen bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormer (MKN) i
recipienten Askims fjord.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Planavtal har uppréttats mellan Goteborgs Stad genom dess byggnadsndmnd och be-
stéllare.

Kommunen far inga investeringskostnader till f6ljd av planforslaget.

Kommunens exploateringsinvesteringar
Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av VA-serviser.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar.

Ekonomiska konsekvenser for enskild fastighetsagare
Fastighetsdgare till fastigheten Néset 115:17 betalar kostnaderna for planen enligt plan-
kostnadsavtal.

Fastighetsdgare till fastigheten Néset 115:17 ansdker om och bekostar lantmateriforratt-
ning for genomforande av bestimmelserna om fastighetsindelning och eventuella 6vriga
atgarder.

Fastighetsdgare stéar for kostnader for nya anslutningar till allménna ledningsnét.
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Infor bygglov kan fastighetsdgare behova teckna avtal med Stadsmilj6forvaltningen anga-
ende utfart. Fastighetséigare bekostar nddvéndiga atgérder for utfart och gata.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Andringen av detaljplanen #r i dverensstimmelse med dversiktsplanen for Goteborg.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Hanna Cedergren Kaplan Irén Forsberg

Planchef Planarkitekt
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