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Inhyrning av bibliotekslokal i Norra
Biskopsgarden

Forslag till beslut

I kulturnimnden

1. Kulturndmnden godkénner inhyrning av lokal for ett bibliotek vid Friskvéders-
torget i enlighet med stadsfastighetsférvaltningens forstudierapport (bilaga 1).

2. Kulturndmnden uppdrar at stadsfastighetsforvaltningen att teckna hyresavtal med
GoteborgsLokaler for ett bibliotek vid Friskvéderstorget i enlighet med
stadsfastighetsforvaltningens forstudierapport (bilaga 1).

3. Kulturndmnden forklarar uppdraget till stadsfastighetsforvaltningen att soka en
lokal for ett mindre bibliotek i Norra Biskopsgarden som fullgjort (KN 2023-09-
25 § 188).

4. Kulturndmnden uppdrar till forvaltningsdirektoren att hosten 2025 aterkomma i
eget drende med tidplan for 6ppnande samt forslag till ordinarie Sppettider for
verksamheten.

Sammanfattning

Kulturndmnden beslutade i september 2023 att uppdra at stadsfastighetsforvaltningen att
utreda mojligheten till en lokal for ett bibliotek i Norra Biskopsgérden. Nu har
stadsfastighetsforvaltningen aterkommit till ndmnden med en forstudie. Bostadsbolaget
ager fastigheten vid Godvéadersgatan dér en lokal i anslutning till Friskvaderstorget kan
erbjudas nimnden.

Forvaltningen bedomer att den foreslagna lokalen méter bibliotekets behov, géillande
geografiskt ldage, storlek, disposition och tillgdanglighet. Avtalstiden ar 10 ar med
preliminér start &rsskiftet 2025/2026 och dérefter mojlig forléingning med 3-arsintervaller.

Hyran som erbjuds ar 723 600 kr/ar inkl. véirme, vatten och ventilation. Kostnad {or
avfallshantering och fastighetsskatt tillkommer, vilket ger en total hyreskostnad om 764
080 kr. Fastighetsdgaren erbjuder en hyresrabatt de forsta tre aren, om 30 procent ar 1, 20
procent &r 2 och 10 procent &r 3. Utover hyreskostnaden medfor en etablering av ett nytt
bibliotek utokade kostnader for leasing, teknik samt 6kade driftskostnader for verksamhet
och personal. De sammanlagda kostnaderna bedoms rymmas inom kulturnimndens
nuvarande kommunbidragsram.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Stadsfastighetsforvaltningen har identifierat en mojlig lokal utifran forvaltningens
behovsbeskrivning.

Det foreslagna hyresavtalet genererar en hyra om 764 080 ki/ér, inklusive virme,
ventilation, avfallshantering och fastighetsskatt. Fastighetsdgaren erbjuder en hyresrabatt
pa grundhyran med 30 procent ar 1 (216 tkr), 20 procent ar 2 (147 tkr) och 10 procent ér
3 (75 tkr). Leasingkostnader for inredning och teknik tillkommer, liksom
verksamhetskostnader inklusive personalkostnader.

Stadsfastighetsforvaltningen kommer att fakturera sina kostnader i samband med att deras
uppdrag ar fullgjort, vilka berdknas uppga till 55 tkr.

De sammanlagda kostnaderna bedéms rymmas inom kulturndmndens nuvarande
kommunbidragsram, da medel tillférts nimnden for ett bibliotek i Norra Biskopsgarden.

Bedomning ur ekologisk dimension

Den foreslagna bibliotekslokalen ligger i anslutning till Friskvaderstorget, Laget
mojliggor for de boende i Norra Biskopsgérden att utfora sina biblioteksérenden nér de
anda utrdttar andra drenden och darmed undviks onddiga resor. Narmaste
sparvagnshéllplats ligger inom ett par minuters gangvég, vilket gor det enkelt for bade
anvandare och personal att na biblioteket med kollektivtrafik.

Avdelningen arbetar i stérsta mojliga man med aterbruk géllande inredning och teknik
och planerar ocksa att anvénda detta arbetssétt i planeringen av biblioteket i Norra
Biskopsgérden.

Bedomning ur social dimension

I Biskopsgéarden som helhet bor det drygt 30 000 invanare, varav cirka 8 000 i Sédra och
5 000-6 000 i Norra Biskopsgarden respektive Lansmansgarden. Omradena kdnnetecknas
av en hogre andel unga och utrikes fodda.

Norra Biskopsgarden sticker ut genom att vara det enda primaromréadet pa Hisingen med
socioekonomiska utmaningar pa hdgsta nivan. Hér lever en sérskilt 1&g andel bland
befolkningen med ldgre ekonomisk standard och manga har ekonomiskt bistand.
Utbildningsnivan dr 1ag och langtidsarbetslosheten dr hog. Norra Biskopsgérden har
utifran ovan stora sociala utmaningar, vilket inkluderar trangboddhet, mer barnfattigdom
och att det ar vanligare att barn mellan 3—5 &r inte &r inskrivna i forskolan. Narhdlsan i
Biskopsgérden som helhet sticker &ven ut med att ha flest barn p& Hisingen som inte
klarar sprékscreening vid 2,5 ars élder. Fler intilliggande omraden, bland annat S6dra
Biskopsgérden, dar Biskopsgardens bibliotek vid Varvaderstorget ligger, har ocksa
socioeckonomiska utmaningar men pa en nagot lagre niva.

Ett folkbibliotek i Norra Biskopsgérden ger invénarna tillgéng till biblioteksservice,
studieplatser och lasframjande aktiviteter narmare bostad och skola. Narhet &r ofta en
avgorande faktor for besok och anvandningsgrad, men sarskilt géller detta i omrdden med
lagre ekonomisk standard. Biblioteket kan bidra till barnens sprakutveckling, okar
mojligheten till moten mellan grupper och generationer samt erbjuder plats for studier i
ett omrade med stor trdingboddhet. Att staden investerar i en kostnadsfri, bemannad
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verksamhet som dr 6ppen for alla 6kar ocksa sannolikheten for 6kad trygghet och tillit i
omradet.

Samverkan

Dialog har skett i den lokala samverkansgruppen (LSG for verksamhetsomradet SVH)
den 4 februari 2025.

Bilagor
1. Forstudierapport fran stadsfastighetsforvaltningen om inhyrning av
bibliotekslokal i Norra Biskopsgarden. 2025-02-06 0050/25.

2. Protokollsutdrag med beslut i kulturnimnden angéende uppdrag till
stadsfastighetsforvaltningen, 2023-09-25 § 188, 0306/23

Expedieras till
Stadsfastighetsforvaltningen
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Arendet

Kulturndmnden beslutade 2023-09-25 § 188, 0306/23 att uppdra &t
stadsfastighetsforvaltningen att sdka lokal for ett bibliotek i Norra Biskopsgérden.
Kulturndmnden har redan idag ett tillfalligt mindre popup-bibliotek i omradet.

Ett hyresavtal for en lokal i anslutning till Friskvaderstorget, dgd av Bostadsbolaget och
forvaltad av GoteborgsLokaler, som uppfyller forvaltningens kriterier géllande lage,
storlek och tillgéinglighet har nu erbjudits ndmnden i enlighet med bilagt yttrande fran
stadsfastighetsforvaltningen. Avtalet innebér en lokalkostnad om 764 tkr/ar utover
kostnader for leasing och teknik, vilket ryms inom nuvarande kommunbidragsram. De tre
forsta dren erbjuds en hyresrabatt. Namnden behdver ta stillning till inhyrning.

Bakgrund

Det finns idag ett vialanvént bibliotek 1 Sodra Biskopsgarden, pa Varvaderstorget. Norra
Biskopsgérden har en stor befolkning med 5 000—6 000 boende och hér finns idag ett
tillfallig popup-bibliotek som visat pa behov av biblioteksverksamhet i omradet.
Befolkningen i Norra Biskopsgérden &r ung, en majoritet har en utlandsk bakgrund och
inkomsterna &r laga. Till detta kommer en trangboddhet som gor att biblioteket blir en
viktig plats for till exempel studier. Forvaltningen bedomer att ett folkbibliotek som &r
anpassat efter de boende i omradets behov &r en viktig satsning for att nd stadens mal med
inga utsatta omraden 2030.

Stadsfastighetsforvaltningen har fatt i uppdrag av kulturnimnden att soka efter en
bibliotekslokal i omradet och har nu aterkommit efter att en forstudie genomforts. Den nu
foreslagna lokalen pa 402 kvm ligger i anslutning till Friskvéderstorget. Dér finns en
storre livsmedelsbutik och ett antal andra butiker. Lokalen har god tillgidnglighet och
mojlighet till exponering med fonster i gatuplan. Biblioteket blir i denna lokal &r ocksa
l4tt att na utan tillgéng till bil, da sparvagnshallplats finns inom kort gdngavstand.
Forvaltningens beddmning dr att lokalen kommer att mdjliggora en utveckling av
biblioteksverksamheten med bland annat skapandeytor, studieplatser och en inbjudande
smébarnsavdelning.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen bedomer att foreslagen lokal pd Godvédersgatan dr andamalsenlig,
motsvarar identifierade krav och ligger vl synlig. Ett bibliotek hér, som ersétter det
tillfalliga popup-biblioteket, har stora mojligheter att savil behalla nuvarande anvéndare
som att né helt nya biblioteksbesokare.

Forvaltningen foreslar att kulturnimnden ger stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att
teckna hyresavtal med GoteborgsLokaler for inhyrning av bibliotekslokal i Norra
Biskopsgérden i enlighet med stadsfastighetsforvaltningens forstudierapport.

Forvaltningen foreslar ocksa kulturndmnden att ge férvaltningen i uppdrag att aterkomma
med ett drende géllande nér biblioteket kan 6ppna for besokare och kommande
Oppettider.

Goteborgs Stad [Kultur], tjansteutlatande



GOTEBORGS STADS KULTURFORVALTNING
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Forvaltningsdirektor
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Avdelningschef Bibliotek och Kulturhus
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UPPDRAGET

BESTALLNING

Bestallande ndmnd Kulturndmnden

Uppdragsbestallning 2024-06-13

SFF-2024-00472

UPPDRAGSINFORMATION

Projektnummer 23292
Diarienummer SFF-2024-00472
Projektledare Emelie Staring
Verksamhet Bibliotek

OBJEKTSINFORMATION

Fastighetsdgare Bostadsbolaget
Geografiskt omrade Norra Biskopsgarden
Fastighetsbeteckning BISKOPSGARDEN 51:17

BAKGRUND OCH MAL

I Biskopsgarden finns i dag ett folkbibliotek pa Varvéderstorget och
sedan 2021 bedrivs dven en uppskattad barnverksamhet med
biblioteksinriktning i en tillféllig lokal pa Friskvdderstorget. Det 6kande
anviandandet av barnbiblioteket 1 kombination med en forvéntad tillvéxt
av invénare i omradet visar pa behov av en nyetablering av
biblioteksverksamhet i Norra Biskopsgérden.

Uppdragets mal har varit att ta fram forslag pa en lamplig lokal 1
bottenplan i nérheten av Friskvaderstorget.

Det pagér ett program- och detaljplanearbete for Biskopsgérden vilket
kan fordndra befintliga strak och centrumfunktioner. Tidplanen for det
arbetet ligger ldngre fram i tiden &n tidplanen for det aktuella uppdraget
for Kulturforvaltningen. Ingen avgorande hénsyn har darfor tagits inom
detta projekt for eventuella framtida fordndringar av Friskvéderstorget.
Dock vore det lampligt om detaljplanearbetet beaktade bibliotekets
placering i den nya utformningen av torget.
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AREA
TOTAL
LOA 402m?2

INKLUDERAT OCH EXKLUDERAT

Uppdraget som ett ’ej-mellanhyresvardsuppdrag” omfattar enbart
utredning av ldmplig lokal samt férhandling av hyresavtal med
fastighetsédgare.

Genomforandet av lokalanpassningar med tillhdrande aktiviteter, utfors
av verksamheten sjilva i samarbete med fastighetsdgaren 1 nésta skede.

Inkluderat i uppdraget:

. Avstidmningar med verksamhet (frimst verksamhetens
utndmnda representant som har bestillande forvaltnings
samlade bestillningsansvar) och fastighetségare

. Granskning av lokalskisser
. Hyresforhandling med fastighetsagare
. Redovisning av ekonomiska konsekvenser som underlag till
ndmndbeslut.
KVALITETSPLAN

Uppdraget har kvalitetsgranskats utifrdn Stadsfastighetsforvaltningens
géllande processer och rutiner.

Avstidmningar, bade med verksamhet och fastighetsédgare, har skett
16pande for att sékerstélla verksamhetens behov, och platsbesok i lokalen
har genomforts.

Ritningar och teknisk dokumentation har synats 16pande av
verksamheten och Stadsfastighetsforvaltningen.

Utkast pa hyresavtal har granskats av projektledarorganisationen.
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Delprocess Kravniva Faststallt
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FORUTSATTNINGAR

SPARVAGNSHALLPLATS,

.

1 Lokalens ldge vid Friskvdderstorget

Fastighetsdgaren erbjuder en sammanhéllen lokalyta om 402 m2, med
entré och skyltfonster ut mot torgytan, samt separat personalingang.

Lokalen ar placerad i hornldge vid ena dnden av Friskvédderstorget, intill
ett val nyttjat gangstrak dar manga boende i omréadet passerar varje dag.
For verksamheten innebar detta att man far mojlighet att skylta med
aktiviteter och event mot passerande, och stirka bibliotekets nédrvaro pa
platsen. For fastighetsdgarens del betyder ett bibliotek en naturlig och
trygg motesplats for alla &ldrar vilket har en positiv inverkan pé hela
torget. Bygglov kommer att sokas for fasadforandringar, vilket ocksa
mojliggdr en anpassning av entrén sé att den synliggors utit.
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2 Lokalens fasad mot gangstrdket vid torget

3 Féreslagen planlosning for biblioteket

Bibliotekslokalen far en offentlig del med utrymmen for olika typer av
aktiviteter och malgrupper, inklusive en generds barnavdelning.
Personaldelen har utrymme for administrativt arbete (flexplatser), moten
och paus. I gransen mellan personalyta och barnavdelning utformas ett
rum med flexibel anvindning, som antingen kan nyttjas till ytterligare
personalyta eller barnyta, allt utifran verksamhetens behov.
Tillgéngligheten sdkerstdlls genom att hela lokalen r placerad pa
markplan, vilket ar till fordel for sdvél besokare som medarbetare.
Dagsljus sékerstélls genom att maximera ljusinsldppen i fasad och dven
arbeta med uppglasning mellan de olika utrymmena i lokalen.
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Dokumentansvarig Faststillare
Therese Wannebo Lina Cavallin
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HANDLINGSALTERNATIV

Vid Friskvaderstorget har inte funnits nadgra andra lampliga lokaler for en
biblioteksverksamhet. En dialog har forts med verksamhetsrepresentant
om mojligheten att invdnta den nya detaljplanen for omradet och fa med
en bibliotekslokal i det nybygget. Slutsatsen blev dock att det ligger
alltfor langt fram 1 tiden fOr att vara ett gangbart alternativ.

REKOMMENDATION TILL BESLUT
REKOMMENDATION

Forstudiens resultat bygger pa de forutséttningar som framkommit under
forstudiefasen. Forstudien dr aktuell som beslutsunderlag till yttrande,
genomforandebeslut och investeringsbeslut inom 6 manader fran dess
fardigstéllande.

Rekommendation att godkénna forstudien, teckna hyresavtal och att
projektet avslutas for Stadsfastighetsforvaltningen.

BILAGOR

1. Ekonomisk sammanstéllning 2025-02-05
2. Planskiss 2024-11-13
3. Rumsbeskrivning Bibliotek N Biskopsgéirden 2024-11-04
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Representanter fran berorda parter

Bestallande Namnd Jill Lindholm Danielsson
Forvaltare Stadsfastighetsforvaltningen -
Projektledare Stadsfastighetsforvaltningen Emelie Staring

Stadsfastighetsforvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post: stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se



Kultur

Utdrag ur protokoll
Kulturnamnden

Sammantradesdatum: 2023-09-25

Kulturnamndens lokalbehovsplan 2023
§ 188, 0306/23

Beslut
I kulturndmnden

1. Kulturndmnden ger stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att sdka en lokal for ett
mindre bibliotek i norra Biskopsgarden och dérefter d&terkomma till
kulturndimnden med forstudie inklusive kostnadsforslag.

2. Kulturndmnden ger forvaltningen i uppdrag att senast i januari 2024 &terkomma
till nimnden med forslag pa hur Kérra bibliotek kan ersdttas med alternativ
biblioteksservice.

3. Kulturndmnden ger forvaltningen i uppdrag att under 2024 aterkomma till
ndmnden med forslag pa hur behovet av biblioteksservice i stadsdelen Lundby
kan motas pa ett effektivt sitt i vintan pa nytt kulturhus vid Backaplan.

4. Kulturndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att under 2024 aterkomma till
ndmnden med en utredning géllande behov av bibliotek i Linnéstaden och
Majorna.

5. Kulturndmnden éterkallar uppdrag till stadsfastighetsférvaltningen att sdka lokal i
Linnéstaden i avvaktan pa resultat av utredning av behov av bibliotek i omradet
(KN 2022-02-21 § 51).

6. Kulturndmnden aterkallar uppdrag till stadsfastighetsforvaltningen att soka lokal i
Majorna i avvaktan pa resultat av utredning av behov av bibliotek i omradet (KN
2022-02-21 § 51).

7. Kulturnimnden godkénner kulturndmndens lokalbehovsplan 2023 enligt bilaga 1.

8. Kulturndmnden dversdnder kulturndmndens lokalbehovsplan 2023 till
kommunstyrelsen som underlag for Géteborgs Stads lokalforsorjningsplan 2024.

9. Kulturndmnden bordlagger tilliggsyrkandet fran S, V och MP.

10. Kulturndmnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Handling
Kulturférvaltningens tjénsteutlatande 2023-09-13.

Yrkanden

Under overldggningarna i drendet l4ggs foljande forslag:
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Kultur

Utdrag ur protokoll
Kulturnamnden

Sammantradesdatum: <!sammantradesdatum>
e Forste vice ordforande Grith Fjeldmose (V) yrkar bifall till kulturférvaltningens

tjdnsteutlatande.

e Forste vice ordforande Grith Fjeldmose (V) yrkar bifall till foljande tilldggsyrkande
fran S, V och MP: Kulturndmnden ger forvaltningen i uppdrag att senast i januari
2024 aterkomma till nimnden med svar pd hur en omlokalisering av befintlig
verksamhet pa Virldslitteraturhuset kan genomforas.

e Andre vice ordforande Ewa Jablonska (L) yrkar att kulturnimnden bordlagger
tilliggsyrkandet fran S, V och MP.

Ordforande Pér Johansson (S) stéller forst kulturforvaltningens tjénsteutldtande under
proposition och finner att kulturndmnden bifaller detsamma.

Dérefter fragar ordférande Pér Johansson (S) om det d&r ndmndens mening att bordlédgga
tillaggsyrkandet fran S, V och MP och finner att sé ar fallet.

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen och stadsfastighetsforvaltningen.

Dag for justering
2023-09-25

Vid protokollet

Sekreterare
Stina Borrman

Ordforande Justerande
Péar Johansson Ewa Jablonska
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