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Diarienummer stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2024-00936

Diarienummer exploateringsforvaltningen: EXF- 01773

1. Sammanfattning

Stadsutvecklingsforslaget innebar nybyggnation av bostadskvarter nordost om
Sankt Sigfrids Plan i korsningen mellan Delsjovégen och Danska Végen i
stadsdelen Skar.

Forslaget innebér ca 115 nya bostédder (ca 11 500 m2 BTA) och lokaler (ca 2
400 m2 BTA) som kompletterar utbudet i stadsdelen. Innerstadens karaktér av
slutna byggnadskvarter forskjuts dsterut och ger Sankt Sigfrids Plan en mer
stadsméssig inramning.

Spérvigens nuvarande véndslinga vid Sankt Sigfrids Plan kommer pé kort sikt
att byggas om for att passa de nya, langre sparvagnarna som tas i bruk under
2025. For narvarande utvecklar stadsmiljoforvaltningen ett projekt for
trafikmiljén vid platsen (Sankt Sigfrids plan - Atgérdsbeskrivning, SMF2023-
02375). Forstudien visar som ett mojligt scenario som innebér att sparvigens
vandslinga flyttas till mitten av Sankt Sigfrids Plan, vilket mdojliggor att
markytorna nordost om cirkulationsplatsen kan frigéras for ny bebyggelse.

Ett framtida planarbete enligt stadsutvecklingsforslaget och det 1angt
framskridna stadsmiljoprojektet som kommer att paborjas redan under 2025,
maste darfor koordineras. Stadsmiljéforvaltningen projekterar for en
trafiklosning som innebér att sparvigens véndslinga flyttas till mitten av Sankt
Sigfrids Plan, i cirkulationsplatsen och att sparvagnshéllplatserna forlangs for
att bereda plats for langre sparvagnar. Det scenariot innebér att markytorna
nordost om cirkulationsplatsen kan frigoras for ny bebyggelse genom en
detaljplan pa vardera sida om sparvigen.

Stadsutvecklingsforslaget for bostadskvarter paverkar darfor inriktningen och
utformningen av pagéende stadsmilj6fornyelse av trafiklosningen p& Sankt
Sigfrids Plan som kommer att genomforas innan dess ett framtida planarbete for
bostadskvarter kan startas enligt stadsutvecklingsforslaget.

SANKT SIGFRIDS PLAN
MED FORSLAG PA EXPLOATERING
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I omréadets ndrhet pagar ocksa ett trafikverksprojekt for att fornya
Orgrytemotet/Orgryteviigen samt pagiende byggnation av vistlinken och det
finns utvecklingsforslag for tillkommande bebyggelse utmed Orgrytevigen,
véster om det nu aktuella stadsutvecklingsforslaget. Utmed Sankt Sigfridsgatan,
soder om platsen pagar utvecklingen av ett stadsbyggnadsforslag for ny
bebyggelse. Dessa arbeten paverkar dock bedomningen av det aktuella drendet i
liten omfattning, men fragor om bland annat skyfall kommer att behdva
samordnas mellan projekten.

Stadsutvecklingsforslaget bedoms kunna bidra till ett Gverskott vid forséljning
av kommande byggritter vid val av upplételseform bostadsritt.

Detaljplanearbetet bedoms bli mellanstort. Exploateringsprojektet bedéms bli
litet.

2. Syfte och mal

Syftet med forslaget ar nybyggnation av flerbostadshus i slutna kvarter i tre till
sex vaningsplan, nordost om Sankt Sigfrids Plan i korsningen mellan
Delsjovéigen och Danska Végen i stadsdelen Skar. Det skall tillskapa ca 115 nya
bostdder (ca 11 500 m2 BTA) och lokaler (ca 2 400 m2 BTA) som kompletterar
utbudet i stadsdelen, dels innebér forslaget att innerstadens karaktéir av slutna
byggnadskvarter forskjuts sterut och ger Sankt Sigfrids Plan en mer
stadsmaéssig inramning i enlighet med stadens budget och intentionerna i
Oversiktsplanen.

Malet ar ocksa att stadsutvecklingsforslaget skall kunna ske pé ett koordinerat
sétt i forhallande till pagdende fornyelse av stadsmiljon genom
Stadsmiljéforvaltningen vid Sankt Sigfrids plan och till foryelsen av
sparvégens infrastruktur i omréadet.

3. Platsen

Omradet ligger nordost om Sankt Sigfrids Plan inom stadsdelen Skér i ndrheten
av Orgryte gamla kyrka och f.d. ryska konsulatet. Marken anviinds idag som
park, sparvagnshallplats och som vindslinga for sparvégstrafik. Vid
hallplatsldaget finns en liten affarslokal och en parkeringsyta inom den
nuvarande véndslingan for sparvédgen. Sankt Sigfrids plan fungerar som en
cirkulationsplats for biltrafik frdn Sankt Sigfridsgatan, Delsjovégen, Danska
Vigen och Orgryteviigen.

Omréadet omfattar ca 0,9 hektar. Marken upplats idag som park, trafikomrade
och parkering. Marken égs och forvaltas av Goteborgs Stad.

I den ursprungliga stadsplanen fran 1932 tilldt byggnadsvolymer pa platsen pa
liknande sitt som forslaget som skulle omgérda platsen i dess nordostra del. Det
har dock aldrig genomforts. 1962 planerades marken for trafikindamal, allméant
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dandamal och park, i enlighet med modernistiska ideal. Platsen har idag en

karaktér av trafikplats, parkeringsyta och parkmiljo.

i

Oversiktskarta

Ortofoto
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Utsnitt ut karta fran 1777, som visar Géteborg med omgivningar. Ddr syns hur flera vigar mots
vid kyrkan, och det meandrande vattendraget. Pd kartan antyds en storre byggnad invid Danska
vdgen samt en forddmning av Delsjébdcken.

Orgryte gamla kyrka, vister om omradet uppfordes sannolikt pa 1200-talet.
Vigstrackningarna genom planomréadet 4r mycket gamla, Danska véigen dr kénd
sedan tidigt 1700-tal. Platsen/vigkorsningen i anslutning till kyrkan dr mycket
gammal.

De stora kdpmannavillorna nordost om planomradet ar fran andra halvan av
1800-talet. ”Dicksons trottoar” ldngs Danska Véagens norra sida ér ett vardefullt
spar efter dldre tider samt ett omtalat och omtyckt inslag i den lokala dldre
historien.

Omréadet inkorporerades i Goteborgs stad 1922. En stadsplan av Albert
Lilienberg tillkom da. Den innehdll framst villor och de flest av villorna &ster
och sdder om planomradet tillkom efter denna plan. Det giller till exempel
radhusen ldngs S:t Sigfridsgatan.

Enligt stadsplanen skulle platsen utformas relativt stadsméssigt, med tridrader
som motte en bagformad villabebyggelse i1 Oster. Av traddplantering
genomfordes endast raden langs kyrkogérdsmuren.

Det aktuella omrédet var gronyta med parkkaraktdr samt végar och sparvig
dnda sedan omradet bebyggdes pa 1920-talet. Vid gronytan lag en kiosk.
Carl Miles staty ”Genius” har funnits pa platsen sedan 1940

Sedan 1950-talet har det varit en trafikdominerad plats, med rondell och
sparomraden. Sedan 1968 har delar av Delsjobacken varit kulverterad. Den
strickte sig tidigare in pé kyrkogérden dér en flackt S-formad slinga rann sdder
om kyrkobyggnaden.

Ryska konsulatets byggnad sydvést om Sankt Sigfrids Plan uppfordes 1980. P
tomten lag tidigare Jakobsdals herrgérd, privatvilla som blev privatsjukhus,
Betaniahemmet som har gett namn till den intilliggande Betaniagatan.
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4. Beskrivning av forslaget

Forslag pa utveckling

Kvartersbebyggelse

Forslaget innebér nybyggnad av flerbostadshus i slutna kvarter med
verksamheter i bottenvaningen samt en sparvagnshéllplats. Allmén plats/gata,
torgyta och busshéllplats vid Sankt Sigfrids Plan bedéms huvudsakligen kunna
genomforas inom den géllande detaljplanen utan att dessa behover bli foremal
for ny detaljplan. Trafikforslaget som stadsutvecklingsforslaget utgar fran
innebadr att busshallplatsen flyttas till ett nytt l14ge langs Danska Vagen och att
den befintliga vindslingan for sparvigen flyttas till mitten av Sankt Sigfrids
Plan (rondellen) och gors storre. Sparvagnshéllplatsens ldge foreslas vara i stort
sett det samma som nuvarande ldge, mellan de foreslagna kvarteren.

Volymskiss sedd frdn sydvdst

Det nuvarande forslaget innebér att den ursprungliga gestaltningsprincipen for
platsen fran tidigt 1900-tal aterupptas, i enlighet med ambitionen i Gdteborgs
utvidgade innerstad (GUI).

Forslagets arkitektoniska idé dr att tillskapa slutna kvarter som bildar ett
rumsskapande fondmotiv i vid Sankt Sigfrids Plan, en visuell avslutning av
Orgryteviigen fran sydvist vilken omslutet platsens runda form och gor den
rumsligt tydligare. De foreslagna kvarteren bidrar ocksa till att skdrma av buller
fran E6 for den befintliga villabebyggelsen mellan Danska Vigen och
Delsjovégen, dster om omréadet. Forslaget innebér att den bebyggelsen far en
arkitektoniskt tydligare avslutning mot Gster, men ocksa att den upplevda yttre
gransen for Goteborgs innerstad med definierade gaturum och hogre densitet
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forskjuts osterut till ostra sidan om E6, till Sankt Sigfrids Plan, enligt
intentionerna i versiktsplanen och stadens budget.

Den nya bebyggelsens karaktér kan anknyta till stenstadsbebyggelsen i det
niarliggande bebyggelsen sydvést om Sankt Sigfrids Plan, Jakobsdal och till
kvartersbebyggelsen runt Korsviigen i andra &ndan av Orgrytevigen.

Bebyggelsen bor anpassas i skala och uttryck i forhéallande till villa- och
radhusbebyggelsen dster och sdder om platsen, samt till Orgryte gamla kyrka,
nordvést om Sankt Sigfrids Plan.

Pagaende stadsmiljofornyelseprojekt och sparvagsprojekt

Stadsmiljoforvaltningen planerar och forprojekterar en fornyelse av stadsmiljon
vid platsen (Sankt Sigfrids plan - Atgérdsbeskrivning, SMF2023-02375). Det
som har initierat detta r bland annat att den befintliga vindslingan vid sankt
Sigfrids plan inte har kapacitet att vinda de nya lédngre sparvagnarna som har
borjat trafikera sparvigsnitet under 2025 och att de befintliga hallplatserna &r
for korta for de nya vagnarna. Andra skél att starta en upprustning av omradet
kring Sankt Sigfrids Plan &r att platsen i dag uppfattas som forhallandevis
otrygg. Det finns brister i gdng- och cykelstraken som korsas pé platsen. Det
finns behov av att forstérka pendlingscykelstraken léngs gatorna som mynnar i
platsen. Det blagrona straket enligt OP, Delsjébicken utmed Delsjévigen avses
forstirkas och fa en tydligare gestaltning séder om det nu aktuella
bostadshusforslaget. Det finns behov av att férnya trafiksignal-systemet och
gatubelysningen samt trafikforingen p& Sankt Sigfrids Plan.

Forslaget till stadsfornyelse av gatumiljon tas fram av stadsmiljoforvaltningen
parallellt med det aktuella stadsutvecklingsforslaget for ny bebyggelse (det
aktuella drendet) Stadsmiljoprojektet kan dock goras enligt géllande detaljplan,
oavhingigt stadsutvecklingsforslaget for bostéder, forutsatt att hansyn till
kommande bebyggelse gors och kommer till en genomforandefas fore det att ett
detaljplanearbete kan startas av Staden.
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Tidig schematisk skiss pd fordndring av spdrtrafik, cykel- och korbanor. Befintlig vindslinga flyttar till mitten av
rondellen pad Sankt Sigfrids Plan.

Stadsmiljo

Syftet med stadsbyggnadsforslaget, utover att tillskapa bostéder och
affarslokaler och att stirka platsens rumsliga kvaliteter, &r att stirka platsens
funktioner vad giller sparvagns- och busshéllplats samt gangstrak kring platsen
pa ett koordinerat sitt med det pagdende stadsmiljoprojektet for utformningen
av gatumiljon vid Sankt Sigfrids Plats.

Forvaltningen beddmer att platsen da kan starkas som offentligt rum med viss
kommersiell service for omgivande bebyggelse samt att cykel- och gangstrak
kan stirkas, samtidigt som bostider tillskapas i de foreslagna kvarteren.

Forslaget innebdr mojlighet att linka samman bebyggelsen i omgivande
omréaden och stréken fran gatorna som leder till platsen ver Sankt Sigrids Plan
pa ett battre sitt och skapa en offentlig torgyta invid sparvagnshallplatsen pé ett
rumsligt tydligt, urbant sitt, i hogre grad &n vad det gor i dagslaget.

Det blagrona straket enligt 6versiktsplanen (vattendrag och gronstruktur) utmed
Delsjovégen och Delsjobacken, soder om omradet kan forstarkas. Forslaget kan
stotta en utveckling av gronstrukturen utmed detta strak med anldggning av ny
vegetation.
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Gestaltning av stads- och landskapsmiljo
Ambitionen vad géller gestaltning i stadsmilj6forvaltningens pagéende projekt

ar sammanfattningsvis:

1.

..‘ \,\‘ \\ y
mEhug,

Getstaltningsskiss Stadsmiljoforvaltningen, se listan ovan.

Delsjobacken blagrona strak tydliggdrs och kopplas till Sankt Sigfrid
Plan genom flerskiktad naturlik vegetation som vandrar ut i gaturummet
och vidare mot Mélndalsan via Orgrytevigen.

Bégformade alléer (likt ursprunglig stadsplan) ramar in platsen och trad
som tas ned kompenseras for att ej minska krontidckningsgrad. Skyddad
gangzon langs kyrkans mur med fler skiktad plantering som avgrénsar
géng och cykel.

Friska befintliga stora tridd bevaras och kompletteras med flerskiktad
vegetation i mitten av cirkulationen och som avskdrmning mot trafiken
Siktlinjer mot kyrkan och innerstaden stérks och bevaras
Malpunkter/underlag for torg forstarks genom mojliggérande for
verksamheter att spilla ut pa platsen

Tradgardsstadens karaktdr/skala forstarks 1 sydvist genom forlangning
av tradrader ldngs Sankt Sigfridsgatan samt i gestaltning av torgytan
som skapas mellan Delsjovigen och Olof Skotkonungs gata

Torgyta som skapas vid sparvagnsliget
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Idéskiss gronstruktur, stadsmiljoforvaltningens forstudie for fornyelse av Sankt Sigfrids Plan i forhdllande till
mdjlig ny bebyggelse enligt stadsutvecklingsforslaget.

Stadsmilj6forvaltningen har utrett nagra majliga 16sningar for utveckling av
stadsmiljon kring Sankt Sigfrids Plan och vilka konsekvenser olika scenarier
skulle innebéra for stadsmiljon. Nedan redovisas dessa i en matris ur olika
perspektiv. Alternativ 5 innebar att stadsmiljon utformas utifran det aktuella
stadsbyggnadsforslaget med tva slutna kvarter. Sammantaget bedoms det vara
det mest gynnsamma for stadsutvecklingen vid platsen:

Oviktad matris for att tydliggora kvaliteter i respektive alternativ
Nulage Alternativ 1 Alternativ2 Alternativ3d A

Trafiksdkerhet oskyddade i 3 5
Framkomlighet gang i 3 /4 “
Framkomlighet cykel 2 p) [ 4 3
Framkomlighet motor 4 3 / 3 3
Framkomlighet kollresendrer 2 3 3 4 3
Tillganglig yta GC 3 3 4

Resiliens emot kder mot E6 4 3 3 4
Majlighet samlad kollhpl 2 2 3 2
Krontdckningsgrad 2035 3 3
Méjlighet Delsjébacken 3 2 2
Majlighet gestaltning APM 2 4

Potential Grénytefaktor 3 3 3 4 2
Trygghet 2 q 4 \4

Exploateringsad s : X )
Sammanhalina strak 2 3 3 3\ / L
Tydliga stadsrum 2 2 2 2 \ / 4
Totalt 28 33 38 a6 ~___“~ 58

- Forléngning av intiliggande

\ - Komplettera befintliga naturvarden

fgiup[arser,n'smiwﬁgargenom det grona
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Tidsaspekter pa stadsbyggnadsforslaget

En kommande stadsutveckling vid Sankt Sigfrids plan dr beroende av att
befintlig infrastruktur, exempelvis en vindslinga for sparvég, hallplatslage och
cirkulationsplatsen for fordonstrafik, anpassas och frigor plats for den
foreslagna bebyggelsekvarteren. Stadsmiljoforvaltningen har initierat
investeringsprojektet (Sankt Sigfrids plan - Atgirdsbeskrivning, SMF2023-
02375) for hela trafiklosningen vid Sankt Sigfrids Plan, med drivkraften att
anpassa sparvagnshallplatsen for de nya 45-meters sparvagnarna som sétts i
bruk ar 2025. Genom investeringsprojektet kommer nya forutsdttningar for en
framtida bebyggelse skapas. Darfor ar det viktigt att stadsutvecklingsforslaget
samordnas tidsmassigt med investeringsprojektet i sd stor utstrackning som
mojligt.

Vindslingans nya ldge och de férdndringar som blir en f6ljd av detta kan goras i
nértid under 2025-2027 inom den géllande detaljplanen pa Sankt Sigfrids Plan

och pabdorjas till stora delar fore det att en detaljplan kommer startas for
forslaget till bebyggelse.

Ett beslut om inriktning fo6r hur marken skall utvecklas ér darfor viktig for
inriktningen av sparvégsprojektet. Det innebir att beslut for det aktuella
stadsutvecklingsforslaget bor beslutas fore det att Stadsmiljondmnden fattar
beslut om inriktning och medel for (Sankt Sigfrids plan - Atgirdsbeskrivning,
SMF2023-02375) under Q 3, 2025.

Forslaget i forhallande till pagaende infrastrukturprojekt for sparvagstrafik

Den nuvarande véndslingan for sparvédgen vid sankt Sigfrids Plan &r otillricklig
for de nya, langre sparvagnarna som nu levereras till Géteborg. Den nuvarande
vandslingan pa Sankt Sigfrids plan &r inte anpassad for de nya, langre
sparvagnarna som borjar trafikera sparvigsnétet 2025. Stadsmiljoforvaltningen
utreder for nérvarande tva alternativ for att forbéttra sparen och skapa mojlighet
att vinda sparvagnar pé en ny véndslinga:

1. Storre véindslinga i samma ldge som nu - det alternativet omojliggor en
fortdtning pa platsen nordost om platsen och skapar behov av att
forbattra stadsmiljon Oster om St Sigfrids Plan med park och friytor.
Atgirden bedéms kunna goras inom gillande detaljplaner. Ndgon
exploatering for bebyggelse beddms da inte vara mojligt.

2. Vindslingan flyttas helt till mitten av St Sigfridplansrondellen.
Biltrafiken vid cirkulationsplatsen leds om och tightas till. Denna atgérd
kan ocksa utforas enligt gillande detaljplanplan. Det skapar plats for att
prova bebyggelse dster om platsen i tva kvarter samt hallplatslage i
enlighet med 6versiktsplanen och intentionerna i Goteborgs utvidgade
innerstad.

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att det andra sparvégsalternativet ar det
mest lampliga att g& vidare med, forutsatt att det aktuella forslaget om ny
kvartersbebyggelse ar lamplig. Ett beslut om stadsbyggnadsforslaget ér
nddvindig fore det att inriktningen i det pagéende infrastrukturprojektet
beslutas.
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Paverkan pa blagront strak

Det blagrona straket enligt OP, strax soder om omradet utgdrs av bickravinen
for Delsjobacken Oster om omradet samt dess kulverterade forléngning av
vattendraget. I Stadsmiljoforvaltningens pagaende projekt (Sankt Sigfrids plan -
Atgirdsbeskrivning, SMF2023-02375) skisseras att gronskan i bickravinen far
sin gestaltningsméssiga forlangning av gronstrukturen i nyplantering av trad.
Den foreslagna bebyggelsen och fornyelsen av stadsmiljon vid platsen kan
komma att krdva tekniska atgirder utmed backens lopp.

Den kulverterade biacken som gar under Sankt Sigfrids plan och ansluter till
Molndalsan kommer dven i framtiden g& genom en kulvert och inte vara synlig i
stadsrummet pa platsen. En exploatering enligt forslaget kan paverka frédgor om
hantering av hoga vattenfléden i backen och i recipienten.

Paverkan pa kulturmiljo

Formen pa den foreslagna bebyggelsen, slutna kvarter i tre till sex vaningar,
innebér en ny typ for platsen med en skala som avviker fran intilliggande
bebyggelse. De foreslagna volymerna bedéms preliminért dock inte 6verordna
sig omgivningen sa att det paverkar upplevelsen av stadsdelen pa ett negativt
sitt, utan fullfoljer i viss mén de gestaltningsambitioner som fanns 1932 nar
stadsplanen for omradet dster om forslaget beslutades.

Den befintliga marken fylldes ut och Delsjobicken ticktes 6ver i samband med
att Sankt Sigfrids Plan anlades. Med anledning av nérheten till 1100-talskyrkan,
till vattendraget och att Danska Végen som var en landsvidg mynnar vid platsen
kan det darfor med stor sannolikhet finnas fornldmningar som maéste beaktas vid
en planldggning.

Paverkan pa kommunala behov

Enligt stadens nyckeltal innebér forslaget ett tillkommande behov av 10-15
forskoleplatser och 10-20 grundskoleplatser. I dagsldget finns ingen kapacitet
att omhénderta detta i forskola eller F-6 skola i omradet. [ ndromradet, p& Sankt
Sigfridsgatan handldggs ett stadsutvecklingsforslag, bland annat for forskola
(SBF-2024-0105).

Betydande miljopaverkan

Projektet bedoms preliminart kunna foranleda betydande miljopaverkan. En
strategisk miljobedomning kan déarfor komma att krévas. Stéllningstagande till
om en miljobeddmning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Sammantaget bedoms de positiva konsekvenserna initialt dvervéiga de negativa.

Strandskydd

Delsjobéackens backravin omfattas av strandskyddsférordnande. I och med en
ny detaljplan kan upphivande av aterintrddande strandskydd inom omrédet
eventuellt aktualiseras i ett planarbete.
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Konsekvenser och avvaganden

I detta skede har det inte framkommit konsekvenser eller motstdende intressen
av storre vikt, som behdver vigas mot varandra.

Det finns dock ett antal fragor att utreda och studera vidare i ett planarbete:

e omréadet dr utsatt for buller fran vagtrafik och sparvigstrafik vilket
kommer paverka utformningen av bebyggelsen

e Det finns potentiell skyfallsproblematik i omradet utmed Delsjobacken
som maste 10sas 1 samband med stadsbyggnadsprojektet och andra
pagéende projekt i ndromradet

e Koordination mellan ett detaljplanarbete och pagaende stadsfornyelse
av gatumiljon och sparvéagsanldggningen dr avgorande

e Potentiellt kontaminerade jordmassor pa platsen méaste tas om hand och
ledningar kommer behdva flyttas

e Eventuellt aterintrddande strandskydd

e Janspréktagandet av marken for bostdder innebér att befintlig
gronstruktur paverkas negativt. Emellertid innebar fornyelsen av
stadsmiljon vid Sankt Sigfrids plan och eventuellt andra
kompensationsatgirder en kompensation for detta.

e Arkeologi: Den befintliga marken fylldes ut och Delsjobécken
kulverterades i samband med att Sankt Sigfrids Plan anlades. Med
anledning av nérheten till 1100-talskyrkan och till vattendraget och att
Danska Vagen mynnar vid platsen kan det darfor finnas fornlamningar
som maste beaktas vid en planldggning.

Forvaltningarna bedomer ar att det 4r mojligt att utveckla bostadsbebyggelse pa
platsen samtidigt som stadsmiljon omformas vad géller trafikforing och
gronstruktur, men det krdver mycket av samordningen mellan stadens
forvaltningar.

Projektet bedoms prelimindrt kunna foranleda betydande miljopaverkan.
Stéllningstagande till om en miljobeddmning ska goras eller inte, undersoks i
planarbetet enligt 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedoms de positiva konsekvenserna overvidga de negativa.

5. Strategiska och taktiska
overvaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
Blandad stadsbebyggelse och utvidgad innerstad. 6versiktsplanen anger ocksé
sparvég blagront strék, pendlingscykelnit och dvergripande végnét i anslutning
till den sddra griinsen av omradet. Oversiktsplanen anger i avsnittet om
gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen for stadsbyggandet ska
vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Stadsutvecklingsforslag for flerbostadshus vid Sankt Sigfrids plan inom stadsdelen Skar
SBF-2024-00936

Huvudrapport
Stadsbyggnadsférvaltningen

14 (23)

2025-05-28



Avsikten ar att innerstaden (stadskédrnan och den utvidgade innerstaden) ska
kompletteras s att bostider, service och arbetsplatser dven fortséttningsvis
blandas. Verksamheter som &r storande for sin omgivning ska undvikas.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspréktagen mark. Vid
komplettering med bostider och arbetsplatser ska alltid samhéllsservice som
exempelvis skola och forskola, sékerstéllas i niromréadet eller vid behov

tillskapas.

Inriktningen for innerstaden som helhet &r hog tithet och funktionsblandning.
Inom omradet bor en differentiering av funktionsblandning och téthet kopplas
till lige med bland annat medelhog exploateringsgrad med jamn blandning av

bostidder och verksambheter i strak och lagre exploateringsgrad med hogt

bostadsinnehall i mellanomraden. Kompletteringsbebyggelse vid lampliga
platser kan sékerstélla en effektiv markanvéndning i staden som helhet. Struktur

och bebyggelseutformning i forslaget bedoms vara forenligt med 6vergripande

inriktningar om kvartersstadens och tridgardsstadens struktur i oversiktsplanens
avsnitt om gestaltad livsmiljo. Platsen och utvecklingsmdjligheterna bedoms

som en viktig nod for att stirka de urbana kvaliteterna i omradet och

Oversiktsplanens intentioner.
Forslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.
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Utsnitt ur oversiktsplanen, markanvindningskarta

Ovriga bestammelser och dokument

e Omradet berdrs inte av nagra riksintressen.
Omradet berors inte av ndgot planprogram
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e Forslagets plats omfattas av program for bevarande, Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse (1999) och ingar i ett omrade med stora Natur-
och kulturvérden.

o Goteborgs utvidgade innerstad (GUI) illustrerar platsen med framtida
slutna kvarter som omsluter Sankt Sigfrids plan mot nordost.

e Omradet 6ster om platsen omfattas av strandskydd utmed
Delsjobédckens backravin. Hantering av aterintrddande strandskydd
inom omradet kan darfor bli aktuell vid ett detaljplanplanearbete.

i
N
/‘

Utsnitt ur illustrationen for Goteborgs utvidgade innerstad (GUI)
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)

oteborgs

Stadsbyggnadsforvaltningen
tad

Utbredning av strandskydd utmed Delsjébdcken

Taktiska overvaganden

Stadsutvecklingsforslaget blev aktuell i samband med behovet av fordandring av
Sparvigsanordningen pa platsen och en férnyelse av stadsmiljon pa Sankt
Sigfrids Plan i samband med detta. Det finns dirfor stora vinster att samordna
dessa projekt sa att stadsmiljon forstirks pé platsen samtidigt som det finns
mojlighet att tillskapa ny bebyggelse. Stadsbyggnadsforvaltningen och
exploateringsforvaltningen bedomer att forslaget och stadsmiljoforvaltningens
forslag till fornyelse av Sankt Sigfrids Plan, dér sparvédgsprojektet ingar, stodjer
varandra. Samordningen av dessa maste goras pa ett genomtiankt och
koordinerat sitt, eftersom arbetet med en ny sparanlaggning berdknas starta
redan under 2025, fore det att en detaljplan for bostadsbebyggelsen kan
pabdrjas.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget beddms vara forenligt med
overgripande inriktningar om kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur i
Oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo. Forslaget innebar ett tillskott
med bostdder inom Goteborgs utvidgade innerstad. Platsen med dess
utvecklingsmojligheter, bedoms kunna utvecklas som en social knutpunkt vid



den foreslagna torgytan och dirigenom stirka de urbana kvaliteterna i
ndromradet.

Forslagets volymer beddms vara forenliga med de kulturvirden som finns pa
platsen.

De naturvirden som finns pa platsen i dag i form av den kvartersmark som
anvénds som park kommer att forsvinna i och med exploateringen.
Miljéforvaltningen och socialforvaltningen ar kritiska till detta. Upprustningen
av stadsmiljon vid Sankt Sigfrids Plan innebér dock ett betydande tillskott av
gronska och ordnade stadsmiljoer vilka tillsammans med grona bostadsgéardar
kompenserar for forlusten av parkytan.

Enligt 6versiktsplanen utgdr Delsjobickens béackravin ett bla-gront strdk som
skall tas till vara. Straket passerar sdder om omréadet 6ver Sankt Sigfrids Plan.
Stadsmiljoprojektet for upprustning av stadsmiljon innebar att gronskan langs
backravinen forlangs utmed Delsjovigen, sdder om den foreslagna
bebyggelsen. Biacken leds i dag genom en kulvert under Sankt Sigfrids Plan mot
Molndalsan. Stadsbyggnadsforvaltningen, exploateringsforvaltningen och
stadsmiljoforvaltningen bedomer att forslaget inte dr aktualiserar att backfaran
skulle frildggas, eftersom det 4r olampligt i stadsmiljon och att det skulle
forhindra en utveckling av nya bostdder enligt dversiktsplanen, vad géller
utvidgad innerstad.

Delsjobédckens backravin omfattas av strandskyddsférordnande. I och med en
ny detaljplan kan upphivande av aterintradande strandskydd inom omrédet
aktualiseras i ett planarbete.

Forslaget utgar fran foljande:

e Stadens behov av nya bostidder som kompletterar utbudet i omrédet.

e St. Sigfrids Plan #r utpekad som utvidgad innerstad i OP och redovisas i
GUI som lamplig for fortdtning.

e Stadsmiljéfornyelseprojektet for Sankt Sigfrids plan (Stadsmiljo-,
trafikmiljo samt ombyggnad av sparvigens infrastruktur,
Atgirdsbeskrivning, SMF2023-02375) kan genomfdras inom gillande
stadsplan. Det kan pabdrjas till visentliga delar fore det att ett
planarbete for bostadsbebyggelsen paborjas. Koordinationen mellan
dessa projekt dr dock avgdrande ur ett genomforandeperspektiv.

e Utformningen av stadsmiljon pa platsen har en stor paverkan pa hur stor
yta som dr mojlig att bebygga med kompletterande bebyggelse.
Stadsmiljoprojektet berdr ocksa forstérkande av det bla-grona stréket
enligt OP liings Delsjobéckens lopp lings omradet mot MoIndalsén.

o Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att behovet att fortéta staden
enligt 6versiktsplanens anvisning om att platsen ar lamplig som
utvidgad innerstad samt ambitionen i Goteborgs utvidgade innerstad
(GUI) véger 6ver behovet av att frildgga den ursprungliga biacken dver
Sankt Sigfrids Plan vars lopp ar tickt pa platsen.

o Exploateringsforvaltningen och Stadsmiljoforvaltningen foreslar
markanvisning forst efter samrad sa att det d&r mgjligt att utreda de
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fundamentala fragorna pa platsen vad giller kommunala intressen innan
dess att en privat intressent involveras i planprocessen.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Stadsutvecklingsforslaget bedoms kunna bidra till ett Gverskott vid forsiljning

av kommande byggritter vid val av upplatelseform bostadsratt. En ekonomisk

alternativstudie har gjorts for hyresrétter. Den visar att det scenariot innebar att
kostnaderna overstiger intakten.

En storre kostnad som ska béras av exploateringen &r sparvigens viandslinga
som flyttas enbart for att mojliggora exploateringen. Till det tillkommer dven
kostnader for anpassning till befintlig miljo for att uppna ett sikert
trafikomrade, vilket ocksa ska bekostas av exploateringen.
Stadsmiljoforvaltningen kommer att genomfora utbyggnaden av
sparanldggningen innan en detaljplan ar antagen for omradet varpa den
kostnaden behover forskotteras av exploateringsforvaltningen och blir en
riskinvestering for staden. Ytterligare kostnader for att mojliggora for en
exploatering pé platsen ar flytt av vatten- och elledningar samt en
transformatorstation. Exploateringsforvaltningens kostnadsansvar for flytten av
ledningarna ska tickas av intikten fran markforsiljningen.

Inom omradet har det tidigare funnits en drivmedelstation det finns kidnda
markfororeningar som behdver hanteras och bekostas av
exploateringsforvaltningen.

Forslagsomradet ligger inom oversvidmningsomrade for skyfall vid ett
hundraérsregn med klimatfaktor. En 6vergripande strukturplan mellan
Delsjobéacken och recipienten Molndalsan studeras dér samtliga
utvecklingsprojekts behov lings striickan ses dver. Atgirder som krivs for
bebyggelse vid Sankt Sigfrids plan behover exploateringsprojektet
medfinansiera. De atgirder som enkelt gar att tillgodose vid utformning av
allmén plats i Stadsmiljéforvaltningens investeringsprojekt kommer att
omhéndertas i det utbyggnadsprojektet

Tillkommande allmén platsmark inom kommande exploateringsomrade som ska
bekostas av exploateringen bestar av ett bla-gront strak, sdder om kommande
bebyggelse samt en torgyta vister om byggnationen. Utdver detta kan kostnader
uppsté inom befintlig allmén platsmark som behover atgirdas for att angora till
den kommande bebyggelsen.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forslaget innebér att kvartersmark som idag fungerar som park, kommer att
exploateras och hardgdras. Bebyggelsen ligger i niarheten av Det blé-grona
straket utmed Delsjovégen.

Exploateringen kommer dérfor ha en negativ inverkan pé den ekologiska
dimensionen genom att marken som i dag anviands som park exploateras.
Eftersom parken pa platsen kommer att bebyggas och som é&r en del av befintligt
gronstrak anser miljoforvaltningen att parken inte bor tas i ansprak. Utdver
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gronstréket sé blir konsekvensen av att parken forsvinner att narboende far
samre tillgang till park i ett omrade dér det i dagsldget inte finns ménga parker
att tillga, vilket forsimrar mgjligheten till att na delmélet ”Goteborgs Stad
sakrar tillgadngen till gronomraden och nyttjar ekosystemtjanster” som finns i
Goteborgs Stads miljo-och klimatprogram.

Stadsmiljoprojektet for omdaning av Sankt Sigfrids Plan innehaller dock en rad
kompensationsétgirder som potentiellt ersétter och utvecklar virdena pa
platsen, tillsammans med andra kompensationsatgidrder som maste kopplas till
ett planarbete enligt stadsutvecklingsforslaget. Se avsnitt Gestaltning av stads-
och landskapsmiljo, s. 11.

Det blagrona straket enligt OP, strax soder om omréidet utgdrs av bickravinen
for Delsjobacken Oster om omradet samt dess kulverterade forlingning av
vattendraget. I Stadsmiljoforvaltningens pagaende projekt skisseras att gronskan
i backravinen far sin gestaltningsméssiga forléngning av gronstrukturen i
nyplantering av trdd. Stadsbyggnadsforvaltningen och stadsmiljoforvaltningen
beddmer att forslaget inte &r aktualiserar att backfaran skulle friliggas eftersom
det r olampligt i stads- och trafikmiljon och att det skulle forhindra en
utveckling av nya bostider enligt oversiktsplanen inriktning, vad géiller
utvidgad innerstad. Den foreslagna bebyggelsen och fornyelsen av stadsmiljon
vid platsen kan komma att kriva tekniska atgdrder utmed béckens lopp. Den
kulverterade backen under Sankt Sigfrids plan foreslés dérfor dven i framtiden
ga genom en kulvert och inte vara synlig i stadsrummet pa platsen.

En exploatering enligt forslaget kan paverka fragor om hantering av hoga
vattenfloden i1 backen och i recipienten.

Delsjobéackens backravin omfattas av strandskyddsférordnande. I och med en
ny detaljplan kan upphivande av aterintradande strandskydd inom omrédet
aktualiseras i ett planarbete.

Den sammanvégda bedomningen vad géller vattendraget ar att oversiktsplanens
inriktning vad géller utvidgad innerstad for platsen viger tyngre &n ambitionen

att aterstélla backen som Oppet vattendrag dver Sankt Sigfrids Plan. Gronskan i
béackravinen kan dock fa sin visuella och biologiska forléngning langs det grona
straket enligt OP, genom stadsmiljdprojektet som pagar.

Bedomning ur social dimension

Enligt Goteborgs Stads program for en jamlik stad skall Samband och rumsliga
miljoer mellan stadsdelsomraden pé lokal och regional niva skapas for att stirka
mdten mellan ménniskor och kénsla av trygghet. Infrastruktur ska stddja en
jamlik tillgdnglighet till hela staden, bade mental och fysisk.

Genom att komplettera med det som saknas och genom olika upplatelseformer,
bostadstyper och kostnadsnivaer i hela staden kan en storre blandning pa
omradesniva nas. Avstinden mellan ménniskor minskar nér stadens och
stadsdelarnas olika delar lankas ihop och genom att barridrer, bdde mentala och
fysiska, 6verbryggas. Vardagslivet underldttas om service, bade social och
kommersiell, finns 6ver hela staden. Genom god kvalitet pa byggnader och i
stadsrum i hela staden kan skillnader utjimnas.
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Stadsbyggnadsforvaltningarna bedomer att stadsbyggnadsforslaget stodjer
intentionerna i Goteborgs Stads program for en jamlik stad 1 dessa fragor.

Stadsbyggnadsforslaget medger ett tillskott i stadsdelen av en bostadstyp som
kompletterar det befintliga bestdndet som till stor del bestar av en- och
tvabostadshus. De traditionella slutna bostadshuskvarteren med mojlighet till
verksamhetslokaler i bottenvaningen invid en knutpunkt for spar- och
busstrafik. Det samverkar med Stadsmilj6forvaltningens forslag till upprustning
av gatumiljon. Det innebér att stadsmiljon kan utvecklas i en mer stadsmaéssig
milj6 vid torgytan och att befintliga gang- och cykelstrak i stadsdelen kan
starkas. Sankt Sigfrids Plan kan potentiellt utvecklas till en social offentlig plats
med urbana kvaliteter pa platsen invid sparvagnshéllplatsen och
cirkulationsplatsen.

Forslaget innebér inte négot tillskott av lokaler for stadens verksamheter Stads-
och exploateringsforvaltningarna beddmer att bostdderna genererar ett behov av
kommunal service som kan tillgodoses inom stadsdelen genom det befintliga
bestédndet och i pagéende stadsutvecklingsprojekt i ndromréadet.

Bedomning ur kulturhistoriskt perspektiv

Forslagets plats omfattas av program for bevarande, Kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse (1999) och ingér i ett omrade med stora Natur- och kulturvirden.
Det kan ocksé finnas arkeologiska ldamningar pa platsen som kan bli féremal for
en arkeologisk undersokning i samband med en exploatering.

Forslaget innebér att platsen fordndras pd avgorande sitt med byggnadsvolymer
som avviker fran den strukturen som finns pé platsen idag. Marken é&r i
huvudsak obebyggd. Emellertid finns det historiskt stod for forslaget genom att
dldre stadsplan 1480K-11-3091 (1932) pé platsen tillit byggnadsvolymer pa
platsen som liknar forslagets placering av den foreslagna kvartersbebyggelsen.
Med stdd i 6versiktsplanen och ambitionen i Goteborgs utvidgade innerstad
bedomer forvaltningarna att detta perspektiv pa den planeringsmissiga
kulturhistorien vdger tungt. Placeringen av bebyggelsen innebér att platsen sluts
i hogre grad och dess runda form forstérks i enlighet med den dldre stadsplanens
ambition att forma stadsrummet som en vél definierad plats med stadskvaliteter.

Utdrag ur stadsplan 1480K-111-1783
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De foreslagna byggnadernas placering och volymer (fem vaningar med inredd
vind mot vister och 2-3 vaningar mor Oster) bedoms preliminért vara
forhallanden som kan samspela med Orgryte gamla kyrka, nordvist om platsen
som ér ett viktigt landmérke i den kulturhistoriska miljon, samt med den légre
villabebyggelsen i Oster. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer sammanvéagt att
volymerna inte 6verordnar sig de kulturhistoriska aspekterna pa platsen ur detta
hinseende, men detta maste studeras vidare i detaljplan.

Platsen kan ha fornldamningar vilka méste undersdkas i samband med detaljplan,
marksanering och grundldggning av ny bebyggelse och i pdgaende
stadsmiljoprojektet for gatumiljon vid platsen.

6. Forutsattningar for
genomforande

Stadsutvecklingsforslaget avser utveckling av fastigheterna Bo 750:485, del av
B6 750:799, del av B6 750:795 samt del av B6 S:1. Staden &r och anses dgare
till samtliga fastigheter men har inte lagfart f6r B6 750:799 och B6 750: 795.
Utredning och framtagning av underlag dr gjord och inskickad till lantméteriet
for att fa lagfart men handldggningen ar dnnu ej padborjad hos dem. B6 S:1 ar ¢j
utredd men har delar uppstroms och nedstroms som dgs av staden. Antagandet
ar att staden dr dgare till de deldgande fastigheterna men en
lantmaéteriforréttning behdver utforas under eller efter framtagande av en
detaljplan. Anvéndningen inom B0 S:1 planeras bli allmén platsmark och kan
vid ett genomforande losas in med tvéng for det fall det &r delar som inte 4gs av
staden.

Forslaget forutsitter att stadsmiljoforvaltningen kan flytta och anldgga en ny
vandslingan inom Sankt Sigfrids Plans rondell. Stadsmiljoforvaltningen
kommer att paborja projektering under aren 2025-2026 for den planerade
utbyggnaden och ombyggnaden av sparanlidggningen under ar 2026-2027.

Inom omréadet &r storre vatten- och elledningar samt en transformatorstation
lokaliserade, vilka behover flyttas for att kunna exploatera inom omrédet. Efter
samtal med Kretslopp och Vatten samt Goteborgs energi bedoms atgiarderna
mojliga att utfora och inom en kostnadsram som dr forsvarbar for projektet. De
nya vatten- och elledningar planeras att forldggas i blivande kvartersmark 1
omradet Oster om den nya bebyggelsen. Léget for ledningar ses bade passande
for anslutande ledningar samt kan ses som en trygghetsfaktor for intilliggande
befintliga villor att ny bebyggelse inte kan komma for nér inpa dem. Ytan
ovanpd ledningarna planeras att nyttjas som tillfart och &r forenligt med att
anlidgga ledningar i samma ldge. Nytt 14ge for transformatorstation ir inte
utpekat. For det fall det behdvs eller anses mest 1ampligt kan
transformatorstationen inhysas i kommande exploatering. Det dr dock
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fordyrande atgard som éaldggs kommande kopare, vilket i sin tur paverkar
exploateringsprojektets netto.

Inom omradet har det tidigare funnits en drivmedelstation och det finns kénda
markfororeningar som behdver hanteras. Omradet ar sanerat ner till mindre
kénslig markanviandning (MKM) men behdver saneras ytterligare for att uppna
kraven for bostadsmark, vilket klassas som kadnslig markanvindning.

Pa platsen finns idag en verksamhet, Fiskbutiken, som staden upplater mark till.
Det ér stadsmiljoforvaltningen som uppléter marken via polistillstdnd. Nu
géllande tillstdnd stracker sig &ret ut ar 2025 och kommer vid kommande
nyansokning av polistillstdnd enbart erhélla ett &r i taget sa att upplatelsens
avveckling matchar kommande behov av dtkomst av marken for exploatering.
Samtal har inletts med verksamhetsutdvaren som &r medveten om stadens
planer for platsen. Exploateringsforvaltningen ansvarar for kommande kontakt
med verksamhetsutdvaren under exploateringsprojektets gang samt ansvarar for
att meddela SMF nér forlangning av polistillstandet inte ldngre far ges ut.
Verksamheten och SMF ska ha en fortsatt kontakt for att se om det kan finnas
alternativa platser i ndromrédet att omlokalisera verksamheten till.

Byggritten inom kommande exploateringsprojekt planeras att markanvisas efter
att detaljplanen har varit ute pa samrad. Detta for att sakerstilla
genomforbarheten av projektet utifrn: nytt l4ge av sparanlédggningens
véndslinga, hantering av flytt av ledningar inom omradet samt hantering av
skyfall genom omrédet. Kommande markanvisning ska ske med
jamforelseforfarande och innefatta minst ett kriterium med kvalité. Bade da
platsen kriver det samt enligt motion i de politiska ndmnderna.

Forslaget forutsitter att skyfall kan hanteras och passera genom det gron-bla
straket samt 6ver allmén plats. Vid ett 100-arsregn med péslag av klimatfaktor
riskeras att ndstan hela Sankt Sigfrid Plan 6versvimmas. Kommande
bebyggelse méste anpassas och utformas sa att den inte paverkas negativt i for
stor grad av ett kommande 100-arsregn samt far med sin placering inte paverka
intilliggande allmén plats mer negativt 4n att det dr framkomligt med
utryckningsfordon att ta sig igenom skyfallets 6versvimning. Vid kommande
framtagande av en detaljplan ar det av vikt att tidigt titta pa ett helhetsgrepp for
skyfall mellan Delsjobécken och recipienten Molndalsan for att sékerstilla att
det 4r mojligt och 1ampligt att bebygga i omradet.
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