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Utokat uppdrag for detaljplan for kommunal service,
studentbostader m.m. vid Gibraltargatan inom stadsdelen
Krokslatt

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen far, i tilldgg till befintligt uppdrag, i uppdrag att utdka
planomradet och studera markanvandningarna kommunal service i1 form av skola och
forskola, studentbostdder, idrottsindamal och park.

Sammanfattning
Byggnadsndmnden beslutade 2020-12-15 att uppdra &t Stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplan for bostdder, kontor och verksamheter vid Gibraltargatan inom
stadsdelen Krokslatt.

I samband med planstart har ett behov uppkommit om att dven studera méjlighet for skola
och forskola inom omradet. Befintlig forskola med tillfalligt bygglov behover ersittas och
behovet av skola i ndromrédet beddms som stort. Behoven av att tillskapa kommunal
service bedoms viga tyngre dn att maximera bostadsexploatering i omradet.
Beddmningen &r dven att en mdjlig utveckling av befintlig idrottsanldggning i omréadets
norra del bor studeras i samband med en utveckling for skoldndamal. Tilliggen kréver att
detaljplanens planomrade utokas och, utéver mark langs Gibraltargatan, 4&ven omfattar
mark mellan Orrspelsgatan och Sven Hultins gata, norr om gronomrédet Mossen.
Péverkan pé natur behdver studeras grundligt i planarbetet.

Arendet berdr ett utdkat uppdrag om att, i tilligg till befintligt uppdrag, ge i uppdrag
utoka planomrédet och studera markanvandningarna kommunal service i form av skola
och forskola, studentbostéder, idrottsindamal och park.

Beddomning ur ekonomisk dimension
Planavtal har tecknats med intressent.

Projektet medfor kostnader for skyfallshantering, allmén plats gata, cykelvag, park,
byggnation av skola och forskola, idrottsanléggning och forskola, eventuella
kompensationsétgirder och forstarkningsatgarder m.m. Investering for byggnation av
skola och forskola hanterar stadsfastighetsforvaltningen. Forséljning av mark for
studentbostdder medfor en intékt. Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga
skede att projektets ekonomi medfor ett underskott. Exploateringsforvaltningens motiv
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till varfor ett negativt resultat dr godtagbart &r att projektet bidrar till stadens mal om ny
skola och forskola inom aktuellt omrade.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen avser bemdta relevanta aspekter utifran detta perspektiv i samband med
beslut om samréd. Det 4r ménga miljoaspekter som kan komma att paverkas och bemotas
i planarbetet, sa som naturmiljon och naturvirden i Mossen gronomrade, trafikbuller,
luftmilj6, markmiljé m.m. Paverkan pa natur behover studeras grundligt i planarbetet.

En undersdkning om betydande miljopaverkan kommer tas fram under planarbetet.

Bedomning ur social dimension

Forvaltningen avser bemdta relevanta aspekter utifran detta perspektiv i samband med
beslut om samrad. Preliminért bedoms byggnation med aktiva bottenvaningar och
bostéder ha positiv inverkan pé stadslivet och upplevelsen av trygghet. Mossens
gronomrade dr en viktig gron plats for manga boende och verksamma i ndromradet.
Minimal péverkan pa gronomrédet ar en viktig faktor i planarbetet.

Bilagor
1. Planomrade och markanvindning
2. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut; Protokoll BN 2020-12-15 §653
3. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut; Protokoll BN 2017-11-28 §596
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Arendet

Arendet berdr ett utokat uppdrag om att i tilldgg till befintligt uppdrag ge i uppdrag att
utdka planomradet och studera markanvéndningarna kommunal service i form av skola
och forskola, studentbostdder, idrottsdindamal och park.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger i stadsdelen Krokslitt och omringar del av gronomradet Mossen.
Inom omradet finns idag traningsanldggningen Fysiken, idrottsverksamhet, parkering, en
tillfallig forskola och foreningslokaler. Planomradet omfattar dels mark bade norr och
s0der om traningsanldggningen Fysiken ldngs med Gibraltargatan, dels mark mellan
Orrspelsgatan och Sven Hultins gata, norr om gronomradet Mossen.

Det utvidgade uppdraget innebér att utoka planomradet och studera mojligheten for
kommunal service i form av skola och forskola, cirka 200-300 studentbostider,
idrottsdindamal och park.

Forslaget dverensstimmer delvis med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméaktige 2022-05-19. Det finns motstridigheter i friga om ianspréktagande av
mark med markanvédndning park-, natur-, och rekreationsomraden (idrott och rekreation).
Oversiktsplanen foreslar markanvindningen i omradet mellan Orrspelsgatan och Sven
Hultins Gata, norr om Mossen. Aktuell detaljplan avser prova mdjligheten att inom del av
detta omrade studera mojligheten for en skola, vilket 4r en markanvandning som strider
mot oversiktsplanens intentioner.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den Svergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hiansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planomradet omfattas i program for Chalmers, Johanneberg, Mossen och Landala. I
programmet foreslés att Gibraltargatan, i strdckningen lings med Mossens gronomréade,
omvandlas till en stadsgata. Bebyggelsemiljon utmed Gibraltargatan behdver dgnas extra
uppmérksamhet i ett kommande detaljplanearbete. Det dr enligt programmet viktigt att
verksamheter, butiker och entréer i bottenvaningarna berikar gatans milj6 sa att det
skapas ett aktivt och intressant strak for gdende och cyklister langs gatan. Det 4r ocksé
viktigt att det vid detta strak finns en tydlig entrévig in till Mossens gronomréde. [
omradet mellan Orrspelsgatan och Sven Hultins gata, norr om Mossen, foreslar
planprogrammet idrottsverksamhet och parkmark. Nuvarande forslag forhaller sig i stort
till planprogrammets intentioner. I programmet diskuteras dock inte behovet av forskola
och grundskola inom omradet.

Gillande detaljplan akt 1480K-11-4198, detaljplan Krokslitt och Guldheden utbyggnad
av Mossens idrottsanldggning vid Gibraltargatan, anger kvartersmark for idrott for
omradet langs Gibraltargatan. Genomforandetiden har gatt ut. Gillande detaljplan akt
1480K-11-2696, Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for delar av
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stadsdelarna Johanneberg, Kroksldtt och Landala, anger kvartersmark for idrott for
omradet mellan Orrspelsgatan och Sven Hultins gata. Genomforandetiden har gatt ut.

Bakgrund om édrendet

Fastighetskontoret tillsammans med tomtréttshavaren Goteborgs Studenters
Foretagsgrupp (GFS) inkom ar 2017 med en planansdkan for bostider,
idrott/verksamheter och centrumutveckling vid Gibraltargatan. Ansékan om planbesked
avsag att genom detaljplanelaggning utreda forutsattningen for cirka 600 bostdder och en
utokning av befintlig traningsanldggning (Fysiken).

I samband med planstart har ett behov uppkommit om att 4ven studera méjlighet for skola
och forskola inom omrédet. Befintlig forskola med tillfdlligt bygglov behdver erséttas och
behovet av skola i ndromradet bedoms som stort. Behoven av att tillskapa kommunal
service bedoms véga tyngre dn att maximera bostadsexploatering i omradet.
Bedomningen dr dven att en mojlig utveckling av befintlig idrottsanldggning i omradets
norra del bor studeras i samband med en utveckling for skoldandamal.

Den fastighet som &r upplaten med tomtrétt till Goteborgs forenade studentkar (Krokslatt
186:1) bestér av idrottslokaler (Fysiken) samt grusytor som delvis anvinds for upplag och
parkering. Omradet séder om den tomtrattsupplatna marken, narmast fotbollsplanen,
anvands for parkering. Markomradet direkt norr om Fysiken utgors av parkeringsytor och
foreningslokaler. Markomradet mellan Orrspelsgatan och Sven Hultins gata utgdrs av en
tillfallig forskola, uppford i paviljonger samt grusytor.

Byggnadsndmnden beslutade 2020-12-15 att uppdra &t Stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplan for bostdder, kontor och verksamheter vid Gibraltargatan inom
stadsdelen Krokslatt. Det utékade uppdraget avser nu ge uppdrag att utoka planomradet
och dven studera markanviandningarna kommunal service i form av skola och forskola,
studentbostider, idrottsdndamaél och park.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900. Planen bedéms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med utdkat planforfarande och antas av
kommunfullméktige.

Detaljplanen ingér i startplanen for 2021.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2013-06-20 att godkdnna program for Chalmers Johanneberg, Mossen
och Landala
BN 2020-12-15 att godkénna startplan for &r 2021 dér drendet Planbesked

for bostdder och verksamheter vid Gibraltargatan (Krokslatt
186:1) inom stadsdelen Krokslatt ingick och ddrmed givit
uppdrag att uppritta Detaljplan for bostidder, kontor och
verksamheter vid Gibraltargatan inom stadsdelen Krokslatt.

Program for Chalmers Johanneberg, Mossen och Landala, 0515/10 med
samradsredogorelse gér att 14sa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningens samlade bedomning ar att befintligt uppdrag behdver utdkas med ett
uppdrag att utdka planomradet och studera mdjligheten for kommunal service i form av
skola och forskola, studentbostéder, idrottsindamal och park.

Forvaltningen kommer under planarbetet gora en undersdkning enligt Miljobalken 6 kap
6 8.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att uppdraget delvis strider mot
stadsplaneanalysen for omradet. Stadsplaneanalysen forslér parkomrade inom merparten
av aktuellt planomrade, medan det i planarbetet foreslas utreda kommunal service,
studentbostdder m.m. inom omréadet.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmilj att den Svergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Uppdraget avser prova nybyggnation och fortdtning i ett redan ianspraktaget markomrade
och berors dérfor av principerna i 6versiktsplan och stadens budget. Forvaltningen
bedomer att fragor kopplat till utformning av exploateringen kommer vara viktiga under
planarbetet.

Péverkan pa natur behdver studeras grundligt i planarbetet.

Forvaltningen ska bedoma och beaktat barns bésta vid framtagande av planen med hjélp
av social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys.

Planen bedoms inte generera nagot behov av vare sig skolplatser eller forskoleplatser.
Déremot finns det ett behov av bide skolplatser och forskoleplatser inom naromradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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