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Utstadllning av detaljplan for centrum, bostader med mera
inom kvarteret Gosen inom stadsdelen Gamlestaden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Lata stélla ut detaljplan for centrum, bostdder med mera inom kvarteret Gésen
inom stadsdelen Gamlestaden.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att utveckla SKF:s gamla fabriksomrade norr om Sévean till en
blandstadsmiljé samt att utveckla omradet ndrmast Sdvean till en park. Kvarteret har hga
kulturhistoriska viarden. Byggnader med forutsittningar for restaurering och sanering ska
bevaras och skyddas.

Genom detaljplanens utformning forbittras tillgéngligheten till ett omrédde som tidigare till stor
del varit slutet. Minskad barridrverkan skapar forutsittningar for 6kad trygghet. Ett av
huvudstréken genom omrédet kopplar samman kvarteret med Artillerigatan och omradet norr
om denna. Léngs an anldggs ett gdngstrak som pa sikt kan utvecklas vidare visterut.

Sdvedn ar ett Natura 2000-omrade och riksintresse for naturvarden. En miljodom ger, med vissa
villkor, bland annat tillstand att riva och bygga broar, anldgga erosionsskydd och en ny brygga.
Domen ér en forutséttning for detaljplanen.

Marken léngs Sdvean dr skredkénslig och stabilitetsforbéttrande atgérder méste genomforas.
Detta medfor att delar av befintlig vegetation kommer tas bort, men aterplanteras.
Konsekvenserna for Séveéns naturvirden bedoms sammantaget som mattligt negativa. P4 sikt
kommer naturmiljon att aterhdmta sig.

Omfattande rivning av byggnader har bedomts nédvandig med hinsyn till kontaminering,
vilket innebér stora negativa konsekvenser for kulturmiljon. Genom bland annat skydds-
bestammelser, restaurering av byggnader, aterbruk samt gestaltning av ny bebyggelse
utifrén den industrihistoriska kontexten och bebyggelsestruktur kan historien delvis leva
vidare och upplevas av fler.

Detaljplanen stéller krav pa 4 avdelningar forskola inom ett bostadskvarter samt mojlighet
till forskola inom Gvriga kvarter. Forutsattningar for kommunal forskola utreds. Friytan
enligt forslag till ramprogram uppnés men friytan for bostdderna blir mycket begriansad.
Mojlighet till nyttjande av skolgard pé kvill och helg for boende behover erbjudas.

Mojlighet till en storre kommunal forskola i Bellevue utreds parallellt.
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Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Exploateringsforvaltningens berdkningar visar ett negativt projektnetto. Projektet
finansieras fraimst genom exploateringsbidrag men den blivande parken finansieras delvis
av skattemedel da parken ér till {or ett storre omrades behov varfor ett negativt
projektnetto bedomts som skéligt.

Atgirder utanfor detaljplanen sdsom passage dver Artillerigatan samt utbyggnad av
Ryttmastaregatan finansieras genom exploateringsbidrag.

Stadsmiljoforvaltningen kommer att 4 utgifter for driften av anldggningarna i form av
ranta och avskrivningar samt skdtsel och underhall av nya gator och ny park inom allmén
plats. Framtida kostnader for underhall, drift och belysning uppgar till drygt 400 000
kronor per é&r.

Detaljplanen ingar som en del i den pagéende stadsutvecklingen i Gamlestaden.
Fastighetsndmnden beslutade, 2020- 10-19 § 189 att ge fastighetskontoret i uppdrag att
redogora for Exploateringsekonomin och investeringsram for portfoljen Gamlestaden, dér
denna detaljplan ingér. Fastighetsndmnden beslutade vid sammantradet 2022-12-12 att
lamna vidare drendet till Kommunfullméktige for beslut om investeringsramen utan eget
stallningstagande. 2023-02-21 dterremitterade Kommunstyrelsen drendet till
Exploateringsforvaltningen att ta stdllning i drendet. Exploateringsforvaltningen beslutade
2023-08-28 §204 att godkénna forvaltningens rapportering och foreslér
kommunfullmiktige att godkénna fortsatt planeringsinriktning. Arendet bedéms tas upp
till kommunfullméktige i borjan av 2024.

Beddmning ur ekologisk dimension

Hushéllningen av naturresurser paverkas i ett storre perspektiv positivt av detaljplanens
foreslagna utbyggnad och fortdtning med blandade verksamheter i ett ldge med god
tillgang till kollektivtrafik, dér befintlig infrastruktur utnyttjas. Detaljplanens
genomforande bidrar till att underlag for service i stadens Ostra delar starks och att
Gamlestaden pa sikt kan avlasta Géteborgs mer centrala delar. Bilberoendet blir litet
genom blandade funktioner och en hog bebyggelsetithet, vilket &r positivt for klimat och
luftkvalitet i staden. En rad mobilitetsatgirder bidrar till att minska behovet av att
anvénda bil samtidigt som detaljplanen forbéttrar for gdende och cyklister genom nya och
forbattrade gang- och cykelstrak.

Sdvean &r ett Natura 2000-omrade och riksintresse for naturvarden. Planforslaget innebér
att inhdgnad industrimark planldggs for annan anvéandning. Marken ndrmast Sdvean
planldggs som park och naturmark. Saledes kan naturvérden sékras pa ldng sikt.

Marken léngs Sdvean dr skredkénslig. Stabilitetsforbattrande atgéirder maste genomforas.
Detta medfor att delar av befintlig vegetation som har stor betydelse for djurliv delvis
kommer att férsvinna men aterplantering ska ske och naturen kommer aterhémta sig pa
lang sikt.

Miljokvalitetsmalet ”Ett rikt véaxt- och djurliv’ beddms vara det mal som paverkas
negativt i storst utstrickning. Andra mal kan paverkas bade positivt och negativt.
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Mojligheterna att bibehalla god kemisk status forbattras genom den rening av dagvattnet
som foreslds. Aven den foreslagna saneringen av marken i omradet beddms forbittra
mojligheterna att klara god kemisk status, dock finns en viss dkad risk for paverkan pa
Sdvean under byggtiden.

Bedomning ur social dimension

Planomradets centrala 14ge med nérhet till kollektivtrafik, ett vélintegrerat gatunit och
starka strak ger forutséttningar for en socialt sammanhallen stadsdel. Att omradet Gppnas
upp skapar genare kommunikationer och tryggare stadsrum. En ny gangpassage dver
Artillerigatan samt portiker genom ny bebyggelse mot denna ger minskad barridrverkan.

Centrumfunktioner, social service inom planomradet samt nérhet till god kollektivtrafik
bidrar till ett fungerande vardagsliv.

Gatorna inom planomrédet utformas for 14ga hastigheter och strategiskt placerade
parkeringsgarage minimerar trafikflodena pa detaljplanens tvargator, vilket bidrar till en
trygg trafikmiljo for fotgéngare. En separat gdng- och cykelbana utmed Ryttméstaregatan,
géngbana utmed Kullagergatan samt genom parken ldngs med Séveén bidrar till trygga
och tillgéngliga strak for bade barn och vuxna.

Den nya parkmiljon tillgéngliggor Sédveén och stirker dess roll i Gamlestaden, vilket
gynnar hela stadsdelen. Parken ér ett vilbehovligt tillskott av allmén friyta for stadsdelen
och for de boende inom planomradet. Den ska innehélla sociotopvérden som vila,
motesplats, varierat vixt- och djurliv samt gron oas, samt en omradeslekplats. Pa sikt ska
parken utgodra en del av ett lingre gronstrak langs Séveén. Andelen offentlig friyta ar
dock redan idag liten i stadsdelen, vilket innebar att forstarkningsatgarder kan behdva
utforas 1 befintlig gronstruktur for att hantera ett okat besokstryck. Tillkommande park
behover utformas med hog kvalitet och talighet for slitage.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Ytor for barn behdver prioriteras genom hela processen for
att skapa en fungerande livsmiljo for barn och unga. Planomrédets bostadsgérdar ska dven
fungera som forskolegardar. Samspelet mellan forskolegérd och bostadsgérd kraver noga
planering for att kunna vara en vérdefull miljo for bada grupper.

P& en Overgripande niva mojliggor detaljplanen for en socialt fungerande stadsdel, men
det finns malkonflikter mellan hog exploatering med manga bostédder och att samtidigt
skapa rymliga hilsosamma stadsmiljéer med plats for forskolegardar, gronska och
rekreation. Ménga utmaningar kvarstir och kommande planering, byggnation och till sist
forvaltning och vidareutveckling kommer alla behdva halla fokus pé sociala virden och
kvaliteter for att sékerstélla en hallbar livsmilj6 pa platsen.
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Arendet

Forslag till beslut innebér att planforslaget kan stéllas ut enligt PBL -87 Planen berdknas
kunna godkinnas av stadsbyggnadsndmnden i slutet av 2024 och antas av
kommunstyrelsen varen 2025.

Beskrivning av arendet

Lage och Syfte

Planomradet ligger i Gamlestaden, cirka 3 km fran Goteborgs centrum och omfattar dstra
delen av SKF:s industriomrade sdder om Artillerigatan fram till Ryttméistaregatan, samt
en befintlig bro 6ver Sdvedn mot SKF:s omréde.

Syftet med planen é&r att utveckla det gamla fabriksomradet till en blandstadsmiljo med
bostader, centrumfunktioner, social service, med mera, samt att mojliggora for ett
parkomrade ndrmast Séveén.

Kvarteret har hoga kulturhistoriska virden. Utgéngspunkten &r att byggnader med
forutsattningar for restaurering och sanering ska bevaras och skyddas.

Omrédet har tidigare till stor del varit slutet for allménheten, och detaljplanens
utformning ska forbéttra omradets tillgdnglighet samt minska barridrverkan och

otrygghet.

Planforslagets innehall och gestaltning
Planforslaget innebar att tva av fabriksbyggnaderna bevaras, 6vriga byggnader rivs pa
grund av féroreningsnivéan i och under byggnaderna.

Ny bebyggelse anpassas till befintlig struktur och ska gestaltningsméssigt ta stod i
omradets industrihistoria och vara sammanhallen utan att fér den sakens skull underordna
sig arkitektoniskt. Planomradets karakteristiska utsida mot Artillerigatan, med en lang,
sluten och sammanhallen fasad i liv med gatan, aterkommer i de nya byggnader som ska
omge omradet. Innanfor uppfors tre kvarter dér tidigare industribyggnader stétt. Bade
byggnader och offentliga miljéer ska praglas av de gedigna material som finns i omradet
idag, dir det roda teglet dr det mest framtraddande. Ett medvetet aterbruk av material och
byggnadsdelar gor att materiella spar fran den forna industrimiljon far fortleva som
detaljer i den nya bebyggelsen och utemiljon, samtidigt som virdefulla resurser tas
tillvara.

For att inte konkurrera med A-porten och klocktornet i bebyggelsen som kantar
Artillerigatan ldngre vdsterut begransas bebyggelsen mot Artillerigatan till 5 - 6 véningar.
Medan kvartersbebyggelsen innanfor tilléts bli 7 vaning samt en hdgre del inom
respektive kvarter pa 14 vaningar. Hégdelarna blir nagot ldgre 4n SKF:s tidigare
huvudkontor, inklusive dess foreslagna pabyggnad.

De byggnader som bevaras samt de som kantar Artillerigatan innehaller
centrumfunktioner av olika slag medan de nya kvarteren fraimst rymmer bostider,
forutom 1 gatuplanet ut med huvudstraken dér centrumfunktioner och forskola ska finnas.

Detaljplanen mdjliggor publika moétesplatser genom gatornas gestaltning, ett torg, och
genom fOrslag till park- och naturomrade nérmast Sévean.
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Tre portiker tas upp i de nya fasaderna mot Artillerigatan/Ryttméastaregatan. Planomradet
blir pé detta vis béttre integrerat i Gamlestadens gatunit.

Park- och naturstréket tillgéngliggér Séveéns strand och innefattar dven befintlig bro till
Sdvedns sOdra sida. Parken/naturomradet ska pa sikt utgora en del av ett rekreativt och
tillgéngligt blagront strak ldngs Séveans hela strickning genom Goteborg. Med hénsyn
till trygghet och for att aktivera straket fran Artillerigatan vidare ned till parken och 6ver
bron till SKF s6der om Sévedn mojliggor planen en paviljong i parken for publika
funktioner.

Planen omfattar f6ljande byggritter i befintlig och ny bebyggelse ovan mark:

Total BTA efter utbyggnad 116 600 m2 BTA
Varav nybyggnad 104 500 m2 BTA
Bostéder 70 700 m2 BTA
Ovriga lokaler 43 000 m2 BTA
(t.ex. centrumandamal, handel eller vard)

Forskola 1100 m2 BTA
Parkering 1800 m2 BTA

Utbyggnad av allman plats

Ryttmastaregatan forblir enkelriktad norrut och kompletteras med en separat géng- och
cykelbana utmed den vistra sidan. Kullagergatan striacker sig fran Hornsgatan genom
planomrédet, mellan bebyggelse och park, till Ryttméstaregatan. Gatan utformas for laga
hastigheter och med upphdjda platsbildningar i korsningar. Gdngbana foreslas i huvudsak
utmed bebyggelsen pa gatans norra sida. Genom parken finns ett parallellt strak.

En ny passage planeras dver Artillerigatan. Denna atgérd ryms inom géillande detaljplan.
Ombyggnad av delar av Ryttméastaregatan samt viss breddning av Artillerigatans
pendelcykelstrak dr andra atgirder utanfor planomradet som foreslés ske som en f6ljd av
aktuell detaljplan.

Ovriga strdk inom detaljplanen ligger pa kvartersmark och utgér ett och samma golv.

Trafik pa 6vergripande niva

Flera trafikanalyser har tagits fram pa olika nivaer. En 6vergripande analys berdknar det
framtida trafikflodet pa gatuldnkarna i Gamlestaden och kring Gésen for prognosaret
2040. En forutsattning i berdkningarna ar att en omstéllning av fardsatt blir verklighet
utifran Goteborgs stads trafikstrategi. En annan forutséttning ar att vagnatet i
Gamlestaden byggs om i enlighet med den planering som nu pagar. Enligt resultatet i
trafikanalysen forvantas fordonstrafiken pa Artillerigatan att vara relativt oforandrad eller
minska nigot jaimfort med dagens flode. Men innan en omstéllning av fairdmedelsandelar
i enlighet med trafikstrategin har skett kommer troligen trafikflodet 6ka pa det
Overgripande vignatet, som till exempel Artillerigatan.

Kapaciteten 1 korsningspunkterna, pa Artillerigatan och i lokalvédgnitet dr godtagbara med
dagens trafikfloden plus den tillkommande alstringen frdn Gosen. Daremot behdvs en
omstillning av resandet till mer hallbara fardsétt for att klara trafikalstring fran all vrig
stadsutveckling i Gamlestaden.
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Munkebdcksmotet dr idag hart belastat och det blir ofta kdbildning under hogtrafik ut mot
E20, Savenisleden och pa Munkebécks Allé. Ett antal kapacitetshdjande atgéirder krévs
for att mota den planerade stadsutvecklingen i Gamlestaden. Foreslagna atgérder pa det
statliga och kommunala vagnétet bor utforas i takt med att detaljplanerna i Gamlestaden

byggs ut.

Forskola och skola
Detaljplanen alstrar ett behov om 6 avdelningar forskola. Forutséttning for kommunal
forskola inom planomradet utreds.

Detaljplanen stéller krav p& 4 avdelningar forskola inom ett bostadskvarter samt
mojlighet till fler avdelningar inom 6vriga kvarter. Om forutséttningarna inte finns for
varken kommunal forskola eller for en privat aktor kan staden bli inlosensskyldig.

Forskolans friytekrav enligt forslag till ramprogram kan uppnas. Bostdderna inom berort
kvarter far dock mycket begransad friyta. De boende behover erbjudas méjlighet att
anvinda skolgarden under kvillar och helger.

Stadsdelens forskolebehov fordandras kontinuerligt. Allteftersom den nya bebyggelsens
inriktning framtréder sa klarnar ocksé bilden kring olika bostadstypers skilda behov av
social service. Aven allménna demografiska trender i samhillet i stort medfor att
nulédgesbilden av stadsdelens for- och grundskolebehov kriver en aterkommande dversyn.

Parallellt med detaljplanen utreder exploateringsforvaltningen i samarbete med
stadsfastighetsforvaltningen mojlighet till en forskola i Bellevue som kan resultera i minst
8 avdelningar. Detta kriaver markkop. Denna 16sning eller annat ldge med forutséttningar
for forskola 1 kommunal regi kan komma att krévas for att 16sa stadsdelens behov beaktat
alla pagaende planprojekt med bostadsinnehall.

Behovet av skolplatser ryms delvis i befintliga lokaler, delvis inom en skola som planeras
vid Ambrosiusgatan. Detaljplanearbetet pagar och planen berdknas vara antagen 2026.

Miljodom

Sdvedn ar ett Natura 2000-omrade och riksintresse for naturvarden. En miljodom ger med
vissa villkor tillstdnd att riva och bygga broar, anldgga erosionsskydd och en ny brygga ut
i Sdvedn. Miljodomen é&r en forutséttning for detaljplanen.

Miljodomen forfaller om inte alla delar genomfors. Dé forlangning av Ryttmastaregatan
med bro dver Séveén vidare mot Munkebédcksmotet inte ldngre &r aktuell har staden
ansokt om mindre dndringar av domen. I denna dndring foreslés dven jarnvégsbron att
bibehéllas som gangbro. Konsekvenserna for Sdveédn bedéms vara neutrala till svagt
positiva for an i relation till ursprunglig ansokan.

Marken léngs Sdvean dr skredkénslig, vilket innebér att stabilitetsforbattrande atgérder
maste genomforas infor byggnation bade for den nya bebyggelsen och for sjdlva parken.
Detta medfor att delar av befintlig vegetation kommer att tas bort men aterplanteras.

I miljodomen é&r skyddsétgirder inarbetade for att minimera negativ paverkan pa Sévean,
djurlivet och naturen i dess anslutning.
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Planforhallanden

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméaktige 2022-05-19.

Planen ersitter delar av foljande planer:

Akt nummer (ar) Andamdl (for planomrddet)

2-3090 (1964) industri (kv Gosen)

2-4447 (1999) atgarder exteriort (vastra kv Gosen)
2-3256 (1969) klubblokal etc. (6ster om kv Gosen)
2-2460 (1942) industri (sdder om Kv Gosen)
1480-11-3146 (1965) trafikomrade (nordost om Kv Gosen)

For samtliga planer har genomférandetiden gatt ut. Omgivande mark &r reglerad i
detaljplaner.

Strandskyddet dr idag begrinsat till strandlinjen. Strandskyddet aterintrdder vid ny
detaljplan men foreslés upphédvas 10 meter fran strandlinjen. Sérskilda skil foreligger.

Detaljplanen innebér att lovplikten dndras genom att marken och vissa byggnader
behover saneras och stabiliseras innan lov for byggnation kan ges.

For byggnader som omfattas av skydds- och varsamhetsbestammelser kravs lov for
andring och underhall.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forédndringar efter granskning

Byggnadsndmnden beslutade 2017-06-21 att stélla ut detaljplan for handel, bostédder med
mera inom kvarteret Gosen inom stadsdelen Gamlestaden. Forslaget har stillts ut under
tiden 2017-08-16 - 2017-09-13. Forslaget till detaljplan har under utstéllningstiden
funnits tillgéngligt pA kommunens webbplats samt varit utstéllt pa
Stadsbyggnadskontoret, Képmansgatan 20.

Under detaljplaneprocessens ging har forindringar skett inom handel. Andrade
kdpbeteenden, nyetableringar samt utveckling av befintliga handelsplatser i regionen har
lett till att intresset for handelscentrum pa platsen minskat. Efter 6nskemal fran exploator
beslutades att gora ett omtag i detaljplaneprocessen med en ny inriktning med hogre andel
bostéder en tidigare. For att prova dess ldmplighet behover utstéllningsskedet goras om.

Synpunkter fran tidigare utstdllningen har sammanstallts i ett utlatande men inte
kommenterats.

Stadsbyggnadsforvaltningen har i framtagande av forslag till detaljplan beaktat inkomna
synpunkter i den man de fortfarande bedéms vara aktuella, sett till detaljplanens dndrade
innehall.

Synpunkterna géllde framst fragor kopplat till:

- Natura 2000

- Riksintresse kommunikation vig E20
- MKN vatten och luft

- Buller

- Geoteknik

- Oléagenheter p.g.a. 6kad trafik
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De storsta forandringarna i planforslaget efter utstéllning 1 ar att:

- Planomrédet har minskat. Forlangningen av Ryttméstaregatan via bro dver
Sdvean vidare soderut har utgatt da nyttan ar begrinsad i relation till stora
investeringskostnader.

- Parkomradet vid Sdvean har utokats.

- De i planomradet ingdende byggnaderna langs Artillerigatan som tidigare skulle
bevaras tillats rivas och ersittas med nya hus.

- Planen innehaller en betydligt hdgre andel bostider an tidigare.

- Social service har tillkommit.

- Forutséttningarna for gdende och cyklister har forbéttrats.

- Planomrédets gatundt dr mer integrerat med omgivningen.
Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL 1987:10. Planen bedéms vara av den karaktéren att den
ska hanteras med normalt planforfarande och antas av kommunfullméktige.

Detaljplanen ska antas av kommunfullméktige eftersom den é&r av principiell beskaffenhet
pa grund av dess omfattning.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2009-11-10 att uppdra at forvaltningen att uppratta detaljplan
BN 2009-11-10 att genomfora samrad om detaljplanen
BN 2017-06-21 att 14ta granska detaljplanen

FOP for delar av Gamlestaden Bagaregarden, Antagen i Kommunfullmiktige 2006-09-14
har utgjort program. Dess inriktning ir numera inforlivad i géllande OP.

Miljopaverkan

En miljobeddmning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram pé grund
av ndrheten till Sivedn som utgdr Natura 2000 och riksintresse for Naturvarden.
Planforslagets konsekvenser redovisas nedan och under ekologisk dimension.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Det aktuella planforslaget bedoms innebéra visentligt mindre miljokonsekvenser jamfort
med det tidigare planforslaget frdn 2017. De fysiska ingreppen i naturmiljéer blir mindre
da tillfartsviagen fran soder med en ny vagbro 6ver Sdvean i Rantméstaregatans
forlangning utgatt, och det nuvarande forslaget ger storre mojligheter att spara vérdefulla
lovtrad i parkmiljon vid Sdvean da den foreslagna bostadsbebyggelsen ér placerad ldngre
frén an an tidigare.

Detaljplanen mojliggdr utveckling av bostdder och service vid utbyggd kollektivtrafik
och utveckling av park och naturstrdk utmed Sdvean, samt sanering och stabilisering av
marken samt forbattrad dagvattenhantering.

Planforslaget innebér att inhdgnad industrimark planldggs for annan anvindning. Marken
ndrmast Sévean planlidggs som park och naturmark. Séledes blir ytan allmént tillgéingligt
och rekreations- och naturviarden kan sikras pa lang sikt.
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I de fall naturvarden paverkas kommer atgérder vidtas for att pa olika sitt kompensera for
det. Exempelvis genom éterplantering, anpassning av erosionsskydd och andra
stabilitetsatgdrder och genom att vid planering av parken framja att bade kulturella och
ekologiska virden stérks.

Varje enskild befintlig byggnad inom planomradet har sitt arkitektoniska uttryck och sitt
virde for forstaelsen och upplevelsen av industrimiljon och den historiska utvecklingen.
Rivningarna som planen medger med hénsyn till kontamineringen i och under
byggnaderna innebér ddrigenom stora negativa konsekvenser for kulturmiljon som helhet.

Planomradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pé en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsnimnden. Forvaltningen bedomer att planforslaget dr en utveckling av den
historisk stadsplaneanalysen for omradet. Utifrén naturvirden och andra platsspecifika
forutsattningar och behov i stadsdelen har avstandet mellan foreslagen bebyggelse och
Sdvean okat.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en 1amplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.

miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden med mera

Forvaltningen bedomer att redovisad anvédndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomréadets forutséittningar och foreliggande behov. Stort allmént
intresse foreligger att utveckla stadsdelen Gamlestaden med fler bostéder, arbetsplatser
och service och att ta till vara och utveckla ett natur- och rekreationsstrak utmed Sévean.
Forslaget ar forenligt med géllande 6versiktsplan.

Planen bedoms generera ett ungeférligt behov av 140 grundskoleplatser och 108
forskoleplatser.

Grundskolebehovet bedoms sékerstéllas initialt inom befintliga lokaler och pa ldng sikt,
utifran hela stadsdelens utveckling, inom ramen for detaljplan for skola och bostdder vid
Ambrosiusgatan som paborjats 2023 och berdknas antas 2026.

Av planens behov av forskoleplatser sdkerstélls 72 platser inom planomrédet.
Forutsittningarna for en kommunal forskola utreds. Friytekrav i forslag till ramprogram
om 25 kvm/barn och en sammanhéngande gérd om 1800 kvm kan uppnas.

Om forutsittningarna for en kommunal eller privat forskola inte finns kan staden bli
inlosensskyldig.

Kvarstaende behov om 36 forskoleplatser behover sékras genom ytterligare planldggning
av forskola, troligtvis pa privatdgd mark. Staden kan ddrmed behdva 16sa in mark for
dndamalet.

Exploateringsforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen utreder ett mojligt lage for
en forskola om ca 8 avdelningar i Bellevue som kan técka ett storre omrades behov.

Utbyggnaden av planomradet kommer att ske under lang tid. De forsta fem etapperna
innehéller inga bostdder. Forst 7 ar efter att planen vunnit laga kraft berdknas utbyggnad
av det forsta bostadskvarteret att starta och forst da uppstar ett visst behov.
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Det bor poédngteras att nuldgesbilden av stadsdelens forskolebehov fordandras
kontinuerligt. Allteftersom den nya bebyggelsens inriktning framtréder s& klarnar ocksa
bilden kring olika bostadstypers skilda behov av social service.

Ytor for barn behdver prioriteras genom hela processen for att skapa en fungerande
livsmiljé for barn och unga. Planomrédets bostadsgardar ska dven fungera som
forskolegardar. Samspelet mellan forskolegard och bostadsgard krdver noga planering for
att kunna vara en virdefull miljo fér bada grupper.

Pé en 6vergripande nivad mojliggor detaljplanen for en socialt fungerande stadsdel, men
det finns mélkonflikter mellan hog exploatering med méanga bostdder och att samtidigt
skapa rymliga hdlsosamma stadsmiljéer med plats for forskolegardar, gronska och
rekreation. Manga utmaningar kvarstar och kommande planering, byggnation och till sist
forvaltning och vidareutveckling kommer alla behdva hélla fokus pé sociala varden och
kvaliteter for att sikerstélla en hallbar livsmiljo pa platsen.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under utstillning 1 géller planens paverkan pa
Natura 2000, riksintresset for kommunikation, vig E20, och MKN for vatten och luft,
samt fragor kopplat till buller, 6kad trafik samt markens stabilitet. Synpunkterna har
beaktats. Forvaltningen bedomer att detaljplanen kan séndas pa granskning med
foreslagna dndringar.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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