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Detaljplan for Handel, bostdder mm inom kv G6sen
inom stadsdelen Gamlestaden i Goteborg

Inkomna yttranden utstalining 1

Handlaggning

Byggnadsndamnden besl6t den 21:e juni 2017 att stalla ut detaljplaneférslaget Handel,
bostdder mm inom kv Gosen inom stadsdelen Gamlestaden. Forslaget har stéllts ut en-
ligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1, under tiden 16 augusti till 13 september
2017.

Forslaget har samtidigt varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa stadsdelsbib-
lioteket. Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.gote-
borg.se/planochbyggprojekt.

Under detaljplaneprocessens géng har forandringar skett inom handel. Andrade kopbe-
teenden, nyetableringar samt utveckling av befintliga handelsplatser i regionen har lett
till att intresset for handelscentrum pa platsen minskat. En marknadsanalys genomfordes
2019. Slutsatsen i analysen var att en hogre andel bostader, med lokal service av buti-
ker, livsmedelshutik, restauranger etc. for stadsdelens invanare ar mer lampligt an ett
handelscentrum. Detta styrks ocksa av stadens strategiska dokument.

Efter 6nskemal fran SKF, har staden beslutat att gora ett omtag i detaljplaneprocessen
med en ny inriktning med hogre andel bostader en tidigare: For att prova dess lamplig-
het behdver utstallningsskedet att géras om.

Inkomna synpunkter under utstallning 1 har pa grund av ny inriktning, erhallen mil-
jodom for sokta atgarder i och i anslutning till Savean i viss man blivit inaktuella. Ne-
dan foljer darfor enbart en sammanstéllning av inkomna yttranden utan bemétande fran
SBK. Synpunkterna har i den man det bedomt fortsatt vara aktuella behandlats i framta-
gandet av en ny utstallningshandling.
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Inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Forslaget till detaljplan tillstyrks och fastighetsndmnden godkénner genomférandet av
exploateringen avseende detaljplan for kv Gosen inom stadsdelen Gamlestaden och ger
fastighetskontoret i uppdrag att genomfora projektet.

2. Goteborg Energi — GEAB

Goteborg Energi Nat AB - GENAB

GENAB menar att det tillkommande kravet pa utformning av transformatorstation &r
alltfor begransande och kréver att bestdammelsen f; fortydligas med tillagg i fetstil, att
”Byggnaden skall uppforas med fasad av tegel eller puts i lugna jordnéara farger och
ett vegetationstak™.

Goteborg Energi Fjarrvarme

Goteborg Energi AB har foljande synpunkter:

Den fjarrvarmeledning som korsar Savean forsorjer befintliga byggnader inom planom-
radet och maste enligt GEAB bevaras tills alternativ ledningsdragning i planerad lokal-

gata har utretts. Utredningen kan ocksa resultera i att befintliga ledningar i Ryttmastare-
gatan flyttas.

Flytt av ledningar inom kvartersmark sédkrade med ledningsréatt bekostas av exploatéren.
GEAB upplyser ocksa om att vid justering av marknivaer ska ansvarig part bekosta at-
garder for att bibehalla funktion och atkomst till ledningar. GEAB kraver u-omrade for
samtliga ledningar inom kvartersmark.

Exploatorer ombeds kontakta GEAB for placering av nya fjarrvarmecentraler och ef-
fektbehov. | detta tidiga skede bedoms effektbehov finnas for anslutning.

Planerade bostader bedéms kunna anslutas via ny ledning i Kullagergatan eller via an-
slutning i garage. Placering utreds senare och exploatéren ombeds kontakta GEAB for
att inleda dialog om FV-anslutning.

Information om anslutning till fjarrvarme vidarebefordras till exploatérerna.

Goteborg Energi Gasnat AB - GEGAB
GEGAB har inget att erinra, da de inte har nagra driftsatta ledningar inom planomradet.

Goteborg Energi GothNet AB
GothNet AB meddelar att deras befintliga ledningar och kanalisation maste beaktas och
hanteras inom projektet.

GothNet AB ér intresserad av att delta i kommande projektering och att kunna férse om-
radet med fibertjanster.

GothNet AB forutsatter att exploatérerna kommer bekosta erforderliga flyttningar av
befintliga anldaggningar i samband med byggnationen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Utstallningsutlatande 2(14)



3. Goteborgs Hamn AB

Goteborgs hamn hanvisar till bolagets samradsyttrande daterat 2012-09-21. GHAB yitt-
rade i samradet att de forutsatter att hansyn till buller fran jarnvag och rangerbangard
tas, sa att exploatering i narheten av kommunikationsstrak till och fran Goteborgs hamn
inte hindrar/forsvarar en utveckling av godstransporter till och fran hamnen pa saval
kort som lang sikt.

4. Kretslopp och vatten

Forvaltningen vill ha en justering av texten i planbeskrivningen under rubriken Avfall
till: ”Atervinningsstation finns ca 700 meter norr om planerade bostader och narmaste
atervinningscentral dr Sivenis AVC drygt 2 kilometer dster om planomréadet.” samt ett
tillagg i trafikforslaget om att utéver godstransporter kommer dven sopbilar att behdva
anvanda svangfilen fran Artillerigatan mot Ryttméstaregatan.

Kretslopp och vatten framfor ocksa att om en GFS gors vill de bli kontaktade i samband
med detta.

Betraffande utformning av avfallshanteringen ger forvaltningen garna rad och lamnar i
sitt yttrande flera kommentarer kring detta i enlighet med de riktlinjer som finns i Gor
rum for miljon.

VA

Allménna VA-ledningar

Kretslopp och vatten framfor att plankartan ska kompletteras med féljande allménna be-
stammelse: ”For att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska lagsta golvniva vara minst
0,3 meter 6ver markniva i forbindelse-punkt med hansyn till risk for uppdamning i all-
maént dag- och spillvattensystem.”

Kapaciteten pa befintligt ledningsnat bedéms vara god. Men dagvatten behdver utredas
och projekteras i enlighet med dagvattenutredningen da befintliga ledningar och utlopp
till Savean behover status-bedémas och erséttas med farre och béttre kontrollerade ut-
lopp. Aven dagvattenatgardernas reningsfunktioner maste bevakas.

Kretslopp och vatten pétalar ocksa att restauranger i omradet kommer behdva fettavskil-
jare samt att den slangbil som man tdmmer fettavskiljaren med har en maximal slang-
langd pa& 20 meter.

Vid markarbeten narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten ges
mojlighet att granska arbetet enligt kommunens rutin ”Kretslopp och vattens anvis-
ningar for markarbeten”.

Brandvatten

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2 (VAV publikation P 83). Planerad vattenledning i Kullagerga-
tan ar enkelmatad och uppfyller inte planens krav 30 I/s (for byggnader 40 m och
hogre).

Skyfallshantering

Utover det som beaktas i PM Oversvamningsrisker ar det viktigt att bevaka att inga in-
stangda omraden for skyfall skapas.

Forutsattningar for anslutning
En forbindelsepunkt per fastighet for vatten géller &ven for 3D fastigheter. Inom bygg-
naden bildas servitut mellan fastigheterna.

Kretslopp och vatten upplyser om att trad som regel inte far planteras narmare d4n 4 m
raknat fran rothals till lednings ytterkant.
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Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m (RH2000). For
behov av hogre vattentryck sa ska detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Led-
ningsnatet medger ej uttag av vatten for sprinkler.

5. Kulturférvaltningen

Har inget att erinra och stoder detta pa detaljplanens riktlinjer for omradets omgestalt-
ning.

6. Miljoforvaltningen
Miljoforvaltningen tillstyrker planforslaget under forutsattning att deras synpunkter ne-
dan beaktas.

Luftmiljo

Miljoforvaltningen beddmer att berdknad framtida luftkvalitet gallande kvaveoxid och
PM10 &r godtagbar inom planomradet. Miljoférvaltningen vill dock understryka vikten
av att placera friskluftsintag pa den sida av byggnaderna som vetter fran gatorna.
Ljudmiljo

Anser att det behdver fortydligas varfor de beraknade framtida ljudnivaerna (nya bygg-
naderna, fasaderna som vetter mot Savean) skiljer sig ca 5 dBA i ekvivalent ljudniva
mellan Akustikforums trafikbullerutredning och stadsbyggnadskontorets komplette-
rande bullerutredning (komplettering 1).

Markmiljo

Miljoforvaltningen &r positiva till att det finns en planbestdmmelse om fororenad mark
och anlaggningar, men ar tveksamma till formuleringen att bygglov inte far ges innan
markens l&mplighet har sdkerstéllts genom sanering. Det ar ofta lampligt att genomféra
provtagning och sanering infor eller i samband med schaktning och rivning. Detta besk-
rivs i planbeskrivningen, men det kan vara lampligt att gora planbestdmmelsen tydli-
gare. Det ar aven viktigt att fortydliga i planhandlingarna att provtagning av mark och
byggnader ska genomforas i samrad med miljoforvaltningen.

Dagvatten

Anser att planbeskrivningen bor kompletteras med att det dven bor finnas skyddsanord-
ning motsvarande funktionen oljeavskiljare, for att vid eventuella olyckor forhindra att
olja rinner ut i an.

7. Park och natur
Forvaltningen anser att:

e Forslaget att anlagga ett parkstrak langs med Saveans norra sida, ar helt i linje
med Gronstrategins strategi Stark de blagrona straken samt Stéark de gréna
kopplingarna i staden. Parkstraket ar dock langsmalt, vilket ger begransad plats
att skapa vistelsevarden pa. Det ar darfor viktigt att den sittgradang som foreslas i
planbeskrivningen verkligen blir av.

e Det finns ingen prickmark mellan parkmarken och kvartersmarken. Det innebar i
kombination med att 6verskjutande balkonger tillats fran 5 meters hojd att moj-
ligheten att utforma parkmarken mellan fasad och gangvég begréansas. Balkong-
ernas utbredning bor begrénsas.

e Plankartan foreslar en gang- och cykelvéag pa parkmarken. Det finns risk for
konflikt mellan dessa brukare pa den smala parkytan. Bestammelsen bor be-
gransa anvandningen till enbart gangvag.

e Att anldgga markparkering soder om Séavean, ar ett kortsiktigt beslut och inte
forenlig med Gronstrategins mal om en tét och gron stad. Den yta som foreslas
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tas i ansprak for parkering &r idag till cirka trefjardedelar grasyta med trad. En-
staka trad i alléer kommer att paverkas vid anlaggning av markparkering.

e Plankartan har bestimmelsen ”Erosionsskydd ska finnas.” Planbestimmelsen
bor fortydliga att det &r viktigt att erosionsskydd anldggs med storsta mojliga
hansyn till naturvarden genom hanvisning till att erosionsskydd far utforas i en-
lighet med gallande tillstand enligt miljobalken.

e Vem som ska anldgga erosionsskydd &r annu inte faststéllt. Om annan part an park-
och naturforvaltningen ska anléagga vill park- och naturférvaltningen vara med som
granskare i hela processen fran bygghandling, byggnation och besiktning. Detta gél-
ler bade erosionsskydd och véxtbaddar pa SKF:s mark.

e Ur ett skotselperspektiv bor gransen mellan parken och lokalgata i véster justeras
sd att gatumarken inte ar storre an gatans behov.

e En knackfraga for genomforandet blir hur stabilitetshojande atgéarder kan ske
utan att forsamra viktiga naturvarden i och vid Savean. Da bedéms ocksa konse-
kvenserna for Savean pa lang sikt mattliga.

e Park- och naturférvaltningen anser att det bésta vore att nya ledningar anldggs
och laggs i den nya lokalgatan. Om befintliga ledningar tillats vara kvar pa na-
turmark ska det framgd i genomforandeavtalet att park- och naturforvaltningen
inte har ndgot skotselansvar for befintliga ledningar.

8. Raddningstjansten Storgdteborg

Raddningstjansten vill se ett fortydligande kring att brandpostnatet ska utformas enligt
VAVPS83.

| 6vrigt har Raddningstjansten Storgdteborg inget att erinra mot aktuellt planforslag.

9. SDN Ostra Goteborg
Stadsdelsndmnden tillstyrker planforslaget.

10. SDN Orgryte — Harlanda
Forvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan.

Forslaget innebar i kombination med 6vriga planer inom omradet en béttre koppling
mellan stadsdelarna Ostra Goteborg och Orgryte-Harlanda och kan darmed bidra till att
minska bade de mentala och fysiska barriarerna daremellan. Det blir genare for boende i
Orgryte-Harlanda att nd Gamlestadens resecentrum, servicen kring Gamlestadstorget
och friluftsliv och anlaggningar i Kviberg, samtidigt som tillgangligheten till bland an-
nat Delsjoomradet okar for befolkningen i Gamlestaden/Bellevue.

Med utgangslaget att manniskor runt om i staden ska ha rétt till likvardig service, of-
fentlig saval som kommersiell, &r handelscentret ett valkommet inslag i Gamlestaden.
Planen innefattar i huvudsak yta for kommersiella verksamheter. Pa sadana platser &r
det av yttersta vikt att det ocksa finns offentlig service som vardcentral och bibliotek.
Dessutom behdvs det motesplatser bade inomhus och utomhus som ar gratis, demokra-
tiska och attraktiva. Det kan exempelvis handla om lekytor och lekplatser, platser for
vila och samtal, kyrkor, moskéer, utegym, scen eller annan yta avsatt for olika kulturella
uttryck. En samordnad utemiljo blir viktig, da mycket av den offentliga miljon ligger
inom kvartersmark.

Den goda kollektivtrafikforsorjningen bidrar till att tillgangliggora det nya omradet for
manga, vilket ar sarskilt viktig i ett omrade déar bilinnehavet ar relativt 1agt. Forbatt-
ringarna i det lokala gang- och cykelnatet ar av samma anledning positivt ur jamlikhets-
synpunkt och en viktig del i att mojliggdra hallbara transportlésningar. Det foreslagna
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promenadstraket i anslutning till Savean bidrar till mer rorelse i omradet och 6kar moj-
ligheten for de boende till rekreation och friluftsliv. Forvaltningen vill skicka med att
den gangbro som &r langst osterut av de fyra befintliga broarna och som knyter an till
rekreationsomradet kring Savenéas herrgard sdder om an kan vara en viktig koppling att
bevara. Pa sa vis kan det planerade gronstraket langs med Saveans norra strand knytas
samman med den gréna och historiskt sett intressanta platsen kring herrgarden.

Det &r viktigt att anpassa bron, 6vergangar och promenadstrak sa att de kan nyttjas av
alla oavsett funktionsvariationer, ocksa att tillfalliga gangvagar gors fysiskt tillgangliga
utan stora hojdskillnader etc. Utformningen av gatan och ytorna runt omkring, liksom
gang- och cykelstrak, bor utformas med sarskild hansyn till exempelvis belysning, 6ver-
blickbarhet och insyn fran omkringliggande verksamheter och bostader for att minska
kanslan av otrygghet. | utformning av ny vegetation ska ocksa trygghetsaspekten beak-
tas. En alltfor tat undervegetation kan skymma sikt och upplevas otrygg.

Det finns risk att stabiliseringsatgarderna utmed Séveans strander medfcr vegetations-
forluster, barriareffekt i vattnet och forandrad vattengenomstromning. Det ar ocksa vik-
tigt att hansyn tas till laxens lektider i planeringen av arbetet for att minimera dess nega-
tiva inverkan pa bestandet. Och det ar viktigt att eventuellt fylinadsmaterial inte inne-
haller gifter som riskerar att spridas ut i Savean.

11. Goteborgs stads parkering AB
Goteborgs stads parkering AB:s uppfattning &r att all parkering ska samnyttjas istéllet for
att innehalla forhyrda platser. Syftet med tillstandsplatser i stallet for forhyrda platser &r
att nyttja parkeringsanlaggningarna mer effektivt. Ett omrade med parkeringstillstands-
platser gor det lattare att anvanda platserna mer flexibelt och att 6ka och minska parke-
ringsomradet for att matcha behovet.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Forsvarsmakten
Har inget att erinra.

13. Lantmaterimyndigheten
Anser att:

Plankartan med bestammelser
Av beskrivningen att déma verkar utformningsbestammelserna vi och v4 ha forvaxlats.

Parenteser behdvs inte for olika anvandningar inom kvartersmark.

Genomférandebeskrivningen

Det saknas beskrivning av konsekvenserna for gemensamhetsanldggningarna Gamle-
staden ga:18 och ga:19. Star endast att de ska omprévas. Vad hander tex med dagvatten-
ledningarna (ga:18) som idag mynnar ut i Savean pa ett antal stallen? Kan de ligga
kvar?

Det saknas beskrivning av vad som hander med servitut 1480K-199F223.1 (vattenled-
ning) som galler till forman for Gamlestaden 2:8 och belastar Gamlestaden 2:9 och
2:10. Servitutet berér omrade som blir allmanplats (NATUR och LOKALGATA) i de-
taljplanen.

Det saknas uppgift i genomférandebeskrivningen hur utformningsbestdmmelsen v3 ska
genomforas. Tanker man sig 3D-fastighetsbildning eller servitut for bursprak. Ska er-
sattning for upplatet utrymme utga vid fastighetsbildning?
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Ovriga noteringar

Enligt vad lantméaterimyndigheten kan bedoma sa stammer inte illustrationen med be-
stdimmelsen om placering (p1). Enligt denna ska byggnader placeras utmed anvénd-
ningsgrans mot gator. Illustrationen for bostdderna séder om Kullagergatan visar bygg-
nader som till stor del &r indragna fran anvandningsgransen.

14. LFV - Air Navigation Services

LFV har som sakdgare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen med h&nsyn
till nuvarande regelverk och befintlig utrustning.

15. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen inte kan accepteras och att den darfor kan komma att pro-
vas av Lansstyrelsen om den antas.

Lansstyrelsen ar positiv till den stadsomvandling som foreslas i Gamlestaden och bedo-
mer att de kulturhistoriska vardena som praglar SKF:s gamla industriomrade i hog grad
bevaras och omhéandertas genom bevarandebestammelser pa plankartan. Dock behover
foljande fragor hanteras vidare:

Natura 2000

Riksintresse kommunikation vag E20
MKN vatten och luft

Buller

Geoteknik

Forutsattningar for berakningar

Eftersom samtliga berakningar i planen utgar fran att trafik kan avledas via Hornsgatan
sa kan Lansstyrelsen inte acceptera aktuell detaljplan innan Hornsgatan har antagits.
Detta for att sakerstalla att, trafik-, luft- och bullerfragan hanteras tillrackligt i planen.
Vidare anser Lansstyrelsen att Q-bestammelsen &r olamplig eftersom Q inte innebér na-
gon tydlig begrasning av vad byggnaderna kan anvandas till. Berakningar och beddém-
ningar som gjorts i planen och dess underlag har inte utgatt fran denna férutséattning var-
for detta maste hanteras, antingen genom justering av planbeskrivning/relevanta utred-
ningar/slutsatser eller genom begransning av anvéndningen Q.

Riksintresse

Natura 2000

Miljokonsekvensbeskrivningen &r inte tillrackligt omfattande for att L&nsstyrelsen ska
kunna bedoma paverkan pa Natura 2000-omradet Savean, nedre. Om detaljplanens
MKB inte kan utesluta betydande paverkan pa Natura 2000-omradet (tillsammans med
angransande planer och projekt) och detaljplanen antas innan Natura 2000-tillstand har
givits, sa kommer Lansstyrelsen vara tvungen att prova detaljplanen. Detaljplanen bor
darfor inte antas innan tillstandsarendet &r avgjort.

Riksintresse kommunikation vag E20

Eftersom de kapacitetshojande atgarderna vid Munkebéacksmotet samt i Korsningen
Munkebéacksgatan/Torpavallen, liksom kodetektorer i enlighet med PM - Analys av
framkomligheten vid Munkebacksmotet, WSP, 2017-05-17, kréavs for att sakerstélla att
inga kder bygger ut pa vag E20, behdver det sakerstallas att atgarderna genomfors innan
planen antas, exempelvis med avtal mellan Goteborgs Stad och Trafikverket. Detaljpla-
nen for Hornsgatan maste ocksa antas innan aktuell detaljplan kan antas, for att det ska
vara sakerstallt att ingen oacceptabel paverkan pa riksintresset E20 riskerar att uppsta

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Utstallningsutlatande 7(14)



till foljd av aktuell detaljplans genomférande. Detaljplanen for Hornsgatan ger forutsatt-
ning for berakningar som ligger till grund for atgarderna.

Miljokvalitetsnormer

MKN for vatten

Planbeskrivningen behdver fortydligas i fraga om paverkan pa MKN for ytvatten med
avseende pa ekologisk status. Det hydromorfologiska tillstandet far inte forsamras alls.
Djur och vaxter saknar idag naturliga livsmiljéer i strandzonen. Planbeskrivningen be-
hover fortydligas i fraga om paverkan pa strandzonen och konsekvenserna for berérd
MKN. Lansstyrelsen bedomer att det ar svart att gora detta innan den parallella till-
standsprévningen enligt 11 kap miljobalken (MB) och 7 kap 28b - 29 § MB é&r avgjord.

Regleringar som sakerstaller en icke férsamring av de ekologiska kvalitetsfaktorerna be-
hover inarbetas i plankartan eller hanteras pa annat séatt. Lansstyrelsens bedémning ar att
det behover framga av plankartan att vegetation langs an ska finnas. Ytorna for trappor
och brygga inom "NATUR” bor ocksa framga av plankartan.

MKN Luft

Lansstyrelsen anser att det ar otydligt vilka trafikfloden och véagar som ingar i luftutred-
ningens berékningar, speciellt avseende vagarna sdder och 6ster om aktuellt planom-
rade. Det &r heller inte utrett i vilken utstrackning verksamheterna i Save industriomrade
paverkar luftkvaliteten i planomradet.

Sammanfattningsvis anser Lansstyrelsen att luftutredningen behdver kompletteras med
utslapp fran trafiken soder om planomradet alternativt behovs en forklaring till de av-
gransningar som gjorts avseende berakningarnas indata. Pa samma satt behévs komplet-
teringar avseende utslapp till luft fran de verksamheter som ligger i Save industriom-
rade.

Vidare anser Lansstyrelsen att bedomningarna 6ver genomfdrda berakningar och vilka
atgarder som behdver vidtas for att hantera MKN luft i planen avseende speciellt Artil-
lerigatan behdver ses 6ver. Vidare vill Lansstyrelsen ocksa att Stadsbyggnadskontoret
presenterar hur man avser att hantera att planen medfor att befintliga bostader langs Ar-
tillerigatan utsatts for 6kade halter av luftféroreningar.

Lansstyrelsens synpunkter ovan forutsatter att Q-bestammelsen inskranks sa att byggna-
derna langs sodra delen av Artillerigatan inte innehaller bostéader, forskolor, skolor eller
liknande som inte ska uppftras dar MKN for luft riskerar att Gverskridas

Halsa och sékerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Buller

Lansstyrelsen anser att det hade varit en fordel om det &ven i planbeskrivningen hade
framgatt vilka atgarder som behdver vidtas och hur mycket ljudeffekten ska sénkas pa
industrins olika installationer.

Lansstyrelsens synpunkter ovan forutsatter aven har att Q-bestammelsen inskranks sa att
den motsvarar de forutsattningar som varit i berdkningarna. Eftersom den anvandningen
som tillats &r otydlig ar Lansstyrelsen osaker pa om exempelvis bostader ar lampligt dar
planen anger anvandningen Q.

Geoteknik

Atgarder och begransningar som har identifierats i den geotekniska utredningen har inte
reglerats i plankartan. Plankartan &r exempelvis inte hojdsatt, vilket &r valdigt viktigt
med tanke pa att det behover vara tydligt att bade stabilitetsfragan och 6versvamnings-
fragan ar majliga att 16sa.
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Vidare behover vi utifran genomforda berékningar av stabiliteten utanfor planomradet
gora bedomningar av konsekvenser for planomradet och redovisa dessa. De atgarder
som behdver vidtas for en tillfredsstallande stabilitet maste sakerstallas. Se vidare i ytt-
rande fran SGI daterat 2017-09-01 som bifogas. De vill uppmarksamma oss pa att om
erosionsskydd i vattenomradet ar en forutsattning for planens genomforande kan plan-
omradet beh6va utokas.

Synpunkter pa utstallningshandlingen

Skyfall

Lansstyrelsen noterar att det utifran skyfallsaspekt finns nagra omraden som far ett djup
pa 0,1 till 0,3 meter enligt skyfallsmodelleringen. Dessa omraden bor exploatoren kon-
trollera i det fortsatta arbetet. Det kan darfor vara en ide att inféra en upplysning om att
vid hojdsattning av byggnader/funktioner och utformning av omradets avrinning ska
skyfallsaspekten beaktas.

Vatten

Langs planomradet finns flera gallande vattendomar bl.a. for erosionsskydd och befint-
lig bro som bor inventeras och beaktas. Det behGver framga av planbeskrivningen vilka
dessa ar och hur man ska férhalla sig till dem. Det bor ocksa framga av planbeskriv-
ningen vilka atgarder som ska ingd i ansokan om tillstand for vattenverksamhet. Slutli-
gen bor det anges pa plankartan att erosionsskydd ska utforas sa att det inte forsvarar
etablering av 6verhdngande vegetation t.ex. genom att éverlagra sprangsten med na-
tursten och/eller matjord.

Strandskydd

Strandskydd intrader enligt 10 a § lagen om inférande av miljobalken, da en general-
plan, stadsplan eller byggnadsplan upphévs eller ersétts med en ny detaljplan. Detta gal-
ler &ven nar en detaljplan for ett omrade som tidigare har omfattats av en faststalld ge-
neralplan, stadsplan eller byggnadsplan upphavs eller ersatts av en ny detaljplan. For
omraden dar strandskyddet upphévts vid planlaggning anges det i 7 kap. 18 g § miljo-
balken att strandskydd aterintrader om en detaljplan eller omradesbestammelser upp-
havs eller ersatts med en ny detaljplan.

Kommunen avser att upphava det strandskydd som intrader, utom pa den mark som &r
betecknad "NATUR” pé plankartan. Som skil for upphdvande har kommunen dels an-
gett, att omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (7 kap 18 8§ ¢ punkten 1 MB), dels angett att det foreligger ett an-
gelaget allmant intresse att tillga marken. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen
pa att 7 kap 18 § ¢ punkten 5 MB avser ett omrade som behdver tas i ansprak for att till-
godose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Da SKF-
omradet inte varit tillgangligt fér allmanheten bedomer Lansstyrelsen att skal for uppha-
vande av strandskydd foreligger enligt punkten 1.

Enligt Lansstyrelsens uppfattning bor d&ven "PARK” ingd i det omride dér strandskydd
rader.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

Enligt Miljokonsekvensheskrivningen som hor till planhandlingen paverkas tva biotop-
skyddade alléer pa sodra sidan an. Biotopsskyddsdispens soks hos Lansstyrelsen. Place-
ring av kompensationsplantering ska framga av dispensansékan. Ansokan kan med for-
del goras av Géteborgs Stad oavsett vem som ar exploator da det ar viktigt att villkoren
i en eventuell dispens tas om hand i det fortsatta planarbetet.

Vattendom
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Parallellt med planprocessen pagar en tillstandsprocess enligt 11 kap miljcbalken (MB)
och 7 kap 28b - 29 § MB. I tillstandsprocessen kan det komma krav pa atgarder som de-
taljplanen maste sakerstalla utrymme for.

Léangs planomradet finns flera gallande vattendomar bl.a. for erosionsskydd och befint-
lig bro som bor inventeras och beaktas. Det behéver framga av planbeskrivningen vilka
dessa ar och hur man ska férhalla sig till dem.

Det bor framga av planbeskrivningen vilka atgarder som ska inga i ansokan om tillstand
for vattenverksamhet.

Véagplan
Det ar otydligt i planbeskrivningen om Goteborgs Stad bedémer att en vagplan kommer
att kravas for atgarderna vid Munkebacksmotet. Fragan bor klarlaggas snarast.

Ovriga synpunkter pé utstillningshandlingen samt annan lagstiftning se Lansstyrelsens
yttrande, bilaga 2.

16. Svenska Kraftnat
Har inget att erinra.

17. Trafikverket

Trafikalstring och anpassning av vagnat

Planomradet paverkar vag E20 som &r av riksintresse for kommunikationer. Trafikver-
ket har varit delaktiga i dialog med kommunen angaende den ombyggnation vid Munke-
backsmotet som kravs for att detaljplanens trafikforsorjning ska fungera effektivt och
anser att I6sningen som forslas ar tillracklig. Trafikverket ska delta i arbetet da byggnat-
ioner kommer att ske inom del av Trafikverkets vagomrade.

Gang- och cykelbro

Trafikverket behover inkluderas i detaljplaneringen av gang- och cykelbron, dess place-
ring och typ av bro. Trafikverkets projekt att forbattra kapaciteten pa Séavenas ranger-
bangard skulle kunna paverkas av var brostod placeras.

Buller

Daé arbetet med detaljplanen pabdrjade innan 2 januari 2015 ar det Trafikverkets hall-
ning att bebyggelsen ska klara Boverkets riktlinjer for buller (Boverkets Allménna rad
2008:1 — Buller i planering).

Om Trafikverket drabbas av kostnader till foljd av kommunens planering eller bristande
uppfoljning av planering kommer Trafikverket att Gvervéga att stalla skadestandsan-
sprak pa kommunen.

Vibrationer

Vibrationsutredning som ar gjord redovisar ett utredningsomrade belaget strax vaster
om planomradet. Da Savendas rangerbangard ar sydost om planomradet befarar Trafik-
verket att vibrationsnivaerna kan vara hogre i de delar av planomradet som mojliggor
bostéder, an vad utredningen redovisar. Trafikverket anser att i utrymmen dar manni-
skor stadigvarande vistas ska 0,4 mm/s vdgd RMS inte dverstigas (TDOK 2015:1021).
Trafikverket anser att en planbestdmmelse som reglerar detta ska skrivas in i plankartan.

Avtal

Trafikverket kommer att kréva avtal som sékerstaller de ombyggnationer som kravs for
att genomfora planen. Det kommer att kravas avtal for bevakande projektledare fran
Trafikverket fér ombyggnationen av Munkebacksmotet. Trafikverkets menar att kom-
munen ska sta for samtliga kostnader for detta.
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Trafikverket ska anlagga ny GC-bro éver Trafikverkets jarnvag men kommunen ska sta
for samtliga kostnader. Detta ska regleras i avtal.

Samtliga avtal ska vara undertecknade innan detaljplanen gar till antagande.

18. SGI

SGI anser att de restriktioner och behov av atgarder, som identifieras i den geotekniska
utredningen och som har paverkan pa plan, ska upptas i plankartan. Det &r endast beho-
vet av erosionsskydd som redovisas.

Det &r en brist att plankartan inte ar hojdsatt. Enligt handlingarna sa kravs avschakt-
ningar narmast an for tillfredsstallande stabilitet samtidigt som en lagsta markniva pa
+3,3 dr nodvandig p g a éversvamningsrisken. Fér omradet narmast an accepteras 6ver-
svamning vid enstaka tillfallen. Alla forutsattningar, som den nya planen medger, ska
kontrolleras i den geotekniska utredningen. Eftersom planen inte ar héjdsatt och atgar-
der/restriktioner inte dr upptagna i plankartan ar det svart att avgora om dessa rekom-
mendationer ar motstridiga. Det saknas en tydligt uttalad bedomning av hur/om behovet
av en lagsta niva pa +3,3, som atgard mot éversvamning, inverkar pa utformningen av
markprofilen och pa stabilitetsforhallandena. Handlingarna bér kompletteras med detta.

Geotekniska sakerhetsfragor sasom skred och erosion inte bara ska bedémas och beskri-
vas for hela planomradet, utan dven for anslutande omraden som kan komma att beréra
planomradet. Berakningarna har utforts, men en tydlig bedémning och redovisning av
konsekvenserna for planomradet behdver utféras. Om behov av stabilitetsforbattrande
atgarder foreligger aven utanfor planomradet, behdver man utreda hur ett sakerstallande
av dessa atgarder ska hanteras.

Sammanfattningsvis ser SGI saledes att det kvarstar, fran geoteknisk sakerhetssynvin-
kel, oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder el-
ler restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sétt aven sakerstallas i planen
samt for kvarstaende fragor sammanfattas och fortydligas enligt ovan.

19. Vasttrafik
Har inget att erinra.

20. Polisen

Onskar att det planeras in god belysning p& gang- och cykelbanor samt runt allmanna
ytor och busshallplatser. Den upplevda trygghetens 6kar vid god belysning, de boende
nyttjar allménna kommunikationer i storre utstrdckning samt vistas mer utomhus.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till yttran-
dena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

21. Hemfosa fastigheter

Bolaget anser att aven om forslaget till detaljplan efter samradet ar uppdelat i tva planer
maste dessa tva planers totala paverkan pa Hemfosas fastigheter tas i beaktning i ett
sammanhang.

Parkering och vagar
Parkeringarnas utformning runt laboratoriebyggnaderna &r inte utritade i illustrations-
planen pa det satt som forslaget tidigare ar presenterat for Hemfosa.
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De parkeringar som finns pa Hemfosas fastigheter och som via gemensamhetsanlagg-
ning ar kopplad till dessa behdvs. Hur dessa kan ersattas maste sakerstallas innan detalj-
planen kan antas.

Bolaget utgar fran att trafiklsningarna som presenterats ar trafiksékra.

Mediaforsorjning

Bolaget anser att det ar svart att fa en bild av hur detaljplanens genomférande paverkar
Hemfosas fastigheters delaktighet i befintliga VA-system. Det behdvs ett fortydligande
att eventuella kostnader att andra pa VA-systemet, fjarrvarme-, kyl- och elanlaggningar
inte kommer att belasta Hemfosa.

Allman platsmark

Vid inlosen av mark for allman platsmark pa Hemfosas fastigheter paverkas parkeringar
men ocksa befintliga tekniska anlaggningar. En nédvandig flytt bekostas som en del av

ersattningen for markatkomsten for den allménna platsmarken och detta bor fortydligas

I genomforandebeskrivningen.

Vilken exakt paverkan de allmanna gatorna och andringar pa parkering pa kvartersmark
gor for de befintliga byggnadernas anvandning &r inte helt sékerstalld. Bl.a. kan den
markant 6kade trafiken forbi laboratoriebyggnaderna starkt paverka mojligheterna till
bade befintlig och framtida anvandning. Det behdver fortydligas i genomforandebe-
skrivningen att vid inlésen av mark for allman platsmark kan ersattning for minskat
varde av fastigheter pa grund av forsvarat nyttjande i stort for fastigheterna behova utga.

Buller

Beskrivningen av bullerpaverkan pa Hemfosas fastigheter i planbeskrivningen utgar
fran aldre bestammelser for bullerpaverkan och bor uppdateras till att galla de nuva-
rande bestdmmelserna. Bedomningen av mgjlig anvéndning av Hemfosas fastigheter for
bostadsandamal paverkas patagligt.

Transportvag
Det ar viktigt att ta hansyn till tanken om begransade lasttransporter pa vagen mellan
handelscentrumet och Hemfosas fastighet.

Fortsatt arbete

Hemfosa anser att det finns ett flertal frigor som maste 16sas nér detaljplanernas paver-
kan har fortydligats. De ser framfor sig att ett avtal tas fram mellan kommunen och
Hemfosa innan detaljplanens antagande. Detta ska bland annat reglera hur parkeringar
ska ersattas, hur de tekniska anlaggningarna som paverkas ska hanteras samt évriga er-
sattningsfragor kring fastigheterna.

22. SKF Sverige AB

Enligt planbestammelserna skall den norddstra gaveln av Harden ateruppbyggas som en
rekonstruktion av ursprunglig byggnad. Till stod for rekonstruktionen har en laserskan-
ning gjorts. Harden uppfordes ursprungligen ar 1916-1917 med en port i respektive ga-
vel och en nedre fonsterrad i den norddstra gaveln (se bild 1). Den ursprungliga porten
och fonsterraden i den norddstra gaveln, har nu satts igen och kan inte utlasas fran den
nu utforda laserskanningen. Med hansyn till detta vill SKF att ateruppbyggnaden av den
ursprungliga gaveln ska baseras pa bade den gjorda laserskanningen och den ursprung-
liga ritningen av A Kriger & Son genom Hjalmar Lyvander 1917 (se bild 1 nedan och
Antikvarisk Varsamhetsplan, Lindholm Restaurering AB, sid 58).
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Bild 1.

Enligt genomfdrandebeskrivningen (s 2). anges att sparvagnshallplatsen “kan komma”
att flyttas narmare handelscentrumet. SKF:s uppfattning ar att hallplatsen skall flyttas
till omradet utanfor K-fabriken, for att skapa ett bra kollektivtrafiklage for att kunderna
till handeln.

Inom detaljplanen har parkeringen for handeln maximerats till 1300 platser. Delarna av
kv Gosen som inte ingdr i den nya planen kommer att paverkas av den nya planen ge-
nom att 50 parkeringsplatser forsvinner for att ge plats till en ny gata och denna parke-
ring ska I6sas inom detaljplanen for handel genom att man upplater 50 platser genom ett
avtal mellan parterna. Darfor bor parkeringen for handeln 6ka till 1350 platser.

SKF vill att planbestammelsen for att C-fabriken och K-fabriken kompletteras med moj-
ligheten att kunna bygga grundskola i dessa byggnader.

Ovriga

23. Fastighetsagare

Hen anser att planen inte bor godkannas utan en vésentlig komplettering med en 6ver-
gripande trafikplan. Fastighetsagaren kraver att man gor en total plan med en miljokon-
sekvensbeskrivning som omfattar omradena fran Bellevue till Brodalen bade norr och
soder om Kvibergsvagen/Utbyvagen och hela Gamlestaden, omraden som direkt och in-
direkt berors och paverkar. Fastighetsagaren kraver att trafikforsérjningen omarbetas, sa
att kapaciteten blir tillracklig, och framfor allt att lanken vid Mellbyleden till E20 ar klar
fore byggnationen pa Kviberg.

Da leds trafiken ratt och Utbyvégen blir ingen genomfartsgata, och Gardsas kan stangas
av, och Lemmingsgatan forbjudas for tung trafik. Denna lank ska ga som fastighetsaga-
ren och andra papekat (och den finns med i redan i forra 6versiktsplanen) fran Mellby-

leden via Vagnmakaregatan eller precis éster om den, och med en bro 6ver Savean och

jarnvagen och en underfart (inte bro — utan som vid Skulltorpsmotet i Partille). Den an-
sluter da till E20 och éven till Industrivéagen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Utstallningsutlatande 13(14)



24. Boende pa Fanriksgatan 10D

Anser att lagenheterna som byggs ska fa en rimlig prissattning. En tvarumslagenhet
skall inte behdva kosta mer &n 6000 per manad.
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