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Planhandling
Utstallningsskede

Datum: 2023-11-23 Asa Akesson
Diarienummer:; SBF-2023-00140 Telefon: 031-368 19 52
(LIS diarienummer: 0728/ 07) E-post:

Aktbeteckning: 2-54 04 asa.akesson@stadsbyggnad.goteborg.se

Detaljplan for centrum, bostader med mera inom kv Gésen
inom stadsdelen Gamlestaden i G6teborg

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att utveckla SKF:s gamla fabriksomrade norr om Savean i
den Ostra delen av kvarteret Gosen till en blandstadsmiljé med bostader, centrumverk-
samhet, kontor, social service, vard och park. Omradet har tidigare till stor del varit slu-
tet for allmanheten, och detaljplanens utformning ska leda till att omradet 6ppnas upp
mot naromradet genom ett antal strategiska strak. Detta syftar till att forbattra omradets
tillganglighet samt minska barridrverkan och otrygghet. Detaljplanen majliggor publika
motesplatser. Ett viktigt strak och malpunkt ar den sammanhéangande parkmiljon langs
Séavean som planeras. Planomradet ar utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo i
Goteborgs bevarandeprogram. En viktig del av planens syfte ar darfor att ta till vara om-
radets kulturhistoriska véarden och bevara och skydda byggnader med forutsattningar for
restaurering och sanering. Féreslagen nybyggnation aterskapar kvartersformen med raka
fasader mot Acrtillerigatan och inspireras av den ursprungliga kvartersindelningen i de
gamla kullagerfabrikerna. Ny bebyggelse ska anpassas och forhalla sig respektfullt till
den historiska kontexten utan att vara underordnad. Fran kvartersform till byggnadsde-
talj ska detaljplanens bebyggelse tillféra en ny arkitektonisk arsring i Gamlestaden med
hog kvalitet.
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Detaljplanen utgor en del i en storre utveckling av hela Gamlestaden med mal att skapa
en sammanhangande, tat, urban kvartersstruktur med god service som ansluter till en le-
vande och effektiv knutpunkt dar region- och pendeltag, sparvagnar, bussar och cyklar
sammanstralar pa ett funktionellt satt. Forutom ett nya strak som kopplar planomradet
samman med Artillerigatan och omradet norr om, bibehalls en bro som leder fran plan-
omradet till SKF:s omrade pa andra sidan Savean. Detta syftar till att mojliggora for all-
méanheten att besoka Mariedals landeri, samt for verksamma pa SKF:s omrade att ta del
av den aktuella detaljplanens utbud och narliggande kollektivtrafik. Detaljplanen ska
inte hindra en framtida koppling av Ryttmastaregatan 6ver Savean ner till von Utfallsga-
tan.

Planen omfattar foljande byggratter i befintlig och ny bebyggelse: (ovan mark om inget
annat anges)

Kvarteret Gosen

Total BTA efter utbyggnad 116 600 m? BTA
Varav nybyggnad 104 500 m? BTA

Bostader 70 700 m> BTA

Ovriga lokaler 43 000 m? BTA

(t.ex. centrumandamal, handel eller vard)

Forskola 1100 m?BTA

Parkering ovan mark 1800 m? BTA

Omradet har ett dvergripande Ost-vastligt gatusystem med nordsydliga tvarstrak. Ett
tvarstrak stracker sig genom kvarteret och kopplas med en ny passage till gatunétet norr
om Atrtillerigatan vilket bidrar till att minska Acrtillerigatans barridreffekt. Boende och
bestékare som kommer med bil till planomradet angér fran Ryttmastaregatan via Avrtille-
rigatan och Stallmastaregatan samt fran Kullagergatan via Hornsgatan. Den pagaende
detaljplanen for forlangning av Hornsgatan majliggor en ny gata som leder till omradet
fran soder dver Savean.

Marken dgs i huvudsak av SKF. Detaljplanen mojliggor stadsutveckling med bostéader,
centrumverksamhet, kontor, social service, vard inom kvarteret och park narmast Sa-
vean. Till viss del ska befintliga fabriksbyggnader bevaras, men planen medger ocksa
rivning av befintliga byggnader och betydande tillskott av ny bebyggelse i slutna kvar-
ter. Tva verkstadshallar kommer att bevaras. De fabriksbyggnader inom planomradet
som ligger langs med Artillerigatan rivs och ersatts med nya byggnader som aterskapar
kvartersformen med raka fasader mot gatan. Dessa byggnader kan bland annat innehalla
olika centrumfunktioner, kontor och social service.

Det hittills slutna kvarteret kommer att 6ppnas mot Artillerigatan da de nya byggna-
derna har portiker mot gatan som leder in till kvartersgator ner mot Séavean. Mellan de
nya byggnaderna mot Artillerigatan och Savean mojliggors tre bostadskvarter, med
centrumfunktioner och social service, exempelvis forskola, i gatuplan ut med huvudstra-
ken.

| planomradet ingar Saveans norra strand, som kommer att bli tillganglig for allman-
heten i form av en park med en ekologiskt funktionell kantzon mot an.

Omradet narmast an utformas med avsikt att forbattra forutsattningarna for skyddade
djurarter i och kring an. | parken ska olika funktioner sasom vila och lek rymmas for att
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tillgodose behov hos planomradets och Gamlestadens vaxande befolkning. En brygga
och en omradeslekplats ska anlaggas. Langs an anlaggs aven ett gangstrak som pa sikt
ska kunna utvecklas langre vasterut och kopplas ihop med kajstraket vid Gamlestads
torg.

| parken finns aven en byggratt for en paviljong som ska innehalla nagon form av publik
verksamhet. Detta syftar till att starka straket mellan SKF:s omrade i soder, planomradet
och Artillerigatan genom att en malpunkt skapas, samt att bidra till 6kad trygghet i par-
ken.

Savean ar ett Natura 2000-omrade, vilket innebar att tillstand behdver sokas for att gora
atgarder i och anslutning till Savean. | januari 2020 vann en miljodom laga kraft som re-
glerar de atgarder som kravs for detaljplanen. Sammanfattningsvis ger miljodomen, med
vissa villkor, tillstand att riva och bygga broar, anlagga erosionsskydd och en ny brygga
ut i Savean. Marken langs Savean ar skredkanslig, vilket innebar att stabilitetsforbatt-
rande atgarder maste genomforas infér byggnation bade for den nya bebyggelsen, bli-
vande gator pa allmanplats och for sjalva parken. Detta medfor att delar av befintlig ve-
getation kommer att tas bort men aterplanteras, vilket ocksa regleras av miljodomen.
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Volymstudie, vy fran sydvést, bruna byggnader ingar i detaljplanen, Liljewall Arkitekter
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Handlingar

Planhandlingar:

Planbeskrivning (denna handling) med bilaga
Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

Fastighetsforteckning (publiceras ej pa internet)
Samradsredogdrelse

Illustrationskarta

Grundkarta

Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan, Norconsult: MKB detaljplan Kv
Gosen utstéliningshandling 2023-11-07

Gestaltningsprogram Kv Gosen, Liljewall Arkitekter 2023-10-18

Utredningar:

SKF-omradet, kv. Gosen, kulturmiljéunderlag, Melica 2010
Antikvarisk varsamhetsplan, Lindholm restaurering 2011-04-12

Kulturmiljéutredning 1 med konsekvensbeddémning - Kvarteret Gésen, WSP
2022-03-04

Kulturmiljéutredning 2 med konsekvensbeddémning - Kvarteret Gésen, WSP
2023-06-15

Stadsbyggnadskvaliteter, White Arkitekter 2012-11-24
Solstudie, Liljewall Arkitekter 2023-01-31
Dagljus, VSC-analys, Liljewall Arkitekter 2023-01-31

Gronstrukturutredning for Gamlestaden, Park- och naturforvaltningen 2022-
01-19

Naturvardesinventering, infor atgarder inom Gamlestaden, Jakobi 2017-08-
28

Inventering av invasiva arter, Tyréns 2021-10-13
Miljobedémning forandrade atgarder i Gamlestaden, Tyréns 2021-01-27
Arkeologis forundersokning Savean, Bohuslans museum juni 2021

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, Liljewall Arkitekter
april 2023

Jakten pa rorelsemonstret, Dialogprojekt Gamlestaden, Studio Goja 2016
Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och Vatten 2022-10-06
PM-Oversvamning Kv Gésen SBK 2016-03-17, rev 2023-10-03
Sprinklerutredning, K-tec 2023-05-02
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« Fordjupad stabilitetsutredning, Tyréns 2023-11-08

« FOrdjupad stabilitetsutredning, Rapport dver geotekniska undersékningar
(R/GEO), WSP 2010-12-13, rev 2011-04-21

«  PM Markmiljo, sammanfattning av miljétekniska markundersokningar,
Sweco 2023-11-08

« Luftutredning, Cowi 2022-11-23

« Luftutredning Gamlestan, Goteborgs stad, Miljoforvaltningen mars 2017,
rev mars 2018

« PM Trafik- och Utformningsforslag, Gfs konsult 2023-10-16

- Bilagor till trafik och utformningsforslag: 6 kartbilagor och sophantering/an-
goring/tillganglighet, Gfs konsult och Liljewall Arkitekter 2023-10-16

« PM gestaltning trafik, Liljewall Arkitekter 2023-10-16
« Trafikanalys Dp Gosen, Ramboll 2023-01-13
« Trafikanalys Munkebécksmotet, WSP 2023-01-24

« Mobilitet- och parkeringsutredning, Gfs konsult 2023-10-16, inkl. bilaga Er-
sattningsutredning, Projektutsikter i West 2023-10-10

« PM-Riskbeddmning gallande industriverksamhet samt skred av férorenad
mark, Norconsult 2011

« Risk, Blandstad vid Hornsgatan, Confire 2023-08-30

« Trafik- och industribullerutredning, Akustikforum 2023-09-22

« Vibrationsutredning DP Gosen, Tyréns 2022-09-15

« Vibrationsutredning, DP Gdsen och DP Hornsgatan, Norconsult 2016-12-12
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FoOrutsattningar

Lage

Planomradet ligger i Gamlestaden, cirka 3 km fran Goteborgs centrum och omfattar
ostra delen av SKF:s industriomrade soder om Acrtillerigatan fram till Ryttmastaregatan,
samt en befintlig bro ver Savean mot SKF:s omrade.

ol
7 ¢! o e A1 i ) .
Fig. 1. Gamlestaden Ilgger centralt i Goteborg Stadsdelen mgar i ett storre utbyggnads och fortatnlngs-
omréade i staden.

Gamlestaden i Goteborg

Gamlestaden &r en tydligt definierad stadsdel som framst karaktériseras av sina aldre fa-
brikskvarter, men ocksa av den storskaliga vagstrukturen. Trots att Gamlestaden ligger
forhallandevis centralt i staden och vid infartsvagar fran 6ster och nordost, upplevs
stadsdelen isolerad bakom kraftiga barridrer i form av trafikleder, jarnvdg och utbredda
industriomraden. Flera detaljplaneprojekt pagar eller ar under utbyggnad i Gamlestaden,
med mal att utveckla omradet till en sammanhangande och urban stadsdel. Vid Gamle-
stads torg har en ny knutpunkt for kollektivtrafik vuxit fram, med station for regional -
och pendeltdg samt ombyggda sparvagns- och busshallplatser. | omradet pagar dven ar-
betet med detaljplaner for bland annat blandstad i kvartersform i Gamlestads torg, etapp
2, blandstad vid Hornsgatan med pabyggnad av SKF:s fore detta huvudkontor samt for
en forlangning av Hornsgatan 6ver Savean till Byfogdegatan.

For den som passerar genom Gamlestaden &ar Artillerigatan en valkand Goteborgsmiljo
som domineras av den 450 meter langa fabriksfasaden langs det gamla SKF-kvarteret
(Go6sen) och i det stora stadslandskapet ar SKF:s fore detta huvudkontor ett landmarke.
Genom Gamlestaden flyter Savean, en forutsattning for de tidiga industrietableringarna.
An kantas i langa partier av privat mark och kontakten med &n fran allmant tillgangliga
ytor i Gamlestaden &r begrénsad.
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Fig. 2. Karta 6ver Gamlestaden/Savenas med planomradet for kvarteret Gosen markerad med
orange linje.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 7 ha. SKF dger merparten av marken. Mindre delar dgs av
Képan Fastigheter, Aspelin Ramm, SKF:s Verkstadsklubb respektive kommunen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan, Oversiktsplan for Géteborg (kommunfullméktige 2022), anger
framtida utveckling med blandad stadsbebyggelse inom centrala mellanstaden. Mellan-
stadens centrala omraden ska kompletteras sa att bostader, service och arbetsplatser
aven fortsattningsvis blandas. Okad befolkningstathet och funktionsblandning ska bidra
till att lokal handel och service i naromradet stottas. Attraktiv stadsmiljo ska prioriteras
och kopplingar starkas for gaende och cyklister for att gora platser mer tillgangliga for
narboende. Arbetsplatser och bostader bor integreras for dmsesidig nytta, t.ex. kontor
och handel i bottenvaningar och i mer bullerutsatta lagen. Planomradet pekas aven i
oversiktsplanen ut som en del av den sa kallade 6stra mellanstaden, dar Gamlestads torg
som &r en av stadens tre strategiska tyngdpunkter ligger. Inriktningarna for 6stra mellan-
staden anger bland annat att bebyggelse ska koncentreras till Gamlestads torg, att kopp-
lingar for kollektivtrafik, gang- och cykel mellan Gamlestaden och Bagaregarden ska
starkas och att Sdvean ska utvecklas till ett rekreativt och tillgangligt blagrént strak som
binder samman omradena norr och soder om an. Savean pekas i 6versiktsplanen ut som
ett ekologiskt kansligt omrade, och planomradet som en vardefull kulturmiljo dar befint-
lig bebyggelse ska behandlas med varsamhet sa att véardena inte gar forlorade och nya
byggnader ska utformas med hansyn till omgivningen och till det historiska
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sammanhanget i bebyggelsen. Artillerigatan som gar norr om planomradet ar utpekad
som en del av stadens pendelcykelnat i Oversiktsplanen, samt som en betydelsefull gata
for stadens trafikforsorjning.

Planomradet ligger i ett omrade som pekas ut som ett storre sammanhangande riskom-
rade for férorenad mark i ett tematiskt tillagg till oversiktsplanen, Fororenade omraden i
Goteborg (kommunfullmaktige, 2006).

Géllande detaljplaner

Planen ersétter delar av foljande planer:

Aktnummer (ar) Andamal (fér planomradet)
1480-11-3090 (1964) industri (kv Gosen)

1480-11-4447 (1999) atgarder exteriort (vastra kv Gosen)
1480-11-3256 (1969) klubblokal etc (6ster om kv Goésen)
1480-11-2460 (1942) industri (séder om Kv Gdsen)
1480-11-3146 (1965) trafikomréade (nordost om Kv Gosen)

For samtliga planer har genomforandetiden gatt ut. Omgivande mark ar reglerad i de-
taljplaner.

Kommunens bevarandeprogram

Hela fabriksomradet i kvarteret Gosen &r utpekat i Goteborgs bevarandeprogram. Mil-
jon omfattar SKF:s fabriksomrade med byggnader fran 1909 - 1967 och har ett industri-
historiskt varde, da SKF haft en mycket stor betydelse for Goteborgs naringsliv. Soder
om Savean, utanfor planomradet, finns Savenas herrgard, som ar en vélbevarad 1700-
talsgard, dven den utpekad i bevarandeprogrammet.

Utstallning 1

Planen har varit pa utstallning under tiden 16:e augusti — 13:e september 2017. De &nd-
ringar och omtag som skett i planarbetet sedan dess bedéms vara sa omfattande att en
ny utstallning, utstallning 2, &r nédvéndig. Sedan utstéllning 1 har planens huvudinrikt-
ning andrats genom att den tidigare foreslagna byggratten for ett handelscentrum har er-
satts av byggratter for tre slutna bostadskvarter, med centrumfunktioner och social ser-
vice i gatuplan langs omradets huvudstrak. Planen medger liksom i utstallning 1 centru-
méandamal, men i mindre omfattning an tidigare. Anvandningen kontor har utgatt, men
kontorslokaler far fortfarande anordnas inom anvandningen centrum. Anvandningen
vard har tillkommit. Anvandningen skola, ej forskola eller grundskola, har komplette-
rats sa att det i bostadskvarteren tillats forskola, for att hantera det forskolebehov som
den 6kade bostadsandelen i detaljplanen innebéar. Bostadshusen som i utstéllning 1 lag
mellan planomradets planerade lokalgata och Savean har utgatt, vilket gor allméanhetens
tillgang till det planerade parkstraket tydligare. Parkstrakets utbredning har aven okat
till foljd av detta. Forflyttningen av detaljplanens tyngdpunkt fran centrumandamal till
bostéder grundar sig i utredningar om platsens och tidpunktens lamplighet for en storre
handelsetablering, vilket har visat sig olénsamt pa denna plats. Detaljplanens nu fore-
slagna anvandningsomraden, med sin blandning av bostader, centrumandamal, vard och
handel beddms dven stamma béttre dverens med stadens Gversiktsplan som pekar ut om-
radet som blandad stadsbebyggelse.

Ytterligare forandring sedan utstéllning 1 ar att de i planomradet ingaende byggnaderna
langs Artillerigatan nu i sin helhet far rivas och erséttas med nya hus. Detta beror pa att
de omfattande féroreningar som finns i och under byggnaden som efter ytterligare ut-
redningar har bedomts for svara och kostsamma att sanera.
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Planomradets yta har minskat sedan utstallning 1. Forlangningen av Ryttméastaregatan
via bro dver Savean vidare soder ut har utgatt. Detta beror pa att utredningar efter att
planens trafikfloden dndrades i och med forflyttningen fran centrumandamal till bosta-
der visat att en sadan koppling i dagslaget innebar en mycket stor investering med be-
grénsad nytta. Detaljplan ska dock inte genom bebyggelse oméjliggdra en eventuell
koppling pa lang sikt.

Riksintressen enligt miljébalken

Sévean utgor inom omradet ett Natura 2000-omrade enligt EU:s art- och habitatdirek-
tiv, enligt 4 kap. miljobalken (MB). Natura 2000 &r ett europeiskt natverk av vérdefulla
naturomraden vars syfte ar att bevara livsmiljoer for arter som ar skyddsvarda. Skyddet
av Savean har flera syften; att bevara ett reproduktionsomrade for en ursprunglig stam
av atlantlax, att bevara en lamplig hackningsplats och fodosoksmiljo for kungsfiskare
samt att bevara ett naturligt vattendrag av fennoskandinavisk typ. Omradet ar kansligt
for forandring av vatten och mark.

Det kravs tillstand av Mark och miljodomstolen for att bedriva verksamheter eller vidta
atgarder som pa ett betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade (7 kap
28a § MB). Innebdrden av bestammelserna ar att ocksa verksamheter som bedrivs utan-
for Natura 2000-omradet och som kan medfora betydande paverkan pa omradet omfat-
tas av bestammelsen om tillstand. Vid planlaggning av ett omrade maste tillstand ha er-
hallits innan detaljplanen antas. I januari 2020 vann miljédom for sokta atgarder laga
kraft. Miljodomen tillater bland annat rivning av befintliga broar inom och i anslutning
till planomradet, samt av rivning av en befintlig kyl- och transformatorstation. Den ger
tillstand att anldagga en ny trabrygga och nya erosionsskydd samt att forbattra och under-
halla befintliga erosionsskydd. Vidare tillater domen erforderliga underhallsarbeten pa
samtliga anlaggningar, samt att processvatten leds bort fran omraden innanfér sponter
vid anlaggande och rivning. Miljédomen innehaller flera villkor for att atgarderna ska
tillatas, bland annat ska aterplantering av trad och annan véxtlighet som berdrs av arbe-
tena ske. Miljodomen tillater dven en ny vagbro i Ryttméstaregatans forlangning, som
nu har utgatt ur planarbetet. Staden har darfér ansokt om att géra en mindre andring av
miljodomen.

Savean ar ocksa ett riksintresse for naturvarden enligt 3 kap. MB, det vill siga ett av de
mest vardefulla omradena i ett nationellt perspektiv. Utover det vardefulla laxbestandet
utgors naturvardena av strandvegetationen och ans artrika flora och fauna.

Skyddsvarda arter ar utdver kungsfiskare, som ar skyddad enligt EU:s fagel-direktiv,
stromstare, asp och havsnejondga. Strandbrinkar som far utvecklas fritt med naturligt
forekommande vegetation, rasbranter m.m. utgor en varierad miljé som &r gynnsam for
omradets biologiska mangfald och naturvarden. Storre delen av Saveans strander pa
strackan mellan Bellevue och Gamlestads torg har dock redan paverkats i en eller annan
form for att motverka ras, bl.a. med markforstarkningar och utlagda erosionsskydd i
strandkanten.

Strandskyddet &r idag begransat till strandlinjen. Strandskyddet aterintrader vid ny de-
taljplan.
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Fig. 3. Flygfoto 6ver Gamlestaden med planomradet for kvarteret Gosen markerat i gult.

3

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar svagt, dels mot vaster, dels ner mot Savean. Savean ar
en dravin med relativt branta erosionsslanter med lutning 1:3. Marken ovanfor ravinen i
kvarteret Gosen ar till stor del uppfylld och asfalterad for transportvagar och parke-
ringar. Abotten ligger pa en niva kring -3 till -2 inom omradet, vilket motsvarar cirka 4
— 10 meter under ravinens omgivande mark. Det karaktéaristiska vattenstandet (50-ars-
varden) varierar mellan -1,05 och — 1,9 med medelvattenytan +0,2. hdgsta hogvatten-
stand &r +2,7. Hojdangivelserna refererar till RH2000. Abrinken &r bevuxen med grés,
buskar och ett tjugotal stérre I6vtrad. Tradens naturvarden och vitalitet har utretts av bi-
olog, tradplanerare och tradspecialist.

Sarskilt skyddsvérda trad

Inom planomradet finns fjorton jattetrad (trad med en diameter pa minst 1 m vid brost-
hojd) eller haltrad (trad med halighet och diameter 6ver 40 cm i brosth6jd). Dessa defi-
nieras som sarskilt skyddsvarda trad. Ett av traden ar dott, och ett annat star pa ett sétt
som gor det till en risk for manniskor. Vill man ta ner ett sarskilt skyddsvart trad eller
vidta en atgard som kan skada det ska man samrada med lansstyrelsen. | det har fallet
har miljodomen gett tillstand att ta ned vissa av traden.

Forutom de sarskilt skyddsvarda traden finns det andra trdd med héga naturvarden,
sasom tva asktrad som &r rodlistade.
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Fig. 4. Vyer éver Savean och planomradet séderifran. Foto park- och naturforvaltningen.

Gronstruktur

Boende inom planomradet behdver tillgang till bostadsnéra park inom 300 meters gang-
avstand samt stadsdelspark inom 1000 meters gangavstand. Det rader brist pa parkmark
I Gamlestaden. Stadsdelen saknar en centralt placerad och tillganglig stadsdelspark, som
kan utgdra en gron motesplats med ett varierat utbud av aktiviteter for invanarna. | den
gronstrukturutredning som tagits fram av park- och naturfoérvaltningen (datum, 2022-02-
25) definieras Bunkeberget som narmaste stadsdelspark sett fran planomradet. Den ar
dock ej tillganglig for alla pa grund av stora hojdskillnader. | évrigt finns en del mindre
bostadsnéara parker runtom i Gamlestaden. Narmaste omradeslekplats ligger vid Hollan-
darplatsen ca 300 meter fran planomradet. Andelen offentlig friyta per person &r lag i det
utredda omradet som bestar av planomradet och dess omgivningar.

Koppling mot Bergsjokilen
(stadens grona kilar)

Bunkeberget
stadsdelspark

(ej tiliganglig)

Officerskullen
bostadsnara natur

500 m

Fig. 5. Bild 6ver tillgéngen till park i planomradets omgivningar, ur grénstrukturutredningen.
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Savean

Savedn rinner in i Gamlestaden fran dster och fortsatter ut i Gota alv. An utgér ett vat-

tendrag som ar mycket betydelsefullt for natur och friluftsliv. Omradet ar utpekat som

riksintresse for naturvarden enligt miljobalken (se rubrik Riksintressen enligt miljobal-
ken).

Saveans storsta naturvarde ar knutet till dess betydelse for Savea laxen. Langs an finns
ocksa ett rikt fagelliv med bland annat kungsfiskare, som hackar inom Natura 2000 om-
radet langre uppstroms. Arten &r séllsynt och hotad och upptagen i EU:s fageldirektiv.
Vegetation utmed an inom planomradet i form av till exempel grenar som hanger ut
Over vattnet &r betydelsefull for kungsfiskaren som rastplats och vid sokande av foda i
an. Enligt Naturvardesinventering infor atgarder inom Gamlestaden (Jakobi, 2017-08-
28) ar sjalva vattenomradet inklusive narmaste strandzon sarskilt intressant ur natur-
vardssynpunkt.

Omradet ar kansligt for avschaktning av naturliga strandbrinkar, forandring av det na-
turliga flodet i an, anlaggande av erosionsskydd, féroreningar av olika slag, avverkning
av strandvegetation, exploatering, tippning och fyllning. Grans- och riktvarden for vad
som far slappas ut i an finns uppsatta enligt forordningen om miljokvalitetsnormer for
fisk- och musselvatten.

Inom planomradet &r den naturliga strandmiljon forstord. Savean ar langs storre delen
av strackan forsedd med erosionsskydd. Ans narmaste miljo praglas av industribebyg-
gelse, industriverksamhet och trafik men innehaller ocksa ett parti med parkkaraktar dar
stora trdd som bok, lind, ask och alm véxer i brinken norr om vattendraget. For att
skydda och forbattra villkoren for fisk och fagel ar det angelaget att bevara och kom-
plettera strandvegetationen.

| den gronstrukturutredning som tagits fram under detaljplanearbetet (park- och natur-
forvaltningen, 2022-02-25) beskrivs hur Saveans vegetationskladda strander idag skapar
ett kontinuerligt gronstrak i dstvastlig riktning genom omradet, med undantag for det
nya resecentrumomradets samt Gamlestadens fabrikers hardgjorda kajkanter. Gronskan
utmed Savean ar pad manga stéllen otillganglig for rekreation pa grund av att stora delar
av strackan &r i privat d4go. Stadens éversiktsplan anger att Savean ska utvecklas till ett
rekreativt och tillgangligt blagront strak i mellanstaden som binder samman omradena
norr och soder om an. Pa ans sodra sida, utanfor planomradet, ligger Séavenas gard med
omgivande tradvegetation som ar ett vardefullt inslag i miljon vid an. Rekommendat-
ionen for blagrona strak i mellanstaden &r att naturliga strander prioriteras och exploate-
ring undviks oavsett syfte. Sociala funktioner kan anlaggas pa ett sdant satt att de foljer
den naturliga variationen i strandzonen. Nuvarande kantzon bor bevaras och straket bor

g

Fig. 6. Savean med dess grona strander. Foto WSP. Fig. 7. ningsbr med gangforbindelse ovan, vy
mot Savendas herrgard. Foto Norconsult.
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Geotekniska forhallanden

Jordlagren utgors huvudsakligen av lera 6ver friktionsjord pa berg. Inom exploaterade
markomraden Gverlagras leran av ett ytskikt av fyllning. Fyllningen bestar av lera, sand
och grus och bitvis av byggnadsavfall. Uppfyllnader forekommer lokalt med som mest
3 meter. Inom grénytor, sa som abrinken, saknas dock fyllningen och jorden bestar istél-
let Gverst av ett tunt lager vegetationsjord. Djupet till berggrunden varierar och bedéms
vara 18 - 100 m dar djupet minskar mot bergspartier i nordost och sydost om planomra-
det. | den vastra delen av kvarteret Gosen ar djupet storst. Lerans méktighet varierar
mellan 10 och 45 meter och &r storst i den dstra delen av partiet kring Savean. Leran be-
star generellt av ett dvre skikt torrskorpelera. Darunder ar leran mycket 16s eller 16s.
Skjuvhallfastheten ckar med djupet fran drygt 10 kPa narmast ytan. Leran &r éverkonso-
liderad och sattningsbenagen. Sattningar pagar inom omradet pa bada sidor om an.
Friktionsjorden méktighet varierar fran 10 till 100 meter. Bitvis forekommer kvicklera
med risk for bakatgripande sekundara skred. Forstarkningsatgarder som avschaktning,
avlastning samt erosionsskydd har utforts i omgangar narmast Savean.

Den 6vre grundvattenytan ligger i allmanhet pa 1-2 meters djup under markytan.
Grundvattentrycket ar i stort sett hydrostatiskt, men artesiskt vid de lagre marknivaerna
langs Savean.

Stabiliteten har, for nuvarande forhallande, befunnits vara otillfredsstallande narmast
Savean och forstarkningsatgarder i form av komplettering/upprustning av befintliga
erosionsskydd kravs for att uppfylla kraven pa tillfredstallande stabilitet. Nagra hinder
for nybyggnation med hansyn till stabiliteten ses inte, da planerad bebyggelse kommer
att ge en positiv effekt pa totalstabiliteten. Dock bor lokalstabiliteten narmast an atgar-
das for vissa omraden (cirka 10 m fran abrink) och detta bor ske innan 6vriga byggnads-
och anlaggningsarbeten paborjas. Befintliga erosionsskydd behover rustas upp Gster om
Jarnvagsbron och kompletteras vaster om Jarnvagsbron. Vid val av forstarkningsmetod
skall miljodomen foljas och platsens naturvarden beaktas. Stabiliseringsatgarder som
kan komma i fraga ar lattfylining och forstarkning av marken med kc-pelare. Berak-
ningsgrundande marklast pa park- och naturmarken &r 5 kPa.

Fig. 8. Industriomradena pa bada sidor om an ar inhagnade. Framfor stangslen finns eros-
ionsskydd, till stor del i form av makadamsléanter. Foto Norconsult.

Markradon

Nagon radonundersokning har inte utforts. Leran ar att betrakta som lagradonmark, men
forhallandena for befintliga fylinadsmassor och 6vrig friktionsjord &r inte kénda, vilket
medfor att kompletterande undersokningar behdvs for mer noggrann klassificering vid

bygglov.
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Markmiljo

Industrin som bedrivits i omradet har medfort hantering av mineraloljor, svarv-, slip-
och skérvatskor, l16sningsmedel, betbad, med mera. Olika organiska @mnen och metaller
har darmed hanterats i verksamheten och har i olika omfattning medfort fororeningar i
marklagren. Genomforda miljotekniska undersdkningar visar att férorenad jord finns
inom omradet, men att halterna ar relativt mattliga i relation till den typ av industri som
pagatt har sedan 1907. Utredningarna har sammanfattats i ett PM (Sweco, 22-05-18,
rev. 23-11-08). Omfattningen av féroreningar beddms generellt vara storre under befint-
liga byggnader samt langs vissa ledningsgravar, och mer mattlig i mark utanfor byggna-
derna.

Nagon évergripande bedémning av utbredning av olja i fri fas har inte genomforts. For-
utom de observationer som gjorts sa saknas riktad provtagning mot lagpunkter och lik-
nande dar olja sannolikt stallvis kommer att patraffas. De senare kan exempelvis avse
avgransning av olja i fri fas under/i direkt anslutning till komplicerade och kraftiga
grundkonstruktioner som forsvarar mojlighet till provtagning. Sadana osakerheter kan
behdva hanteras forst nar rivning etc. paborjats och atkomst for provtagning underlattas.

Kulturmiljo

Fornlamningar

I anslutning till Ryttmastaregatan, narmast Savean, tangerar omradet en kulturhistorisk
lamning, Kvibergs gamla bytomt (RAA Goéteborg 313:1).

Vid marinarkeologisk undersokning i Savean har palanlaggningar patraffats pa ans
sodra sida och pa abotten och i anslutning till dessa ett kulturlager med trolig koppling
till narliggande landerier. Utbredning av kulturlagret och palanlaggningar har klarlagts
genom en marinarkeologisk forundersokning (Bohuslans museum, 2017). Fynden utgor
grovre palar och brygganlaggning fran sateritiden pa 1600-1700 talet (L1959 :4104)
samt utkastlager bestaende av djurben och keramik fran 1600 - 1800 talet ocksa med
koppling till sateritiden (L1959 :4076). Bohuslans museums beddémning r att inga fort-
satta utredningar erfordras.

= Fig. 9. Kvarteret Gosen (SKF) och S&-
' venas gard ar bevarandeomraden i Go-
teborg. Sydost om Ryttmastaregatan
finns 1&mningen efter Kvibergs bytomt.

Befintlig bebyggelse och kulturhistoriska varden

Planomradet omfattar en storre del av Svenska Kullagerfabrikens industrikvarter norr
om Sévean, kvarteret Gosen. SKF har haft en mycket stor betydelse for stadens narings-
liv och kvarterets bebyggelsemiljo berattar pa sa vis om storforetaget SKF:s historia,
Gamlestadens- och Goteborgs historia. Kvarteret utgor en kulturhistoriskt vardefull
provkarta av val bevarade exempel pa god industriarkitektur fran 1910- till 1970-tal, dar
utbyggnadsetapperna nastan kan utldsas kronologiskt fran Hornsgatan i vaster till
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Ryttmastaregatan i Oster. Kvarteret Gosen ar stort och slutet med sammanbyggda fasa-
der mot omgivande gator. Insidan utgdr en tat och komplex industrimiljé med byggna-
der i en kvartersstruktur med gator och platsbildningar. Varje enskild byggnad represen-
terar en tidsepok och ett moment i en produktionsprocess. Byggnaderna ar av genomga-
ende hog arkitektonisk kvalitet. Underhall och omsorg praglar omradet och hela miljon
uppvisar manga detaljer som vittnar om kvarterets 100-ariga historia.

Fig. 10. Orienteringskarta dver befintlig bebyggelse med de olika byggnaderna markerade med boksté-
ver. Planomradet (exkl. jarnvagsbron dver Savean) markerat med bla streckad linje. Bild WSP.

Byggnaderna inom planomradet ar uppdelade som sex enheter (K, M, R, V, C och S, se
karta ovan), men enheterna bestar egentligen av fler byggnadskroppar som har éndrats,
byggts till och byggts samman under aren. Det har skapat en variationsrik tegelarkitek-
tur med stora fonsterpartier och véxlande taklandskap, vilket karaktariserar miljon som
helhet. Fyra broar forbinder kvarteret med SKF:s omrade sdder om Séavean, tva gang-
broar och tva broar avsedda for fordonstransporter.
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Fig. 11. SKF vid Artillerigatan omkring 1930. Foto thebofgs stadsmuseum.
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Fig. 12. Planomradet och dess taklandskap sett fran SKF:s huvudkontor. | forgrunden M-verkstaden med
tva basilikaformade hallar, i mitten R-fabriken med sagtandstak. Hogre byggnad till vanster ar K-fabriken
med Bunkeberget dar bakom. Foto Lindholm Restaurering.

Fig. 13. C-, K- och A-fabrikernas fasader mot Artille- Fig. 14. Rullagergatan fran vaster, R-fabriken till
rigatan. hdger i bild.

M-verkstaden (Ernst Kriger 1912-1915)

M-verkstaden ar en mycket vélbevarad fabriksbyggnad som visar prov pa detaljer fran
olika tidsepoker. Andringar har gjorts, fonster har bytts ut eller murats igen, nya portar
och utvandiga trappor har tillkommit, men M-byggnaden &r i huvudsak mycket valbeva-
rad bade exteriort och interiort. Den representerar en rationell industriarkitektur fran ti-
digt 1900-tal och spelar en viktig roll fér upplevelsen av omradet i sin helhet och for
forstaelsen av SKF:s tidiga epok. M-verkstaden &r sarskilt utpekad i kommunens beva-
randeprogram.

Exterior

Byggnaden bestar av tre delar: tva separata hallbyggnader som ar sammanbyggda med
ytterligare en verkstadsdel. De tva yttre byggnaderna ar av basilikatyp med breda hoga
verkstadshallar och anslutande sidoskepp, vilket avspeglas i gavlar och taklandskap. Ett
gemensamt arkitektoniskt uttryck har format en sammanhallen byggnad med avlésbara
delar i gaveluppbyggnaderna.

Byggnaden ar uppford i rétt tegel med vaggfélt mellan vaggpelare. Fasaderna ar om-
sorgsfullt utformade med monstermurning i reliefer och med dekorationer i ljusare te-
gel. Vaggfalten utnyttjas for hoga, smarutsindelade fonster. De olika byggnadsdelarna
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har lanternintak i olika utféranden. Den véstra delen har tak som bars upp av jarnfack-
verk och har fonster vid nocken och langs takuppbyggnadens véaggparti. Den 6stra delen
har platsgjutna betongtakstolar med liggande fonster som skyddas av sma glasade sadel-
tak.

Fig. 17. M-verkstadens fasad mot Arvid Palmgrens gata.  Fig. 18. M-verkstaden - interidr av verkstads-
hall med travers, entresolvaning, invandigt
barverk och 6verljus.

Interiodr

M-verkstaden ar anpassad till tunga och ytkravande lyft. Ursprungligen har byggnaden
innehallit kraftcentral, maskinverkstader och smedja och verksamhetens behov har pa-
verkat utformningen av interiérerna. Verkstadshallarna ar breda och héga med pelare
som bér upp de synliga, fribarande takstolarna. Planldsningarna ar relativt oférandrade.
Rummen praglas av ljusinslapp fran manga fonster i fasader och tak. Industrihistoriska
spar som taktraverser, ursprungliga keramiska golv och en rationell och tydlig fargsatt-
ning utmarker verkstaderna och ger en bild av industrimiljons utveckling.

R-fabriken (Kriger & Son/ Axel R Petersson 1929-32)

R-fabriken ar mycket valbevarad till sin helhet och en tydlig exponent for en rationell
industriarkitektur i brottet mellan klassicism och modernism. Andringar har skett under
arens lopp. Entréer har satts igen, flyttats eller forandrats pa annat satt, fonster har bytts
ut och murats igen. De norra och sddra byggnadskropparna har byggts om i omgangar
och rummens anvandning har varierat under aren. Takkonstruktionen i maskinhallen &r
delvis ombyggd och pa taket har flaktrum tillkommit. Byggnadens vélexponerade sag-
tandstak mot véster & mycket karaktarsskapande for byggnaden och utgdr en vésentlig
del av byggnadens industrikaraktér och for beréttelsen om hur byggnaden har anvénts.
Det ar den enda byggnaden med bevarat sagtandstak inom industrimiljon. R-fabriken &r
sérskilt angiven i Goteborgs bevarandeprogram.
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Exterior

Fabriken bestar av tre byggnadskroppar: tvavaningsbyggnader mot norr och séder och
en maskinhall daremellan. Idag &r fabrikens 6stra sida sammanbyggd med V-fabriken
(Héarden). De tre byggnadskropparna ar uppforda i rott tegel med sparsamma detaljer i
form av smala friser. De slata murarna i de tva klassicistiskt utformade delarna mot norr
och soder praglas av glest och jamnt fordelade fonster i tva rader. De spréjsade original-
fonstren ar bevarade. Séderfasaden markeras sarskilt med ett forhojt mittparti i klassic-
istisk anda.

Fig. 19. Séderfasad mot Kullagergatan.

Maskinhallen ar en klassisk sagtandsbyggnad i ett plan med sprojsade takfonster mot
norr. Vasterfasaden karaktariseras av sin asymmetriska sagtandsprofil med stora,
kvadratiska, sprojsade fonster mellan vaggpelare. Fonstren ar inte original men liknar de
ursprungliga. Den inbyggda fasaden mot Gster saknar fonster, men uppvisar ett antal
spar av 6ppningar. Enligt ursprungliga ritningar ska ett par enstaka fonster samt entréer
ha funnits. Dessa ar idag igenmurade liksom en av de ursprungliga entréportarna. Ett
par senare tillkomna 6ppningar finns idag.

Interiodr

Maskinhallen byggdes bland annat for revolversvarveriet och den industriella anvand-
ningen &r tydligt avlasbar. Den stora, Oppna arbetsytan ar belyst av dagsljus fran takfons-
ter och fonster i vasterfasaden, ett mycket karaktaristiskt interidrt upplevelserum med
speciella ljusforhallanden som ocksa berittar om industriproduktionen. Slanka stalpelare
bar upp takstolarnas stalfackverk. | stora delar aterfinns det ursprungliga golvet av gjut-
jarnsplattor.

C-fabriken (F O Peterson/John Andréen 1935-60)

C-fabriken karaktariseras av sin langa tegelfasad mot Avrtillerigatan och bestar egentli-
gen av tva byggnader, den aldre vastra byggnaden som byggdes 1935, pabyggd med en
vaning 1942 samt en ytterligare byggnad i form av en forlangning 1960.

Byggnaderna ar uppforda i rott tegel och halls samman i ett gemensamt formsprak med
enhetlig taklinje och med tatt sittande fonster, jamnt fordelade i fonsterband pa genom-
gaende hojder. Den aldre byggnaden &r en sa kallad dagsljusfabrik med stora fonster i
en icke-bérande tegelfasad, i stort sett alla fonster utbytta mot aluminiumfénster endast
ett fatal original finns bevarade i den sodra fasaden. Byggnaden ar ett exempel pa in-
dustriarkitektur i brottet mellan klassicism och modernism. Den klassicistiska estetiken
avspeglas i en mycket sparsam dekor, ett forhojt mittparti med SKF-emblemet och
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antydningar till friser i form av langsgaende solbankar. Den yngre byggnaden &r en mo-
dernistisk byggnad med enklare och mindre fonster och helt slata fasader.
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Fig. 21. C-fabrikens fasad mot Artillerigatan fran nordost.

S-fabriken =Svarv I-lll, Svarv IV

De befintliga fabriksbyggnaderna bestar av byggnadskroppar med olika uppbyggnad
och fasaduttryck. De stdra och norra fasaderna beskriver tydligt utbyggnadsskedena i
den ordning de uppforts. Trots att de enskilda byggnaderna praglats av respektive upp-
forandetid i utformning varierar de olika byggnaderna samma tema med tata fonster-
band och sprojsade fonster i rod tegelmur. Byggnaden Svarv IV utgdér den senast till-
byggda delen av S-fabriken. Den byggdes som en forlangning av Svarv I11 och byggdes
samman med C-fabriken i norr, vilket da bildade en sluten fasad mot Gster. Sammanta-
get har S-fabriken en stor betydelse for den befintliga fabriksmiljons samlade och varie-
rade industrikaraktar.

Fig. 22-23. Soderfasaderna utmed Kullagergatan i vy mot dster samt del av norrfasaderna till hger utmed
Rullagergatan i vy mot Oster.
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Fig. 24. Svarv 1V, fasad mot Ryttméastaregatan.  Fig. 25. Svarv IV, fasad mot Kullagergatan

V-fabriken - Harden

Den befintliga V-fabriken, eller Harden, har en arkitektonisk sarstallning i omradet. Den
basilikaformade byggnaden har spritputsade gavelfasader med synliga stalkonstrukt-
ioner och stora fonsterpartier med sprdjsade fonster. Den anknyter till M-verkstaden,
men skiljer ut sig fran alla andra byggnader i kvarteret i fraga om material. De karaktar-
istiska gavlarna har ansetts vara sarskilt vardefulla inslag i miljon. Da de ursprungliga
byggnaderna har dndrats, byggts till och sammanbyggts med intilliggande fabrik ar gav-
larna mot norr de enda ursprungliga fasader man fortfarande kan se i sin helhet.

Fig. 26-27. Harden (del av byggnad V), gavlar mot Rullagergatan samt interiér med invandigt barverk
och smasprojsade fonster i gavelpartiet vy mot norr.

Omgivande bebyggelse

Norr om Artillerigatan aterfinns ett omrade med landshovdingehus fran 1930-talet och
smalhus fran 1950-talet. Har finns ocksa Kv Makrillen som nyligen bebyggts med bo-
stader med viss andel verksamheter i bottenplan samt forskola. Oster om Ryttméstarega-
tan ligger Bellevue industriomrade med smaskalig bebyggelse i 1-3 vaningar.

Soder om Séavean breder SKF:s moderna industriomrade ut sig. SKF har har uppfort en
nytt huvudkontor, dar man ateranvéant stommen av en tidigare lagerlokal.

Vaster om planomradet finns SKF:s tre tidigare huvudkontor fran olika epoker, de sa
kallade HK1, 2 och 3. HK1 &r en tegelbyggnad i jugendstil fran 1913, medan HK2 ar
byggt pa 1950-talet i gult tegel. HK3 ar en byggnad med 14 vaningar ovan mark i tids-
typisk 1960-tals arkitektur. En detaljplan for blandstad vid Hornsgatan, vars syfte &r att
utdka anvandningsmajligheterna for HK3 samt bygga pa och om byggnaden, ar under
framtagande. Denna detaljplan foreslar dven tva nya byggratter i anslutning till HK3.

| direkt anslutning till planomradet och som en del av industrimiljon inom kvarteret Go-
sen ligger sammanbyggda Lab 1 fran 1916 ritat av Ernst Kriiger och Lab 2 fran 1943
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utformade for laboratorieverksamhet. Byggnaderna i tre vaningar ar uppfarda i rodbrunt
tegel med blockférband och naturstenssockel. | byggnaderna bedrivs idag kontorsverk-
samhet.

b

Fig. 28. A-porten ligger i fonden av dehega}aﬁ. 7 Fig. 29. Soder om Savean breder industriomréa-
den ut sig. Inom SKF:s omrade ligger Savenas
herrgard.

Service

Utbudet av kommersiell och offentlig service i Gamlestaden ar brett och finns pa gang-
avstand fran planomradet. Kommersiell smaskalig service och handel finns i kvarteren
kring stadsdelens kérna, framst langs Artillerigatan och Brahegatan. Idag finns ett flertal
restauranger, livsmedelsbutik, nagra specialbutiker, apotek, systembolag, bank, tand-
vard, frisor, vardcentral, med mera. Ett resecentrum med service har de senaste aren
uppforts vaster om planomradet vid Gamlestads torg. Vid knutpunkten finns Varldslitte-
raturhuset som bland innehaller ett bibliotek. | stadsdelens centrala delar finns Gamle-
stadens medborgarhus med fest- och samlingslokaler.

Idag finns fyra forskolor och tva grundskolor F-9 (Brandstromska skolan och Gamle-
stadsskolan). I Gamlestaden finns fotbollsplaner, idrottshall och bergrum med skate-
boardramper. Kvibergs park har etablerat sig som ett rekreationsomrade for Ostra Gote-
borg, ca 1,5 km fran planomradet. Direkt dster om planomradet finns ocksa Bellevue-
moskén som drar manga besokare pa helgerna.

Stadsdelens behov av social service

Utifran det forslag pa nya riktlinjer for styrande nyckeltal for kommunala verksamhets-
lokaler; “"Géteborgs Stads riktlinjer for styrande nyckeltal for kommunala verksamhets-
lokaler” bedoms pagaende planeringsprojekt i stadsdelen att generera ett behov av runt
500 forskoleplatser samt cirka 700 skolplatser. | detta &r behovet fran aktuell detaljplan
medréaknat.

I nyligen laga kraftvunna eller pagaende detaljplaner i Gamlestaden finns cirka 325 for-
skoleplatser. Under 2023 har en detaljplan for skola vid Ambrosiusgatan startat, vilken
preliminart kan inrymma cirka 550 grundskoleelever.

Nar det galler det samlade behovet av for- och grundskola utifran planerad bostadsbygg-
nation i Gamlestaden sa fors en I6pande dialog mellan stadsbyggnadsforvaltningen, ex-
ploateringsforvaltningen, stadsledningskontoret, stadsfastighetsférvaltningen, forskole-
forvaltningen och grundskoleforvaltningen.

For att klara framtida behov &r beddmningen i nuldget att det kommer att krévas ytterli-
gare planlaggning av forskola och da framst pa privatagd mark. Staden kan darmed be-
hova losa in mark med byggratt for samhallsandamal.

Det bor poéngteras att nuldgesbilden av framfor allt stadsdelens forskolebehov forand-
ras kontinuerligt. Allteftersom den nya bebyggelsens inriktning framtrader sa klarnar
ocksa bilden kring olika bostadstypers skilda behov av social service. Flera typer av
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kategoriboenden alstrar inget eller mycket sma behov av forskole- och grundskoleplat-
ser. Ett slutligt utfall, dar en relativt hog andel av den nytillkomna bostadsbebyggelsen
utgdrs av kategoriboenden (studentbostader, BmSS-bostader, Trygghetsbostader, +55-
bostéder) medfér ddrmed att behovet kan skrivas ned.

Aven allmanna demografiska trender i samhallet i stort medfor att nulagesbilden av
stadsdelens for- och grundskolebehov kraver en aterkommande 6versyn. Den tidshori-
sont som staden arbetar utifran nar dessa behov utreds &r ca 20 ar.

Storningar

Industribuller

SKF har idag verksamhetstillstand som medger buller upp till 55 dBA dag, 50 dBA
kvéll och 45 dBA natt.

Naturvardsverkets allméanna rad avseende externt industribuller &r upphavda. Boverket
och Naturvardsverket har darfor tagit fram forslag till vagledning géllande industri och
annat verksamhetsbuller enligt plan- och bygglagen och miljébalken. Véagledningen kan
tillampas for planer pabérjade fran och med 2 januari 2015. Planarbetet for kv Gosen
paborjades 2009. Befintligt verksamhetstillstand ar darfor styrande i lamplighetsbedom-
ningen for denna detaljplan.

Fig. 30. Planomradet, markerat med orange linje, med namn pé befintliga gator.

Trafikbuller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader borjade gélla 1 juni 2015. Buller-
forordningen galler for planer som &r paborjade fran och med 2 januari 2015. Stads-
byggnadsforvaltningen tilldmpar dock férordningens riktvarden &ven for planer som &r
paborjade fore detta datum.

Sammanfattning av riktvérdena enligt férordningen:

e Buller fran spartrafik och véagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
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maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

e FOr en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet att bullret inte bor over-
skrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Men samma
som ovan vad galler uteplats.

e Om den ljudniva som anges i ovan dnda 6verskrids bor minst halften av bostads-
rummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

e Om 70 dBA maximal ljudniva anda éverskrids vid uteplats, bor nivan dock inte
overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00.

Goteborgs Stads riktlinje for hantering av trafikbuller pa skolors och forskolors friytor,
togs fram och godkandes av berérda direktdrer i april 2022. Dess syfte ar att satta ra-
marna for hur buller fran véag- och spartrafik pa nya skolors och forskolors friytor bor
hanteras och beddmas i stadsutvecklingen. En sammanstéllning av riktlinjens bedém-
ningsgrunder vid arbete med skolor och forskolors friytor finns i tabellen nedan.

Dygnsekvivalent Klassning Beskrivning
ljudniva (Leq) ljuddmiljé

= Sakerstéller en acceptabel [judmiljo pa aktuella delen
av friytan

50 - 55 dBA Acceptabel

« \id dessa nivaer rader en dalig ljudmiljé pa den
55 - 60 dBA Dalig akiuella delen av friytan
s Undviks sa langt som mjligt

Fig. 31. Sammanstallning av bedémningsgrunder vid arbete med skolor och férskolors friytor som kan
anvandas i planeringen av nya skolor och forskolor.

Vibrationer

Trafikverket har utfardat riktlinjer, TDOK 2014:1021, for vad som anses vara god miljo
eller godtagbar miljo avseende vibrationer. For bostader och vardlokaler &r riktlinjen for
god miljé en maximal vibrationsniva pa 0,4 mm/s vagd RMS (kvadratiskt medelvarde).
Vibrationsnivan far dock inte 6verskrida 0,7 mm/s vagd RMS. For kontor finns inga
riktlinjer, men i svensk standard (SS 460 48 61) anges att riktvardena kan behandlas
mindre strikt for kontor an for bostader. Enligt dokumentet SS 460 48 61 utgér komfort-
vardet 0,4 mm/s nedre grinsen for ett amplitudintervall betecknat ’mattlig stérning”.
Enligt standarden anses mycket fa minniskor uppleva vibrationer under skiktet "mattlig
storning” som storande.

En vibrationsutredning (Norconsult, 2016-12-12) har tagits fram under planarbetet. Den
visar att de uppmata vibrationsnivaerna i befintliga byggnader ligger under den grans
som betecknar “mattlig storning” enligt SS 460 48 61. Métningarna avser vibrationer
fran Kullagergatan samt fran Artillerigatan.
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For att minimera risken for stérning vid nybyggnation av bostader bor egenfrekvens for

bjalklag (vertikalt) och byggnadsstomme (horisontellt) ej dimensioneras inom 4 — 6 Hz.

Storst risk foreligger i vertikal riktning dar bjalklagets egenfrekvens normalt ligger vid 8
— 10 Hz. Eventuella upphéjningar i gata bor byggas med langa ramper for att fa mjukare
passager.

Luftmiljo
Luftmiljon beddms mot miljokvalitetsnormer for en rad olika luftféroreningar samt mot

nationella och lokala miljomal. Generellt ar halterna av kvavedioxid och PM10 de nor-
mer som riskerar att 6verskridas.

Miljomalen &r inte juridiskt bindande, men ska beaktas i planarbetet. Det nationella mil-
jomalet for kvavedioxid ar ett timvarde med 98-percentil pa hogst 60 pg/m3. | mars
2021 antogs Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram, i vilket ett av miljomalen ar att
goteborgarna har en hélsosam livsmiljo.

Ar 2017 tog miljoforvaltningen fram en évergripande luftutredning dver Gamlestaden,
dar bland annat det aktuella planomradet ingick. Luften bedémdes da klara miljokvali-
tetsnormerna for kvévedioxid och PM10 i nuldaget och aven i ett framtida scenario med
nya byggnader och trafikfloden enligt detaljplaneforslaget. Dessa slutsatser bekraftas i
en ytterligare luftmiljoutredning (Cowi, 2022-11-23) for kvarteret Gosen.

Risker

Verksamheter

Planomradet ligger nara SKF:s anlaggningar, vilket klassas som en Seveso-anlaggning
dar det finns risk for allvarliga kemikalieolyckor. Det ligger &ven i nérheten av Sévenés
Rangerbangard och Lérje rangerbangard, E20/Vastra stambanan dar farligt gods trans-
porteras, samt en bensinstation norr om Munkebacksmotet. | ett PM som berdr det nér-
liggande planomradet for detaljplan for blandstad vid Hornsgatan (Confire, 2023-08-30)
bedoms riskbidraget fran alla dessa kallor, férutom SKF, som forsumbart. Da Lérje
rangerbangard och E20/Véstra stambanan ligger pa samma eller langre avstand till det
aktuella planomradet som till planomradet for blandstad vid Hornsgatan kan slutsatsen
dras att deras riskbidrag &ven for detaljplan for kvarteret Gosen ar forsumbart. Savenéas
rangerbangard ligger som narmast 400 meter fran den bebyggelse som planeras i kvarte-
ret Gosen, och bensinstationen ligger som minst cirka 430 meter fran densamma. Detta
ar ett kortare avstand an till planomradet for detaljplan vid Hornsgatan men vid avstam-
ning med raddningstjansten 23-09-26 gjordes dock beddmningen att avstandet mellan
dessa riskkallor och planomradet for kvarteret Gosen ér tillrackligt stort for att de ej hel-
ler i denna detaljplan beddms ha ett beaktansvart riskbidrag.

SKF:s verksamhet omfattas av den hogre kravnivan enligt Seveso-direktivet pa grund
av kontinuerlig hantering av hardsalt som anvands vid hdrdning av lagerkomponenter.
Enligt Seveso-lagstiftningen ska SKF vart femte ar uppratta en sakerhetsrapport som vi-
sar hur foretaget hanterar riskerna och sékerstéller att sakerheten inom och utom anlégg-
ningen ar tillfredsstéllande. I samband med upprattandet av sékerhetsrapporten (SKF,
2014, rev. 2021) har en riskanalys uppréttats kopplad till kemikaliehanteringen. Vid en
olycka bedéms bade miljé och personer kunna paverkas negativt i stor grad inom an-
laggningen. Sannolikheten for en allvarlig kemikalieolycka bedéms dock vara mycket
liten. Inga handelser bedéms ge vérre konsekvenser &n obehag for ménniskor som vistas
direkt utanfér anlaggningen. Avstandet mellan anlaggningarna séder om an och plane-
rade bostader och kontor inom planomradet 6verstiger 200 meter.
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Farligt gods

Enligt vagledning for hantering av risker med transporter av farligt gods, en bilaga till
géllande 6versiktsplan, ska det tas fram sarskilda riskanalyser vid exploatering av bosta-
der eller tatare verksamhetsbhebyggelse inom 200 meter fran Savenas rangerbangard.
Avstand till jarnvag och rangerbangard fran planomradet Gverstiger det angivna avstan-
det. Jarnvéag ligger cirka 350 m och Savenas rangerbangard cirka 450 m fran ny bostads-
bebyggelse i planomradet. Darfor har ingen riskanalys tagits fram.

E20 och E45 &r priméra leder for farligt gods. Avstandet till E20 &r cirka 400 meter och
till E45 cirka 900 meter. Idag har Gamlestadsvégen inga restriktioner for farligt gods
mellan E20 och E45. Pa 6vriga lokalgator far farligt gods inte foras.

Gator och trafik

Artillerigatan forsorjer verksamheterna i omradet och ar samtidigt en lank mot Utby,
Kortedala och Bergsjon. Artillerigatan ar relativt hart belastad och trafikeras av allman
biltrafik, sparvag och busstrafik. Spar- och busstrafik ar separerad fran 6vrig trafik,
dock gar busstrafik vasterut i blandtrafik. Hallplats SKF ligger vid Brahegatan centralt i
Gamlestaden, mitt for SKF:s gamla huvudentré, och trafikeras av bade sparvagn och
buss. Det finns aven en hallplats langre dsterut vid Bellevue industriomrade.

Planomradet nas via tvargator till Artillerigatan. Pa vastra sidan om planomradet finns
Hornsgatan som ar enkelriktad i norrgaende riktning och leder trafiken fran omradet.
Tillfart vasterifran till sker via Saveans Strandgatan och Kullagergatan.

Pa Gstra sidan av planomradet finns Ryttméastaregatan som aven den ar enkelriktad norr-
rut mot Artillerigatan och anvands for trafik fran omradet ut pa Artillerigatan. Tillfart
sker via Bellevue och Stallmastaregatan. Kullagergatan &r idag fran Sven Wingquists
gata till Ryttméstaregatan avstangd for allménheten.

Aktuella trafikmangder framgar av PM Trafik- och utformningsforslag (2023-10-
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Gang- och cykel

Langs Artillerigatans sodra sida finns en gang- och cykelvag som &r en del av Gote-
borgs pendelscykelvégnat. Den kopplar samman pendelcykelvégnétet langs Gamle-
stadsvagen i vast och Kortedalavagen samt Kvibergsvégen i 6st. Det finns inga

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Planbeskrivning 27(71)



cykelvagar utmed lokalkorbanorna vid Bellevue, Ryttméstaregatan, Saveans Strandgata
eller Hornsgatan, utan cykel hénvisas dér till kérbanorna.

Gaende kan ta sig pa gangbanor utmed de flesta av gatorna i naromradet. Det finns tre
passager over Artillerigatan, vid Hornsgatan, hallplats SKF och Ryttmastaregatan. Norr
om Artillerigatan ligger Gamlestadens stadsdelscentrum med ett antal malpunkter for
gaende.

Soder om Savean ligger SKF som &r en stor arbetsplats och ett stort flode gangtrafikan-
ter kan forvantas passera planomradet. Fran planomradet finns tva gangbroar dér pas-
sage Over Savean ar mojlig till SKF:s omrade. Det ar dock inte mojligt att komma vi-
dare soderut eller att promenera langs Savean soder om Kvarteret Gosen idag da omrade
ar inhéagnat.

Parkering

Gatorna i Bellevue industriomrade ar idag reglerade med allméan Korttidsparkering under
dagtid. SKF verkstadsklubb har egen parkering vid Ryttmastaregatans sodra ande.
Langs Sven Wingquists gata ligger 10 snedstallda platser och pa Kullagergatans vastra
del ligger 40 privata parkeringsplatser. V&ster om Hornsgatan ligger en stor parkerings-
plats som bl. a. 4gs av SKF. Ovrig befintlig parkering inom planomradet ar kopplad till
tidigare industriverksamhet vars behov upphdr vid ny detaljplan.

Kollektivtrafik
Artillerigatan trafikeras idag av flera buss- och sparvagnslinjer med tét trafik.

Hallplats SKF trafikeras av sparvagnslinjerna 6, 7 och 11. Turtéatheten for dessa i hog-
trafik dr ca 6-10 minuter mellan avgangar for respektive linje. Linje 6 gar mellan Lans-
mansgarden och Kortedala, linje 7 mellan Tynnered och Bergsjén och linje 11 mellan
Saltholmen och Bergsjon. Samtliga linjer passerar centrala Goteborg.

Busslinjerna 510 och 58 trafikerar ocksa hallplatsen. Bussarna avgar mellan var 15e och
20e minut i hogtrafik for respektive linje. Linje 510 gar mellan Partille och Heden, linje
58 mellan Eketragatan och Bergsjon.

Planomradet beddoms enligt Goteborgs stads kriterier uppfylla villkoren for direkt narhet
till god kollektivtrafik. Planomradet ligger aven cirka 600 meter fran kollektivtrafik-
knutpunkten Gamlestads torg dar dven pendel- och regionaltag passerar.

Byfogdegatan och von Utfallsgatan trafikeras ocksa av enstaka bussturer.
Teknisk forsorjning

El, tele och fjarrvarme

Inom planomradet finns bade privata och allménna ledningar. Ledningar for elnat och
fjarrvarme som passerar kvarteret Gosen ar viktiga aven for kunder utanfér omradet
framgent. Det finns tre nétstationer i drift inom omradet, men utrustningen i stationerna
ar alderstigen och behdver ersattas. SKF har egna lagspanningsledningar. Befintliga
broar Gver Savean bar allmanna el- och teleledningar samt fjarrvarmeledningar.

Det finns tele/fiber utmed Artillerigatans sodra sida samt i Ryttméastaregatan och i nagra
av broarna dver an.

Befintliga ledningar och stationer tillhérande Goteborgs Energi ar skyddade med led-
ningsrétt. Dessa behdver vara i drift tills de &r ersatta med nya.
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Vatten och avlopp

SKEF har ett stort ledningsnét for vatten, aviopp och dagvatten- inom planomrade. Flera
befintliga anslutningspunkter for spillvatten finns idag i Artillerigatan. Spillvatten finns
aven i Hornsgatan och i en kombinerad ledning i Ryttmastaregatan. Ledningar for an-
slutning av dricksvatten finns i Artillerigatan och i Stallmastaregatan.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds via privata dagvattenledningar till Savean. Huvud-
delen av planomradet avrinner at vast/sydvastlig i riktning mot Savean, medan avrin-
ning fran Ryttméastaregatan sker at syd/sydostlig i riktning mot Savean. Dagvattnet fran
planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag. En dagvatten- och skyfallsutred-
ning &r framtagen av Kretslopp och vatten inom ramen for planarbetet (2022-10-06).

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn finns det risk for att vatten ansamlas inom planomra-
det upp till en volym av 200 — 300 ms. Modellresultat frdn Scalgo visar pa att vattendju-
pet vid klimatanpassat regn med 100 ars aterkomsttid inte overstiger 0,27 m.

Hogvatten och klimatanpassning

Planomradet paverkas av hoga floden i Savean. Planeringsnivaer for bebyggelse gal-
lande hogsta hogvatten (HHW) ska for denna del av Savean vara +2,7 och for hogsta
flode +3,3 (RH2000). Marken narmast an, den véastra delen av Kullagergatan och delar
av parkomradet kommer 6versvammas vid enstaka tillfallen vilket bedomts vara accep-
tabelt. En utredning gallande déversvamningsrisk har tagits fram under planarbetet
(Stadsbyggnadskontoret 2016-03-17, reviderad 2022-04-02).
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebar att mark som i géllande detaljplaner huvudsakligen tillater trafik-
och industriandamal far ny anvandning. Planforslaget mojliggor centrumverksamheter
som exempelvis restauranger, kontor och kulturverksamhet, vard, handel, férskola, bo-
stader och parkeringsgarage samt gator, park och naturomrade. Befintlig bebyggelse
som ska bevaras far anvandningsbestammelsen Q1 som mojliggor en bred anvandning
anpassat till byggnadernas kulturhistoriska véarden. Fordndringarna innebér att industri-
miljon delvis bevaras och delvis omvandlas till nya stadskvarter.

Total BTA efter utbyggnad 116 600 m? BTA
Varav nybyggnad 104 500 m? BTA

Bostader 70 700 m® BTA

Ovriga lokaler 43 000 m? BTA2

(t.ex. centru™andamal, handel eller vard)

Forskola 1100 m®BTA

Parkering ovan mark 1800 m? BTA

Fig. 33. Skarmklipp fran illustrationskarta 2023-10-09

Stadsbyggnadsidé

Detaljplanen utgdr en del i en storre utveckling av hela Gamlestaden dar malet ar en

sammanhangande, tat, urban kvartersstruktur kring en levande och effektiv knutpunkt i
vid Gamlestads torg. Den gamla industrimiljén som har varit sluten men efterhand 6pp-
nats upp, kommer genom detaljplanens genomforande att 6ppnas upp ytterligare och da
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bli en integrerad del av Gamlestaden genom omvandlingen till nya stadskvarter med en
blandning av funktioner.

Planomradets karakteristiska utsida mot Artillerigatan, med en lang, sluten och sam-
manhallen fasad i liv med gatan, aterkommer i de nya byggnader som ska omge omra-
det. Tre portiker tas upp i de nya fasaderna for att skapa genare kommunikationer och
tryggare stadsrum samt minska barriarer. Planomradet blir pa detta vis battre integrerat i
Gamlestadens gatunat. De nordsydliga kopplingarna knyter samman parken och det
blagrona straket med Artillerigatan och kvarteren norrut.

Innanfor den bebyggelse som ska kanta Artillerigatan och Ryttmastaregatan uppfors tre
kvarter med dér tidigare industribyggnader rivs. Kvarteren rymmer frdmst bostader,
men dven centrumfunktioner och forskola ska finnas har. Dessa byggnader tillats bli
hogre an befintlig bebyggelse, speciellt i de hogdelar som finns i respektive kvarter.
Den nya bebyggelsen ska inordna sig i befintlig struktur och komplettera den bevarade
delen av omradet, utan att for den sakens skull underordna sig arkitektoniskt. Byggna-
derna ska formges med utgangspunkt i platsens etablerade byggnadstradition och in-
dustriella historia, med malsattningen att bibehalla och aterskapa omradets samman-
hallna karaktar. Ett medvetet aterbruk av material och byggnadsdelar gor att materiella
spar fran den forna industrimiljon far fortleva som detaljer i den nya bebyggelsen eller
utemiljon samtidigt som vérdefulla resurser tas tillvara.

De nya bostadskvarteren lankas samman med de tva fabriksbyggnader som bevaras via
ett ratvinkligt gatunat utformat for laga hastigheter. Bostadskvarterens struktur utgar
fran det historiska ménstret med byggnader placerade utmed tvargator, vinkelrata mot
Artillerigatans langa av byggnader. Det langa straken langs Rullagergatan och Kullager-
gatan bevaras och kompletteras med ytterligare tvargator.

Detaljplanen mojliggor for publika métesplatser genom gatornas gestaltning, ett torg i
korsningen Arvid Palmgrens gata och Kullagergatan samt genom det park- och naturs-
trak langs Savean som utgor tvargatornas fondmotiv. Park- och naturstraket tillganglig-
gor Saveans strand och innefattar dven befintlig bro till Saveans sodra sida. Parken/na-
turomradet ska pa sikt utgora en del av ett rekreativt och tillgangligt blagront strak langs
Saveans hela strackning genom Goteborg.

Utgangspunkter for bebyggelse

Utgangspunkten for omvandlingen av planomradet har varit att befintliga byggnader
och detaljer av industrihistorisk och/eller arkitektoniskt varde i forsta hand ska bevaras.
Byggnaders skick och fororeningar i byggnader och mark har dock féranlett beslut om
en omfattande rivning av den befintliga bebyggelsen. Dar rivningar sker ska nya bygg-
nader inordnas i den befintliga strukturen genom att mot Artillerigatan inlemmas i den
langa fasad som blivit ett signum for fabriken och i kvarterets inre bygga vidare pa den
befintliga strukturen med kvartersstora hallar och kommunikationsvégar i ett stadsméss-
igt rutmonster.

I den tidigare utvecklingen av Gamlestaden har ett 6vergripande gestaltningsprogram
for Gamlestads torg tagits fram (White, 2012-11-27). Detta program behandlar inte det
aktuella planomradet, men fastlagger flera principer som varit vagledande &ven for arbe-
tet med kvarteret Gosen, som t.ex. stravan efter en sammanhallen variation med levande
bottenplan.

Infor utstélining 2 har ett gestaltningsprogram tagits fram for detaljplanen. Gestaltnings-
programmet formulerar en gemensam vision och ramverk for den framtida stadsmiljon.
Karnmeningen i malbilden for utvecklingen av kvarteret ar “en levande och tilldtande
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blandstad dar ny bebyggelse anknyter till den lokala kontextens fysiska uttryck, identitet
och kulturhistoriska innehall”. For en utforlig redovisning, se DP Gosen Gestaltnings-
program (Liljewall, 2023-10-18).

Historiskt sett har omradet utgjorts av en strikt ram av sammanhangande byggnader som
omsluter det inre fabriksomradet och bildar grans mot de allmanna gatorna Hornsgatan,
Artillerigatan och Ryttméstaregatan, samt av en friare insida, med fristaende och sam-
manbyggda fabrikshallar anpassade efter industrins behov inom en ratvinklig kvarters-
struktur. Dessa principer ar grunden for gestaltningen av planomradet.

Nya bebyggelse ska gestaltningsmassigt ta stod i omradets industrihistoriska och arki-
tektoniska sarart, vara sammanhallen och inordna sig i det historiska bebyggelsemonst-
ret, utan att for den sakens skull underordna sig arkitektoniskt. Vissa karaktarsdrag ater-
kommer i den nya bebyggelsen for att skapa enhetlighet, men det finns, framfor allt i
planomradets inre delar, rum for en variation som aterknyter till omradets pragmatiska
framvéxt Gver tid. Kvarterens originalstruktur ska bevaras i sa stor utstrackning som
mojligt ocksa i alla delar dar stdrre rivningar och nygestaltningar genomférs. Detta for
att mojliggora en avlasning av det nya mot det ursprungliga/befintliga. Gestaltningen av
marken ska utga fran det industriella arvet och utgdra ett gemensamt golv i omradet.
Bade byggnader och offentliga miljoer ska praglas av de gedigna material som finns i
omradet idag, dar det roda teglet &r det mest framtradande.

AW\
s o

Fig. 34. Rédmarkerade byggnader bevaras, bldmarkerade byggnader rivs. Gra byggnader ligger utanfor
planomréadet.

Byggnader som rivs

Vid planens genomférande kommer de byggnader inom planomradet som kantar Artil-
lerigatan att rivas. Dessa tva tidigare fabriksbyggnader, markerade med K och C i fig.
33, ar sa pass fororenade efter tidigare industriverksamhet att bevarande och sanering
bedéms som orimligt. Aven dagens bebyggelse langs Ryttmastaregatan liksom flera av
fabriksbyggnaderna séder om Acrtillerigatans byggnader kommer att rivas av samma
skal. Dessa fabriksbyggnader &r markerade med V och S I-11l samt S 1V i fig. 33. Lé&s
mer under Konsekvensbeskrivning - Kulturmiljo.
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Befintliga byggnader som bevaras

Detaljplanen innebér att fabriksbyggnaderna M- och R-fabriken (se fig. 33) bevaras ge-
nom att bestdammelse om rivningsforbud infors. Motivet ar att byggnaderna ar sarskilt
vardefulla for upplevelsen av den industrihistoriska miljon och for forstaelsen av kvarte-
rets utveckling. Byggnadernas betydelse forstarks ytterligare pa grund av de i dvrigt
omfattande rivningar som planen medger.

Byggnaderna forses med anvandningsbestdammelsen Qs, vilket innebér att framtida an-
vandningar av byggnaderna ska anpassas till byggnadernas kulturmiljovarden. Bedom-
ning av lamplig anvandning gors i bygglovsskedet. Bostader, forskola eller grundskola
tillats inte inom Q1. M&jliga anvandningar skulle kunna vara restauranger, mataffar, kul-
turverksamhet, hantverk och lokal service av olika slag. Byggnaderna férses med
skydds- och varsamhetsbestammelser for att sékerstélla att deras kulturhistoriska var-
den, arkitektoniska karaktar och betydelse i stadsrummet inte férvanskas vare sig exte-
riort eller interiort. Byggnadsdelar, byggnadsmaterial och tekniska installationer som
vittnar om industriproduktionen ska aterbrukas.

Malet for en omvandling av byggnadernas funktion &r att bevara arkitektoniska kvali-
teter i de enskilda byggnaderna med syftet att upplevelsen och forstaelsen av dess histo-
ria och industrikaraktar ska bibehallas i sa stor utstrackning som majligt. For att lyckas
med det kravs att saval originalkaraktaren som de spar som verksamheten lamnat efter
sig genom forandringar och tillagg bevaras. Kulturhistoriska vérden och karaktéarsdrag,
exteriort och interiort, far inte forloras utan ska kunna fortleva ocksa med en ny anvénd-
ning, vilken i sin tur kommer sétta sin pragel pa byggnaderna och miljén som helhet.
Vid omstallning till ny anvandning kommer fragor kring allt fran sanering, forstark-
ningsatgarder, varme och ventilation bli aktuella, vilket ocksa kan komma att leda till
olika typer av ingrepp eller fordndringar. Samtliga typer av &ndringar ska alltid utforas
med byggnadens kulturhistoriska varden som utgangspunkt. Det innebdr att sarskilt an-
passade I6sningar kommer att kravas for respektive atgard som kan komma att upp-
komma.

R-fabrikens fasad mot dster kommer att synliggdras i samband med rivning av 6verbygg-
nad mot V-fabriken. Efter rivning ska fasaden aterstéllas till ursprunglig utformning. Nya
upptagningar i aterstalld fasadmur ska begransas. Finns krav pa kompletterande upptag-
ningar ska dessa goras med sérskild hansyn till byggnadens kulturhistoriska varden och
arkitektoniska karaktér.

Vid R-fabrikens norddstra horn mojliggors en transformatorstation. Denna far ha en brut-
toarea pa hogst 80 kvadratmeter. En transformator har tidigare funnits inom byggnaden
pa aktuell plats.

For mer information om M- och R-fabrikens varden och kommande gestaltning, se For-
utsattningar - Kulturmiljé samt det bilagda gestaltningsprogrammet.

Bestammelser pa plankartan:
Bestdammelse Byggnad | Betydelse

Q1 M och R | Innebér att framtida anvandningar
av byggnaderna ska anpassas till
byggnadernas kulturmiljovarden.
Forskola, grundskola eller bostader
tillats ej.

Anvandning anpassad till byggna-
dens kulturvérden
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Byggnadens exterior (fasader och
tak) ska bevaras till savél helhet
som material och detaljer, sa att
dess kulturhistoriska vérden, arki-
tektoniska egenart och betydelse i
stadsrummet inte forvanskas. Vid
upptagningar i fasadmur ska detta
g0Oras med sarskild hansyn till
byggnadens kulturhistoriska kva-
liteter och betydelse i stadsrum-
met.

(o[} M och R | Innebdr att byggnaden &r skyddad

Sarskilt vardefull byggnad som genom f(?rbud T."Ot riyn_ing. Bestam-

inte fAr rivas. melsen sakerstaoller darigenom att
stommen inte far rivas eller ersat-
tas.

g2 Undantag fran bestammelse M Delar av taket 6ver byggnadens

om rivningsforbud far medges for mittskepp far demonteras for att

ingrepp i del av tak, ej takstolar. mojliggora ett inre gardsrum.
Takstolar och pelare ska skyddas
och bevaras. Figur nedan visar den
del av byggnaden undantag fran
rivningsforbud far medges, med en
ungefarlig omfattning och utbred-
ning.

ok} M och R | Detta innebdr att byggnadsvoly-

merna som helhet inte far forvans-
kas. Enstaka nya upptagningar kan
vid behov tas upp men i forsta hand
ska befintliga alternativt igenmu-
rade dppningar utnyttjas.

Vidare innebar bestimmelsen
skydd av:

M-verkstaden

Fasader: Murad granitsockel med
stenblock av gatstenstyp. Detaljrika
roda tegelfasader med vaggfalt och
omgivande vaggpelare/pilastrar, or-
namenteringar och monstermurning
i ljusare tegel.

Tak: Takutformning. Lanternintak
med takfonster.

Oppningar i fasad: Befintlig fons-
tersattning. Fonsterindelning med
hoga rektanguléra fonster mellan
vaggpelare. Smarutsindelade fons-
terbagar med sprojs. Stalbalkar 6ver
fonster- och dérréppningar.
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Fonsterband l&angs takuppbyggnad.
Ursprunglig entréddrr mot Rulla-
gergatan.

Stéltrappor och rorinstallationer

R-fabriken

Fasader: Roda tegelfasader murade
med enkel dekor. Sagtandsprofil
mot véster och Oster samt stramt
Klassicistisk fasadgestaltning mot
soder (forhojt murat parti). Trappor
med smidesrécken inklusive ur-
sprungligt dorrparti och dorrblad
vid sdderfasad.

Tak: Platt tak pa tvavaningsbyggna-
derna, sagtandstak Gver verkstads-
hallen med sprojsade fonsterglas.

Oppningar i fasad: Befintlig fons-
tersattning. Sprojsade, indragna
fonster.

oF}
Byggnadens interior ska bevaras,
sa att dess kulturhistoriska vérden

och arkitektoniska egenart inte
forvanskas.

M och R

Detta innebér skydd av:
M-verkstaden

Rum: Huvudsaklig planlésning
med byggnadens indelning i 6ppna,
hdga verkstadshallar. Synlig
takstolskonstruktion, takstolar och
pelare. Taktraverser. Invéndiga te-
gelmurar. Tak- och lanterninfons-
ter.

Inredning: Avsats med trappor och
racken samt dorrar av plat i bygg-
nadens nordvéstra rum. Entresol-
plan med récken i den sydvéstra de-
len.

R-fabriken

Rum: Den 6ppna fabrikslokalen
och den huvudsakliga planlés-
ningen i de norra och sddra bygg-
nadskropparna. Takfonster i sag-
tandstak. Synliga takstolar och pe-
lare.

Inredning: Smidesdetaljer. Centralt
placerad trappa med smidesracken i
byggnadens norra del.
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k1

Vid andring och underhall av
byggnadens exteridr och interior
ska byggnadens kulturhistoriska
varden och arkitektoniska karak-
tar sarskilt beaktas. Byggnadsde-
lar, byggnadsmaterial och tek-
niska installationer som vittnar
om industriproduktionen ska i
storsta mojliga man bibehallas.

M och R

Vid andring och underhall ska tek-
niska inredningar, installationer,
byggnadsdelar och byggnads-
material samt formegenskaper och
befintlig fargsattning som vittnar
om industriproduktionen och dess
forandringar séarskilt uppméarksam-
mas och hanteras varsamt.

Vid utbyte av skyddade byggnads-
komponenter som beddms nédvén-
digt med hansyn till tekniska egen-
skapskrav ska detta ske i sa begran-
sad utstrackning som mojligt och
med material och utformning lika
befintligt.

Exempel pa material att bevara al-

ternativt ersattas med likvardigt in-
teriort ar golv av kakelplattor i hus
M och gjutjarnsplattor i golv i hus

R.

Vid underhall och andring ska
ocksa byggnadens ytskikt med dess
patina séarskilt uppmérksammas i
syfte att s langt det ar mojligt bibe-
hallas.

k2

Vid upptagningar i de inre mur-
vaggarna ska detta goras med séar-
skild hansyn till interidrernas kul-
turhistoriska varden och arkitek-
toniska egenart.

Eventuella upptagningar far goras
med sarskild hansyn till ursprunglig
planlésning. Det innebar att de inre
murvaggarna ska bibehalls i sa stor
utstrackning att den ursprungliga
rumsindelningen fortsatt kan upple-
vas.

Fig. 35-36. Ovan: M-verkstaden, invandiga detaljer dverljusfénster, travers, barverk, rérdragningar och
tekniska installationer, golv i keramik med mera. Foton pa denna och néasta sida: Lindholm restaurering.
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Fig. 37. Nedan t.v.: R-fabriken, utvindiga detaljer: entré fran Kullagergatan, trappa med smidesréacken
och entrédorr i tr& med detaljer av koppar.

Fig. 38. T.h: R-fabriken, invandiga detaljer, synliga
takstolskonstruktioner och balkar, 6verljus och spréj-
sade fonster och rorinstallationer.

Aterbruk

For de byggnader som bevaras ska aterbruk av byggnadsdelar, byggnadsmaterial och
tekniska installationer som vittnar om industriproduktionen prioriteras, med syftet att
forstarka upplevelsen av byggnadernas historiska anvandning.

Genom aterbruk av material och byggnadsdelar fran de byggnader som rivs i nya bygg-
nader och utemiljoer ar malsattningen att materiella spar fran den forna industrimiljon
anda ska kunna fortleva nar omrédet far en ny anvandning. Aterbrukat material kan be-
sta som detaljer in i den nya bebyggelsen eller utemiljon samtidigt som vardefulla resur-
ser tas tillvara. Tegel, stentrappor, smidesdetaljer, ursprungliga fonster och dorrar ar ex-
empel pa material som kan aterbrukas.

Bygglov och bygganmalan vid andring och underhall

En administrativ planbestammelse reglerar att bygglov krévs for andring och underhall
av byggnad som omfattas av skydds- och varsamhetsbestammelser. | Antikvarisk verk-
samhetsplan, Lindholms restaurering 2011, finns en narmare beskrivning av byggna-
derna samt fotografier.

Medverkan av antikvarisk sakkunnig forutsatts vid saval planeringen som genomforan-
det av andringsarbeten i byggnaderna som omfattas av skydds- och varsamhetsbestam-
melser.
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Ny bebyggelse mot Artillerigatan/Ryttmastaregatan

Fig. 39. Vly fran 6st, mot korsningen Artillerigatan/Ryttmastaregatan. Visualisering Liljewall.

Bebyggelsen langs Ryttmastaregatan och Artillerigatan ska sammanlankas och liksom
idag utgora en del i ramen av bebyggelse runt de gamla kullagerfabrikerna. Med tre por-
tiker genom byggnaderna fran Artillerigatan och Ryttmastaregatan, knyts omradet ihop
med omgivningen och bidrar till ett finmaskigare och tryggare gatunat och att tillgang-
liggora det idag i stort sett slutna del av kvarteret.

Byggnaden som ersétter hus K tillats bli lika hog som befintlig byggnad, med vl till-
tagna rumshojder for att kunna spegla de héga fonstren och generdsa rumsstorlekarna i
den ursprungliga byggnaden. Liksom idag kommer byggnaden resa sig hogre &n omgi-
vande byggnader i fonden av Treriksgatan. A-fabrikens klocktorn i fonden av Brahega-
tan, kommer dock fortfarande vara den hogsta mot Artillerigatan och behalla sin karak-
tar av huvudbyggnad.

Det nya hus C blir mer nedtonat och underordnar sig hus K genom att den Gversta va-
ningen ska vara indragen minst 2,5 m och genom att byggnadernas hojd regleras sa att
det blir ett slapp mellan den Gversta vaningen pa hus C och hus K. Regleringen av de
nya byggnadernas hojder syftar ocksa till att lata det befintliga klocktornet och A-porten
framtrédda med sin historiska betydelse. Totalt kan byggnaden som ersétter hus C bli upp
till sex vaningar, med normala rumshojder.

Utformningsbestdmmelser reglerar att tillkommande bebyggelse ska ansluta till kvarte-
rets ursprungliga utpréglade industrikaraktér. I linje med detta ska det huvudsakliga fa-
sadmaterialet vara tegel i ddmpade jordnéra kuldrer. Dock kan enstaka volymer i annat
utforande tillatas inom respektive kvarter om det bedéms bidra till hog arkitektonisk
kvalitet och god helhetsverkan. Fonster ska placeras repetitivt i fasad, vilket accentuerar
de val tilltagna fasadlangderna och starker intrycket av att planomradet ramas in, som
idag. Fonstren ska ha ett vertikalt uttryck och utformas som hal i mur”. For att ater-
skapa befintlig fasads strama uttryck mot Artillerigatan tillats ej balkonger mot denna.
Syftet ar ocksa att skapa en skarp grans mellan den offentliga och den privata sfaren.
Mot Ryttméastaregatan och Rullagergatan far balkonger inte kraga ut dver
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byggrattsgrans. Mot Artillerigatan och Ryttméstaregatan ska byggnaderna ha en strik-
tare gestaltning, medan en storre variation kan tillatas mot Rullagergatan, dock med ett
samlat arkitektoniskt uttryck. Byggnaderna mot Artillerigatan ska ha flacka tak, med en
lutning pa max 6 grader, som en anpassning till omradet kulturmiljo. Fasadernas grad av
transparens i gatuplanet regleras for att de ska bidra till ett aktivt stadsliv. Minst 60 %
av respektive fasadlangd pa byggnader mot Artillerigatan, Ryttméastaregatan, Rullager-
gatan och Kullagergatan ska utgdras av fonster med en brosthdjd pa max 0,5 m. Till-
sammans med en bestammelse om att entréplan i byggnaderna ska ha en rumshojd pa
minst 3,6 m garanterar detta méjligheten till utatriktade verksamheter samt ge en flexi-
bilitet i anvandning. Skulle Artillerigatan till exempel omdanas sa ska det vara mojligt
att ta upp fler entréer mot denna. Intentionen med utformningen av byggnadernas bot-
tenvaningar ar att de ska bidra till ett aktivt stadsliv, vilket forvantas bidra till attraktiva,
trygga och sékra miljer.

| de nya byggnaderna mot Artillerigatan tillats flera anvandningar. Med anvandningen
Centrum avses all sddan verksamhet som behéver ligga centralt eller pa annat sétt ska
vara latt att na for manga manniskor. Den anvéands har med syftet att mojliggéra en
blandning av verksamheter, till exempel kontor, restauranger, handel, kulturverksamhet,
gym, bank eller annan service. Detaljplanen tillater &ven anvandningen Vard, som har
kan vara till exempel vardcentral, dldrevard eller ungdomsmottagning. Handel tillats i
bebyggelsen mot Artillerigatan, vilket syftar till att mojliggéra for olika former av hant-
verk, enligt PBL -87. Byggnaderna far dven nyttjas for skolandamal, dock ej for- eller
grundskola. Parkeringsgarage far anordnas under mark. Parkering tillats aven i mark-
plan, dock med max 10 platser per anvandningsomrade, for att behovet av parkerings-
platser for funktionshindrade ska kunna tillgodoses. Det &r tillatet att anlagga en trans-
formatorstation med en storsta storlek pa 80 kvadratmeter i markplan mot Rullagergatan
i den Gstra delen av den nya C-byggnaden, samt en teknisk anlaggning for sprinklersy-
stem under mark i den nya K-byggnaden.

Mot Ryttmastaregatan far bebyggelsen innehalla bostéader, vard, centrumverksamheter
och skola, dock ej grundskola. Parkeringsgarage far anordnas under mark. Aven hér till-
lats max 10 parkeringsplatser i markplan per anvandningsomrade.

Nya bostadskvarter

Pa platsen dar S- och V-fabrikens byggnader star idag ger detaljplanen mojlighet att
uppfora tre slutna kvarter, med utgangspunkt i de gamla kullagerfabrikernas ursprung-
liga kvartersindelning. Kvarteren bildar tillsammans med de tva fabrikshyggnader som
ska bevaras planomradets “insida”. Har tillats en storre grad av variation i gestaltningen
av bebyggelsen, men inom ett strikt gatunat och med rotterna i omradets sammanhallna
industriella karaktér.

De tre nya kvarteren far uppforas till en h6jd motsvarande sju vaningar, forutom i de
hogre torn pa upp till 16 vaningar som far byggas i det nordvastra hornet av varje kvar-
ter. Liksom for bebyggelsen mot Artillerigatan géller att tillkommande bebyggelse ska
ansluta till kvarterets ursprungliga utpraglade industrikaraktér och att fonster ska place-
ras repetitivt i fasad. Det huvudsakliga fasadmaterialet ska vara tegel i ddmpade jord-
nara kulorer, men enstaka volymer i annat utforande kan tillatas om de bedéms bidra till
hog arkitektonisk kvalitet och god helhetsverkan.

Minst 60 % av respektive fasadlangd pa byggnader mot Artillerigatan, Ryttmastarega-
tan, Rullagergatan och Kullagergatan ska utgdras av fonster med en brosthojd pa max
0,5 m. Entréplan i byggnaderna ska ha en rumshojd pa minst 3,6 m for att garantera
mojligheten till utatriktade verksamheter samt ge en flexibilitet i anvandning. Undantag
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del av fasad mot vaster for kvarteret langst i véster, dar parkeringsgarage far finnas i del
av markplan.

Balkonger far inte kraga ut 6ver byggrattsgrans mot Ryttméastaregatan och Rullagerga-
tan, och far uppta max 30% av fasadlangd mot dessa. Mot tvargatorna samt mot Kulla-
gergatan pa kvartersmark tillats balkonger kraga ut 0,6 m fran vaning 2 och uppat. Be-
gransningen om att max 30 % av fasadlangden far upptas av balkong galler &ven har.
Bestammelser syftar till att skapa en stadsmassighet och en tydlig grans mellan det som
ar allmant tillgangligt och det som &r privat och samtidigt mojliggora for den boende-
kvalitet som en mindre/fransk balkong ger.

Fig. 40. Visionsbild for en av tvargatorna. Upp-
héjda uteplatser skapar privata zoner och olika
funktioner som sittmurar, cykelparkeringar och
planteringar ger struktur till platsen. I fonden
skymtar en portik mot Artillerigatan. Visualisering
Liljewall.

De nya kvarterens huvudsakliga anvandning &r bostader. Bostader tillats dock ej i entré-
planet mot Kullagergatan, Rullagergatan och Ryttmastaregatan, med undantag for bo-
stadsanknutna lokaler och bostadsentréer. Syftet med denna bestdammelse ar att skapa
forutsattningar for en variationsrik och levande gatumiljo. Forutom bostader kan de nya
kvarteren innehalla vard, centrumverksamheter samt forskola och skola, dock ej grund-
skola. Detaljplanen staller krav pa att atminstone fyra forskoleavdelningar ska placeras
inom ett av planomradets bostadskvarter. Bruttoarean for denna forskola ska vara minst
1100 kvadratmeter. Gardarna ska fungera bade for boende och for de forskolor som ska
byggas, och vara tillgangliga gor gemensamhetsanlaggningar. Garage far anordnas un-
der mark, och i kvarteret langst i vaster dven i markplan for del av fasadl&ngd mot vés-
ter. Gardsytan for det kvarteret ligger darmed en vaning upp, och plankartan reglerar att
hogsta hojd pa planterat bjélklag far vara +12 meter dver kartans nollplan hér.

Ovriga byggnader

Planen mojliggor en tillbyggnad pa R-fabrikens sodra sida. Tilloyggnaden ska under-
ordna sig befintlig byggnads gavelmotiv och anpassas till byggnadens kulturhistoriska
vérden sa att god helhetsverkan uppnas. Fasader pa tillbyggnaden ska i huvudsak vara
transparenta. Syftet med tillbyggnaden &r att mojliggdra for en tillganglig lokal kopplat
till restaurang eller annan publik funktion vid torget framfor.

Den paviljong som majliggors i parkmiljon, i anslutning till straket langs Arvid Palm-
grens gata och bron Over Savean, ska gestaltas som ett formstarkt nytt inslag i omradet.
Med transparenta fasader kan paviljongen fa funktionen av en lykta i parken, och bidra
till att skapa trygghet. Det ar mycket viktigt att byggnaden utformas sa att ingen sida
upplevs som en undanskymd baksida. Kvartersmarken ska hojdséattas och utformas sa att
foreslagen byggnad och angransande mark mot park upplevs héra samman med parken.
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Utformning av allmén plats och allméant tillgangliga ytor

Gestaltningen av allmén plats och kvartersmark ska upplevas som en helhet dér de som
besoker stadsdelen inte lagger marke till granser mellan olika fastigheter. Utformningen
av marken utgar fran det industriella arvet; praktiskt, rationellt och med material som
hérror fran platsen, sa som gatsten, asfalt och platsgjuten betong. Befintliga material och
byggdelar fran platsen ska ateranvands sa langt det ar mojligt. De allmanna gatorna far
en viktig funktion i stadsdelen for att pa ett sékert satt leda trafiken till, fran och genom
omradet. Kvartersgatorna blir viktiga strak for de som vistas i omradet och ér tillgang-
liga for alla. Gatorna ska kantas av entréer, lokaler och bostéder. Trafikmangden be-
doms liten och gatorna innanfor “ramen” &r att betrakta som lagfartsgator eller gégator.
Mot bade allmén plats och kvartersgator regleras om balkonger tillats och i sddana fall
hur mycket de far kraga ut. Detta syftar till att skapa en tydlig grans mellan den offent-
liga och den privata sfaren och ar dven en anpassning till omradets industriella arv.

Forutom langs Ryttméstaregatan merparten av Kullagergatan ska markytan ha en jamn
niva utan kantstenar.

Det bilagda gestaltningsprogrammet tar upp principer for utformning av allmén plats-
mark och kvartersmark, och lésningarna redovisas éven i storre detalj i trafikforslagets
gestaltningsbilaga.

Fig. 41. Gator med bla streckade linjer &r allman plats, gator med rod streckad linje ar
kvartersmark. Artillerigatan ingar ej i planomradet, men &r allman plats.
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Fig. 42. Ovan t.v. Verksamheterna véxer ut och
skapar iniressanta kantzoner langs straket. Refe-
rens fran Varvsstaden i Malmé. Visualisering Win-
gardhs.

Fig. 43. Ovan t.h. Funktioner som torghandel,
food trucks och serveringar ger férutsattningar for
en levande miljo. Referens for Arvids Palmgrens
gata och platsen séder om hus R, fran Vulkan i
Oslo. Bild Fredrikke Wiheden.

Fig. 44. T.v. Visualisering tvargata, av Liljewall.
Nya och gamla byggnader méts och verksamheter
i bottenplan berikar gaturummet. Markbelégg-
ningen bestar av olika taliga material.

Solljus

Den solstudie (Liljewall, 2023-01-21) som tagits fram visar att den foreslagna bebyggel-
sen inte skuggar befintliga bostadskvarter norr om planomradet (kv Makrillen) vid som-
marsolstandet i juni. P& formiddagen i mars, da det rader en for aret genomsnittlig situ-
ation for sol- och skuggférhallanden, 6kar skuggningen av kv Makrillen jamfort med
befintlig situation. Det ar framst hogdelarna i de nya kvarteren som skuggar men deras
skuggor flyttar sig snabbt dver fasaderna. Solljusfoérhallandena forblir goda framfor allt
pa grund av Artillerigatans generosa bredd pa ca 40 meter.

Storre delarna av bostadsgardarna i de nya kvarteren far gott om solljus mitt pa dagen
pa grund av sin storlek. I mars blir skuggningen stor pa gardarna efter cirka kl. 14:00.
Mitt pa dagen nar solljuset ner pa tvargatorna mellan kvarteren dven i mars och delar av
Rullagergatan blir solbelyst. Kullagergatan och parkstraket ar val solbelysta hela aret pa
grund av sitt fria lage mot Savean. De laga bevarade byggnaderna M och R bidrar till att
solljuset nar den nya bebyggelsen och de sydvastvanda fasaderna.

Dagsljus

For att studera majligheterna att na de krav pa dagsljus som finns for bostader och ar-
betsplatser har en VSC-analys (Liljewall, 2023-01-31) tagits fram. VVSC ar ett matt pa
hur mycket direkt himmelsljus som nar en fasad. VSC tar ej hansyn till byggnadens ori-
entering utan forutsatter en mulen dag med jamnt fordelat ljus fran alla riktningar. Dags-
ljusfaktor i rummen beror dock pa fler faktorer sasom rumsdjup, rumsform, fonsters pla-
cering, storlek och ljusgenomslépplighet samt de omgivande ytornas reflektionsvérden.
VSC ar dock en indikator pa om fasaden har forutsattningar for att uppfylla kraven pa
dagsljus i BBR.

Generellt visar analysen att den nya bebyggelsestrukturen kommer att klara kraven for
dagsljus dar detta kravs. Kvarteren ar stora vilket bidrar till bra dagsljusférhallanden in
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mot gardarna. Gatornas bredd gor att aven de storsta delarna av fasaderna ut mot gata
troligtvis kommer klara dagsljuskraven. Dock finns det omraden pa fasaderna dar dags-
ljuskraven kommer bli svart att uppfylla. Dar maste det planeras for verksamheter/ut-
rymmen dar inte kravet maste uppfyllas. Lagen dar dagsljusvardena ar samre som Hus
C mot Rullagergatan kan till viss del kompenseras med att den motstaende sidan av
byggnaden mot Avrtillerigatan har mycket goda varden pa alla vaningsplan. Aven hogre
rumshaéjder och uppglasade bottenvaningar forbattrar dagsljusfaktorn nar den beréknas i
senare skede. For bostaderna paverkar exempelvis mindre husdjup, genomgaende lagen-
heter, mer fonsterarea och hdgre rumshojder i bottenplan dagsljusfaktorn pa ett positivt
sétt.

VCS-analysen visar dven att befintliga bostadskvarter pa norra sidan om Artillerigatan
far sma forandringar av dagsljusvardena med den foreslagna bebyggelsen och att dags-
ljusvardena dar blir fortsatt goda.

Friytor

Lek och rekreation

Mellan Kullagergatan och Savean planlaggs marken till storsta del som allman plats-
park. Det innebér att befintlig gronyta breddas. Syftet med parken &r att skapa ett gront
rum tillgangligt for allmanheten som ska rymma manga av de rekreativa funktioner som
saknas i omradet idag. Parken ska utgdra en bostadsnéra park for boende och innehalla
sociotopvarden som vila, métesplats, varierat vaxt- och djurliv samt grén oas och ska
aven innehalla en omradeslekplats.

Pa sikt ska denna park utgdra en del av ett langre gronstrak langs Savean, enligt over-
siktsplanens intentioner.

Parken sluttar ned mot Savean men narmast Kullagergatan finns plana partier. | parkens
évre del planeras for ett tillgangligt gangstrak med parkkaraktar, medan ett nedre strak
narmare an mer kan ha karaktaren av en stig i naturen. | utformningen av parken ska
aven trygghetsaspekten beaktas. En alltfor tat undervegetation, typ buskage, kan
skymma sikt och upplevas otrygg. Genom portiker i det nya hus K och C leds man fran
Artillerigatan via tva tvargator ned till Kullagergatan och parken. Ett av straket fortst-
ter darefter genom parken for att avslutas i en brygga nere vid Savean. Genom dessa
strak kopplas parken till den omgivande stadsdelen, liksom genom Kullagergatan och
Ryttmastargatan. En bro forbinder planomradet med Saveans sodra sida, dar SKF:s
parkomrade kring Savenas herrgard och SKF:s nya huvudkontor ligger.

Vid nybyggnation av bostader i det aktuella planomradet behover lekplatser tillkomma.
Delar av den befintliga gronstrukturen i Gamlestaden kommer dven kunna nyttjas av
tillkommande invanare. Dock ar andelen offentlig friyta redan idag liten, vilket kan in-
nebara att forstarkningsatgarder behover utforas i befintlig gronstruktur for att hantera
ett kat besokstryck. Tillkommande park behdver ocksa utformas med hog kvalitet och
talighet for slitage.

Forutom park- och naturstraket ska friytor for boende i planomradet finnas pa de nya
kvarterens gardar, som aven ska fungera som férskolegardar. Detaljplanen stéller krav
pa att en forskola pa minst fyra avdelningar ska finnas inom ett av kvarteren. En forsko-
leavdelning beraknas besta av 18 barn. Bestammelse om hogst 75% av gardsytan far tas
i ansprak for forskoleverksamheten mojliggor for ytbehov enligt forslag till rampro-
gram, det vill sdga 25 kvm/barn samt 1800 kvm sammanlagd gard. Samnyttjandet mel-
lan forskola och boende staller hoga krav pa gardarnas gestaltning vad géller exempel-
vis kvalitet, material och mangfunktionalitet.
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Friytan for de boende blir begransad for aktuellt kvarter. Takterrasser samt méjlighet till
nyttjande av forskolans uteytor pa kvéllar och helger samt narheten till park utgor dar-
med viktiga komplementytor.

Forskola & mojligt inom Gvriga kvarter men inget krav. FOr dessa kvarter géller att max
60 % av garden far upptas for forskolan.

Naturmiljo - parkstrak utmed Savean

Gronytorna narmast Savean berors av en miljodom som &r kopplad till kommande ex-
ploatering och de krav som stélls i och med att an &r ett natura 2000-omrade samt att
vissa atgarder utgor vattenverksamhet. Den del av parkstraket som ligger narmast Sa-
vean planlaggs som allméanplats natur, med syftet att uppfylla de krav som stélls i och
med natura 2000 och miljodomen. Miljodomen tillater bland annat att en brygga an-
laggs langs med an och att befintliga erosionsskydd forstarks och att nya erosionsskydd
anlaggs pa de platser dar anlaggningar rivs.

I omradet finns idag utspridda anlaggningar som har hanterat pumpning av vatten fran
an, utlastning till pramar fran kallarplanet och ledningar for bland annat dagvatten. Mel-
lan dessa anlaggningar har en parkliknande miljo funnits med planterade trad. Enligt de
tradinventeringar som utforts av park- och naturférvaltningen ar 15 av de stora traden
sérskilt skyddsvarda. Minst 8 av dessa kommer integreras i den nya parkmiljon. Narm-
ast Savean bevaras en ekologisk kantzon dar den befintliga vegetationsbéarden lamnas
orord i sa stor utstrackning som majligt. Stabilitethdjande atgarder och marksanerings-
arbeten ska ske pa sadant satt att trad och vegetationsbard varnas. | vissa fall behéver
dock trad tas ned, for att undvika risker kopplade till dem eller for att genomfora stabili-
tetshojande atgarder. Tillstand for detta har givits i miljodom. | de fall som trad och ve-
getationshard paverkas ska aterplantering ske pa samma plats eller pa lampliga narlig-
gande ytor. | de fall dér erosionsskydden behdver forstarkas ska dessa utforas sa att ve-
getation har latt att etablera sig pa platsen. Malet for vegetationsbarden ar att fisken och
djurlivet i Savedn ska fa battre livsvillkor genom t.ex. en lamplig niva av skuggning.

Fig. 45. Ovan t.v: Ovre delen av parken far 6ppna grgétor. S

Fig. 46. Ovan t.h.: En brygga ger kontakt med an. Referens fran sjukhuspark i tyska Brilon, arkitekt
Oberhausen. Foto Claudia Dreysse.

Fig. 47. Skiss, parken utmed Savedn, Liljewall Arkitekter.
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Fig. 48. Ovan t.v. Referensbild frn Tikkurila waterfront, park och lekplats i finska Avik.
Landskapsarkitek: Loci. Foto: Pyry Kantonen.
Fig. 49. Ovan t.h. Referensbild fran nederlandska Rieteiland Oost.Landskapsarkitekt: Buro Lubbers.

Trafik

Gator och torg

Kullagergatan, del av Ryttmastaregatan samt park- och naturstraken utmed Séavean ingar
i allman plats inom planomradet. Dessa planlaggs som gata for lokaltrafik. Ryttmastare-
gatan breddas vaster ut till forman for en cykelbana, bredare gangbana och en enkelsidig
allé. Kullagergatan utformas som en lagfartsgata dar korsningar och torg ar upphdjda.

Ovriga gator inom planomradet planlaggs som kvartersmark, och utformas for laga has-
tigheter. Utformningen av marken ska utga fran det industriella arvet och utgora ett och
samma golv, i en niva.

Samtliga gator pa kvartersmark ska vara tillgangliga for gemensamhetsanlaggningar.
Rullagergatan och kvartersgata mellan R-byggnaden och nytt bostadskvarter ska aven
vara tillgangliga for allménna underjordiska ledningar.

Infart till parkering i kvarteret langst i vaster sker fran gatan mellan R-byggnaden och
det nya bostadskvarteret.

Entréer till forskolor, butiker och andra verksamheter blir en del av aktiva gatumiljoer
framfor allt mot Kullagergatan och Rullagergatan, medan tvargatorna blir lugnare med
inslag av bostéder i markplan.

Planomradet angors i vaster fran Kullagergatan via Hornsgatan och fran dster via Stall-
maéstaregatan och Ryttmastaregatan. Ryttméastaregatan blir precis som idag enkelriktad
norrut, mellan Stallmastaregatan och Artillerigatan, med mdjlighet till att svdnga vanster
och hdger ut pa Artillerigatan. Korsningen med Artillerigatan utformas likt idag men
anpassas efter de nya sektionerna pa Ryttmastaregatan. Befintlig angoring pa den dstra
sidan foreslas finnas kvar for delar av strackan.
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THTRTTE

Fig. 50. Ovan: Platsgjuten betong, stl
och sméagatsten i en omtolkad industri-
miljo. Referens fran Oceanhamnen,
Helsingborg. Foto Liljewall.

Fig. 51. Till vanster: Gatans olika
funktioner olika zoner markeras med
olika farger eller material, men nivan
ar densamma. Visionsbild for Rullager-
gatan, Liljewall.

Atgéarder i anslutning till planomradet

Artillerigatan, som ligger i anslutning till planomradet i norr, &r en huvudgata i Gamle-
staden och en viktig lank mot Utby och Kortedala. I och med stadsutvecklingen i Gam-
lestaden kommer gatan delvis byggas om och sparvagnsperrongen forlangas for att
bland annat forbattra kollektivtrafiken och ge mer utrymme for gang- och cykeltrafik
samt mojligg6ra nya gang- och cykelpassager. Genom forandringar i infrastrukturen i
Gamlestaden i stort och en forflyttning till hallbara trafikslag enligt stadens trafikstra-
tegi ar fornoppningen att biltrafiken pa Artillerigatan pa sikt ska motsvara dagens
mangd, eller lagre pa vissa delar.

Pendelcykelbana langs Artillerigatan sddra sida breddas och en passage éver Artilleriga-
tan i forlangningen av Arvid Palmgrens gata planeras att genomforas. Detta medfor att
aven korsningen Treriksgatan/Avrtillerigatan behover byggas om och sparvagns per-
rongen forlangas.

| den angrénsande detaljplanen for forlangning av Hornsgatan planeras det for en om-
byggnad av Hornsgatan med bro och forlangning séderut for dubbelriktad trafik med
anslutning till Byfogdegatan. Dessa atgarder avlastar Artillerigatan och Gamlestadsva-
gen och okar tillgangligheten till planomradet fran Savenasleden (E20).

Fotgangare och cyklister

Den allmanna gang- och cykelbanan langs Artillerigatans sodra sida breddas for att
uppna en battre framkomlighet bade for pendelcyklister och gaende utefter fasaden till
kv Gosen. En breddning mojliggors genom att den klippta hdcken och traden som idag
separerar gaende och cyklister tas bort.

En ny gang- och cykelvdg anldggs utefter Ryttmastaregatans vastra sida vilken kopplar
ihop pendelcykelstraket pa Artillerigatan med Kullagergatan och parken. Aven trottoa-
ren pa Ryttmastaregatans ostra sida breddas.

Kullagergatan mellan Ryttmastaregatan och Arvid Palmgrens gata utformas som en lag-
fartsgata och med ett gangstrak pa norra sidan mot kvarteret. Pa sodra sidan kan fot-
gangare ta sig fram langs tillgangliga gangbanor i parken. Vid samtliga ingangar mot
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parken finns upphdjda passager sa att gaende pa ett trafiksakert sétt ska kunna ta sig
mellan kvarteret och parken med god tillgadnglighet.

Langs Kullagergatans vastra del, mellan Arvid Palmgrens gata och Hornsgatan fortsat-
ter en gangvéag langs gatan. Pa mitten av strackan skiftar gangvagen sida via en upphéjd
passage.

Cyklister hanvisas till kdrbanan langs hela Kullagergatan. Fordonsmangderna beddoms
bli sma och utformningen av gatan bedéms ge laga hastigheter.

For att battre integrera kvarteret med 6vriga Gamlestaden for gaende och cyklister finns
krav pa portiker pa tva platser inom kvarteret Gosens bebyggelse mot Artillerigatan och
ytterligare krav pa en portik i bebyggelsen mot Ryttmastaregatan.

Kvartersgatan Arvid Palmgrens gata planeras bli ett viktigt strak for allméanheten fran
Artillerigatan via en portik och ner mot parken och Savean. I dess forlangning till-
skapas, tidigare namnd gangpassage, 6ver Artillerigatan. Det minskar barriareffekten
som Atrtillerigatan ger samt skapar forutsattningar for ett gangstrak till norra delarna av
Gamlestaden och till grénomradet vid Bunkeberget.

Det ar viktigt att alla strak inom kvartersmarken halls 6ppna fér allman gangtrafik. Till-
gangligheten for rorelsehindrade ska tillgodoses, till exempel genom slata strak med
jamn markbeldggning.

I en annan detaljplan, detaljplan for forlangning av Hornsgatan, planeras en ny brofér-
bindelse 6ver Savean att anldaggas och en ny vagkoppling séderut. En ny gang- och cy-
kelvag kommer da dven att byggas pa 6stra sidan av Hornsgatan och bron, vilken kopp-
lar ihop pendelcykelstraket pa Artillerigatan med gang- och cykeltrafiken pa Kullager-
gatan samt vidare sdderut mot Byfogdegatan. Det finns aven planer i det narliggande
detaljplanearbetet for Gamlestads torg, etapp 2 att sammanlénka Hornsgatan norrut for
gang- och cykeltrafik via en ny passage over Artillerigatan.

Trafikféring inom och i ndra anslutning till
planomradet

Dubbel-/enkel riktad, blandtrafik, e
kvartersmark ————

Dubbelriktad, blandtrafik, alimanplats -
Dubbel-/enkelriktad gata allménplats —)
Gang och cykel, alimanplats

Gangbana, kvartersmark och alimanplats

Kollektivtrafik, bussoch sparvagn

Fig. 52. Oversiktskarta mojlig trafikforing i och i anslutning till kvarteret Gosen.
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Biltrafik

Det &r manga faktorer som paverkar biltrafikens utveckling i omradet kring kvarteret
Gosen; bland annat exploateringen av bostader och arbetsplatser som sker i omradet,
men &ven utveckling av de hallbara trafikslagen som bidrar till férandrade resvanor.

Redan idag ar Artillerigatan hart belastad i rusningstid, framst for 6stgaende biltrafik.
Utbyggnaden av kv Gosen medfor en 6kning av trafik i omradet och darmed en 6kad
belastning, bade langs med Artillerigatan och i korsningen Artillerigatan/Ryttmastarga-
tan. Utbyggnaden av kv Gosen i kombination med andra exploateringar i naromradet
kan leda till ytterligare 6kad trafikbelastning till ar 2040. Det ar darmed viktigt att pla-
nera utifran trafikstrategins mal att 6ka gang-, cykel och kollektivtrafikresor. Nas dessa
mal blir trafikmangden ar 2040 liknande den idag.

Kollektivtrafiken i 6stgaende riktning trafikerar befintligt kollektivtrafikkorfalt och har
prioritet i korsningspunkterna. Dess kapacitet paverkas darmed inte i sa stor utstrack-
ning av bilkderna i 6stgaende riktning. I vastgaende riktning fardas bussar blandat med
biltrafiken. Gatan &r i vastgaende riktning utformad med tva korfalt vilket underlattar
for kollektivtrafikens framkomlighet, men da den gar i blandtrafik sa har bussarna inte
prioritet i korsningspunkterna vilket gor att framkomligheten kan vara begransad under
hogtrafik.

Trafikanalyser

Inom ramen for detaljplanen Gamlestads torg etapp2 har en dvergripande trafikanalys
tagits fram som visar det framtida trafikflodet pa gatulankarna i Gamlestaden och kring
Gosen for prognosaret 2040. En forutséttning i berdkningarna ar att en omstallning av
fardsatt blir verklighet utifran Goteborgs stads trafikstrategi. En annan forutsattning ar
att vagnatet i Gamlestaden byggs om i enlighet med den planering som nu pagar. Enligt
resultatet i trafikanalysen forvantas fordonstrafiken pa Artillerigatan att vara relativt
oférandrad eller minska ndgot mot dagens fléde.
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Fig. 53. Avrundade modellerade trafikfloden hallbarhetsscenario 2040
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Den nya exploateringen som planeras i denna detaljplan beréknas alstra ca 4700 for-
don/dygn som ska fordelas ut dels via Kullagergatan och Hornsgatan i vaster och dels
via Ryttmastaregatan och Stallméstaregatan i oster. Pa lokalvagnatet i anslutning till
planomradet kommer darmed en 6kning av trafiken att ske. Innan en omstéllning av
fardmedelsandelar i enlighet med trafikstrategin har skett kommer troligen trafikflodet
dven att 6ka pa det 6vergripande vagnatet, som till exempel Artillerigatan.

For att studera kapacitet och framkomlighet for olika utformningsalternativ har en kapa-
citetsanalys genomforts for de Ostra delarna av Artillerigatan och for korsningspunk-
terna mot Bellevue samt for korsningen Kullagergatan/Hornsgatan och Hornsgatan/Ar-
tillerigatan. Olika scenarion har utretts med olika trafikfloden. Resultatet visar att kapa-
citeten i korsningspunkterna, pa Artillerigatan och lokalvagnatet ar godtagbara med da-
gens trafikfloden plus tillkommande alstring fran Gosen. Daremot behdvs en omstall-
ning av resandet till mer hallbara fardséatt for att klara trafikalstring fran all Gvrig stads-
utveckling i Gamlestaden. Exempel pa omstéllningsatgarder ar langre sparvagnar och en
vilja att fa in fler turer i framtiden, bredare och utékade antal cykelbanor, mobilitetsav-
tal, mycket service i naromradet.

| samband med planarbetet har &ven en mindre kapacitetsanalys utforts i korsningen
Treriksgatan/Artillerigatan. Treriksgatan foreslas fa en annan utformning och den fria
hogersvangen ut pa Artillerigatan planeras tas bort. Studien visar att kapaciteten i kors-
ningen ar godtagbar med framtida trafikfloden, men att viss kobildning kommer ske
norrut pa Treriksgatan.

Munkebécksmotet ar idag hart belastat och det bildas ofta kdbildningar under hogtrafik
ut mot E20, Savenasleden och pad Munkebacks Allé. En trafikanalys ar genomférd som
visar att ett antal kapacitetshdjande atgarder kravs for att méta den planerade stadsut-
vecklingen i Gamlestaden. Foreslagna atgarder pa det statliga och kommunala vagnatet
bor utforas i takt med att detaljplanerna i Gamlestaden byggs ut.
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Fig. 54. Bild over framtida trafikforing i och kring planomradet.
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Parkeringsbehov

For planforslagets parkeringsbehov har berédkningar av parkeringstal gjorts i en utred-
ning (GFS Konsult, 2023-10-16). Utredningen har utgatt fran “Riktlinjer for mobilitet
och parkering i Goteborgs Stad” (daterad 2018-04-24) och ”Anvisningar till riktlinjer
for mobilitet och parkering i G6teborgs Stad”, version 1.2 (daterad 2021-12-17). Utred-
ningen bestar av en bedomning i fyra steg dar parkeringstal for bil och cykel tas fram
utifran planomradets forutsattningar for mobilitet. Omradet ligger i Zon A, vilket omfat-
tar innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter.
Detta innebér att planen far ett normalspann for bil pa 0,2-0,5 platser per lagenhet. Nor-
malspannet inkluderar besoksparkering. Startvardet for mobilitets- och parkeringsutred-
ningar utgdrs av det 6vre vardet i normalspannet, det vill sdga 0,5 parkeringsplatser per
lagenhet. For kontor ar startvérdet 5 bilplatser/1000 kvadratmeter BTA och for han-
del/centruméandamal &r startvéardet 13 bilplatser/1000 kvadratmeter BTA. Darefter gar
utredningen genom ytterligare tva analyssteg for att ta fram detaljplanens parkeringstal:
Forst och framst en lagesbeddmning dar man studerar tillgangen till bland annat kollek-
tivtrafik och service Detta analyssteg har medfort vissa sankningar av parkeringstalen
for bil. Darefter projektanpassning, dar man tittar pa specifika forutsattningar sasom la-
genheters storlek och majligheter till samnyttjande och bilpool. | detta steg paverkades
inte parkeringstalen for bil. Det fjarde analyssteget, mobilitetslésningar, innebar en moj-
lighet for byggherren att sanka parkeringstalet, genom att inféra mobilitetsatgarder som
underlattar for de boende att vélja att inte dga och anvanda egen bil. Stena Fastigheter
avser att arbeta med mobilitetsatgarder for flerbostadshusen, vilket resulterar i en sank-
ning av parkeringstalet for bostaderna. | tabellen nedan redovisas de parkeringstal som
utredningen kommit fram till for bil.

Al P-Tal Rekommenderat

BIL antal P-Platser

Flerbostadshus 925 0,25/lagenhet 231
Bilpool 1/50 lagenheter 18
Vard- och omsorgsboende 0 0,15/lagenhet 0
Forskola Personal 6 0,35/avdelning 2
Forskola Korttidsparkering 6 0,7/avdelning 4
Handel & Centrumandamal 17 250 9/1000 m2 155
Kontor 21590 3,5/1000m2 76
Totalt antal 486

Fig. 55. Planerad byggnation med p-tal for bil enligt utredningen och antal bilplatser.

Utredningen har beréknat parkeringstalet for cykel for handel och kontor efter antalet
besokare och anstéllda under veckomaxtimmen och sedan justerat det efter fardmedels-
fordelning for cykel i stadsdelen Kortedala. Enligt anvisningarna ska minst 5 % av cy-
kelplatserna for besokare, anstéllda, boende samt barn och elever ordnas for special-
cyklar, dock minst en per kategori.

Rekommenderat
Antal P-Tal

antal P-Platser
CYKEL
Flerbostadhus (boende) 925 2/lagenhet 1850
Flerbostadshus (besdkare) 925 0,5/lagenhet 463
Vard- och omsorgsboende 0 0,2/anstalld 0
Forskola elever 6 2/avdelning 12
Forskola Personal 18 0,2/anstalld 4
Forskola Korttidsparkering 6 2/avdelning 12
Handel & Centrumandamal 17250 10%1725%0,19 +45%17,25%0,08 95
Kontor 21590 36*21,59*0,19 +4*21,59%0,08 155
Totalt antal 2591
Varav specialcyklar 129
Lastcyklar i lastcykelpool 28

Fig. 56. Planerad byggnation med p-tal fér cykel enligt utredningen och antal cykelplatser.
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Parkering, leveranser och utfarter

Detaljplanen medger olika typer av l6sningar for bil- och cykelparkering. En mojlig 10s-
ning ar parkeringsgarage for bil i kallare under de nya byggnaderna mot Artillerigatan
samt under bostadskvarteren. For delar av kvarteret langst till vaster tillats aven parke-
ring i gatuplanet. Det behdvs for tillkommande verksamheterna i hus M och R. Planbe-
stammelser reglerar att hogs 40 % av entréplanets fasad at vaster far utgoras av parke-
ring. For ovriga delar av aktuellt kvarter ska parkeringen vara indragen 6 meter fran fa-
sad. Parkering far ej anordnas pa Arvid Palmgrens gata och pa platshildningarna norr
och séder om R fabriken, med undantag for parkering for rérelsehindrade och cykelpar-
kering. Pa forgardsmarken mot Kullagergatan eller Ryttmastaregatan far parkering inte
anordnas med undantag for cykelparkering.

Garaget i kvarteret langst i vaster angors framst vasterifran via Kullagergatan och 6:e
tvargatan. Kéallargaragen under de andra kvarteren angérs osterifran via Stallméstarega-
tan och Ryttmastaregatan. Kéllargaraget under kv C angors via Rullagergatan.
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Fig. 57. lllustration dver den planerade parkeringslosningen, Liljewall Arkitekter

Cykelparkering utformas inomhus i gatuplan och i garage och i tvaplanslosning utplace-
rad i respektive bygglovsetapp. Lokalisering bestams i dessa etapper. Besoksparkeringar
placeras pa gatuniva i anslutning till respektive hus och kvarter i direkt narhet till en-
tréer och i s.k. ”hotspots” som kan tillgodose flera entréer.
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Det finns mojlighet att tillskapa parkeringsplatser for rorelsehindrade med god tillgéang-
lighet inom 25 m fran entréer i garagen (fardtjanstbilar behéver 3 meter i takhojd) samt
pa kvartersgatorna. Korttidsparkering till forskolorna anordnas pa tvargatorna pa kvar-
tersmark och trafikeras via Kullagergatan. Aven angéring av olika leveranstransporter,
fardtjanst samt avfallshantering sker i huvudsak via kvartersgatorna. Detta da det av ut-
formnings skal finns begréansad maéjlighet for angoring mot Ryttmaéstaregatan och Kulla-
gergatan. Gallande tillganglighetskrav uppfylls.

Leveranser till planerad livsmedelsbutik i R-fabriken avses trafikera omradet vésterifran
via Kullagergatan med angdring pa 6:e tvargatan.

Ryttmastaregatan har idag allmén gatuparkering och dessa parkeringsplatser forsvinner
permanent och ersétts ej. Angoring till verksamheter langs med Ryttméstaregatan samt
mojlighet att tillskapa viss korttidsparkering &r fortsatt mojlig i en angoringsficka pa
Ostra sidan av gatan. Utfart mot Artillerigatan véster ut via Ryttmastaregatan och Stall-
mastaregatan dimensioneras for 16 meters lastbil pa grund av tung trafik till och fran
Bellevue industriomrade. Detta medfor att befintligt parkeringsforbud som rader pa
Stallméstaregatan narmast korsningen med Ryttméstaregatan bor utdkas av utrym-
messkal. Parkeringsregleringen pa gatorna i Bellevue industriomrade kan behéva for-
andras for att undvika boendeparkering samt ur framkomlighetssynpunkt.

Av Kapan Fastigheters 40 parkeringar pa Kullagergatan beréknas ca 16 forsvinna, och 8
av dessa ersatts pa Sven Wingquists gata. Ca 6 av SKF:s verkstadsklubbs parkeringar
blir inlosta till allmanplatsmark. 5 av dessa parkeringar aterskapas genom omstrukture-
ring pa kvartersmark. Under byggtiden tas parkeringsplatserna pa Sven Wingquists gata
ur bruk och ersatts pa tillfallig byggplats. Dessa aterstélls och utokas nar byggnationen
ar klar. 1 6vrigt paverkas inte befintliga parkeringar till verksamheter i naromradet av
exploateringen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Gamlestaden ar idag god, med tita avgangar for bade buss, sparvagn
och tagtrafik.

Kollektivtrafikstraket langs Artillerigatan passerar en av Goteborgs stora knutpunkter
vid Gamlestads torg och kopplas till Hisingen via tunnel under dlven. Knutpunkten &r
utbyggd for att klara fler busslinjer och tatare avgangar. Ocksa jarnvagen &r utbyggd
med station for pendel- och regiontag i anslutning till knutpunkten.

Under 2023 planeras en forlangning av hallplatsen SKF vid Artillerigatans perronger,
for att fa plats med langre sparvagnar. De langre vagnarna bedoms 6ka kapaciteten i
sparvagnarna med ca 50%. Det planeras dven for en ny stombusslinje genom Gamle-
staden med téta avgangar. Vid utbyggnaden av den pagaende detaljplanen for Gamle-
stads torg, etapp 2 kommer troligen SKF-hallplatsens lage behdva justeras.

Teknisk forsorjning

Majlighet till allmanna ledningar inom kvartersmark sékerstalls pa plankartan med u-
omraden.

Begrénsande for dragning av ledningar i Rullagergatan och flera av tvargatorna kan vara
underbyggnadsrétt for garage. Bjalklaget behover ha en tjocklek pa minst 1 meter for att
det ska bli mojligt.
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Dagvatten

Kretslopp och vatten har tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplanen
(2022-10-06).

For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordréjning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas att vaxtbaddar, skelettjordar och/eller underjordiska
makadammagasin anlaggs pa kvartersmark. Med dessa losningar indikerar berakningar
att fororeningshalten i dagvattnet inte kommer att dverstiga malvarden for recipienten
Savean. Generellt rekommenderas att dagvatten fran byggnadernas tak leds ut mot kvar-
tersgatorna. Men for att kunna leda vatten fran takytorna i de Gstra delarna av kvarteret
narmast Ryttmastaregatan kan dagvatten behdva ledas in mot innergarden.

Pa allmén plats behover dagvatten fran Kullagergatan genomga enklare rening. Detta
foreslas ske via sandfang i brunnar.
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Fig. 58. En av de foreslagna principldsningarna for dagvatten- och skyfallshantering inom
planomradet. Vita pilar indikerar mot vilka utlopp som vattnen fran dagvattenanlaggning-
arna antas kunna ledas (Kretslopp och vatten).

Fororeningsberékningar visar att halter generellt sjunker efter exploatering. Undantaget

ar kvave som forvantas dka nagot. Med rening i biofilter/vaxtbaddar/underjordiska ma-

kadammagasin for kvartersmarken uppnas de malvarden som é&r satta for recipienten Sa-
vean. Med foreslagna dagvattenlsningar bedéms att recipientens mojligheter att uppna

MKN inte forsamras.

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

Vilka delar av planomradet som ska avleda dagvatten till vilka utlopp beror pa befint-
liga och framtida marknivaer samt vattengangar i utlopp och framtida anlaggningar.
Detta behdver studeras vidare i projektering.

Skyfall

Det finns risk att vatten blir stdende med mer &n 20 cm vattendjup pa Rullagergatan norr
om bostadskvarteren samt sdder om kvarteret langst i vaster. Marken intill de nya bygg-
naderna maste darfor anpassas pa ett sadant satt att vattnet kan rinna vidare ut mot Sa-
vean.
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For att avvattna innergardarna vid skyfall kan portiker anlaggas i de sodra delarna av
kvarteren. Generellt bor végar anldggas med en lutning som gor att vatten kan avledas
mot Savean vid skyfall. Plankartan reglerar att bebyggelse ska anordnas och marken
hojdsattas sa att skyfall fran innergardar och gator kan avledas mot recipient.

Med de atgarder som foreslas i rapporten ar det mojligt att genomfora planen enligt Go-
teborgs riktlinjer for skyfallshantering.

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Kretslopp och vatten planerar att
bygga ut vatten- och avloppsledningsnatet i Kullagergatan for anslutning av de nya
kvarteren norr om denna. Ny bebyggelse utmed Artillerigatan kan ansluta sig till befint-
ligt nat. En spillvattenledning finns i gangbanan i direkt anslutning till planomradet och
forsorjer idag befintlig bebyggelse i kvarteret. Det ar onskvért att ledningen kan ligga
kvar i gangbanan. Vattenledning finns pa den norra sidan av Artillerigatan. Bebyggelsen
narmast Ryttmastaregatan kan anslutas till befintliga VA-ledningar i gatan.

Den nya bebyggelsen innebér att befintligt privat ledningsnét behéver byggas om och
till stor del ersattas med nya ledningar inom kvarteren.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Kretslopp och vatten har brandposter och dagvattenledning under GC-banan i Artilleri-
gatan, som kan paverkas under byggnation.

Kretslopp och vatten planerar i samband med upprustningen av Ryttmastaregatan att se-
parera dagvattnet i gatan och rena vattnet. Det kommer forbattra fororeningsbelast-
ningen i Savean. Arbetet gors utanfor detaljplanen.

Brandvatten

Sprinkler kommer att behdvas i planomradets byggnader. En gemensam sprinklerbas-
sang och pumpcentral som forsorjer hela omradet foreslas placeras i garageplan pa Hus
K. En gemensamhetsanl&ggning behdver bildas for denna anldggning tillsammans med
ett gemensamt rundmatningssystem i kvartersgatorna. Varje verksamhet erfordrar egna
sprinklercentraler for placering av larmventiler. | pumpcentral placeras 2st trycksteg-
ringspumpar for sprinklersystemet och 2st pumpar for stigarledningssystemet. Se PM
fran KTEK (2021-05-02) for detaljer.

Raddningstjansten bedomer att brandposter behdver tillkomma inom omradet.

varme

Nuvarande fjarrvarmenét bedéms ha kapacitet for det framtida behovet. Befintliga led-
ningar i Ryttmastaregatan och Rullagergatan kan nyttjas. Ledningarna forsorjer ett
stérre omland och under utbyggnaden behdver dessa skyddas for att kunna vara i drift.
Det finns &ven anlaggningar i befintliga byggnader utmed Rullagergatan. Behdver led-
ningarna flyttas pa grund av exploateringen bekostas det av exploatér. En utsattning av
ledningarna kommer att ske for att klargora eventuell paverkan vid rivning, sanering
och byggnation. Avstand till spont bor vara 2 meter.

Befintliga ledningar i Ryttméstaregatan ar i gott skick och bedéms halla i ytterligare 30
ar. De behdver flyttas med anledning av foreslagen tradrad. Omlaggning av ledningar
kan endast ske under sommarhalvaret.
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El

For att forsorja omradet med el kréavs tva nya transformatorstationer inom planomradet
utdver befintlig station vaster om M-fabriken. DA stationerna ska integreras i byggna-
derna dels inom R-fabriken dels inom nya C-byggnaden finns planbestdammelse som re-
glerar maximal BTA om 80 kvadratmeter/kvarter samt att stationerna ska placeras i ga-
tuplan och nas fran gatan.

Befintlig matning fran sodra sidan av Savean ar nddvandig for forsérjningen. Eftersom
befintlig bro med kablar ska rivas behéves nya ledningar dras i jarnvagsbron som ska
vara kvar. Vidare behévs nya kablar laggas i Ryttméastaregatan fran Stallméstaregatan
till Rullagergatan samt utmed Rullagergatan som i sin tur kopplas ihop med matningen
fran sodra sida om an via nagon av tvéargatorna och med befintlig och nya stationer.

Tele och IT

Ledningsstraket utmed Ryttmastaregatan som kan komma i konflikt med tankt byggnat-
ion ar forlagt i gammal betongkanalisation som &r svar att flytta pa.

I korsningen Ryttmastergatan och Acrtillerigatan finns nedstigningsbrun i betong som
kan komma i konflikt med byggnation i gatan. Dar gar ett av Skanovas huvudstrak och
det ar 6nskvért att det kan ligga kvar.

Det ar lampligt att l&gga ny kanalisation langs Kullagergatan med en servis till varje fas-
tighet.

Befintliga ledningar i broar som ska rivas behover ges ny plats i de broar som ska vara
kvar.

Avfall

Fastighetsagaren ansvarar for att det lokala systemet for avfallshantering fungerar gente-
mot kommunens insamlingssystem och att det finns tillrdckliga avfallsutrymmen for
bade verksamheter och bostader. Majlighet att sortera avfall inom respektive fastighet
ska ordnas. Avfallsutrymmen ska placeras med hansyn till vart sopbil kan angéra. Drag-
vagen far vara max 25 meter mats fran mitten av avfallsutrymmet till bakéndan av sop-
bilen. Samtliga kvartersgator inom planomradet ger goda forutsattningar for sopbil att
angora. Se vidare bilaga till PM trafik och utformningsforslag, 2023-10-16.

Ryttmastaregatan ar enkelriktad i norrgaende riktning och angéring kommer finnas en-
bart pa ostra sidan av gatan. Dragvag av karl éver gata och gang- och cykelbana ar inte
acceptabelt varfor soprum behéver anordnas mot nagon av kvartersgatorna istéllet.

Ovriga atgarder

Villkor enligt miljodom

I januari 2020 vann miljodom laga kraft. Miljodomen tillater rivning av befintliga broar
inom planomradet, samt av en befintlig kyl- och transformatorstation. Den ger tillstand
att anlagga en ny trabrygga och nya erosionsskydd samt att forbattra och underhalla be-
fintliga erosionsskydd. Vidare tillater domen erforderliga underhallsarbeten pa samtliga
anlaggningar, samt att processvatten leds bort fran omraden innanfér sponter vid anlag-
gande och rivning. Miljodomen innehaller flera villkor for att atgarderna ska tillatas,
bland annat ska aterplantering av trad och annan véxtlighet som berérs av arbetena ske.
Miljodomen tillater dven en ny vagbro i Ryttmastaregatans forlangning, som nu har ut-
gatt ur planarbetet. Staden har darfor ansokt om att géra en mindre andring av miljodo-
men. | ansokan foreslas dven att befintlig jarnvagsbro bibehalls.
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Biotopskyddsdispens

Som en konsekvens av aktuell detaljplan och detaljplan for Gamlestadstorg etapp 2 pa-
verkas en biotopskyddad allé i Artillerigatan p.g.a. forlangning av Sparvagnsperrong
och mojliggérande av passage for gaende éver Artillerigatan. En ansokan om dispens
har skickats till Lansstyrelsen. Som kompensation foreslas alléplantering i Ryttméstare-
gatan.

Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensations-
atgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekreations-
omraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvéarden som gar for-
lorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand. Dessa ata-
ganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig utéver vad som
kravs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Planforslaget innebar att inh&dgnad industrimark planléggs for
annan anvandning. Marken narmast Savean planlaggs som park och naturmark. Saledes
blir ytan allmant tillgangligt och rekreations- och naturvarden kan sakras pa lang sikt.

| det fall naturvarden paverkas negativt kommer atgarder vidtas inom ramen for annan
lagstiftning eller process. Enligt stadens riktlinjer ska, vid nedtagande av trad,
aterplantering ske med minst 3 pa 1. | miljodom &r skyddsatgarder inarbetade for att
minimera negativ paverkan pa Savean, djurlivet och naturen i dess anslutning.
Kompensation for paverkan pa allé och jéttetrad/haltrad och hanteras i ansékan om
biotopskyddsdispens och 12:6 samrad med Lansstyrelsen.

For att ytterligare kompensera for planforslagets paverkan pa naturvarden foreslas att:

o Nedtagna trad placeras som faunadepa inom planomradet eller pa annan lamplig
plats, det bidrar bl.a. till rikt fagelliv.

e Vid anldggning av parken ska variation pa planteringar och val av trad bidra till
att saval kulturella som stodjande och reglerande ekosystemtjanster gynnas.

For genomforandet ansvarar exploateringsforvaltningen och exploator.

Plan MKB foreslar utéver ovanstaende kompensationsatgarder en rad skadeforebyg-
gande atgarder som ar viktiga att beakta vid genomforande av detaljplanen med hansyn
till naturmiljon.

Geotekniska atgarder

En fordjupad stabilitetsutredning (Tyréns, 2023-11-08) har gjorts for att utreda de geo-
tekniska forutsattningarna for foreslagen markanvandning inom planomradet och for att
ge underlag till vidare planering av grundldggning av nya anldggningar samt stabilitets-
hojande atgarder. Utredningen delar in planomradet i omradena A, B, C och D, se figur
59 nedan. Omrade O och E angransar till omradet varfor stabiliteten i dessa omraden
kan paverka aktuellt planomrade. Omrade F, G och H ingar inte i planomradet och be-
handlas darfor inte vidare i utredningen eller planbeskrivningen.
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Fig. 59. Planomradets indelning i omraden i den fordjupade stabilitetsutredningen, Tyréns.
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Rekommendationer nedan avser skedet for detaljplan. | det fortsatta arbetet med
detaljutformning av anldggningarna ska geoteknisk detaljprojektering utféras. Se utred-
ningen for specifika rekommendationer for respektive omrade.

Leran inom omradet ar sattningskanslig. Ytterligare markbelastningar bor undvikas och
med fordel kan marknivaerna sankas for att fa en avlastning av undergrunden.
Tillfalliga schakter och permanenta kallarvaningar bedoms inte orsaka nagra
grundvattensankningar som medfor séttningar i omradet.

Stabilitetshojande atgarder behéver utforas i form av jordforstarkning med kalkcement-
pelare (kc-pelare) och avlastning med lattfylining. Kc-pelarna sétts i skivor parallellt
med slanten norr mot Savean och i gitter i dstra dnden i anslutning mot Bellevue indu-
striomrade. | samband med kvarlamnade palar fran tidigare konstruktioner kan centrum-
avstandet mellan kc-pelarskivorna lokalt behdva anpassas. | anslutning till luckor i kc-
pelarmanstret for befintliga trad fortatas kc-pelarskivorna pa 6mse sidor om traden for
att bibehalla tackningsgraden 6ver en storre yta. Kc-pelarna gors 15 respektive 20 m
djupa och med en diameter pa 0,6 m.

Forstarkning av marken behover ske innan bygglov for ny byggnation séder om Rulla-
gergatan beviljas.

Erosionsskydd ut med Savean ska utformas enligt miljédom. Under medelvattennivan
ska befintligt erosionsskydd kompletteras langs med hela strackan. Vid utrivning av be-
fintliga anldggningar ska erosionsskydd dessutom anlaggas upp till +2 meter.

Byggnader bor med hansyn till sin storlek och pagaende sattningar i omradet
palgrundlaggas. Huruvida palgrundlaggning utfors med stodpalar eller kohesionspa-
lar/friktionspalar far l6sas for respektive byggnad utifran djup till fast botten och lasters
storlek.

Den kommande bryggan i Savean grundlaggs pa kohesionspalar. Om bryggan och pa-
larna hamnar pa kcpelarforstarkt omrade, sa satts palarna mellan kc-pelarskivorna.

| samband med detaljprojekteringen, da exakt utformning av omradet bestams, ska maj-
ligheten till att spara fler trad an de som redan &r beslutade att de ska sparas ses éver pa
nytt.
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| omradet, framst i Gstra delen, planeras for nagra lagre stddmurar, ca 1 m hoga. Om
delar av stddmurarna anldggs ovan kc-pelarskivor foreslas att ytterligare kc-pelare
installeras sa varje enskild mur far ssmma grundléggning.

Eventuella 6versvamningar av Kullagergatans lagre parti paverkar inte stabiliteten ner
mot Savean.

Befintliga palar som inte langre fungerar som grundlaggning ska inte dras upp, da
detta kan leda till oonskade rorelser i undergrunden som kan innebara samre stabilitet.
| stéllet ska de kapas alternativt tryckas ned sa att paltopparna inte forhindrar nya
anlaggningar eller konstruktioner.

Markmiljo

Infor granskning 2 har ett PM (Sweco, 22-05-18, rev. 23-11-08) tagits fram som sam-
manfattar tidigare genomforda miljotekniska markundersdkningar for att ge en prelimi-
nar bild av fororeningssituation och atgardsbehov. Planforslaget innebér att ett flertal
byggnader kommer att rivas pa grund av fororeningssituationen i och under byggna-
derna. | samband med framst rivningsarbetet kommer erforderlig sanering av forore-
ningar i byggnader och mark att utféras. Vissa nytillkomna byggnader kommer att
rymma garage och kallare under mark. Schakt for grundldggning av nya byggnader,
med kallare, beddms ske ned till cirka +3,5 m jamfért med kringliggande mark dar ni-
van idag ar mellan +6 och +7 m. Dartill kommer schakt att genomféras for media, led-
ningar och dylikt samt vid markarbeten for anlaggande av parkytor langs Savean.

Omfattningen av fororeningar beddms generellt vara storre under befintliga byggnader
samt langs vissa ledningsgravar, och mer mattlig i mark utanfor byggnaderna.

Befintliga utredningar och undersokningar har olika detaljeringsgrad. Infér kommande
markarbeten och saneringsatgarder ska kompletterande undersokningar genomforas. En
platsspecifik riskbedomning med avseende pa fororenad mark kommer att behova utfo-
ras i samrad med miljoforvaltningen, samt en atgardsutredning med forslag till matbara
mal beroende pa framtida markanvandning. En anmalan enligt SFS 1998:899 kommer
behdva utforas for alla kommande markarbeten.

Ett arbete pagar med att bedéma var och i vilken man det saknas provtagningar som kan
vara av betydelse. Vissa kompletterande undersdékningar kan darmed komma att ske in-
nan atgardsfasen paborjas. Andra osdkerheter far kvarsta och hanteras I6pande i sam-
band med atgard. Nagon évergripande bedomning av utbredning av olja i fri fas har inte
genomforts. Forutom de observationer som gjorts sa saknas riktad provtagning mot lag-
punkter och liknande dar olja sannolikt stallvis kommer att patraffas. De senare kan ex-
empelvis avse avgransning av olja i fri fas under/i direkt anslutning till komplicerade
och kraftiga grundkonstruktioner som forsvarar mojlighet till provtagning. Sadana osa-
kerheter kan behdva hanteras forst nar rivning etc. paborjats och atkomst for provtag-
ning underlattas.

Baserat pa nu kand fororeningssituation finns stéllvis ett behov av riskreduktion. Om-
fattningen av riskreduktionen kan variera for de olika delomradena och behéver bedo-
mas infor genomforandet. For stora delar av omradet kommer merparten av férore-
ningar i mark att omhandertas nér schakt utfors i syfte att avlagsna
grundlaggningskonstruktioner ner till ca 1 m under befintliga bottenplattor samt vid
schakt for garage under mark. Eventuellt behov av tillkommande schakt for att atgarda
pavisade fororeningar inom de omraden dar byggnader ska rivas far baseras pa behov av
riskreduktion.
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Sammantaget visar de genomfdrda undersékningarna for byggnaderna som ska bevaras
(M och R) pa en relativt l1ag féroreningsniva i mark samt att fororeningar i byggnader
framst forekommer i ytligare byggnadsmaterial. Baserat pa hittills genomforda miljotek-
niska undersokningar bedéms byggnaderna ur ett miljéperspektiv huvudsakligen kunna
behallas i enlighet med detaljplaneférslaget, under forutsattning att saneringsatgarder
genomfors.

Utgangspunkten &r att planomradet som helhet ska uppfylla krav enligt den
markanvéandning som detaljplanen anger, vilket for bostader och skola utgar fran
exponeringsscenariot for kanslig markanvandning enligt Naturvardsverkets
nomenklatur. Eventuella restféroreningar som lamnas kvar far ej vara av sadan
art att de kan spridas, exempelvis mobila fororeningar sdsom petroleumkolvéaten
(oljefaser) och l6sningsmedel. Vid behov kan det bli aktuellt att vidta
permanenta atgarder for att hindra fororeningsspridning fran ett delomrade med
lagre saneringskrav till ett omrade med hogre krav.

Som extra forsiktighetsatgard kan vid behov lamelloljeavskiljare eller liknande installe-
ras pa ledning/-ar som mynnar i Savean, framst avseende ledningar som avvattnar
grundlaggningar och VA-ledningsstrak.

Bygglov far inte ges innan markens lamplighet har sakerstéllts genom sanering. Detta
regleras i planbestammelse i enlighet med 4 kap. 14 § PBL. Med stdd av 6vergangsbe-
stammelse 9 kap 37 a 8 PBL &r innebdrden i detta &r att en undersokning ska goras infor
bygglov och sedan kan saneringen hanskjutas till startbeskedet. Vid sanering ska mar-
ken klara gallande krav for aktuell markanvandning.

Klimat, dversvamningsrisker och skyddsbehov

Marknivaerna ska valjas med hansyn till risk for dversvamningar pa grund av framtida
klimatférandringar. Stadsbyggnadskontoret har i ett PM, rev 2023-10-03, beskrivit dver-
svamningsrisker och skyddsbehov for detaljplanen. Marken kan anses lamplig om sta-
dens riktlinjer avseende planeringsnivaer for byggnader och anléaggningar uppnas och
framkomligheten sékras. Géllande niva for hdgsta hogvatten (HHW) ska for denna del
av Savean vara +2,7 samt hogsta flode +3,3 (RH2000). F6r marken narmast an och
inom parkomradet har 6versvamning vid enstaka tillfallen bedomts vara acceptabelt.

Hoga havsnivaer, skyfall samt hoga vattenfloden utgor risk for dversvamning. For plan-
omradet ar hoga vattenfloden i Savean dimensionerande. Hoga vattennivaer i havet pa-
verkar marginellt och effekterna av en héjning pa grund av klimatforandringar &r be-
gransade. Oversvamningseffekterna pa grund av nederbord ar begransade med ett for-
modat djup pa 1 — 3 dm.

Planen omfattar inte samhallsviktiga anlaggningar eller samhallsviktig verksamhet, sa
dversvamningsrisker bedoms kunna hanteras via generell planeringsniva for byggnad
kombinerad med géllande framkomlighetskrav och krav pa teknisk forsorjning via
lagsta niva for anlaggning for byggnadsfunktion. Med de atgarder som foreslas bedoms
lamplighetskravet for planerad markanvandning tillgodosett med avseende pa Gver-
svamningsrisker.
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Oversvimningstyp

Funktion/Skyddsobjekt Hoga fléden Skyfall
Samhallsviktiga anlaggningar +3,9 0,5 m marginal till 100 ars regn
(vitala delar) (niva fér BHF Sdvedn)

Befintliga samhallsviktiga anldaggningar | Skyddsbehov beddms utifran sammanvagd beddmning av risk

och atgardskostnad. Marginal ska finnas till en dimensionerande

{itatalasiar) handelse under anldaggningens forvantade livslangd

Byggnader nybyggnation +3,5 Minst 0,2 m marginal till markplan
(underkantgolvbjdlklag) (0,2 m marginal till +3,3)
Anldggning nédvandig for byggnads- +3,5 Minst 0,2 m marginal till markplan
funktion

(0,2 m marginal till +3,3)
(vitala delar)

Framkomlighet

+3,1 ; ; 5
Vidg, gata, GC-vdg, ev. allmdn plats Max 0,2 m djup vid ett 100 rs
(0,2 m djup vid +3,3) regn
(maximalt 6versvimningsdjup)
Framkomlighet Raddningstjanst ; ; s
+3,1(0,2 m djup vid 3,3) Max 0,2 m djup vid ett 100 ars
(maximalt éversvdmningsdjup) regn

Fig. 60. Tabell: Platsspecifika planeringsanvisningar DP Kvarteret Gosen

Platsspecifika planeringsanvisningar for anpassning:

Framkomlighetskrav inom planen sakerstalls med angivna planeringsnivaer for hoga
floden, det vill sdga +3,1 for allmén framkomlighet och Raddningstjénst. VVagar som
ska garantera framkomlighet under en éversvamning ska vara utmarkta sa att de gar
att folja.

Anléggningar for kommunalteknisk forsorjning nédvandiga for byggnadsfunktion
ska anlaggas s att de uppfyller planspecifik planeringsniva +3,5 for hoga floden
och uppfyller marginal for skyfall det vill sdga 0,2 m marginal till markplan.
Bostéader ska planlaggas pa en niva éver +3,5 det vill saga lagsta niva utifran 6ver-
svamningsrisk. Infart till parkeringsgaragen ligger dver +5,5 vilket ger tillrackligt
sakerhet mot 6versvamningar orsakade av Savean.

Det ska finnas en sakerhetsmarginal fran vattenyta vid max vattendjup i samband
med klimatanpassat 100-arsregn till fardigt golv och vital del nédvandig for bygg-
nadsfunktion, pa minst 0,2 m.

Avledning av skyfallsvatten fran bostadsgardarna behéver sékerstéllas i genomfo-
randet.

Det finns alternativa vagar for framkomlighet.

De dversvamningar som kan uppsta pa grund av skyfall bedoms sa pass begransade
och ha begransat djup att framkomligheten inte paverkas. Storre nederbérdsmangder
kan medfora att Raddningstjansten far svart att ta sig till och fran planomradet da
dversvamningar drabbar delar av tillfartsvagarna fran stationerna i Garda och Korte-
dala. Detta ar dock del av ett storre problem som inte kan hanteras inom ramen for
planen.

Trafikbuller och industribuller

En trafik- och industribullerutredning har upprattats for detaljplanen (Akustikforum,
2023-09-08). Bullerutredningen innehaller en redovisning av berdknade vérden for
omgivningsbuller fran vagar och jarnvéag samt fran SKF:s verksamhet.
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Den nya bostadsbebyggelsen kommer att bli utsatt for buller fran trafiken pa Artilleri-
gatan norr om planomradet, liksom fran trafik och befintliga verksamheter séder om
planomradet. Ut6ver det buller som beraknas fran planerad lokaltrafik kommer végar,
jarnvégar och rangerbangard pa langre avstand ocksa att paverka. Dock visar genom-
forda utredningar att planférslaget klarar férordningens riktvarden for trafikbuller. For
stora delar av den planerade bebyggelsen underskrids ekvivalent ljudniva om 60 dBA,
vilket gor det mojligt att planera bostaders planlésning utan att hansyn behdver tas till
skyddad sida. Undantaget &r vissa delar av fasad mot Ryttméstaregatan dar ekvivalent
ljudniva 6verskrider 60 dBA men innehaller 65 dBA. Dar skyddad sida erfordras finns
aven forutsattningar att planera for bostader om hdgst 35 kvadratmeter. For att riktvar-
dena ska klaras krévs att byggnaderna narmast Artillerigatan byggas fore bostadskvar-
teren soder om dessa.

Vad géller bullerpaverkan for det nybyggda grannkvarteret Makrillen i och med plane-
rad exploatering sa noteras 1-2 dB reducering av bullernivaer utmed vissa fasadytor vid
exploatering jamfort med nollalternativ. VVad géller eventuell passage genom befintlig
mur utmed Artillerigatan noteras ingen vasentlig skillnad i ljudniva for Makrillen jam-
fort med om man later bli att gora en passage.

Nya berakningar visar att buller fran SKF:s verksamhet inte 6verskrider deras verksam-
hetstillstand for aktuellt utformningsforslag. Vad géller buller fran Savenas rangerban-
gard sa ar var bedomning att dagens situation med dimensionerande buller darifran rim-
ligtvis inte kan vara ett problem for planerad bebyggelse. Vid framtida modernisering
och ev. utdkning av Savenas rangerbangard bor Trafikverket tillse vidare utredningar
kring ev. 6kad bullerpaverkan pa omgivningen.

Vibrationer

En vibrationsutredning (Norconsult, 2016-12-12) har tagits fram under planarbetet. Den
visar att de uppmatta vibrationsnivaerna i befintliga byggnader ligger under den grans
som betecknar “mattlig storning” enligt SS 460 48 61. Vibrationsnivaerna ar Iaga och
ligger val under de riktlinjer som finns med avseende pa komfortstdrningar. Matning-
arna avser vibrationer fran Kullagergatan samt fran Artillerigatan. Fran Artillerigatan
genomfdrdes méatningar pa normal trafik under 7 dygn, for vibrationer fran Kullagerga-
tan genomfordes ett planerat test med en inhyrd cirka 40 ton tung lastbil som framfordes
over farthinder. For Hornsgatan utférdes inget speciellt kortest da avstandet till narlig-
gande byggnader, SKF Huvudkontor och Laboratoriet, ar betydligt langre (cirka 40 me-
ter) &n till Kullagergatan (cirka 5 meter). Detta tillsammans med vetskapen om radande
geologi i omradet medfdr en saker beddmning att byggnadens paverkan av vibrationer
fran fordonstrafik pa Hornsgatan ar underordnad de som uppmattes vd korforsok pa
Kullagergatan. Det ar mojligt att uppfora ett farthinder pa Hornsgatan utan risk for stor-
ning i befintliga kontor.

En kompletterande vibrationsutredning for Artillerigatan har genomforts (Tyréns 2022-
09-15). Den undersoker méjligheten att placera farthinder pa gatan. Vibrationsnivaerna
som uppmattes vid de tillfalliga fartguppen ar hogre an dagens hogsta nivaer som upp-
star vid passage av sparvagn. Utredningen konstaterar dock att évergripande matningar
inte pavisar nagra vibrationsnivaer som nar over de riktvarden som tillampas for bedom-
ning av komfortvibrationer for de tva utredda platserna for farthinder. Men for att att
minimera risken for storning bor eventuella upphdjningar i gata grundforstarkas och
byggas med langa ramper for att fa mjukare passager.
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Luftmiljo

En initial platsbedomning av luftkvaliteten gjord av miljoforvaltningen ar 2022 har visat
att luftkvaliteten avseende kvavedioxid (NO2) for 98-percentil av dygnsmedelvardet vid
Artillerigatan behover utredas vidare, med en modell som tar hansyn till den specifika
byggnadsutformningen i omradet. COWI har darefter tagit fram en rapport (2022-11-
23) som utreder kvavedioxidhalter (NO.) till foljd av den foreslagna ombyggnationen av
kvarteret (kv) Gosen och dess tillkommande trafikalstring.

Slutsatsen i utredningen &r att miljokvalitetsnormerna klaras i utbyggnadsalternativet,
trots att trafiken och emissionerna har raknats med 6verkant. Den tillkommande trafiken
till och fran kv Gosen medfor inte nagon markbar forsamring av luftkvaliteten i detalj-
planeomradet. Daremot blir luftkvaliteten nagot samre i Artillerigatans vagomrade och
pa Hornsgatan, utan att MKN overskrids. Vid portikerna langs med Avrtillerigatan blir
luftkvaliteten i sma lokala omraden langs med gangbanan nagot béttre i utbyggnadsal-
ternativet.

For en god inomhusmiljo rekommenderas att friskluftsintag placeras pa den sida av
byggnaderna som inte vetter mot Artillerigatan.

Risker

Tva riskbedémningar har gjorts, en bedémning av risker for manniskors halsa och mil-
jon till foljd av skred med fororenad mark vid Savean samt en bedémning av risker for
manniskors halsa till foljd av SKF:s pagaende industriverksamhet.

Marken langs an &r skredkanslig. Bedomningen ar att risker for skador pa méanniskors
hélsa och miljon finns, men sannolikheten for att skred ska uppsta &r liten och bedéms
som mycket liten efter byggnation. Konsekvenserna av eventuella skred bedoms bli sma
for miljon efter byggnation, men konsekvenserna for manniskor kan bli mycket stora.
Byggnationen innebdr dock stabilisering av marken.

Sammantaget gors bedémningen att riskerna for skador pa manniskors halsa fran pa-
gaende industriverksamhet ar liten, da avstandet till planerad bebyggelse ar stort.

Raddningstjanst
Hénsyn till gallande krav betraffande insatstid, tillganglighet, riskhansyn samt brandvat-
ten skall beaktas vid bygglovsprovningen.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.

miljobalken. Vidare har detaljplanen prdvats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Forvaltningen bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Stort all-
mant intresse foreligger att utveckla stadsdelen Gamlestaden med fler bostéder, arbets-
platser och service och att ta till vara och utveckla ett natur- och rekreativt strak utmed
Savean. Forslaget ar forenligt med géllande versiktsplan.

Planen beror dock riksintressen knutna till Savean.
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Behovsbeddmning av detaljplanens milj6effekter

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen kommer att medfora atgarder som paverkar Natura 2000-omrade och riks-
intresse for naturvard enligt miljobalken vilket kraver tillstand enligt 7 kap 28a8 MB
(Miljobalken) och 11 kap MB, tillstand for vattenverksamhet, varfor en miljobedémning
med MKB har uppréttats.

Miljdkonsekvenshbeskrivning

Nedan féljer en sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen — vilken paverkan
planen innebar samt vilka kompensationsatgarder som kan bli aktuella. Avgransningen
av vilka miljéfaktorer som har behandlats i MKB: n har gjorts i samrad med Lénsstyrel-
sen i tidigare skede av planarbetet.

Ett sérskilt PM, PM-Riskbeddmning gallande industriverksamhet samt skred av forore-
nad mark, Norconsult 2011, har behandlat risker och sékerhet.

| samband med uppréttandet av sakerhetsrapport enligt Seveso-lagstiftningen (SKF,
2014, rev. 2021) har en riskanalys uppréattats kopplad till kemikaliehanteringen. Vid en
olycka bedéms bade miljé och personer kunna paverkas negativt i stor grad inom an-
ldggningen. Sannolikheten for en allvarlig kemikalieolycka beddms dock vara mycket
liten. Inga handelser beddms ge vérre konsekvenser &n obehag for ménniskor som vistas
utanfor anldggningen.

Det aktuella planforslaget beddms innebéra vasentligt mindre miljokonsekvenser jam-
fort med det tidigare planforslaget fran 2017. De fysiska ingreppen i naturmiljoer blir
mindre da tillfartsvagen fran soder med en ny vagbro 6ver Savean i Ryttmastaregatans
forlangning utgatt, och det nuvarande forslaget ger storre mojligheter att spara varde-
fulla lovtrad i parkmiljon vid Savean da den foreslagna bostadsbebyggelsen ar placerad
langre fran an &n tidigare.

Paverkan pa Savean, Riksintresse for Naturvard och Natura 2000 omrade hanteras i an-
sokan om vattenverksamhet for samtliga planer i anslutning till Savean. | januari 2020
vann en miljodom laga kraft. Miljodomen tillater rivning av befintliga broar inom plan-
omradet, samt rivning av en befintlig kyl- och transformatorstation. Den ger tillstand att
anlagga en ny trabrygga och nya erosionsskydd samt att forbattra och underhalla befint-
liga erosionsskydd. Vidare tillater domen erforderliga underhallsarbeten pa samtliga an-
laggningar, samt att processvatten leds bort fran omraden innanfor sponter vid anléag-
gande och rivning. Domen ger &dven tillstdnd att utfora geotekniska forstarkningsatgar-
der samt att ta ned trad inom omradet.

De miljofaktorer som beddmts relevanta att behandla i miljokonsekvensbeskrivningen
ar:

Miljo
e Ingrepp i naturmiljon och i Natura 2000-omradet

e Paverkan pa vatten; Ramdirektivet for vatten, Miljokvalitetsnormer for fisk- och
musselvatten

Hélsa och sdkerhet
e Riktvarden for trafikbuller, verksamhetsbuller

e Miljokvalitetsnormer for luftféroreningar
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e Paverkan pa mark; Markfororeningar, Risk for skred

Miljokvalitetsmal
1. Miljo

Naturmiljo — allméant

Utbyggnaden kommer att paverka Savean dels temporart under byggtiden, dels perma-
nent. Pa kort sikt paverkas abotten och strandmilj6er, vattnet grumlas, fisklivet stors och
det finns risk for utslapp av oonskade &mnen. Pa lang sikt kommer an framfor allt att
paverkas genom att vegetationsytor tas i ansprak och att grova lovtrad avverkas i anslut-
ning till an eller i dess narhet nar marken tas i ansprak for bland annat vagar och stabili-
tetsatgarder. En del I6vtrad med stora varden kommer dock kunna sparas genom bibe-
hallande av befintliga marknivaer och anpassning av forstarkningsarbeten efter tradens
rétter. Komplettering av erosionsskydd kommer att innebara att vegetationsbarden
narmast Savean paverkas. Vegetationen kommer ateretableras men for de storre adel-
I6vtraden som behdver tas ned kommer det ta Iang tid. Det finns &ven risk att rotsyste-
men pa de trad som sparas paverkas. Pa sikt finns maéjligheter att aterstalla och utveckla
naturvardena i strandzonen. Konsekvenserna for Savean beddms sammantaget som
mattliga under forutsattning att erosionsskydd utformas med stor naturmiljohansyn.

Riksintresse - Naturmiljé — Natura 2000

Sévedan #r av riksintresse for naturvarden och ingér i objekt "Siveén, Nis, Ojared,
Aspen”. An ir lek- och uppvaxtomrade for ett ursprungligt bestand av lax, vilket be-
doms ha mycket stort skyddsvarde med f& motsvarigheter i landet. Aven Natura 2000-
omradet Savean utgor ett omrade av riksintresse enligt miljobalken. For ans biologiska
funktion innebar den planerade utbyggnaden en forandring i negativ riktning, at-
minstone temporart, men den ar anda liten sett till ans hela nedre lopp och hela riksin-
tresseomradet. Paverkan pa det riksintresse som omfattar Natura 2000-omradet har pro-
vats inom ramen for tillstAndsansokan till Mark- och miljodomstolen.

Mojligheterna att uppna gynnsam bevarandestatus for den utpekade arten lax bedoms
inte paverkas negativt under forutsattning att paverkande byggarbeten gors vid réatt tid-
punkt och med foreslagna skadeforebyggande atgarder. Mojligheterna att uppna gynn-
sam bevarandestatus for naturtypen forsvaras i viss man pa grund av vattennara vegetat-
ionsforluster.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster for fisk- och musselvatten

For den aktuella strackan av Savean géller miljokvalitetsnormer dels for vattenfore-
komster enligt EU:s vatten-direktiv, dels for fisk- och musselvatten. Vissa mindre,
strandnara vegetationsforluster uppstar inom planomradet. Vidare forsamrar de fore-
slagna stabilitetsatgarderna och erosionsskydden under en period méjligheten for den
ekologiska statusen, men i dessa delar bedéms naturvardena pa sikt kunna aterstallas till
motsvarande niva som rader idag. Mojligheterna att bibehalla god kemisk status forbatt-
ras genom den rening av dagvattnet som foreslds. Aven den foreslagna saneringen av
markfororeningar i omradet bedéms forbattra mojligheterna att klara god kemisk status,
dock finns en viss 6kad risk for paverkan pa Savean under byggtiden.

| MKB: n for tillstandsarendet gors den samlade bedémningen att varken den ekolo-
giska eller kemiska statusen hos vattenforekomsten paverkas negativt av planerade arbe-
ten. Vidare bedoms med ledning av tidigare undersékningar av grundvatten i naromra-
det risken for paverkan pa den utpekade grundvattenférekomsten i omradet som liten.
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Fig. 61-62. Befintlig tradvegetation vid &n. Foton WSP och Norconsult.

2. Halsa och sakerhet

Riktvarden for buller

Det buller som kan paverka den planerade bebyggelsen kommer fran Artillerigatan norr
om planomradet, samt fran trafik och befintliga verksamheter séder om planomradet. |
den utredning som tagits fram (konsult, datum) har dven paverkan fran planerad lokal-
trafik samt végar, jarnvagar och rangerbangard pa langre avstand studerats. Genomforda
utredningar visar att planforslaget klarar trafikbullerférordningens riktvarden. Géallande
industribuller sa 6verskrider inte buller fran SKF:s verksamheter SKF:s verksamhetstill-
stand.

Miljokvalitetsnormer for luft

Resultaten fran genomférda luftutredningar visar att miljokvalitetsnormerna for arsme-
delvérde och 98-percentilen av bade dygns- och timmedelvardet underskrids med mar-
ginal i planomradet efter planerad utbyggnad. Gransen for miljokvalitetsmalet klaras for
timmedelvirdet men 6verskrids i1 detaljplaneomradet for &rsmedelvérdet (20 pg/m?). De
hogsta halterna som berdknats aterfinns langs med Artillerigatan, dar bade 98-percenti-
len for dygns- och timmedelvérdet tangerar miljokvalitetsnormen. Resultaten visar att
trafikalstringen som véntas fran kv Gosen leder till 6kade halter langs Artillerigatan, pa
Hornsgatan och éver den planerade bron, men inga éverskridanden av MKN beraknas i
nagot alternativ. Luftkvaliteten i detaljplaneomradet paverkas till synes inte negativt av
den okade trafiken som detaljplanen medfor.

Markfororeningar

Marken inom planomradet ar férorenad. Marksanering kommer att ske. Fororeningssitu-
ationen bedéms generellt vara storre under befintliga byggnader och mer mattlig i mark
utanfor byggnaderna. De fororeningar som patraffats ar till storsta delen kopplade till
fylinadsmassorna inom omradet, underliggande lera kan dock lokalt vara paverkad.
Osakerheter kvarstar bland annat avseende utbredning av olja i fri fas i mark under be-
fintliga byggnader.

Under pagaende saneringsarbeten liksom vid rivning av byggnader och vid eventuella
skred kan viss negativ paverkan ske pa Savean. Pa sikt ar saneringen positiv for ans vat-
tenkvalitet genom att risk for lackande fororeningsmangder minskar.

| de delar dar befintlig bebyggelse rivs planeras ny bebyggelse och i samband med tek-
niskt schakt vid grundlaggning av nya byggnader kommer merparten av férorenad jord
avlagsnas fran omradet. Lokalt kan dock miljoschakt behovas, det vill saga schakt for
att avlagsna fororeningar. Tillkommande byggnaders parkeringsgarage blir en buffert

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Planbeskrivning 65(71)



mellan kvarvarande jord med eventuella restféroreningar och ny bebyggelse. | de delar
dar aldre bebyggelse behalls ska sarskilt paverkan av klorerade fororeningar uppmark-
sammas. | samband med markarbeten kan rening av lanshallningsvatten behdvas innan
utslapp till recipient. Utredningar rekommenderar att kompletterande undersékningar
utfors for att styra masshantering i genomférandeskedet och bedéma behov av milj6-
schakt.

Utgangspunkten &r att planomradet som helhet ska uppfylla krav enligt den
markanvéandning som detaljplanen anger, vilket for bostader utgar fran
exponeringsscenariot for kanslig markanvandning enligt Naturvardsverkets
nomenklatur. Eventuella restféroreningar som lamnas kvar far ej vara av sadan
art att de kan spridas, exempelvis mobila fororeningar sdsom petroleumkolvéaten
(oljefaser) och I6sningsmedel. Vid behov kan det bli aktuellt att vidta
permanenta atgarder for att hindra fororeningsspridning fran ett delomrade med
lagre saneringskrav till ett omrade med hogre krav.

Risker gallande skred

Stabilitetsforbattrande atgarder behdver genomforas da marken langs an ér skredkanslig.
Stabilitetsforbattrande atgarder ar upprustning av befintliga erosionsskydd och slantfor-
starkning med hjélp av kalkcementpelare och urschaktning av marken samt garage un-
der mark. Byggnader bér med hansyn till sin storlek och pagaende sattningar i omradet
palgrundléaggas.

3. Miljokvalitetsmal

Miljokvalitetsmélet "Ett rikt véxt- och djurliv’ bedoms vara det mal som paverkas i ne-
gativ riktning i storst utstrackning. Andra mal kan paverkas bade positivt och negativt.
Till den positiva sidan bidrar en forbattrad dagvattenhantering i omradet.

Forbattringsatgarder

Ett flertal skadeférebyggande atgarder foreslas i MKB: n. Merparten av dessa syftar till
att begransa skadorna pa vaxt- och djurlivet i Savean och till att begransa paverkan pa
vattenkvaliteten. Som miljouppfoljning foreslas bland annat kontroll av ekologisk an-
passning, miljohansyn och miljoskyddsrutiner. Pa grund av de vegetationsforluster som
sker foreslas forbattringsatgarder for naturmiljon inom planomradet.

Kontroll och uppféljning bor ske, for att kontrollera att arbeten sker pa ett sa miljémass-
igt och ekologiskt anpassat satt som mojligt. Ett miljokontrollprogram forutsatts upprat-
tas i genomforande skedet.

Luftmiljo

Miljoforvaltningens utredning, Luftutredning Gamlestan, mars 2017 slutats &r att miljo-
kvalitetsnormerna klaras. Om planens utformning framjar transport med kollektivtrafik,
till fots och per cykel kan detta bidra till en battre luftkvalité i staden.

En kompletterande utredning (Cowi, 22-11-23) konstaterar att miljokvalitetsnormerna
Klaras i utbyggnadsalternativet, trots att trafiken och emissionerna har rdknats med dver-
kant. Den tillkommande trafiken till och fran kv Gosen medfor inte nagon méarkbar for-
samring av luftkvaliteten i detaljplaneomradet. Daremot blir luftkvaliteten nagot samre i
Artillerigatans vagomrade och pa Hornsgatan, utan att MKN overskrids. Vid portikerna
langs med Artillerigatan blir luftkvaliteten i sma lokala omraden langs med gangbanan
nagot battre i utbyggnadsalternativet.

Detaljplanens utformning kan pa sikt bidra till minskade fossila transporter, darmed till
en battre luftmiljo i staden, genom att den innebér en fortatning nara god kollektivtrafik.
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En funktionsblandad stadsdel kan ocksa minska behovet av fossila transporter i staden.
En rad mobilitetsatgarder ska dven de bidra till att minska behovet av att anvanda bil i
stadsdelen, samtidigt som detaljplanen forbéattrar for gaende och cyklister genom nya
och forbattrade gang- och cykelstrak.

Ovriga konsekvenser

Nedan foljer en sammanstéllning av de konsekvenser av planens genomfdrande som
inte behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen.

i

Hallbart stadsbyggande

Hushallning av naturresurser i ett storre perspektiv paverkas positivt av utbyggnad och
fortatning med blandade verksamheter, i ett lage med god tillgang till kollektivtrafik.
Detaljplanens genomférande bidrar till att regionens Ostra delar forstarks och att Gamle-
staden pa sikt kan avlasta regionens centrala delar. Befintlig teknisk- och social infra-
struktur utnyttjas. Bilberoendet blir litet genom blandade funktioner och en hdg tathet,
vilket &r positivt for klimat och luftkvalitet i staden.

Trafik

For att Munkebécksmotet ska klara framtida stadsutveckling i Gamlestaden behdver ka-
pacitetshojande atgarder utfors.

Artillerigatan &r redan idag en hart belastad gata. Det &r darmed viktigt att féreslagna in-
vesteringar i vagnatet genomfors, att mobilitetsatgéarder utfors och antalet parkerings-
platser byggs ut i enlighet med framtagen mobilitets- och parkeringsutredning. Det for
att folja trafikstrategins intensioner och trafikalstringstal.

Vaster om planomradet stracker sig Hornsgatan som idag slutar vid Savean. En detalj-
plan for Hornsgatans forlangning pagar for att ssmmankoppla Artillerigatan och Byfog-
degatan via Hornsgatan, bade for fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik. Planen ar en
nodvandig 16sning for att astadkomma den asyftade och samlade stadsutvecklingen av
Gamlestaden. Forlangningen av Hornsgatan &r en forutsattning for att kunna planlagga
tillkommande omraden inom Gamlestaden.

Stadsbild

Relation till omgivningen

Planomradet har lange varit slutet, men éppnas nu upp for allmanheten. Den historiska
industrimiljon omvandlas till nya stadskvarter med nya och varierande funktioner. Det
naturparti vid Savean som idag ar inhdgnat tas till vara i stadsdelen, den utékas och blir
allmant tillgangligt. Planomradets karakteristiska utsida mot Artillerigatan, med en lang,
sluten och sammanhallen fasad i liv med gatan, aterkommer i de nya byggnader som ska
omge omradet. Nagra portiker tas upp i de nya fasaderna vilket skapar genare kommuni-
kationer och tryggare stadsrum. Planomradet blir pa detta vis battre integrerat i
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Gamlestadens gatunat. Bebyggelsen mot Artillerigatan kan bli nagot hogre &n dagens
bebyggelse. A-porten, som ligger utanfor planomradet, kommer dock fortfarande vara
den hogsta byggnaden mot Artillerigatan, och det hus som ersétter hus K kommer ha
samma hojd som befintlig byggnad. De tre hdgre delar som planeras inom bostadskvar-
teren kommer att vara synliga fran omgivningen och kontrastera mot befintlig bebyg-
gelse. Hogdelarna overstiger dock inte hgjden hos SKF:s gamla huvudkontor, det s.k.
HK3 som ligger i anslutning till planomradet, efter den planerade pabyggnaden av detta
hus. Mot Savean kommer stadslandskapet forandras genom att man istéllet for lagre fa-
briksbebyggelse delvis kommer att métas av kvartersbebyggelse i 7 vaningar.

Kulturmiljo

Kvarteret Gosen ar till sin helhet utpekat som en mycket vardefull kulturmiljo. Bebyg-
gelsen inom planomradet, likt resten av kvarteret, berattar om SKF:s utveckling och
successiva utbyggnad under 1900-talet. Genom byggnadernas utformning och placering
speglar bebyggelsen savil arkitektoniska stilideal och byggnadsteknisk utveckling som
produktionsprocessen och hur den styrt utformningen av bebyggelsemonstret.

Planens genomférande innebér en omfattande rivning av ursprungliga industribyggna-
der pa grund av att de och marken under &r starkt fororenade. Endast tva av de aldsta in-
dustribyggnaderna inom planomradet bevaras. De byggnader som bevaras forses med
rivningsforbud och bevarandet av dess kulturhistoriska varden och arkitektoniska karak-
tar sakerstalls med skydds- och varsamhetsbestammelser, exteriért och interiort. Varje
enskild byggnad har dock sitt arkitektoniska uttryck och sitt varde for forstaelsen och
upplevelsen av industrimiljon och dess historiska utveckling, rivningarna innebar dari-
genom stora negativa konsekvenser for kulturmiljon som helhet.

Ett centralt karaktarsdrag for SKF i forhallande till omgivande stadsdel &r hur den sam-
manbyggda fasadlinjen mot Artillerigatan skapat en tydlig avskarmning mellan fabriks-
omradet och omgivande stadsdel. Detaljplanens regleringar av byggratternas placering
bygger vidare pa det historiska bebyggelsemonstret som format kvarterets struktur. Det
innebar att en lang obruten front mot norr bibehalls och att betydelsefulla strak som
Rullagergatan och Arvid Palmgrens gata bevaras. For den byggratt som avslutar Rulla-
gergatan i oster regleras ocksa att en portik, pad samma plats som befintlig, ska finnas.
Tillkommande tvargator som skapas mellan bostadskvarteren i kvarterets inre knyter an
till det &ldre planménstret med byggnader regelbundet placerade utmed gator vinkelréta
mot Artillerigatans byggnadslanga, men som alltmer byggts samman genom historien.
Kvarteren kommer dock innebara att bebyggelsen stracker sig ndgot langre ner mot Sa-
vean an vad befintliga fabrikshyggnader gor. Det medfor att den idag 6ppna platsen som
historisk anvants for ytkravande transporter minskar. I den véstra delen, déar den éppna
ytan omgérdas av bevarade byggnader och jarnvagsbro medger detaljplanen en byggrétt
for en fristaende paviljongbyggnad. Byggréatten innebar, utéver att den transportprag-
lade ytan minskar ytterligare, att det idag historiskt praglade rummet bryts upp och att
lasbarheten av den forna industrimiljons funktionella samband forsvaras.

Detaljplanen medger, med undantag for den byggratt som ersatter dagens K-fabrik,
hogre byggnadshojder &n befintlig industribebyggelse. De nya héjderna riskerar att upp-
levas allt for dominanta i forhallande till den ursprungliga bebyggelsen som ar bevarad
inom kvarteret som helhet. Det &r i synnerhet de planerade héghusen inom tillkom-
mande bostadskvarter som utgdr det mest dominanta inslaget. De kommer konkurrera
mot HK3:s roll som solitart landmarke for den forna industrimiljon, vilket bedoms pa-
verka upplevelsen av kulturmiljén negativt. Hoghusens hojder kommer ocksa dverstiga
bebyggelsen utmed Avrtillerigatan, vilket bryter mot den nuvarande karaktaren med lagre
byggnader innanfor den avskdrmande bebyggelsen mot norr. Tillkommande bebyggelse
utmed Artillerigatan tillats ocksa, till storsta del, att bli hogre an befintlig. Stadsrummet
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utmed gatan ar mer storskaligt, vilket tillsammans med bestdammelser som reglerar en
uppdelning av héjderna genom slapp och indrag av 6vre vaningsplan, gor att den nega-
tiva paverkan i forhallande till ursprunglig bebyggelse inte blir lika stor.

Utformningsbestammelser for tillkommande bebyggelse styr gestaltningen at ett hall
som bygger vidare pa kvarterets befintliga industrikaraktar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inventering och konsekvensbeskrivning kring sociala aspekter har gjorts genom en
social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys i rapportform (Liljewall, 2023-04-
14).

Detaljplanen moter manga av de utmaningar och kompromisser som ar grundlaggande i
en tat, central och nybyggd stadsmiljo pa ett genomtankt sétt. Det ar inte en miljé som
passar alla livsstilar, verksamheter eller sociala behov — men for de som lockas av ett ur-
bant boende och vill driva verksamhet i centralt lage sa ger detaljplanen goda forutsatt-
ningar. Det gynnsamma laget intill befintligt utbud, kollektivtrafik, rekreationsomraden
och kulturmiljo &r en forutsattning for att kvarteret Gosen ska bli en socialt fungerande
stadsmiljo.

Kvarteret Gosens centrala lage med nérhet till kollektivtrafik, ett valintegrerat gatunéat
och starka strak ger forutsattningar for en socialt sammanhallen stadsdel och héllbara
resor. Tack vare narliggande detaljplan med ny bro 6ver Savean och mojligheten att
dppna upp en befintlig bro for allmanheten starks lankarna over an.

Planomradet, som tidigare delvis varit stangt for allmanheten, kommer att Gppnas upp
mot omvarlden. Nya gator och strak genom planomradet bidrar till Gamlestadens stads-
vav och blir viktiga lankar mot Savean. Den omfattande férandringen av kvarteret Go-
sen kommer att skapa ett nytt landskap, dar nya bostader och verksamheter innebér fler
manniskor och rorelser dver dygnet.

Detaljplanen mojliggor for nya bostader i planomradet. Upplatelseform och bostadsstor-
lek regleras ej. Exploattren avser att bygga en blandning av bostadsratter och hyresrét-
ter samt en blandning av storlekar. Gamlestaden saknar i regel storre bostader vilket de
nya kvarteren har en mojlighet att komplettera med. Storre bostader dar man kan bo
kvar lange innebér att barn inte behdver byta grannkompisar, forskola eller social kon-
text vid en nodvandig flytt. Bostader for aldre ar ett viktigt komplement.

Ur ett barnperspektiv ar tat blandstad en utmanande miljo att navigera i och platser och
ytor for barn ska samsas med tét bebyggelse. Att bo i flerbostadshus med bostadsgardar
som delas med forskolor, utmaningar med buller, friytor en intensiv stadsmiljo gor att
ytor for barn behdver prioriteras genom hela processen for att skapa en fungerande livs-
milj6 for barn och unga.

Detaljplanen inkluderar nya forskoleavdelningar. Ytkraven for skolgardarna fran Bover-
ket och Goteborg stads ramprogram har varit svara att uppfylla och bygger nu pa kom-
promisser mellan ett minsta antal avdelningar och viss samnyttjande med bostadsgard.

Detaljplanen mojliggor bostadsgardar med en buller- och vindskyddad miljo for de bo-
ende. Dock ligger de ovanpa garage vilket &r en begransande faktor vid val av vaxtlig-
het och metod for forankring av lekutrustning. Pa gard dar bostader och forskola kan be-
hova dela yta finns utmaningar i att ge plats till alla. Forskolegarden genererar mycket
ljud pa dagtid vilket kan stora de boende. Samspelet mellan forskolegard och bostads-
gard kraver noga planering for att kunna vara en vardefull miljo for bada grupper.

Det kulturhistoriska arvet kan foras vidare till kommande generationer genom beva-
rande och utveckling av de industribyggnader som skyddas av detaljplanen. De
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byggnader som rivs tar med sig delar av historien och historiebeskrivningen kan behéva
aterupplivas pa nytt. Manga identitetsmarkdrer och material kan sparas. Fran gatustrak
till hus, skyltar, foton, tegel, fonster. dekorationer osv. De nya husens arkitektur blir av-
gorande for hur de samspelar med den befintliga identiteten.

Tillgangen till Savean genom en ny parkmiljo starker ans roll i Gamlestaden vilket gyn-
nar inte bara de boende inom planomradet utan hela Gamlestaden. De lekmiljoer som
riktar sig till barn behover placeras och utformas sa att de blir sékra trots narheten till
vattnet.

Pa en Gvergripande niva mojliggor detaljplanen for en socialt fungerande stadsdel, men
det finns malkonflikter mellan hég exploatering med manga bostader och att samtidigt

skapa rymliga halsosamma stadsmiljoer med plats for forskolegardar, gronska och re-

kreation. Manga utmaningar kvarstar och kommande planering, byggnation och till sist
forvaltning och vidareutveckling kommer alla behéva halla fokus pa sociala varden och
kvaliteter for att sékerstalla en hallbar livsmiljo pa platsen. Detaljplanen satter ramarna
men genomforandefasen avgér om omradet blir en stadsdel som fungerar for hela livet.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebér i det har fallet att gallande plan, som anger industriverksam-
het, kvarstar. Den reella innebdrden av ett sadant nollalternativ kan dock vara svar att
beddma. En konsekvens kan vara att den sanering av marken och den forbéattrade dag-
vattenhantering som planeras i utbyggnadsalternativet inte blir av, alternativt skjuts pa
framtiden. Betraffande rekreation kan konsekvensen i nollalternativet bli att de planer
pa utveckling av gronstraket vid Savean med ¢kad tillganglighet till vattnet for allmén-
heten som anges i detaljplanen inte blir av. Aven om det inte sékert gar att veta 4r det
anda mer troligt att allménhetens tilltrade till omradet och Savean skulle bli mer begréan-
sat i nollalternativet jamfort med planforslaget.

Vad som hander betraffande stabilitetsforbattrande atgarder vid Savean kan dven det
vara nagot oklart i ett nollalternativ. Om det forutsatts att inga stabilitetsatgarder utfors
kan det medfora okade risker for att fororeningar sprids till an i samband med ett skred,
vilket skulle kunna leda till betydande negativa konsekvenser for vattenmiljon. Férutom
dessa risker skall ocksa namnas att det finns arter knutna till den aktuella amiljon som
gynnas av smaskred och naturliga erosions- och sedimentationsprocesser, och som sale-
des missgynnas av att forstarkningsatgarder utfors. Pa grund av omradets tatortsnara
lage &r det inte sannolikt att omradet skulle lamnas helt utan nagon form av forstark-
ningsatgarder om stabilitetsférhallandena blev tillrackligt akuta. De kan dock komma att
skjutas pa framtiden i ett nollalternativ och pa det viset innebéara storre risker jamfort
med en utbyggnad enligt detaljplanen.

I nollalternativet forutsatts ocksa att stangsel i strandzonen kommer att vara kvar.
Sténgslet utgor hinder for daggdjur som ror sig vid stranden.

Utan planldggning kommer inte heller kulturhistoriskt vardefull bebyggelse att sékras i
detaljplan vilket kan medféra forfall och rivning pa sikt.

Ett delmal inom kommunens och regionens uttalade strategi att anpassa trafik- och be-
byggelsestrukturen till ett effektivt och uthalligt samhalle &r att bygga vid de fem strate-
giska knutpunkterna i Goteborg. Gamlestads torg i stadsdelen Gamlestaden &r en sadan
knutpunkt. Utan detaljplanen kan en utveckling i denna riktning inom de aktuella kvar-
teren inte ske.

Barriareffekten som befintlig bebyggelse medfor bestar vilket paverkar tryggheta-
spekten negativt.
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Genomfdrandetid
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Arvid Tornqvist Asa Akesson
Enhetschef Projektledare
Detaljplan Centrum 0Ost Detaljplan Nordost
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