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Genomforandebeslut, Eriksboskolan F-6

Forslag till beslut
| stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsndmnden tillstyrker genomforandebeslut for projekt Eriksboskolan
F-6 samt dversander handlingarna i drendet till kommunfullmaktige for
genomforandebeslut.

Sammanfattning

Stadsledningskontoret gav ar 2020, davarande lokalférvaltningen, nuvarande
stadsfastigheter en uppdragsbestallning om forstudie for ersattning av Eriksboskolan.
Grundskolendamnden beslutade 2021 efter yttrande fran stadsledningskontoret, och
darefter lokalndmnden om genomférande utifran beraknad hyra och investering. Projektet
star nu infor reviderat genomférande beslut, dar grundskolenamnden 2023-08-10
beslutade om att godkanna justerad preliminar arshyra infor investering av Erikshoskolan
och darmed ga vidare med projektet. Stadsfastighetsnamnden foreslas besluta tillstyrka
genomférandebeslut for projektet och dverséanda handlingarna for vidare beslut i
kommunstyrelsen.

Beslutet om att ersétta skolan med ny byggnad grundar sig i att skolans lokaler bedéms
som slitna och préaglade av eftersatt underhall. De hoga investeringskostnaderna beror pa
indexférandringar, 6kade omfattning av bruttoarean och tkad omfattning av utemiljon
jamfort med forstudien. Den nya hyresnivan paverkas av den 6kade
investeringskostnaden, men dven av den hojda internrantan.

Projektet omfattar byggnation av F-6 skola for 380 elever med tillagget om anpassad
grundskola for 40 elever. Grundskoleforvaltningen planerar att bygga skolan i 2 etapper,
varav detta arende endast avser etapp 1 med kapacitet pa 380 elever fordelat pa 2
paralleller F-6 och en Overkapacitet av vissa funktioner som kok, specialsalar, pausrum,
kontor och elevhélsa for att underlatta en framtida planerad expansion. Da kokens
produktionskapacitet i befintliga verksamheter omrade Nordost ar 1ag, forvantas kokets
fulla kapacitet nyttjas redan i forsta etappen. Det som vidare bendmns som etapp 2 ar den
framtida planerade expansionen for ytterligare 190 elever.

Verksamheten ar evakuerad till Hjallboskolans lokaler sedan héstterminen 2022.

BedOdmning ur ekonomisk dimension
Bedomd totalkostnad for projektet 368 000 tkr. Kostnaden beddms vara hogre per
kvadratmeter om jamforelse skulle géras med en F-6 skola i lokalprogrammet.

Anledningen bedémer forvaltningen till fyra huvudpunkter enligt féljande:
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Overkapacitet — Skolan planeras byggas med 6verkapacitet for att mota kommande
behov. Det innebér dverkapacitet av kok och dvriga funktioner utfors i en forsta etapp. |
etapp 1 ar Eriksboskolan F-6 planerad for 380 elever i grundskolan och 40 elever i
anpassad grundskola. 1 etapp 2 tillkommer ytterligare 190 elever i grundskola vilket inte
ingar i detta projekt. Produktion i skolans kok bedoms fran start ha en positiv ekonomisk
paverkan pa évriga av grundskoleforvaltningens verksamheter i naromradet och saledes
pé stadens ekonomi. Overkapaciteten kan nyttjas for andra skolverksamheter i naromréadet
och ar ett tydligt resultat av effektiviseringsldsning.

Anpassning — Skolan planeras att vara en F-6 skola med férutsattningar for anpassad
grundskola. Det innebdr att projektet kraver storre ytor/elev for att méta behovet for
pedagogisk verksamhet i anpassad grundskola.

Tomtens forutsattningar - Stor anstrangning och fokus i arbetet har varit att
effektivisera och minska ytorna men uppdragets tomtférutsattningar gor utformning
mindre effektiv an om tomtens forutsattningar varit annorlunda. Tomten &r langsmal
vilket gor att byggnaden far onodigt langa kommunikationsstrak med ineffektiv yta, samt
att de tekniska utformningarna begrénsas och fler teknikutrymmen kravs an om
forutsattningen varit annorlunda. Resultatet av tomtens forutsattningar gor att LOA/BTA
(Lokalarea/Bruttoarea) ar 77%, vilket &r lagre &n onskvért.

Index - Uppdraget har under framtagande haft avvikelse i tid pa grund av
omfattningsforandring fran forstudien pa ytterligare 919 kvm/BTA vilket har genererat en
hogre kostnad &n projektet forst berédknat. Kostnadsokningen storsta del beror framst av
indexhdjning pa 17% mellan aren 2021 och 2023.

Beddmning ur ekologisk dimension

Goteborgs Stads klimatmal specificeras i miljo- och klimatprogrammet. For att uppna
dessa mal inom byggprojektverksamheten har malen konkretiserats i
stadsfastighetsnamndens plan for att minska klimatpaverkan i byggprojekt. Eriksboskolan
F-6 ingar i planen och nybyggnationen planeras byggas som ett fokusprojekt med lag
koldioxidpaverkan och rivningen planerar att i mojligaste man aterbruka material till
andra projekt, som lekredskap, véxtlighet och tegel.

Beddmning ur social dimension

Projektet har fokuserat mycket pa utformningen av utemiljoer och lokaler for att oka
tryggheten och minska méjligheter for en eventuell kriminell verksamhet i dolda och
insynsskyddade miljoer. Delar av skolans lokaler och utemiljo har arbetats fram for
mojlighet att anvénda &ven efter skoltid. Lokaler och omkladningsrum har tydliga
utformningskrav for att uppna inkluderande omkladningsrum.

| 6vrigt gallande social dimension har grundskoleforvaltningen beskrivit pa ett mycket
utforligt satt i sitt tjansteutlatande. Stadsfastighetsforvaltningen stodjer den uppfattningen
som beskrivs i den sociala dimensionen.

Utdrag ur grundskoleforvaltningen tjansteutlatande foljer:

Grundskolefdrvaltningen beddmer att byggnation av Eriksboskolan F-6 kommer
att ha positiv inverkan for omradet till foljd av det starker elevernas narhet till
en skola ndra hemmet och innebér att en skolgard tillférs som aven kan utnyttjas
av boende efter skoltid. Utifran ett socioekonomiskt perspektiv har skolorna i
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centrala och norra Angered generellt ett hdgre index jamfort med andra skolor i
staden. Ett hogt index innebér att eleverna har socioekonomiskt sett sémre
forutsattningar jamfort med 6vriga skolor. | kvalitetsrapport for lasaret 21/22
har skolorna delats in i lagindex (0-100), medelindex (101-200) och hégindex
(201-300). Eriksboskolan F-6 har ett index pa 191. Att Eriksboskolan F-6 har ett
hogt socioekonomiskt index medfor ett utdkat behov av yta for sarskild
undervisningsgrupp och kontorsplatser for elevhalsopersonal.

Kommande nybyggnationer utifran stadsutveckling i Hjallbo inkluderar olika
upplatelseformer vilket pé sikt kan bidratill att Eriksboskolan som
niaromréadesskola kan f ett elevunderlag med blandade socioekonomiska
bakgrunder.

Att redan i etapp 1 forbereda for en etapp 2 for att ta hojd for ett kommande
behov av skolplatser i omradet utifran pagaende stadsutveckling bottnar i
skolenhetsutredningens resonemang om bérkraftighet, att en viss elevvolym
behovs for att ge forutsattningar for att bemanna mer effektivt. En effektiv
organisation med mgjlighet till effektiva stédorganisation bidrar i sin tur positivt
till elevernas maluppfyllelse.

Skola ndra hemmet

Av skollagen framgar att barn och ungdomar har ritt till en skolplacering nara
hemmet och att alla barn och ungdomar ska ha lika tillgang till utbildning
oavsett var eleven bor. Av Géteborgs stads riktlinjer for skolplacering framgar
att elever i arskurs F-3 ska ha max tva kilometer till skolan och arskurs 4-6 max
fyra kilometer till skolan. Av prop. 2009/10:165 ”Den nya skollagen -for
kunskap, valfrihet och trygghet” (sid 378) framgar att rétten till en skolplacering
néra hemmet &r ett uttryck principen om att alla barn och ungdomar ska ha lika
tillgang till utbildning och tillgangen till en likvardig utbildning inte ska vara
beroende av var eleven bor ndgonstans.

En skola narmare hemmet kan bidra till mer fysisk aktivitet hos eleverna da det
ar vanligare att ga och/eller cykla till sin skola om den ligger nara bostaden. En
skolgard pa gangavstand med trygga skolvdgar kan bli en stor resurs for bade
elever och narboende &ven under deras fritid.

Bilagor
e Bilaga 1 — Uppdrags- och projektplan Eriksboskolan
e Bilaga 2 — Sammanstallning 6kad yta
¢ Bilaga 3 — Sammanstallning 6kad kostnad
e Bilaga 4 — Fordelning utvandiga ytor
e Bilaga 5 - Fordelning invéndiga ytor
e Bilaga 6 — Eriksboskolan F-6 Rekommendation BP3 i Styrgrupp
e Bilaga 7 — Protokollsutdrag Grundskolendmndens sammantrade
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Arendet

Projektet star nu infor genomforande, dar Grundskolendamnden 2023-08-10 beslutat om
att godkanna justerad preliminar arshyra infor investering av Eriksboskolan och darmed
ga vidare med projektet. Stadsfastighetsnamnden foreslas besluta att tillstyrka
genomfdrandebeslut for projektet och éversédnda handlingarna for vidare beslut i
Kommunfullméktige.

Enligt Goteborgs Stads riktlinje for beslutsnivaer vid investering i och inhyrning av samt
inriktning for att aga eller hyra - kommunala verksamhetslokaler dnr 0387/22 krévs beslut
i kommunfullméktige for lokalinvesteringar dar den totala projektutgiften éverstiger 5200
prisbasbelopp.

Genomforandet av projektet faller Gver detta gransvérde och skall darfor efter avslutad
projektering och innan byggnation kan pabdrjas lyfta ett genomforandebeslut for
investeringen i kommunfullmaktige.

Beskrivning av drendet

Stadsledningskontoret gav ar 2020 (SLK 1007/13), davarande Lokalférvaltningen,
nuvarande Stadsfastigheter en uppdragsbestallning om forstudie fér erséttning av
Eriksboskolan.

2021-05-18 Beslutar Grundskolenamnden (N609-0517/20 §121) efter yttrande fran
Stadsledningskontoret (SLK 1007/13) och déarefter Lokalnamnden (2021-11-23. §158
N230-0077/21) om att projektet fa ga in genomforande utifran berdknad hyra och
investering. Under inledningen av genomférandet identifieras behov av
omfattningsforandringar och justeringar av projektet i relation till fattat beslut.

Utredningen av omfattningsférandringen beslutas bedrivas inom ramen for
genomfdrandeprojektet och att ett nytt reviderat genomférandebeslut skall lyftas till
Grundskolendamnden och Stadsfastighetsnamnden. Under utredningens gang beslutas om
ny styrande riktlinje som medfor att projektet dven skall lyftas for genomforandebeslut av
investeringen i kommunfullmaktige.

Beslutet om att ersétta skolan med ny byggnad grundar sig i att skolans lokaler bedéms
som slitna och praglade av eftersatt underhall. De hoga investeringskostnaderna beror pa
indexférandringar, 6kade omfattning av bruttoarean och ékad omfattning av utemiljon
jamfort med forstudien. Den nya hyresnivan paverkas av den okade
investeringskostnaden, men &ven av den hojda internréntan.

Projektet omfattar byggnation av F-6 skola for 380 elever med tilldgget om anpassad
grundskola for 40 elever. Grundskoleférvaltningen planerar att bygga skolan i 2 etapper,
varav detta arende endast avser etapp 1 med kapacitet pa 380 elever fordelat pa 2
paralleller F-6 och en 6verkapacitet av vissa funktioner som kok, specialsalar, pausrum,
kontor och elevhalsa for att underlatta en framtida planerad expansion. Da kokens
produktionskapacitet i befintliga verksamheter omrade Nordost ar lag, forvantas kokets
fulla kapacitet nyttjas redan i forsta etappen. Det som vidare bendmns som etapp 2 &r den
framtida planerade expansionen for ytterligare 190 elever.

Verksamheten &r evakuerad till Hjallboskolans lokaler sedan héstterminen 2022.
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Projekt: Eriksboskolan F-6, projektnummer 17165

Projekt Tidigare | Budget for Total *Drift Diarie-
delbeslut | genomférande | projektbudget | kostnader nummer

Eriksboskolan 11 500 356 500 000 | 368 000 000 45981 000 | SFF-
F-6 2023-
00438

*Med driftkostnader menar vi investeringsrelaterade driftkostnader som rivning, evakuering och utrangeringskostnader.

Forvaltningens beddmning

Stadsfastighetsforvaltningen bedémning ar att med givna politiska mal, krav pa
utformning och 6nskemal fran grundskoleforvaltningen, att byggnaden bor uppféras
enligt presenterad kostnad med angiven yta for att na den produkt som 6nskas.

Stadsfastighetsforvaltningens samlade bedémning ar saledes att investeringen val moter
grundskoleforvaltningens behov om en F-6 grundskola i omradet och att
genomfdrandebeslut bor fattas.

Lina Cavallin Martin Blixt

Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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@ Goteborgs
Stadsfastighetsforvaltningen Stad

Uppdrags- och projektplan

PROJEKTNAMN: Eriksboskolan F-6
Projektnummer: 17165

Projektledare: Joakim Eliasson

Enhet: Utbildningsfastigheter enhet 5

Skede:

[1 Uppdragsplan for férstudie
[1 Uppdragsplan for fortsatt utredning

Projektplan for genomforande

2023-09-25

goteborg.se
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1.1

1.2

1.3

BAKGRUND OCH MAL

BAKGRUND OCH SYFTE

Efter genomford statusbedémning av Eriksboskolan (2018) har det konstaterats
att byggnaden ar i daligt skick och lokalforvaltningen rekommenderar att den
bor ersattas helt. Lokalsekretariatet har parallellt fort diskussioner med
grundskoleforvaltningen om behovet att revidera tidigare fattade beslut i syfte
att sakra en langsiktigt hallbar skolstruktur for Hjallbo.

Under entreprenaden &r verksamheten evakuerad till Hjéllboskolan.

MAL

Grundskolendmnden har begart att en forstudie genomfors for att ersétta
Eriksboskolan med en ny F-6-skola som fran borjan ges en
expansionsmojlighet. For en forsta etapp galler forutsattningen en F-6-skola
med tva paralleller motsvarande kapacitet 388 elever, sarskola med 20+20
platser samt tillagningskok. | en framtida etapp 2 ska F-6-skolan kunna byggas
ut med en parallell eller kapacitet for ytterligare ca 190 elever, till en total
kapacitet om ca 582 platser. Utgangspunkten for forstudien ska vara att de
gemensamma funktioner som krévs for att mojliggtra etapp 2 i princip utfors
redan inom ramen for etapp 1.

BESTALLANDE FORVALTNINGS
ATAGANDEN

e  Grundskoleforvaltningens utvecklingsledare narvarar 16pande pa
verksamhetsmdéten under program- och projekteringsskedet for att
sékerstalla att skolan planeras enl. grundskoleférvaltningens
rutiner och sékerstaller verksamhetens behov.

e Tafram behovsbeskrivning

e Ta fram rumsfunktionsprogram

o Sikerstélla att framtaget lokalprogram uppfyller behovet

e Planera och genomfora ibruktagande av nya skolan.

e Ta fram del av kommunikationsplan for ex. personal, elever och
vardnadshavare

e Genomfora aktiviteter enl. beslutad rutin for Barns delaktighet i
byggprocessen.

e Planering for las och larm (projektet hanterar men GSF ansvarar
for)

e Inkdp och planering for 16s inredning, AV-utrustning, brand- och
skyddsutrustning.
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1.4 KOPPLINGAR TILL ANDRA UPPDRAG OCH
PROJEKT.

Rivningsentreprenad &r upphandlad separat och planeras att starta 2023-10-02,
vilket ar en forsening mot tidigare planerad start 2023-02.

Uppdrags- och projektplan
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2 UPPDRAGETS/PROJEKTETS
OMFATTNING

2.1 LEVERANSOBJEKT

Eriksboskolan planeras enligt:

Plats for 2 paralleller F-6 med kapacitet 388 elever samt sarskola med 20+20
platser for Amnen och Amnesomrade.

Gemensamma lokaler, storkok, matsal, idrott och omkladningsrum ska i forsta
laget dimensioneras for ytterligare en parallell, 190 elever.

2.2 KRAV PA LEVERANSOBJEKT

Nya Eriksboskolan skall uppféras enligt foljande krav:

Gallande byggnadsplan (detaljplan) fran 1966.
Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar, TKA 2022
Stadsfastighetsforvaltningens plan for minskad klimatpaverkan, niva
enl. TKA 2022.

géllande konstruktion och miljo.

Fokusprojekt aterbruk ex. genom tegel, lekredskap och vaxtlighet.
Stadens ramprogram for skolbyggnader

Verksamhetens behovsbeskrivning

Projektanpassad miljoplan

Projektanpassad Lokalprogram

Projektanpassad Rumsfunktionsprogram

Skolan ska vara mdjlig att bygga ut med en tillbyggnad for 190 elever i
framtiden. Utbyggnaden ska vara mojlig med pagaende verksamhet.
Projektet sakerstéller att det finns plats for tillbyggnaden och att det
finns tillracklig teknisk forsorjning in i byggnaden (fjarrvarme, el,
vatten, avlopp osv). Dock dimensioneras inte teknikutrymmen, ex.
ventilationsrum for tillbyggnaden utan nya teknikrum far byggas i
tillbyggnaden.

Delar av skolans lokaler och skolgard ska vara tillgangliga aven for
allménheten utanfor ordinarie skoltid

Elever, barn och vuxna ska pa ett sakert satt kunna ta sig till skolan.
Da en otrygghet har upplevts vid insynsskyddad baksida med t. ex
drogforsaljning skjuts byggnaden mot fastighetsgrans vid slant for att
gora baksidan otillganglig.

Omkladningsrummen ska utformas utefter kraven for inkluderande
omkl&dningsrum.

Investeringsbeslut taget i grundskolendmnden, se diarienummer N609-
0517/20.

Uppdrags- och projektplan
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o Planerad verksamhetsstart i augusti 2026.

2.3 Avgransningar

Overnattning:
Skolan kommer inte utféras som en Gvernattningsskola, beslut aviserat per mejl
2021-03-02 fran LF, Hallbarhets- och teknikchef, Nina Jacobsson Stalheim.

Idrottshall:

Idrottshallen kommer inte byggas som en ”loFF-hall” med krav enligt Idrott-
och foreningsforvaltningen. ldrottshallen byggs som en vanlig skolidrottshall,
fullmatt med en avdelning och majlighet till uthyrning kvallstid
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3 INTRESSENTER

Skolans verksamhet

Vardnadshavare

Elever

Grannar

Fastighetségare, angréansande

Férvaltningar inom staden

Féreningar som dmnar hyra i skolan kvéllstid (matsal och idrottshall)
MSB (skyddsrum)
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4 KVALITETSPLAN

4.1 KVALITETSPLAN

Uppdraget ska kvalitetsgranskas samt folja gallande processer. Uppdraget ska
utga fran Stadens Ramprogram, Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och
anvisningar, rumsfunktionsprogram samt lokalprogram. Projektledarens
egenkontroller ska vara val genomarbetade och vidimerade. Interna och externa
resurser som nyttjas for uppdraget kvalitetsgranskas av projektledaren.
Uppdragets output kvalitetsgranskas av projektansvarig samt eventuellt
ytterligare en kollega.

4.2 HANTERING AV ANDRADE KRAV

Enligt géllande avvikelserutiner.

Uppdrags- och projektplan
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5 UPPHANDLING

Generalkonsult/projekteringsledare har kontrakterats och utfort projektering
géllande totalentreprenad.

Rivningsentreprenaden &r upphandlad, rivningsstart 2023-10-02. Pg a
dverklagan av tilldelning, ar det en forsening med ca 7 méanader.

Upphandling av entreprendr for totalentreprenad, samt ansdkan om bygglov
planeras bli slutfort/paborjat nar beslut om genomférande tagits. Bor paborjas
innan beslut i KF for att mojliggora tankt tidplan for nybyggnadsentreprenaden.

Uppdrags- och projektplan 9 (18)

Goteborgs Stad, Stadsfastighetsforvaltningen 2023-09-25



6 TIDPLANER

6.1 TIDPLAN
Oktober 2023

Rivning planeras att bli pabdrjad efter dverklagandeperiod. Ny tilldelning gjord
och kontrakt &r skrivet 2023-08-22.

Oktober 2023
Bygglov stks och upphandling av entreprendr forbereds.
Januari 2024

Entreprenaden annonseras/handlas upp.
Det forutsatter annonsering fore beslut i KF

Mars 2024
Entreprenaden kan starta

April/maj 2026

Slutbesiktning

Overlamning till forvaltning

Overlamning till Grundskoleférvaltningen

Augusti 2026

Verksambhetstart planeras till hosttermin 2026.

6.2 MILSTOLPEPLAN
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7/ EKONOMI

7.1 BUDGET

| september 2022 togs beslut i en uppstart av styrgruppsfunktion om fortsatt
utredning BP2 med en budget pa 6 500 tkr. | mars 2023 utokades budget for
projektering med 5 000 tkr till totalt 11 500 tkr.

7.2 HYRA

Ekonomiska konsekvenser daterad 2021-03-10 preliminar arshyra for lokalerna
16 607 tkr. Beslut om att erséatta Eriksboskolan med ny byggnad togs i
grundskolenamnden 2021-05-18 med en preliminar arshyra pa 16 607 tkr

Ny hyresberakning 2023-05-26 gjord pa kalkyl efter projektering, preliminar
arskostnad for lokalerna 26 943 tkr

7.3 AVVIKELSER

Projektbudget togs fram i forstudie pa kostnader tidigt 2021. BI. a index pa
byggentreprenader har sedan dess tkat med drygt 17%.

Yta (BTA) fran forstudie har 6kat med 919 kvm, se bilaga 1. Sammanstéllning
Okad yta 2023-09-11.

Projektkostnad har ¢kat fran 270 miljoner kr till 368 miljoner kr, se bilaga 2.
Sammanstéllning dkad projektkostnad 2023-09-11.
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8.1

ORGANISATION

RESURSER

Interna
Stadsfastighetsforvaltningen:

e Sakkunniga TKA
e Forvaltare

e Dirift
e Ekonomi
o Kalkyl

e Upphandling

e Projektansvarig

e Projektledare

¢ Bitradande projektledare

Grundskoleforvaltningen:

e Utvecklingsledare
e Planeringsledare
e Rektor

Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadsforvaltningen
Stadsmiljoforvaltningen
Kretslopp och vatten

Goteborg energi

Externa:

Projektering:

e Arkitekter

e Landskapsarkitekt
e Konstruktor

e  Geotekniker

e VVS/SRO

e Elkonsult

e Brandkonsult
e Akustik

e Hisskonsult

o Tillganglighet

e Solcellskonsult

e skyddsrumskonsult

e [Fukt

e Bestallarens installations
konsult

e Informationssamordnare

e  Storkdkskonsult

e Varukyla

e Aterbrukssamordnare

e Projekteringsledare

e Miljokonsult

e Miljoledare

e Energikonsult

Entreprenad

e Entreprendrer

e Byggledare

e Kontrollansvarig

e Fuktsdkhetssamordnare

e Bestallarens
installationssamordnare

e Skyddsrumskonsult

e Besiktningsgrupp

e Miljokonsult

e Miljoledare

e Aterbrukssamordnare

e Riskkonsult vibrationer
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8.2 UPPDRAGETS/PROJEKTETS

ORGANISATION

Stadsfastighetsforvaltningen:

Projektledare stadsfastigheter:
Bitradande projektledare:
Projektansvarig:

Forvaltare:

Grundskoleforvaltningen:
Utvecklingsledare:

Bitrddande utvecklingsledare:
Planeringsledare:

Joakim Eliasson
Christina Forsstrom (ext)
Magnus Magnusson
Andreas Lindberg

Magnus Klyver
Marie Berg
Johanna Rydberg

Uppdrags- och projektplan
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9 RISKHANTERING
Risker

Eriksboskolan F-6 nybyggnad [17165]

D Risk Beskrivning 8 K 5K Riskvarde

& Fortzatt dkning awv inflation Finns csdkarhet | om det stabiliserar sig, eller 3
om det fortsatt okar. Aven rantelége &r
oedkert vilket resulterar | en hbgre

Lt
=
-

Arskostnad.

5 Upphandiing Fér héga eller utevaro av anbud sami 3 4 12 n
dverklagan av tilldelning.

4 Evakuering D& evakuenngekisningen till Hjallboskolan 2 3 ] L]

ligger under dispans fram fill drsskifte
2025/2026. My dispensanstkan kravs for att
férlénga. Planarbete beraknas bl paborjat for
fastighaten Hjallbaskolan 04 2023, di skolan
gka rivas och ersétias med bostader.

3 Beslutsprocess D& yta och kostnad Gkat fran fretudien 5 4 20 n
behdwver det pa basta s&tt motiveras for
minimal férdrajning. Det kommer krévas
beslut i KF vilket gor att tiden drar ivag.
Bygglov samt foroeredalser fér upphandling
gv entreprendr bdr pabbrjas under histen
2023 for att inte ytierigare forskjuta start av

entreprenad.
2 Byoploveprocess Férdrijning pga eventuella avsteg 2 4 8 L]
1 Tidplan - Beroende av rivningsentreprenad Tilldelningsbesiut gallande 5 4 20 B

rivningsentreprenad har dragit ut p& fid och
farskjuter ssledes start av byggentreprenad.
Rivningsstart &r planerad &l 2023-10-02

Total: n
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10 KOMMUNIKATIONSPLAN

Behdvs en kommunikationsplan for Ja, kommer tas fram under host 2023.
kommande skede? O Nej

11 Skrivelse om
rekommendation till beslut

I forstudieskedet formas en byggnad schematiskt utefter programarea (’golvyta
i respektive rum”) i lokalprogrammet, dérefter laggs en uppskattad
svéllningsfaktor pa som inkluderar vaggar, kommunikationsareor och
teknikutrymmen och vi kommer fram till en uppskattad BTA (bruttoarea).
Svallningsfaktorn paverkas framst av byggnadens geometri, utbredning och
hojd. | forstudieskedet uppskattas svéllningsfaktorn utifran projektets
forutsattningar. I systemhandlingsskedet ska exakta siffran raknas ut utifran
framtagna ritningar.

I Eriksboskolans systemhandlingsskede har byggnadens form foréndrats och
funktioner har flyttats sedan forstudien. Nedan beskrivs vad som foranlett
forandring av byggnad samt 6kning av BTA i forhallande till den uppskattning
som gjordes i forstudieskedet.

Under projektering systemhandling tittas det betydligt narmre pa hur skolans
ytor ska fordelas for att skapa tillfredsstallande flode i skolan, skapa trygghet
for elever och personal, utan tranga passager och dolda utrymmen samt skapa
en inkluderande miljo. Vi har d&ven utrymmen for sérskola for 40 elever som
kraver specialytor och funktioner, sammantaget ar berakningen gjord att dessa
parametrar okat skolans yta fran forstudien med ca 192 kvm BTA.

Bland annat pa grund av skolans geografiska placering har 6nskan fran GSF
funnits om specifika utrymmen. Dessa har fran forstudien 6kat ca 148 kvm
BTA, det handlar om SU-grupp, elevhélsa samt att all personal ska &ta i matsal,
det var ej forutsattningen i forstudie.

Med antagna miljomal i staden kravs en viss specifik konstruktionstyp for att
minska koldioxidekvivalenter (co2e) for byggande, vilken i det har fallet landat
i trastomme. Dar kravs grovre dimensioner pa barande vaggar vilket utokar ytan
ca 144 kvm BTA for innervéggar och ca 166 kvm BTA for yttervaggar.
Konstruktionstypen togs ej hansyn till i forstudien da endast programyta tas
fram och som tidigare ndmnts ar schematisk.

Pa grund av byggnadens utformning (langsmal) har det kravts trappor for
utrymning, for att klara géllande brandkrav, 6kning pa ca 143 kvm BTA som ¢j
togs héansyn till i forstudien. 1 forstudie planerades det for att vara utvandig
utrymningstrappa, som framkommit ej &r énskvart da det skapar utrymme for
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obehorig paverkan. Saledes placeras utrymningstrappan innanfor skalskydd och
inkluderas da i den totala bruttoarean.

Skyddsrummen och kommunikationsytan ckar ca 125 kvm BTA, da dessa
behdéver anpassas efter vaningen ovanfor. Vilket ej togs hansyn till i forstudien.

11.1 Rekommendation till beslut

Rekommendationen med givna mal for krav, utformning, 6nskemal och val i
samrad med grundskoleforvaltningens utvecklingsledare ar att byggnaden bor
beslutas om att uppforas enligt presenterad kostnad med angiven yta for att na
den produkt som 6nskas.

Uppdrags- och projektplan 17 (18)
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Representanter fran berorda parter

Bestallande Namnd Magnus Klyver
Stadsledningskontoret Tommy Eliasson
Forvaltare Stadsfastighetsforvaltningen Andreas Lindberg

Projektledare Stadsfastighetsforvaltningen Joakim Eliasson

Stadsfastighetsforvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post:

@ Goteborgs
goteborg.se Stad




Bilaga 1, 2023-09-11

Sammanstallning 6kad yta, BTA och utemiljo

Forstudie BTA 8800 kvm Systemhandling/FFU BTA 9719 kvm Avwvikelse BTA 919 kvm
Okad yta gillande stomme, yttervigg, utrymning

Plan 2 och 3 utrymningstrapphus = +143,2 kvm

KL vaggar - 2623,1m x 0,055 = + 144,27 kvm

Yttervaggar (med trastomme):

Yttervagg tegel - 509,3m x 0,167 = + 85 kvm

Yttervagg tra - 254,7m x 0,232 = + 59,1 kvm

Yttervagg plat - 87,3m x 0,256 = + 22,3 kvm

Totalt 6kad yta stomme etc. ca +454 kvm.

Okad yta gillande skyddsrum, killare

Skyddsrum inklusive kommunikation har 6kat fran 380 kvm i férstudie till 505 kvm i systemhandling
Beroendes pa att vi beh6vs anpassa bade skyddsrummen och kommunikationsytan efter vaningen
ovanfor.

Totalt 6kad yta skyddsrum, kéllare +125 kvm

Okad programarea

SU-grupp har 6kat 30 kvm. Storre behov dn vad som framkom i forstudien.

Administration har 6kat totalt 17 kvm. Vi omférdelade ytan, ex IT-arbetsrum blev kontor. Men behov
finns av fler kontorsplatser an vad som framkom i forstudien. Ex. behdvs 5 kontor i stillet for 3 som
ar grunden i lokalprogrammallen. Kontoren 6kade dven fran 10 kvm till 12 kvm enl. dnskemal fran
GSF.

Elevhélsa har 6kat 31 kvm fran forstudien. Anledningen ar behov av fler kontorsplatser, ec.
Specialpedagog osv. Vi hade med 31 kvm i forstudien men behovet ar 60 kvm.

K6k/matsal har 6kat 21 kvm, all personal ska dta i matsal, var ej forutsattningen i forstudien.

Totalt 6kad yta programarea +99 kvm=148 kvm/BTA
Dessa ytor ar i 6verenskommelse med GSF under programhandlingsarbetet.

Total identifierad 6kning BTA enligt ovan 727 kvm, de ytterligare 192 kvm ligger bl a i
kommunikationsytor. For att tillse en funktionell skolbyggnad att kanna trygghet och
gladje i. Detta pa en problematisk tomt.

Utemiljo berdknades och kalkylerades till en totalarea pa 17 100 kvm i férstudie.
Utemiljon ar berdknad och kalkylerad till totalt 20 100 kvm i systemhandling/FFU.

Fordelning

Avgransad sarskolegard 1 231 kvm

Entréyta, angoring och parkering 4 186 kvm

Yta for tilloyggnad i etapp 2 ca 750 kvm

Yta som ej kraver atgard ca 1 415 kvm

Friyta totalt 12 518 kvm Totalyta som kravs: 11 170 kvm Avvikelse +1 348 kvm



Bilaga 1, 2023-09-11

Nulage LOA

Total LOA/elev
Total LOA/elev Amnen
Total LOA/elev Amnesomrade

Total LOA/elev vid fullt utbyggd skola
Total LOA/elev Amnen
Total LOA/elev Amnesomrade

13 kvm/elev
24,3 kvm/elev
44,2 kvm/elev

10,6 kvm/elev
21,8 kvm/elev
42,7 kvm/elev

388 st
20 st
20 st

582 st
20 st
20 st



Bilaga 2, 2023-09-11

Sammanstallning 6kad projektkostnad

Forstudie 270 000 000 kr ~ Systemhandling 368 000 000 kr Avvikelse 98 000 000 kr
Fordndring index (+17%) fran 2021-2023
e Forstudie kostnad/BTA januari 2021 30 682 kr/kvm
e Systemhandling kostnad/BTA mars 2023 37 864 kr/kvm
Totalt 6kad kostnad mot index 45 900 000 kr
Forandring yta
Okad yta fordelning kostnad Kvm Kostnad Procent
Total 919 32990 262 kr 100
Plan 2 och 3 utrymntrapphus 143,2 5140 594 kr 16%
Klvaggar 144.3 5180081 kr 16%
Yitervagg tegel 85 3051330 kr 5%
Yttervage tra 59,2 2125162 kr 6%
Yttervigg |::||§|‘t 22,3 2300 525 kr 2%
Skyddsrum, kommunikation 125 A ART 250 kr 14%
Programarea 148 5312904 kr 16%
Kommunikation-och sambandsytor 192 6892 416 kr 21%
Totalt 6kad yta/BTA +919 kvm a’35 898 kr 32 990 262 kr
Okad yta/utemiljo +3 006 kvm Tot 3 120 300 kr
1881 kvm a’1300 kr 2 445 300 kr
1125 kvm a’600 kr 675 000 kr
Totalt 6kad kostnad mot yta inv/utv 36 110 562 kr
Foréndring definierade lI6sningar/materialval samt byggherrekostnad
Totalt 6kad kostnad ovrigt 15989 438 kr
Urklipp fran forstudie
s g vt e e s e e g Dy e A g g Tyt e e

Projektekonomin

Nar investeringsbeslut tas pa forstudien ar det ca 2-3
ar innan de stora kostnaderna uppstar och prisbilden
har andrats men beslutet for det enskilda projektet tar
inte hansyn till detta.

Nytt investeringsbeslut kan behovas
om kostnadsbesparingar inte hittas i
projektet.

Forstudiekalkylen grundas pa nyckeltalskostnader
utifran lokalprogrammets ytor. Osdkert da planlosning
inte tas fram forran i nasta skede.

Skyddsrum

Se rubrik 4 for info.

| forstudien har det kalkylerats for nya skyddsrum
utifran nyckeltalkostnad/plats. Vidare utredning i ndsta
skede om bef. skyddsrum kan behallas eller ej.

Osaker kalkyl avseende skyddsrum.




Bilaga 2, 2023-09-11

Sammanfattning férdelning

Okad projektkostnad fordelning  Kostnad Procent
Total 98 000 000 kr 100
Index 45 9500 000 kr A7%
Yta(BTA) 32990 262 kr 34%
Utemiljd 3120 300 kr 3%
Definierade ldsningar/materialval

samt byggherrekostnader 15989 438 kr 16%



Eriksboskolan - Fordelning av ytor

%
+
ej kommer tas i an-
sprak - 810 kvm N
markatgard 1135-kvm ‘ i racs D e = §OO
|
i i
- -
Beteckningslista
Totalarea skolgarden - 20 100 kvm Krav pa friyta per barn:
F-3 - 310 barn x 20 kvm = 6 200 kvm
Avgransad sarskolegard - 1 231 kvm
4-6 - 268 barn x 15 kvm = 4 020 kvm
Entréyta, angoring och parkering - 4 186 kvm "
Amnesomraden - 20 barn x 30 kvm = 600 kvm
Mojligen tilloyggnad - ca 750 Amnen: 10 barn (F-3) x 20 kvm = 200 kvm + 10 barn (4-6) x 15 kvm = 150 kvm [
Friyta exkl. ytor som ej kravs markatgard, entreyta och tillbyggnad: 12 518 kvm Totalyta som kravs: 11 170 kvm N
Norconsult 4%

23-06-19
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Hallbar stad — 6ppen for varlden % Goteborgs
Stad

Onskan om beslut BP3
Namn pa projektet:

Eriksboskolan F-6

Projektnummer: 17165
Diarienummer: SFF-2023-00438

Projektiedare: Joakim Eliasson
Projektansvarig: Magnus Magnusson




lllustration (Norconsuit) 45, Gorsbores

Vy mot huvudentré Vy mot bibliotek fran huvudentré
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Rekommenderat beslut

« BP3 Onskat beslut om att starta genomférande

Da nuvarande skola ar uttjant och evakuerad for rivning, bor beslut om att starta

genomforande av nybyggnationen prioriteras. Okad yta/kostnad &r redovisad och
motiverad.

Kommentar till 6nskat beslut:

¢ XXX

Hallbar stad — 6ppen for varlden



#5 Goteborgs
Stad

Tidigare beslut

Datum for

Tidigare verksamhets-
beslut Datum SG Datum VN Datum SFN start
BP1
BP2 2021-04-07 2021-05-18 2021-05-18 2025-08

Yttrande SLK
BP3 2026-01
Awikelse 2023-03-20 2023-04-25 2026-08

*SG = Styrgrupp
*VN = Verksamhetsnamnd
*SFN = Stadsfastighetsnamnden

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Resultat av forstudie och plan framat

Plan for genomférandet:
— BP3 — genomfbrandet av projektet

Forfragningsunderlag for totalentreprenad samt handlingar for bygglovsansokan ar i stort
framtaget och planeras bli annonserat/stkas host 2023. Byggstart mars 2024 vilket ar ca
sex manaders férsening av bl. a stor forskjutning i rivningsentreprenaden pga.
overklagan. En byggtid pa 20 manader beddms som snav for att klara en
verksamhetsstart arsskifte 2025/2026. Det forutsatter aven en helt storningsfri process,
vilket ej anses rimligt. Det bor tas beslut for att forskjuta starten till hosttermin 2026.

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Risker

Planerad &tgérd

Hallk

Fordrdjning i beslutsprocessen

Fordrojning 1| bygglovsprocessen
Upphandlingsprocess med 6verklagande

Evakuering Hjallboskolan (dispens gar ut arsskifte
2025/2026)

Fortsatt 0kning av inflation, forandring rantelage

(e 4 Goteborgs
Stad

Med underlag pa béasta satt visa pa nyttan samt
motivera Okning av yta/kostnhad. Risk som faller ut
da det kraver beslut i KF.

Skyndsamt komplettera/férandra avvikelser

Noggrannhet i utvardering och motivering till val
vid tilldelning.

Kan finnas behov av att utoka dispens. Tillagg ar
att planarbete har paborjats gallande tomten
Hjallboskolan med markanvisning for bl a.
bostader pa platsen. Kommer med storsta
sannolikhet falla ut, se ovan. Kontakt ar tagen
med miljoférvaltning som ej ser problem med att
forlanga dispens med ett ar.
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Tidplan vid BP3 beslut

Start produktion Mars 2024
Start 6verlamning Januari 2026
Slutbesiktning April 2026
Inflyttning verksamhet April/maj 2026
Projekt avslutas Juni 2026

Kommentar till tidplan:

Overklagandeprocessen for rivningsentreprenaden har dragit ut pa tiden.
Tankt rivningsstart planerad 2023-02-24. Beslut fran Kammarréatten inkom
2023-08-03 vilket aven forskjuter planerad produktionsstart.

Beslut bor tas om att planera for inflytt april/maj 2026, med en
verksamhetsstart hostterminen (augusti) 2026

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Tidplan for beslutsgang
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G5SN DEADLINE AREMDE
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Tidplan for entreprenad (stéorningsfri process)

Denna tidplan illustrerar stérningsfri process.

Rekommenderat beslut om verksamhetsstart hstterminen (augusti) 2026.

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Ekonomi - Projektkostnad

f Goteborgs

Stad

| INVESTERING (kr) | REINVESTERING DRIFT (kr) SUMMA (kr)

Projektkostnad 368 000 000
Rivning

Utrangering

Evakuering

Solceller

Kunduppdrag

Tillaggsavtal

Investering fran annan forvaltning i
staden (FK)

SUMMA 368 000 000
Beslutad investeringsram 270 000 000
Differens investeringsram och 98 000 000

presenterad projektkostnad

Hallbar stad — 6ppen for varlden

5700 000
11 446 000
28 835 000

45 981 000

44 400 000
1 581 000



Ekonomi - Kostnad per LOA och BTA

_ Kostnad (kr) Kostnad per LOA (kr) Kostnad per BTA? (kr)

Projektkostnad 368 000 000 46 935 37 864
Rivning 5 700 000

Utrangering 11 446 000

Evakuering 28 835 000

Solceller

Kunduppdrag

Tillaggsavtal

Investering fran annan férvaltning i
staden (FK)

SUMMA 413 981 000

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Ekonomi - Hyresbherakning

Hyreskostnad 26 943 000
Beslutad hyra i bestallande namnd 16 607 000
Differens hyreskostnad och beslutad hyra 10 336 000

Hyreskostnad per BTA: 2772 kr/kvm
Hyreskostnad per LOA: 3436 kr/kvm

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Ekonomi - Hyresberakning

(detaljerad oversikt vid forandrad hyra)

Sammanstdllning Eriksboskolan F-6 nybyggnad

Sammanstalining Eriksboskolan F-6 nybyggnad: Reviderad 230526

Nybyggnad 16 809 000 Nybyggnad 26 943 000
Total drshyra som SFF debiterar verksamheten 16 809 000 Total arshyra som SFF debiterar verksamheten 26 943 000
Engangskostnader Engangskaostnader

Rivningskostnader 5700000 Rivningskostnader 5 700 000
Evakueringskostnader till Hjallboskolan (totalt fér 2,5 ar inflytt HT 2022) 24 028 438 Evakueringskostnader till Hjallboskolan (totalt for 3 ar inflytt HT 2022) 28 834 126
Restvarde av hus (nedskrivning) 14 192 284 Restvarde av hus 11 446 000
Totala engangskostnader 43920722 Totala engangskostnader 45980 126

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Ovrigt

« Den dkade kostnaden har en stor orsak i indexférandring fran 2021 till 2023 pa ca 17%
« Okad omfattning BTA fran i forstudie 8 800 kvm, till i systemhandling 9 719kvm (se bilaga 1)

« Okad omfattning gallande utemiljo som fran forstudien beraknades pa en total area 17 100 kvm,
i systemhandling ar den beraknad pa 20 100 kvm (se bilaga 1)

Se aven bilagor
Bilaga 1-Sammanstallning 6kad yta 2023-09-11
Bilaga 2-Sammanstallning 6kad kostnad 2023-09-11

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Rekommenderat beslut

« BP3: dnskat beslut om att starta genomférande

Da nuvarande skola ar uttjant och evakuerad for rivning, bor beslut om att starta

genomforande av nybyggnationen prioriteras. Okad yta/kostnad &r redovisad och
motiverad.

Kommentar till 6nskat beslut:

* XXX

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Grundskolendmnd

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum: 2023-10-24

Reviderat hyresbeslut infor investering och
genomforande, Eriksboskolan F-6

§ 209, N609-0517/20

Beslut

Grundskolenamnden godkanner justerad preliminar arshyra infor investering av
Eriksboskolan, fran 16 607 tkr per ar till 26 943 tkr.

Arendet

Grundskolendamnden beslutade 18 maj 2021 om en preliminar arshyra pa 16 607 tkr, men
sedan beslutet har stadsfastigheter beraknat en ny preliminar arshyra pa 26 943 tkr pa
grund av kostnadsokningar i projektet. | enlighet med ny beslutsprocess inom staden s
behover grundskolenamnden besluta att justera den preliminara arshyran och uppdra at
kommunfullméktige att besluta om en ny preliminar arshyra for Eriksboskolan F-6.

Handlingar
Grundskoleforvaltningens tjéansteutlatande, daterat 2023-08-10

Bilaga 1, Yttrande efter genomford forstudie Eriksboskolan F-6 ekonomiska
forutsattningar, daterat 2023-09-14

Bilaga 2, Sammanstéllning 6kad yta, BTA och utemiljd, daterad 2023-09-11
Bilaga 3, Sammanstélining 6kad projektkostnad, daterad 2023-09-11

Bilaga 4, Fordelning av ytor inomhus, daterad 2023-06-22

Bilaga 5, Fordelning av ytor utomhus, daterad 2023-06-19

Yrkande fran M, D och L med sarskilt yttrande fran KD, daterat 2023-10-20
Yrkanden

Jessica Blixt (D) yrkar bifall till yrkandet fran M, D och L.

Ante Bréanholm (V) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Patrik Krantz (L) yrkar bifall till yrkandet fran M, D och L.

Nicklas Gretzer (M) yrkar bifall till yrkandet fran M, D och L.
Beslutsgang

Ordféranden staller forvaltningens forslag mot yrkandet fran M, D och L och finner att
namnden bifallit forvaltningens forslag.

Goteborgs Stad Grundskolenamnd, protokollsutdrag 1(2)
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Grundskolendmnd

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum: 2023-10-24
Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsforvaltningen

Grundskoleférvaltningens ledningsgrupp

Dag for justering
2023-10-31

Vid protokollet

Sekreterare
Gustav Bostrom

Ordférande Justerande
Sara Carlsson Héagglund (V) Patrik Krantz (L)

Ratt utdraget intygar i tjansten:

Gustav Bostrom
Namndsekreterare

Goteborgs Stad Grundskolenamnd, protokollsutdrag 2(2)
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