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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan - granskning for blandad
stadsbebyggelse vid Frolunda torg (inom
stadsdelen Jarnbrott)

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndgmnden tillstyrker forslag till detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Frolunda torg inom stadsdelen Jarnbrott under forutsittning
att exploateringsforvaltningens bedémning i tjdnsteutlatandet beaktas och
oversiander tjansteutldtandet till stadsbyggnadsndmnden som
exploateringsndmndens eget yttrande

2. Exploateringsnimnden godkénner genomforandebeslut for forslag till detaljplan
for blandad stadsbebyggelse vid Frolunda torg inom stadsdelen Jarnbrott med ett
uppskattat negativt projektnetto for exploateringsprojektet om 2 miljoner kronor.

3. Exploateringsndmnden justerar drendet omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har 6verséant forslag till detaljplan for blandad stadsbebyggelse
vid Frolunda torg inom stadsdelen Jarnbrott med begéran om exploateringsndmndens
granskningsyttrande senast den 27 maj 2025. Syftet med planen r att utveckla omradet
kring Frolunda Torg och Marconigatan som ett kraftsamlingsomrade, i enlighet med
oversiktsplanen som pekar ut omradet som utvecklad tyngdpunkt, dir "utveckling av
omrédet bor ske med fokus pé dels en fortitning och blandning, dels pé att stérka strak
och kopplingar.”

Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och dr 6ver lag positiva till
planforslaget under forutsittning att aspekter och synpunkter under férvaltningens
bedomning noteras av stadsbyggnadsforvaltningen och beaktas i savél det fortsatta som i
kommande planarbeten. Samtliga investeringar i allmén plats &r exploateringsfinansierade
vilket innebar att kostnaderna tiacks av exploateringsbidrag.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Projektet ger ett negativt resultat (berér frimst projektledartid) men beddmningen é&r att
det dr godtagbart da den tillkommande bebyggelsen och de sammantagna atgarder som
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planeras att vidtas inom allmén plats kommer att stérka allménhetens mdjligheter att rora
sig i och genom detaljplaneomrédet pé ett enklare och mer trafiksdkert sitt.

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsnimnden far inkomster fran exploateringsbidrag samt kostnader for
lantméteriforrattning och projektkostnader i form av projektledartid. Utgifterna for
projektledartid och forrattningskostnader loper fram till 2030 och bedéms uppgé till 2
mnkr och kommer att belasta projektet da mojligheten att ta betalt for projektledartid inte
fanns nér detaljplanen startade.

Samtliga investeringar i allmédn plats dr exploateringsfinansierade vilket innebar att
kostnaderna técks av exploateringsbidrag och bedéms, i detta skede, uppga till ca 130
mnkr.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Stadsmiljondmnden far kostnader for drift av nya anldggningar inom allmén plats i form
av rinta och avskrivningar samt for skotsel och underhéll, totalt ca 3,5 mnkr/ar.

Kretslopp- och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allménna vatten- och avloppsledningar.

Bedomning ur ekologisk dimension

I Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
Kommunfullméktige 2021-03-25 presenteras tre 6vergripande mal med sammanlagt tolv
delmal och de som har storst relevans for planomradet redovisas i sin helhet i
planbeskrivningen.

En stor del av planomrédet innefattar mark som Géteborgs Stad inte dger. Exploatéren
kommer att pa frivillig basis kompensera for forlorade naturvirden pa sina fastigheter.

Kompensationsatgarder som kommer att bli aktuella pa mark d4gd av Goteborgs Stad &r
bland annat att bevara ett biotopskyddat piltrdd vid Marconigatan, nyplantering av trad i
gatumiljo samt att den nya gagatan ges en gron karaktér gestaltad med ett bredare gront
strak i mitten som dven ska kunna hantera dagvatten- och skyfall. Ekosystemtjanster med
sociala viarden och mojlighet att motverka lokala virmedar forvéntas dven tillforas
planomrédet.

Beddmning ur social dimension

Omréadet utgdrs idag huvudsakligen av hardgjorda asfalterade ytor och impediment som
skapar barridr for ménniskor och en miljé som dr svart att vistas i. Med detaljplanens
tillkommande foreslagna byggritter skapas forutséttning for fler sociala platser dar
méinniskor kan bo, arbeta, umgas och vistas tillsammans.

Planforslaget bedoms innebéra en forbéttring av nuldget. Dock har forvaltningen lyft
brister gillande planeringen av bostadsnédra park och omradeslek dér vi bedomer att
mélen for bostadsnéra park och lek inte uppnas men brist pa lek ska kompenseras genom
forstarkningsatgirder utanfor planomradet.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt 1 detta drende.
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Bilagor

1. Projektkalkyl

2. Budgetkonsekvenser
3. Oversiktskarta

4. Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgédnglig pa Plan- och byggprojekt

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsndmnden
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2022-09-20 att gi ut pa samrad for enbart den vistra
delen av detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Frolunda torg samt &dndring av
detaljplaner for 134 kv Halmplattan inom stadsdelen Jarnbrott. Stadsbyggnadsndmndens
beslut innebar att detaljplanen behdvde omarbetas och bendmns nu Detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Frolunda torg inom stadsdelen Jarnbrott. Detaljplanen uppréttas med
utdkat planforfarande.

Beskrivning av arendet

Syftet med planen &r att utveckla omrédet kring Fr6lunda Torg och Marconigatan som ett
kraftsamlingsomréade. Dértill syftar planen till att utveckla det offentliga rummets
kvaliteter for att bidra till en attraktiv, gron och tit stadsmiljo. Planforslaget innebér att
ytorna runt Frélunda Torgs kdpcentrum foreslas byggas ut med cirka 950 tillkommande
lagenheter och cirka 9000 kvm handel, kontor och andra verksamheter samt forskola i
funktionsblandade kvarter. En utbyggnad av befintligt kdpcentrum och en pabyggnad av
befintligt parkeringshus vid Frolunda Torg ingér ocksa i planforslaget. Planomradet
ligger i sddra Jarnbrott cirka sex kilometer sydvist om Goteborgs centrum.

Detaljplanen ar upprittad med utdkat forfarande vilket innebér att detaljplanen ska antas i
kommunfullméktige.

Efter genomfort samrad, samradstiden var 2022-11-09 — 2022-12-20, har planforslaget
reviderats och omarbetats utifran synpunkter som framkom vid samradet. Planomradet
véster om kdpcentrumet har tagits bort frén planomréadet enligt delegationsbeslut i
stadsbyggnadsforvaltningen 2024-03-19 som redovisats i stadsbyggnadsndmnden 2024-
03-26.

De storsta forandringarna i planforslaget efter samrad ar:

= Planomradet minskas genom att det omrade vister om Frolunda Torg, som var med i
samradsforslaget, utgar ur planomréadet. Aven en av bostadsgardarna for befintliga
skivhus Oster om Frolunda Torg (Poseidon) utgér ur planomradet.

= Det genomgaende gang- och cykelstraket genom planomradet forlaggs norr om
befintligt parkeringshus, i stillet for att gé rakt igenom det.

= Disponeringen och utformningen av tillkommande byggrétter och allmén plats 6ster
om Frélunda Torg och véster om Marconigatan fordndras.

= Utredningar av mark, buller, luft, risk, trafik, solljus, dagsljus, parkering, dagvatten,
skyfall, med mera fordjupas och inarbetas i planforslaget.

= Det centralt beldgna stadstummet och tillhdrande gagata har sdrskilt gestaltats for att
klara av manga besokare pa en begrinsad yta eftersom det har minskats ner i storlek
till forman for stora bostadskvarter.

= Forstarkningsatgirder for Spinettplatsen (utanfor planomradet) har tagits fram, for att
kompensera brister inom plan- och ndromrédet.
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Tabellen nedan redovisar tidigare beslut som berdr detaljplaneforslaget.

Datum Tidigare beslut i exploateringsndmnden (eller
tidigare namnder)

2022-12-12, § 269, 6079/17 Samradsyttrande (Fastighetsndmnden)

Forenklat stadsutvecklingsforslag

Ett forenklat stadsutvecklingsforslag har tagits fram for detaljplaneprojektet tillsammans i
projektgruppen. Det forenklade stadsutvecklingsforslaget beskriver syfte och mal med
forslaget och fordjupar forslaget och den fortsatta PLEX-processen. Vidare beskriver
stadsutvecklingsforslaget vilken prioriteringsgrund som ska vara géllande for
detaljplaneprojektet liksom en dversiktlig ekonomisk bedomning samt belyser aterstiende
knéckfragor av vikt.

Detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att utveckla omradet kring Frolunda Torg och Marconigatan i
enlighet med Oversiktsplanen som pekar ut omradet som ett kraftsamlingsomrade dar
“utveckling av omradet bor ske med fokus pa fortdtning och blandning samt att starka
strak och kopplingar”. Planforslaget innebér att ytor inom och parkeringsytor dster om
kdpcentrumet bebyggs med cirka 950 tillkommande l4genheter i lamellhus och kvarter
med kringbyggda gardar och cirka 9000 kvm handel, kontor och andra verksamheter samt
en forskola med fyra avdelningar i ett funktionsblandat kvarter. Befintlig markparkering
Oster om kopcentret utgar, och ersitts delvis genom pabyggnad av befintligt
parkeringshus. Bostadskvarteren far parkering under byggnaderna. Dértill uppfors en
park, nya lokalgator och gégator pa allmén plats inom omradet, breddning av
pendelcykelbana, omgestaltning av Marconigatan samt nya busskorfalt 1dngs Radiovigen.
Forstérkningséatgirder genomfors 1 befintlig lekplats vid Spinettplatsen.

Utformning och funktion av allman plats

Kommunen ansvarar som huvudregel for utbyggnaden av allmén plats men
forutsittningarna inom detaljplaneomradet mojliggor att det av tekniska skél kan vara
motiverat att delar av utbyggnaden av allmén plats genomfors av ndgon av Exploatorerna.

Utbyggnad av all allmén plats ska finansieras genom exploateringsbidrag.

Allmdéin plats gata

De befintliga gatorna inom eller i anslutning till detaljplaneforslaget ar i stora drag kvar i
sina nuvarande ldgen, men forslaget innebér viss fordndring av gatornas utformning och
anslutningar. Nya lokalgator, gdgata samt och ging- och cykelbanor inne i den nya
kvartersstrukturen foreslas ligga pa allmén plats och regleras med anvandnings-
bestimmelserna GATA respektive GANG- OCH CYKELVAG. Inom delar av allméin
plats fortydligas detaljplaneomrédet med SKYDD, och SKYDD,, dels bullerskydd, dels
skydd for att minska risker till f6ljd av transporter av farligt gods. Pa vissa stéllen far
allmén plats en privat dverbyggnadsritt. Kvartersmarkens anviandning regleras d4 med
parentes i plankartan och avskiljs i hojdled, till exempel (P,)-Parkeringshus som fér
underbyggas med allmén plats.

Detaljplanen mojliggor ett nytt gdng- och cykelstrak, Centrumstraket, som kommer ga
rakt genom planomradet och gér omradet mer finmaskigt och fungerar som en alternativ
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cykelvig till den i detaljplanen foreslagna utbyggda pendelcykelbanan lings
Lergoksgatan, som &r paverkad av storningar fran Visterleden.

Till £6]jd av den nya exploateringen byggs en ny cirkulationsplats och ett forlangt
busskorfilt langs med Radiovégen for att forbattra framkomligheten for kollektivtrafiken.

Allmdéin plats park m.m.

Inom detaljplanen foreslés en storre offentlig plats, ett s.k. Stadsrum i anslutning till
Marconigatan, Centrumstréket och Frolunda Torgs Ostra entré. Stadsrummets yta uppgér
till cirka 2500 kvm och denna park ar tinkt att tillgodose de befintliga och tillkommande
bostiddernas behov av en park inom 300 meters gdngavstand i detta omréde. Ytan regleras
som allmén plats PARK i detaljplanen. En forslagshandling for allmén plats har tagits
fram i granskningsskedet som foreslér att Stadsrummets formsprak ska vara mjukt och
boljande med en gronskande ram som bryter av mot angransande miljoer. Malet for
Stadsrummet &r att skapa ytor for vila, motesplatser och spontanlek samt ta hand om
dagvatten och skyfall.

Forslagshandlingen beskriver dven en ny gagata med gron karaktir, med ett bredare gront
strak i mitten och ett sammanbindande golv som knyter ihop de hardgjorda ytorna.
Gagatan bryts upp av gronskande regnbaddar och planteringar som dven ska kunna
hantera dagvatten- och skyfall.

Infor granskning har omradeslekplatsen fran samradet ersatts med forstirkningsétgérder i
den s.k. Spinettplatsen pé andra sidan Marconigatan. Det finns d4nnu inget
gestaltningsforslag framme men standarden och utformningen behdver vara sa pass hog
att platsen klarar ett 6kat besokstryck och slitage frén de besokare som tillkommer pé
grund av detaljplanen for Frolunda Torg.

Avtal

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan Kommunen och exploatéren angdende genomforandet av planen.
Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till Kommunen och att i
forekommande fall stélla en ekonomisk sdkerhet i samband med avtalets tecknande.

Nodvindiga skyfallsatgirder som orsakas av kommande exploatering bekostas av
Exploatdrerna. Skyfallsatgdrder som &r nédvéandiga i annat fall bekostas av Kommunen.

Exploatdrer inom detaljplaneomradet dr Skandia Fastigheter AB samt Bostads AB
Poseidon.

Skandia har sedan tidigare tecknat ett foravtal med Kommunen och i kommande
exploateringsavtal ska en bankgaranti stéllas ut for att bland annat sékerstélla
detaljplanens genomforande ekonomiskt. I forekommande fall ska bankgarantin dven
ticka kostnaderna for flytt av eventuella berorda befintliga ledningar, vatten- och
avloppsledningarna m.m. liksom dvriga nddvandiga atgdrder avseende skyfall for
detaljplanens genomforande.

Avtal om mobilitetsétgirder mellan exploatéren och Kommunen ska vara tecknat innan
detaljplanen ar antagen och bygglov soks.
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Ovriga avtal

For detaljplanens genomforande kan avtal om fastighetsreglering for mark planlagd som
allmén plats behdva upprittas mellan Kommunen och berdrda fastighetsiigare. Aven avtal
mellan exploatdr och 6vriga fastighetsdgare kan behova tecknas om tex en befintlig
gemensamhetsanldggning berdrs eller om befintliga fastigheter berors av nya byggritter.
En genomgéng av befintliga ledningar, samtliga ledningsslag, inom planomradet kommer
att behova ske 1 samband med genomforandet av detaljplanen och dér kan det bli aktuellt
att hantera kostnader och frdgor koppat till befintliga markupplételseavtal och ansdkan
om ledningsritt hos lantméterimyndigheten kan behdva ske.

Tidplan
Samrad: 4 kvartalet 2022

Granskning: 2 kvartalet 2025
Antagande: 2 kvartalet 2026

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Tidplanen é&r satt utifran att detaljplanen har delats upp i tva separata detaljplaner infor
samrad samt att ett beslut om antagande ska tas i kommunfullmaktige.

Detaljplaneforslaget omfattar ett stort antal bostéder, handelsytor, verksamhets- och
kontorsytor, forskola samt parkering vilket innebér att Detaljplanen kommer att byggas ut
etappvis av praktiska skal.

Bedomningen, i detta tidiga skede, ar att allmén plats byggstartar ar 2027/2028, darefter
planerar Skandia att byggstarta 2028 och Poseidon byggstartar 2029.

Allmin plats bedoms vara fardigstillt &r 2034. Tider for nédr 6vriga byggratter forvintas
vara fardigstillda preciseras i det fortsatta detaljplanearbetet.

Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen
Investeringarna i allmén plats finansieras av berdrd markigare inom planomradet.

Projektkalkyl

Projektet ger ett negativt resultat men bedomningen ar att det &r godtagbart da den
tillkommande bebyggelsen och de sammantagna atgérder som planeras att vidtas inom
allmén plats kommer att stiarka allmdnhetens mdjligheter att rora sig i och genom
detaljplaneomradet pa ett enklare och mer trafiksikert sitt.

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsnimnden far inkomster fran exploateringsbidrag. Exploateringsbidrag avser
bekosta utbyggnaden av allmén plats inom detaljplaneomradet samt forstarkningséatgarder
av en omradeslekplats utanfor planomrédet, i detta skede, uppgér kostnaderna till ca 130
mnkr.

Exploateringsndmnden far utgifter for projektledningstid och forréttningskostnader.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allménna vatten- och avloppsledningar. Kretslopp och vattenndmnden
kan fa utgifter for forrédttningskostnader samt inlosen av kvartersmark.
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Kompensationsdtgirder

En stor del av planomrédet innefattar mark som Goteborgs Stad inte dger. Exploatéren
kommer att pa frivillig basis kompensera for forlorade naturvédrden pa sina fastigheter.

Kompensationsatgdrder som kommer att bli aktuella pd mark dgd av Goteborgs Stad ar
nyplantering av trdd i gatumilj6 samt anldggande av ett nytt s.k. Stadsrum. Mélet med
Stadsrummet &r att skapa ytor for vila, motesplatser och spontanlek samt ta hand om
dagvatten och skyfall. Vid Spinettplatsen, pé andra sidan av Marconigatan, kommer den
befintliga omradeslekplatsen forstarkas for att klara ett hogre slitage. Ekosystemtjénster
med sociala virden och mgjlighet att motverka lokala virmedar forvéintas dven tillforas
planomradet.

Invid ett av de nya bostadskvarteren langs med Marconigatan star idag ett piltrdd som nétt
den diameter, dver 1 meter, for att klassas som ett s.k. jattetrdd och riknas ddrmed som
sdrskilt skyddsvért enligt Lansstyrelsens riktlinjer.

I det fortsatta planarbetet kommer dialog foras med Skandia kring hanteringen i samband
med byggnation. Det rader hog risk att piltrddet kommer att paverkas av savil
bostadsutbyggnad som allméin platsutbyggnad.

Att skydda och bevara trddet gar i linje med KF mél om 6kad biologisk méngfald,
fokusomrédet om att bygga en robust stad med 6kad biologisk méngfald och principen
om 3-30-300 som Goteborgs Stad arbetar med i stadsplaneringen. Principen innebér att
alla goteborgare ska kunna se minst tre trdd fran sin bostad. Varje stadskvarter ska ha en
krontdckningsgrad pa minst 30 procent, dér en betydande del av marken skyddas och
svalkas av trddkronor. Staden arbetar ocksé for att alla invanare ska ha hogst 300 meter
till ett gronomréde.

Budgetkonsekvenser

Detaljplaneprojektets utgifter kommer framst i samband med projektering och utbyggnad
av allmén plats fran 2027 och framat. Dessa utgifter finansieras via exploateringsbidrag
vilket tas ut allteftersom kostnaderna uppstéir. Allmén plats bedoms vara fardigstéllt ar
2034. Tider for nir dvriga byggratter forvintas vara fardigstillda preciseras i det fortsatta
detaljplanearbetet.

Utgifterna for projektledartid och forrédttningskostnader 16per fram till 2030 och beddms
uppgé till 2 mnkr och kommer att belasta projektet da mdjligheten att ta betalt inte fanns
nir detaljplanen startade.

Driftkonsekvenser

I tabellen anges antaganden om projektets driftkonsekvenser for
Stadsmiljoforvaltningen vad géiller allmén plats:

Typ av anldggning Drift/underhall tkr/ar Kapitalkostnader tkr/ar | Totalt tkr/ar
Gatuanlaggning 365 2786 3151
Parkanlaggning 500 500
Summa 865 2786 3651

Uppgifter fran projektverktyget Antura Projects 2025—04.

Exploateringsforvaltningen drifts- och forvaltningsekonomi bedoms inte paverkas av

detaljplanen.
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Stadsmiljondmnden far kostnader for drift av nya anldggningar inom allmén plats i form
av rinta och avskrivningar samt for skotsel och underhéll, totalt ca 3,5 mnkr/ar.

Utformning, planering, framtida ansvarsférdelning och forvaltning av PARK samt andra
eventuella tillkommande ytor berérande omhéndertagande av skyfall, dagvatten samt
fordréjning- och rening av dagvatten pé allmén plats inom detaljplaneomrédet ska ske
skriftligen och i samforstdnd mellan berdrda kommunala forvaltningar.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rénta
och avskrivningar samt driften av vatten och avloppsledningar inom planomradet.

Genomférandebeslut

Exploateringsforvaltningen bedomer att ett genomforandebeslut kan godkédnnas i
samband med detaljplanens granskningsskede. Exploateringsndmndens utgifter utgdr
kostnader for projektledningstid och forrittningskostnader och beddms, i detta skede,
uppgé till ca 2 mnkr. Omfattningen av detaljplanen har minskats ner sedan samrédet
vilket ocksé inneburit att exploateringsprojektets ekonomi minskat berérande nddviandiga
atgérder for detaljplanens genomforande. Fortfarande ska samtliga investeringar i allmén
plats finansieras av berdrd markégare inom planomradet och bedoms i detta skede uppgéa
till ca 130 mnkr.

Osékerhet och risker

De i dagvatten- och skyfallsutredningens foreslagna skyfallsatgérder, forutsitter att en
stor del av de foreslagna dagvattenatgdrderna kan rymma volymer fran bade dagvatten
och skyfall.

Atgirderna har hittills studerats pé principiell niva. For att sikra att dtgéirderna 4r
genomforbara med foreslagen gestaltning behdver 16sningarna studeras vidare infor
antagandet av detaljplanen.

Trots foreslagna atgarder for skyfall kvarstar en lagpunkt med f6r djupa vattennivaer, ca
70 — 80 cm, vid den 0stra infarten till befintligt parkeringshus. Vid skyfall kommer vatten
att rinna ner i parkeringshuset, vilket innebér ett avsteg fran tematiskt tillagg till
oversiktsplanen ("TTOP”) avseende dversvimning men dversvimningen bedoms ske
relativt [dngsamt. De Ovriga garageplanen gér fortsatt att na via en ramp sdder om
parkeringshuset. Tekniska installationer i parkeringshusets nedre plan har bedémts vara
mdjliga att sikra sa att de tal Oversvimning. Sammantaget bedomer
stadsbyggnadsfrvaltningen att avsteget frin TTOP #r acceptabelt di det inte innebir risk
for liv och hélsa eller allvarlig skada pa egendom.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till
planforslaget och det fortsatta arbetet med planeringen. Den samlade beddmningen av
exploateringens konsekvenser &r rimliga i forhallande till de nyttor som detaljplanen
medfor genom att bland annat tillskapa 950 nytillkomna bostédder vilket bidrar till
bostadsmalet om 5 000 fardigstédllda bostader till 2035 och fokusomradet om att minska
bostadsbristen 1 Goteborg.

Detaljplanen foljer i stort planprogrammet for Frolundas inriktning avseende att tillskapa
en attraktiv bostadsmiljé med god tillgénglighet till service i ett kollektivtrafiknira lage.
Detaljplanen bidrar till att utveckla ett omrade i den redan byggda staden dér méanniskor
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redan arbetar och bor. En énnu tétare stad skapar mer underlag for service, handel och
kollektivtrafik, vilket i sig bidrar ytterligare till ett attraktivt stadsliv.

En forutsittning for detaljplanens genomforande &r att all utbyggnad av allmén plats
finansieras genom exploateringsbidrag.

Ytterligare en forutséttning for det fortsatta arbetet med planeringen &r att nedan aspekter
och synpunkter noteras av stadsbyggnadsforvaltningen och beaktas i sdvil det fortsatta
som i kommande planarbeten.

= Forvaltningen konstaterar att avsteg har gjorts fran dversiktsplan, planprogram samt
gronstrategin (riktlinje for lekplats) géllande rekommendation for bostadsnéra park i
form av mindre dimension &dn angivet minimimatt. Detaljplaneforslaget bygger
dérmed in en brist pé bostadsnéra park eftersom vérden ej ryms samt delvis forbiser
barnperspektivet i gronstrategin i och med att omrédeslek inom detaljplaneomradet
ersitts av forstarkningsatgarder utanfor planomradet.

= Forvaltningen anser att vidare utredning av dagvatten-och skyfallslésning inom
planomradet behover studeras vidare infor antagandet av detaljplanen, for att sikra att
atgirderna dr genomforbara med foreslagen gestaltning. Vidare kommer det att krévas
kompletterande modellberdkningar i projekteringsskedet.

= ] och med att detaljplaneomrédet successivt minskats ner under planprocessens ging,
har vissa delar som tidigare funnits med i trafikforslaget tagits bort. Forvaltningen vill
patala vikten av att dessa delar behdver hanteras i kommande planarbeten. Det géller:

=  Breddning till pendelcykelbana pa delar av Marconigatan, Radiovigen och
Lergoksgatan

=  Borttagande av fri hogersvéing frdn Radiovégen till Marconigatan

= Det stora s.k. jéttetrddet, ett piltrdd vid Marconigatan, som é&r sérskilt skyddsvért enligt
Lénsstyrelsens riktlinjer, ska bevaras.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt soder
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Bilaga 1

Projektkalkyl

Kalkyl uppréttad i 2022-Grs prisniva mnkr
Markforsaljning inkl

gatukostnadsersattning 0
Tomtratt (nuvardet 10 forsta arens

avgald) 0
Exploateringsbidrag 130
Extern finansiering (stat, region etc)

Summa Projektinkomster 130
Ingaende bokférda markvarden
Myndighetsutgifter

Markforvary

Markatgarder

Projektledartid 2
Gatuanlaggningar 80
Exploateringsfinansierade 80
Skattefinansierade

Parkanlaggningar 30
Exploateringsfinansierade 30
Skattefinansierade

Ovriga anliggningar 20
Exploateringsfinansierade 20
Skattefinansierade

Sam/medfinansiering

Summa Projektutgifter 132
Projektnetto -2




Bilaga 2

Budgetkonsekvenser/Likviditetsplanering

Budgetkonsekvenserna dr upprdttade -2020 2021-2025 2026- Totalt
i 2022-@rs prisniva mnkr
Inbetalningar
Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning 0
Exploateringsbidrag 130 130
Extern finansiering 0
Summa inbetalningar 0 0 130 130
Utbetalningar
Mark* 0
Projektledartid 2 2
Parkanlaggning
exploateringsfinansierad 30 30
Gatuanlaggning
exploateringsfinansierad 80 80
Ovriga anliggningar 20 20
Summa utbetalningar
exploateringsfinansierade invest. 0 0 132 132
Gatuanlaggning skattefinansierad

0
Parkanlaggning skattefinansierad

0
Summa utbetalningar
skattefinansierade invest. 0 0 0 0
Totalt 0 0 -2 -2

* Myndighetsutgifter, markférvirv, markdtgdrder, sam/medfinansiering
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