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Samrad om detaljplan for bostader vid Morangatan inom
stadsdelen Bagaregarden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnimnden

Genomfora samrad om detaljplan for bostdder vid Moridngatan inom stadsdelen
Bagaregéarden.

Sammanfattning

Planomradet &r beldget vid Moréngatan inom stadsdelen Bagaregarden, cirka fyra
kilometer Oster om Goteborgs centrum. Omréadet dér planomrédet ligger kallas for
Strommensberg. Forslaget till detaljplan innebér att ca 55 mindre ldgenheter kan uppforas
i ett flerbostadshus. Légenheterna foreslés bli studentbostidder. Flerbostadshuset foreslas
utformas som ett punkthus i dtta vaningar med kéllare. Byggnadens hojd, form,
fargséttning och gestaltning har anpassats till omradets karaktir som framst bestar av
bebyggelse med fran 1940-50- talet med funktionalistisk karaktar.

Detaljplanen innebér avviagningar mellan det allménna intresset av bostadsforsorjning,
viss 0kad skuggning av befintlig bebyggelse, rivning av en byggnad fran 1970-talet och
visst ianspraktagande av allmén plats park.

Planbeskedet ingick i startplan for &r 2022 och Stadsbyggnadsforvaltningen har nu tagit
fram ett samradsforslag.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Bedomning ur ekologisk dimension
Planforslaget innebér att mark som redan &r ianspraktagen nyttjas for ny bebyggelse, men
viss yta som ar planlagd som allmén plats / park tas i ansprak.

Planen kommer att medfora ett behov av kompensationsatgirder for forlorade
ekosystemtjénster, sdsom paverkan pa estetik, landskap, blomning, promenad, pollinering
och lokalklimat. Den yta som idag &r planlagd som allmén plats park och som foreslas
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ingd som kvartersmark dr en del av vilanvant och uppskattat gronstrak for de boende i
nidromradet. Byggnadens placering kommer att ha en negativ paverkan pa gronstraket
bade ytmissigt och upplevelsemaissigt. Hur de virden som kommer att ga forlorade till
foljd av planen ska kompenseras for behover studeras inom fortsatt planarbete.

Bedomning ur social dimension

Detaljplanen bidrar inte till att minska eller 6ka segregationen. Innehéllet bidrar till att
fler smé ldgenheter / studentbostéder tillskapas. Mindre lagenheter &r den vanligaste
boendeformen i Bagaregarden idag, detaljplanen bidrar ddrmed inte till att 6ka
variationen av bostdder i omradet. Goteborg som stad har brist pa studentbostdder och
studenter kan i vissa fall behdva tacka nej till studieplatser pa grund av att det inte gar att
fa en bostad. Utifran denna aspekt bidrar detaljplanen till en 6kning av en efterfragad
boendeform som staden har ett behov av att tillgodose.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Planforslaget bedoms ha en liten paverkan pa barn dé
forslaget innehaller sma ldgenheter som foreslés bli studentbostidder. Darmed antas det bli
fa barn som kommer att bo i den nya byggnaden och de nya bostéderna bedoms inte
paverka behovet av kommunal service s& som forskola och skola.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
4. Bullerutredning
5. Solstudie
6. VSC- analys
7. Skisser fran Arkitekturkompaniet
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Arendet
Arendet berdr samradsbeslut for detaljplan for bostider vid Moringatan inom stadsdelen
Bagaregarden. Samrad om detaljplanen avses genomforas i maj — juni 2024

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet &r beldget vid Moréngatan inom stadsdelen Bagaregarden, cirka fyra
kilometer 0ster om Goteborgs centrum. Omradet dir planomradet ligger kallas for
Strommensberg

Forslaget till detaljplan innebér att ca 55 mindre ldgenheter kan uppforas i ett
flerbostadshus. Flerbostadshuset foreslas utformas som ett punkthus i atta vdningar med
killare. Byggnadens hdjd anpassas for att harmonisera med befintliga bebyggelse i
Strommensberg. Detta sker bland annat genom att hdjden anpassas sé den blir snarlik de
funktionalistiska punkthusen vid Moridngatan och Wahlbergsgatan, byggnadens bredd
och utbredning foreslés bli densamma som befintliga punkthus Detaljplanen innehéller
dven utformningsbestdmmelser som anger att byggnaden ska utformas med sadeltak och
att fargsattningen ska harmonisera med omgivande bebyggelse i Strommensberg och
Bagaregéarden.

Gestaltningsidé

Detaljplaneforslaget behandlar en fastighet beldgen inom en funktionalistisk stadsplan i
Strommensberg hogre delar. Ddrmed bor uppforandet av en ny byggnad inom
planomradet beakta Strommensberg dvergripande funktionalistiska karaktér for att inte
medfora stora negativa konsekvenser pd omradets mdjlighet till kunskap och forstéelse,
kulturhistorisk helhet och kulturhistorisk relevans. Byggnaden bor anpassas till dess
omgivning i form av byggnadsvolym, hojd och formsprak.

Byggnaden som foreslés hamtar sin form och skala frdn de omgivande punkthusen och
samspelar med gruppen pa bade langt och néra hall.

Volymen ér ett enkelt ritblock kront av ett symmetriskt sadeltak. Balanserade fasader
med en tydlig uppglasad entré mot Moréngatan, och en markerad sockel dér huset moter
marken. Fasaderna é&r sldta av exempelvis puts och taket tickt av tegel eller plat.
Férgsattningen foreslés bli en jordartsfargad kulor, alternativt en mildare gron kuldr.

Kéllarplanet och vindsvéningen hyser teknikutrymmen, cykelparkering och forrad och
mellan dem ligger atta vaningar bostidder som har balkonger med sol och utsikt. P4
kvartersmark mot gatorna anordnas géstparkering for cykel och en tillgénglig bilplats.
Bullerskyddad uteplats kan anordnas mot gronomradet dster om huset

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19.

Gillande detaljplan akt [1-2971 anger handelsindamal. Genomférandetiden har gatt ut.

For del av planomréadet géller tomtindelning I11-5440.
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Arendets handliaggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddéms vara av den
karaktiren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden beslutade 2021-12-13 att uppdra at Stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplan for bostdder vid Moréngatan. Detaljplanen ingick som ett specificerat
drende i startplan for &r 2022. Planarbetet startade praktiskt 2023-02-03 nir planavtal
tecknades. Ett forslag till samradshandling har nu tagits fram.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen innebédr avvégningar mellan det allménna intresset av bostadsforsorjning,
viss 0kad skuggning av befintlig bebyggelse, rivning av en byggnad fran 1970-talet och
visst ianspraktagande av allmén plats park.

Skuggning

Den foreslagna byggnaden kommer under vardagjamning skugga av de nedre vaningarna
pa byggnaden pé fastigheten 34:1 (Morédngatan 7) ungefar 2-3 timmar pa formiddagen,
och byggnaden pé fastigheten 32:6 (Wahlbergsgatan 1) ca 2 timmar mitt pa dagen. Den
kommer ocksa skugga byggnaden pa fastigheten 38:15 (Frodingsgatan 6) fran ca kl 18 i
juni manad.

Genomford solstudie visar att omkringliggande bebyggelse utanfor planomradet paverkas
till viss del vid var- och midsommar, men att de smala skuggorna snabbt forflyttar sig
under dagen, vilket gor att enskilda byggnader och friytor endast péverkas en kortare del
av dagen. Den bebyggelse som berdrs dr Moridngatan 7, Wahlbergsgatan 1 och
Frodingsgatan 6. Ingen av adresserna kommer att skuggas hela dagen. Forslaget till
detaljplan bedoms diarmed inte utgéra ndgon betydande oldgenhet.

Rivning av befintlig byggnad

Byggnaden pa Morédngatan 5 &r néstintill oférdndrad och éterspeglar stilidealet runt 1970.
Placering, byggnadsvolym, fasadmaterial, fonsterséttning och fargsittning ar alla exempel
pa vilbevarade tidstypiska karaktérsdrag. Byggnaden utgor en unik bebyggelsetyp i en
Ovrigt sammanhéngande bebyggelsemiljo, men visar i dess omgivande miljd inte pa en
tidskontext. Daremot visar byggnaden i sig pa en tidskontext da den aterspeglar en
kortare stilperiod. Trots att byggnaden ar unik i dess sammanhang utgoér byggnaden inte
ett séllsynt exempel pa dess tidstypiska arkitekturstil i en nationell bemérkelse. Darmed
bedoms byggnaden ha en mattlig kulturhistorisk helhet.

Rivningen av byggnaden innebér ddrmed att en arsring i Strommensberg forsvinner, men
byggnadens karaktir, utformning och stil bedoms inte vara séllsynt i nationell
bemirkelse. Denna konsekvens far vigas mot dversiktsplanens inriktning som anger att
ny bebyggelse i forsta hand ska lokaliseras till mark som redan dr ianspraktagen och
mojligheten att tillskapa fler ldgenheter i ett centralt ldge med god kollektivtrafik.

lanspraktagande av allmén plats park

Stadsbyggnadsforvaltningen har férordat att byggnaden placeras i samma vinkel och
utformas med samma volym som befintliga punkthus p4 Wahlbergsgatan, detta for att fa
en god anpassning till befintlig bebyggelse. Fastighetsdgaren till Bagaregérden 32:12 har
studerat olika alternativ avseende placering, volym och antal ldgenheter. Om planomradet
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skulle ha begrénsats till enbart mark inom fastighet Bagaregarden 32:12, 4r det inte
mojligt att uppfora en byggnad med samma placering och volym som de befintliga
punkthusen vid Wahlbergsgatan. For att detta ska kunna ske har planomradet utokats
sOderut, sa att en mindre del av stadens mark inforlivas. Fastighetségaren har drivit fragan
om att fa kopa en del av stadens mark. Det &r mark som tidigare var planlagd som allmén
plats/park och som nu ingéar i kvartersmarken. Ytan motsvarar ca 45 kvm, dr ca 6 meter
bred och ligger i anslutning till ett gron- och géngstrék. Straket ar uppskattat av de
boende i ndromradet. lanspriktagandet av marken kommer att ha en péverkan péa gang-
och gronstraket, bade rent ytméssigt men ocksa upplevelsemaissigt. Den nya byggnadens
placering innebér att strdket upplevs tringre da den nya byggnaden placeras ndrmare
gang- och gronstraket dn befintlig byggnad.

I Bagaregarden ar det brist pa bostadsnira parker och stadsdelspark. Detta innebér att de
nya bostéderna inte uppfyller stadens riktlinjer for bostadsnédra park eller naturomrade
inom 300 meter frdn bostaden. Planforslaget innebér att viss yta som &r planlagd som
allmén plats park och som dr en del av den bostadsnéra naturen i omrédet tas i ansprak.
Detta medfor att gron- och gangstrakets storlek i anslutning till planomradet minskar.

Mialsittningen med stadens oversiktsplanen &r att mojliggora for ett utbyggnadsbehov av
bostider, verksamheter och samhillsservice som motsvarar en befolkningstillvaxt pa
cirka 250 000 nya invanare. Oversiktsplanen anger att staden behover skapa
forutséttningar for utbyggnad av ca 120 000 nya bostdder samt motsvarande behov av
samhillsservice. Narmare 80 % av tillkommande bostdder och samhéillsservice foreslas i
innerstaden och mellanstaden. Detta planomrade ingar i den utvidgade innerstaden och
bedoms darmed vara lampligt att utveckla for fler bostider.

Om planomradet hade begrénsats till fastigheten Bagaregérden 32:12 innebér det att 39 st
nya mindre ldgenheter kan tillskapas. Nar del av stadens mark inforlivas kan 55 st mindre
lagenheter tillskapas.

Da bebyggelsen ligger pa en hog hojd i staden och ny bebyggelse far en paverkan pa
stadsbilden och omrédets karaktér har forvaltningen gjort avvéigningen mellan att ta
allmén plats/park 1 anspréak eller att utforma detaljplanen f6r en byggnad som uppfors
med avvikande volym och vinkel.

Forvaltningen har gjort avvigningar mellan den nya byggnadens anpassning till
stadsbilden, behovet av bostdder och paverkan pa gang- och gronstraket. Beddmning ar
att byggnadens anpassning till stadsbilden och behovet av att tillskapa fler bostéder véiger
tyngre én den paverkan som sker pa géng- och gronstréket.

Miljépéverkan

Forvaltningen har genomfort en undersékning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.
Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En redogdrelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan
finns i planbeskrivningen sid 43. Detaljplanen ska miljobedomas. Detta sker i samband
med samrédet av det detaljplanen.

Goteborgs utvidgare innerstad

Planomréadet angrénsar till Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en
historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Planomrédet ligger i anslutning till férslag
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till Forslag till Goteborg utvidgade innerstad, men nagon specifik volym eller stadsform
foreslés inte inom det aktuella planomrédet. Forvaltningens bedomning &r att forslaget ér
i linje med Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad da det innebér fortitning i ett
omrade som illustreras som mojligt att prova for fortdtning. Planomradets storlek (ca 660
mz) innebér att det inte finns ndgon mojlighet att fa plats med ett slutet eller delvis slutet
kvarter pa platsen. Planomrédets placering och utbredning bedéms inte paverka andra
illustrerade kvarters- eller byggnadsformer.

Figur 1. Rod ring visar planomrddet.

Barnkonventionen
Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.

Stadsledningskontorets bedomning ar att det tillskott av 1dgenheter som detaljplanen
innebdr inte kommer att skapa ett 6kat behov av kommunal service i form av skola och
forskola.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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