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Inledning

Figur 1: Till vanster: Morangatan sa som omradet ser ut idag med en byggnad i en vaning. Bild fran google
maps augusti 2022. Till higer: Illustration av foreslagen byggnad som detaljplanen medger. Illustration fran
Arkitekturkompaniet.

Arendeinformation

Planbeskrivning uppréttad: 2024-03-28

Aktbeteckning: (Anges i granskingsskedet)

Detaljplanens namn: Bostader vid Morangatan inom stadsdelen Baragegarden
Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2021-12-13 (beslut om startplan for ar 2022)

Beslut om antagande:

Laga kraft:

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Gateborgs Stad har genomfért en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1049/22 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2023-00060
Handlaggare SBF: Emily Eidevag

Tel: 031-368 16 53

emily.eidevag@stadsbyggnad.goteborg.se
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Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att ersatta en befintlig byggnad i en vaning och mojliggora ett
flerbostadshus som ska innehélla bostader i form av mindre lagenheter.

Syftet med detaljplanen ar ocksa att sékerstalla en god utformning av byggnaden som
harmoniserar med befintlig bebyggelse i Strommensberg.

Planomréadets lage

Planomradet &r belaget vid Morangatan inom stadsdelen Bagaregarden, cirka
fyra kilometer Gster om Goteborgs centrum. Omradet déar planomradet ligger kallas for
Strémmensberg,

Figur 2: Planomrédet ar lokaliserat vid den réda ringen.

Planférslagets huvuddrag

Detaljplanen mdjliggor ett omrade om ca 660 m2 for bostadsandamal och innebar att
fastigheten kan anvéndas for cirka 55 st mindre nya bostader i ett nytt flerbostadshus. |
planen ges mojlighet till ett flerbostadshus i atta vaningar med kallare, utformat som ett
punkthus.

Byggnadens hojd anpassas for att harmonisera med befintliga bebyggelse i
Strommensberg. Detta sker bland annat genom att hojden anpassas sa den blir snarlik de
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funktionalistiska punkthusen vid Moréngatan och Wahlbergsgatan, byggnadens bredd
och utbredning foreslas bli densamma som befintliga punkthus. Detaljplanen innehaller
aven utformningsbestdammelser som anger att byggnaden ska utformas med sadeltak och
att fargsattningen ska harmonisera med omgivande bebyggelse i Strommensberg och
Bagaregarden.

Overvaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning

Detaljplanen 6verensstammer med 6versiktsplanen. Planomradet ligger i mellanstadens
centrala omraden, dar 6versiktsplanen rekommenderar att fortatningar sker och da i forsta
hand pa redan ianspraktagen mark.

Detaljplanen innehaller avvagningar mellan att kunna tillskapa ett nytt flerbostadshus i ett
centralt lage med god tillgang till kollektivtrafik och service, rivning av en befintlig
byggnad, kad skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse och visst ianspraktagande av
allman plats park.

Den befintliga byggnaden inom planomradet som foreslas rivas bedoms vara en relativt
vélbevarad byggnad fran 1970-talet, men den utgdr inte ett sallsynt exempel pa dess
tidstypiska arkitekturstil i en nationell bemérkelse.

Paverkan av planforslaget har undersokts och hur vida skugga inverkar pa befintliga
fastigheter och byggnader. Genomford solstudie visar att bebyggelse vid Morangatan 7,
Wahlbergsgatan 1 och Frodingsgatan 6 far forandrade skuggforhallanden dar
skuggningen 6kar under vissa timmar. Ingen av adresserna kommer att skuggas hela
dagen. Forslaget till detaljplan bedéms darmed inte utgéra nagon betydande olagenhet.

| stadsbilden efterstravas att den nya byggnaden placeras i samma vinkel som befintliga
punkthus. For att den nya byggnaden ska kunna placeras i samma vinkel som befintliga
punkthus och fa en god anpassning till befintliga bebyggelse har planomradet behovt
avgransas sa att en mindre del av stadens mark ingar i framtida kvartersmark.
Planforslaget innebér att viss yta som ar planlagd som allmén plats park och som &r en del
av den bostadsnara naturen i omradet tas i ansprak. Detta medfor att gron- och
gangstrakets storlek i anslutning till planomradet minskar.

| Bagaregarden ar det brist pa bostadsnara parker och stadsdelspark. Detta innebar att de
nya bostaderna inte uppfyller stadens riktlinjer for bostadsnara park eller naturomrade
inom 300 meter fran bostaden. Planforslaget innebar att viss yta som ar planlagd som
allman plats park och som &r en del av den bostadsnara naturen i omradet tas i ansprak.
Detta medfor att grén- och gangstrakets storlek i anslutning till planomradet minskar.

Malsattningen med stadens dversiktsplanen ar att mojliggora for ett utbyggnadsbehov av
bostéader, verksamheter och samhallsservice som motsvarar en befolkningstillvéxt pa
cirka 250 000 nya invanare. Oversiktsplanen anger att staden behover behéver skapa
forutsattningar for utbyggnad av ca 120 000 nya bostédder samt motsvarande behov av
samhéllsservice. Narmare 80 % av tillkommande bostader och samhéllsservice foreslas i
innerstaden och mellanstaden. Detta planomrade ingar i den utvidgade innerstaden och
beddms darmed vara lampligt att utveckla for fler bostader.
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Férvaltningen har gjort avvagningar mellan den nya byggnadens anpassning till
stadsbilden, behovet av bostader och paverkan pa gang- och gronstraket. Bedémning ar
att byggnadens anpassning till stadsbilden och behovet av att tillskapa fler bostader véger
tyngre an den paverkan som sker pa gang- och gronstraket.

Sammantagen beddmning

For planen har forvaltningen gjort en sammantagen bedémning géllande om planen
innebar betydande olagenhet for omgivningen pa nagot vis. Plan- och bygglagen anger
bland annat att planldggning av mark och vattenomraden inte far ske sa att den avsedda
anvandningen eller byggnadsverket medfér en sadan paverkan pa omgivningen som
innebar fara for manniskors halsa och sikerhet eller betydande olagenhet pa annat sétt.

Planforslaget tar hansyn till stadshild genom att byggnadens hdjd, utbredning och
gestaltning anpassas till omradets karaktar. Planforslagets paverkan pa naraliggande
bostader har studerats och bedéms bli acceptabel.

Handlingar

Planhandlingar

¢ Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [lllustrationsritning

e Grundkarta

Planeringsunderlag

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att ersétta en befintlig byggnad i en vaning och méjliggora ett
flerbostadshus som ska innehalla bostéader i form av mindre lagenheter.

Syftet med detaljplanen &r ocksa att sakerstalla en god utformning av byggnaden som
harmoniserar med befintlig bebyggelse i Strémmensberg.
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Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagofdrhallanden

-

Figur 3: Ortofoto Gver Strommensberg. Planomradet ar markerat med rod ring.

Planomradet ar belaget vid Morangatan inom stadsdelen Bagaregarden , cirka
fyra kilometer Gster om Goteborgs centrum. Fastigheterna ingar i stadsdelen
Bagaregarden, men omradet benamns som Strémmensberg,

Planomradet omfattar cirka 650 kvadratmeter och ags av privata markagare, JM AB samt
en del av stadens mark, planlagt som allmén plats park

Planomradet &r idag bebyggt med en byggnad som anvénds som verksamhetslokal och
kontor.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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: 74 o o
GRUNDKARTA

Figur 4: Grundkarta dar planomradets utbredning syns med tjockare svart linje.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetséagares vilja. Ett undantag ar dock om en andring ar nodvéandig pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Ett annat
undantag &r inférande av fastighetsindelningsbestammelser.

Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan, &ndrar eller upphéver géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomfdrandetidens
slut ingen rétt till ersédttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.
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Planférslagets huvuddrag

Bebyggelse

Detaljplanen innebér att ett bostadshus i atta vaningar samt kallare kan uppforas.
Bostadshuset foreslas innehalla mindre lagenheter, vilket regleras med planbestammelsen
visom anger att lagenheterna far vara max 35 kvm. Byggnaden foreslas uppféras i form
av ett punkthus med sadeltak, vilket regleras med utformningsbestammelsen f;

Detaljplanefdrslaget behandlar en fastighet beldgen inom en funktionalistisk stadsplan i
Strommensberg hogre delar. Darmed bor uppforandet av en ny byggnad inom
planomradet beakta Strommensberg évergripande funktionalistiska karaktar for att inte
medfdra negativa konsekvenser pa omradets karaktar. Byggnaden bor anpassas till dess
omgivning i form av byggnadsvolym, héjd och formsprak.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer en befintlig byggnad fran 1970-talet att rivas. Se mer
under Overvaganden som ligger till grund for detaljplanens utformning.

Figur 5: Till vanster foto med en byggnad i en véning fran 1970-talet, frdn google maps, augusti 2022. Till
hoger illustration fran Arkitekturkompaniset som visar hur en ny byggnad skulle kunna se ut pa platsen.
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Figur 7: Situationsplan som illustrerar placeringen av den nya byggnaden samt parkeringsplats och uteplats
for boende.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, gang- och cykelvagar

Forslaget till detaljplan forutsatter inte ndgon utbyggnad av gator eller gang- och
cykelvag. Standarden pa trottoaren utanfor planomradet anses vara bra. Planomradet nas
med bil fran Morangatan /Wahlbergsgatan.

Parkering / cykelparkering

| planen foreslas p-tal 0 galla for bilparkeringsplatser. Parkeringstal 0 bedéms mojligt da
bostaderna forvéntas fungera som studentbostéder. Med det avses att det inte finns behov
av nagra tillkommande parkeringsplatser pa grund av bostader som planen medger.
Motiven till det &r: Projektets utformning, endast ldgenheter om max 35 kvm bostadsyta,
fastighetens lage med tillampning av parkeringszon A. En bilplats dimensionerad for
rorelsehindrade samt angdring enl. géllande krav ska tillskapas.

Foreslagna mobilitetslésningar
Lépande information om mobilitet

De boende ska vid inlytt informeras om parkeringsldsning for cykel i fastigheten,
information om kollektivtrafik, cykelvagar och andra mobilitetstjénster i naromradet.
Detta kan ske genom exempelvis anslag, nyhetsbrev eller andra tillgdngliga
informationskanaler.

Extra god cykelparkering
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Cykelrum placeras lattillgangligt med direkt ingang fran utsida. Dorr ska forses med
ddrrautomatik for en anvandarvénlig yta. Extra omsorg ska laggas vid utformning,
belysning, materialval och skyltning for att uppna en attraktiv och trygg miljo inne i
cykelrummet. Flertalet cykelplatser planeras dven i anslutning till husets entréer.

Yta for cykelservice

I anslutning till cykelrum ska cykelpump och verktyg for att kunna underhalla och
reparera sin cykel finnas. Mdjlighet att spola av och tvétta sin cykel ska finns i eller i
direkt anslutning till fastigheten.

Mobilitetsatgarderna ska sakerstallas med mobilitesavtal med Goteborg stad.

Kollektivtrafik

Detaljplanen forutsatter inte nagon utbyggnad av kollektivtrafik eller hallplats. Omradet
ar forsett med kollektivtrafik, buss trafikerar Sofia gatan och narmaste hallplats ar
Kransen ca 50 m fran planomradet. Utmed Harlandavagen finns hallplatsen Harlanda som
trafikeras av sparvagn och stombuss

Tillganglighet

Byggnadernas tillganglighet sakerstélls genom att entréerna placeras ut mot gatan. Gatan
utanfor planomradet &r flack och det bedéms finns goda forutsattningar att klara
tillganglighetskraven.

Detaljplanen innehaller inga sérskilda regleringar som avser tillganglighet. I samband
med ans6kan om bygglov skall sokanden visa pa att bostaden uppfyller de krav som stalls
enligt Plan- och bygglagen samt Boverkets byggregler.

Service

Stadsledningskontorets beddmning &r att ett tillskott av mindre lagenheter eller
studentbostéder inte kommer att skapa ett 6kat behov av kommunal service i form av
skola och forskola.

Friytor och naturmiljo

Naturmiljo

Detaljplanen innebdr ingen tillkommande yta for friyta eller naturmiljo.

| Bagaregarden ar det brist pa bostadsnara park och stadsdelspark. Narmaste
stadsdelspark &r Redbergsparken ca en kilometer bort. Ostra begravningsplatsen (ca 500
m fran planomradet) kan ge viss mojlighet till rekreation, men fyller inte samma funktion
som en park.

Utbkningen av antalet lagenheter kan innebéra en viss 6kning av personer som nyttjar
naraliggande natur- och gronomraden vilket i sig kan ge 6kat slitage. Detaljplanen
innebar ocksa ett visst ianspraktagande av allman plats park.
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Sociala aspekter och atgarder

Det rader brist pa studentbostader i Goteborg och planforslaget kan mojliggora ett
tillskott av denna boendeform. Majoriteten av Goteborgs studentbostader finns i
stadsomrade Centrum, men Bagaregarden &r ett av de primaromraden i Centrum som har
minst antal studentbostéder. Detaljplanen kan dock bara reglera bostadsstorleken och inte
till exempel vilken upplatelseform de sma bostaderna ska ha eller vem de riktar sig till.
Eftersom merparten av planomradet inte & kommunal mark sa har staden inte heller
nagon mojlighet att styra bostadsinnehallet genom avtal eller markanvisning. Darfor gar
det inte att garantera att det blir just studentbostader pa platsen.

Det generella behovet for Bagaregarden idag ar framfor allt bostader i storre storlek, for
att gynna kvarboende vid exempelvis familjebildning och for en mer varierad
aldersspridning i omradet. Aven inom studentbostadsbestandet finns en hog efterfragan
pa storre studentbostader, bland annat som delat kompishoende eller for studenter med
barn. I hela stadsomrade Centrum &r det bara 15 procent av studentbostaderna som ar
storre &n 40 kvadratmeter. Samtidigt saknas det i nuldget forutsattningar att tillfora storre
bostader i Bagaregarden, sett till omradets underskott pa kommunal service.

Planomradets placering med narhet till kollektivtrafik, promenadavstand till matbutik och
narhet till restauranger, caféer med mera gor att det bedoms finnas goda forutsattningar
for ett tillfredstallande vardagsliv.

Overvaganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Skuggning

Den foreslagna byggnaden kommer under vardagjamning skugga av de nedre vaningarna
pa byggnaden pa fastigheten 34:1 (Morangatan 7) ungeféar 2-3 timmar pa formiddagen,
och byggnaden pa fastigheten 32:6 (Wahlbergsgatan 1) ca 2 timmar mitt pa dagen. Den
kommer ocksa skugga byggnaden pa fastigheten 38:15 (Frodingsgatan 6) fran ca kl 18 i
juni manad.

Genomford solstudie visar att omkringliggande bebyggelse utanfor planomradet paverkas
till viss del vid var- och midsommar, men att de smala skuggorna snabbt forflyttar sig
under dagen, vilket gor att enskilda byggnader och friytor endast paverkas en kortare del
av dagen. Den bebyggelse som bertrs &r Moréngatan 7, Wahlbergsgatan 1 och
Frodingsgatan 6. Ingen av adresserna kommer att skuggas hela dagen. Forslaget till
detaljplan bedéms dérmed inte utg6ra nagon betydande olagenhet.

Rivning av befintlig byggnad

Befintlig byggnad pa aktuell fastighet (Morangatan 5) byggdes ar 1972. Byggnaden ar
nastintill oférandrad och aterspeglar stilidealet runt 1970. Kulturhistorisk aspekter for
denna byggnad &r att dess placering, byggnadsvolym, fasadmaterial, fonstersattning och
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fargsattning ar alla exempel pa valbevarade tidstypiska karaktarsdrag. Byggnaden utgor
en sérpraglad bebyggelsetyp i en dvrigt sammanhéngande bebyggelsemiljo, men visar i
dess omgivande miljo inte pa en tidskontext. Daremot visar byggnaden i sig pa en
tidskontext da den aterspeglar en kortare stilperiod. Trots att byggnaden ar sarpréaglad i
dess sammanhang utgér den inte ett sallsynt exempel pa dess tidstypiska arkitekturstil i
en nationell bemarkelse.

Rivningen av byggnaden innebar darmed att en arsring i Strommensberg férsvinner, men
byggnadens karaktér, utformning och stil beddms inte vara sallsynt i nationell
bemarkelse. Denna konsekvens far vagas mot dversiktsplanens inriktning som anger att
ny bebyggelse i forsta hand ska lokaliseras till mark som redan ar ianspraktagen och
mojligheten att tillskapa fler lagenheter i ett centralt l&ge med god kollektivtrafik.

Ett rivningslov kommer behdva sokas for den befintliga byggnaden av fastighetsagaren.

lanspraktagande av allman plats / park

Stadsbyggnadsforvaltningen har férordat att byggnaden placeras i samma vinkel och
utformas med samma volym som befintliga punkthus pa Wahlbergsgatan, detta for att fa
en god anpassning till befintlig bebyggelse. Fastighetsagaren till Bagaregarden 32:12 har
studerat olika alternativ avseende placering, volym och antal lagenheter. Om planomradet
skulle ha begréansats till enbart mark inom fastighet Bagaregarden 32:12, ar det inte
mojligt att uppfdra en byggnad med samma placering och volym som de befintliga
punkthusen vid Wahlbergsgatan. For att detta ska kunna ske har planomradet utokats
soderut, sa att en mindre del av stadens mark inforlivas. Fastighetsagaren har drivit fragan
om att fa kopa en del av stadens mark. Det &r mark som tidigare var planlagd som allméan
plats/park och som nu ingar i kvartersmarken. Ytan motsvarar ca 45 kvm, &r ca 6 meter
bred och ligger i anslutning till ett gron- och gangstrak. Straket ar uppskattat av de
boende i ndromradet. lanspraktagandet av marken kommer att ha en paverkan pa gang-
och gronstraket, bade rent ytmassigt men ocksa upplevelsemassigt. Den nya byggnadens
placering innebar att straket upplevs trangre da den nya byggnaden placeras narmare
gang- och gronstraket an befintlig byggnad.

| Bagaregarden ar det brist pa bostadsnara parker och stadsdelspark. Detta innebar att de
nya bostaderna inte uppfyller stadens riktlinjer for bostadsnara park eller naturomrade
inom 300 meter fran bostaden. Planforslaget innebar att viss yta som &r planlagd som
allmén plats park och som &r en del av den bostadsnara naturen i omradet tas i ansprak.
Detta medfor att gron- och gangstrakets storlek i anslutning till planomradet minskar.

Malsattningen med stadens versiktsplanen ar att mojliggora for ett utbyggnadsbehov av
bostéader, verksamheter och samhallsservice som motsvarar en befolkningstillvéaxt pa
cirka 250 000 nya invanare. Oversiktsplanen anger att staden behover skapa
forutsattningar for utbyggnad av ca 120 000 nya bostédder samt motsvarande behov av
samhallsservice. Narmare 80 % av tillkommande bostader och samhéllsservice foreslas i
innerstaden och mellanstaden. Detta planomrade ingar i den utvidgade innerstaden och
beddms ddarmed vara lampligt att utveckla for fler bostader.

Om planomradet hade begransats till fastigheten Bagaregarden 32:12 innebér det att 39 st
nya mindre lagenheter kan tillskapas. N&r del av stadens mark inforlivas kan 55 st mindre
lagenheter tillskapas.
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Da bebyggelsen ligger pa en hog hojd i staden och ny bebyggelse far en paverkan pa
stadsbilden och omradets karaktar har forvaltningen gjort avvagningen mellan att ta
allman plats/park i ansprak eller att utforma detaljplanen for en byggnad som uppfors
med avvikande volym och vinkel.

Forvaltningen har gjort avvagningar mellan den nya byggnadens anpassning till
stadsbilden, behovet av bostader och paverkan pa gang- och gronstraket. Bedémning ar
att byggnadens anpassning till stadsbilden och behovet av att tillskapa fler bostader vager
tyngre an den paverkan som sker pa gang- och gronstraket.

Sammantagen beddmning

For planen har forvaltningen gjort en sammantagen beddmning géllande om planen
innebar betydande olagenhet for omgivningen pa nagot vis. Plan- och bygglagen anger
bland annat att planldggning av mark och vattenomraden inte far ske sa att den avsedda
anvandningen eller byggnadsverket medfor en sadan paverkan pa omgivningen som
innebar fara for manniskors halsa och sikerhet eller betydande olagenhet pa annat satt.

Planforslaget tar hansyn till stadsbild genom att byggnadens hojd, utbredning och
gestaltning anpassas till omradets karaktar. Planforslagets paverkan pa naraliggande
bostader har studerats och bedéms bli acceptabel.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen stammer dverens med 6éversiktsplanen for Goteborg antagen 2022-05-19.

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Forvaltningen bedomer i samradsskedet att redovisad anvandning kan anses vara den fran
allméan synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
behov, enligt foljande:

e - Planférslaget ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg
e Planférslaget innebér en fortatning inom sammanhallen bebyggelse

e Ingen ny mark behover tas i ansprak, ny bebyggelse placeras pa ianspraktagen
mark

e Detaljplanen innebér att fler bostader kan tillskapas i ett omrade med god tillgang
till kollektivtrafik och service.

En slutgiltig beddmning gors infor granskning.

Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna dverskrids.
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Provning enligt annan lagstiftning under planprocessen

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas i avshittet Konsekvenser.

Gestaltning

Stadsplanen/detaljplanen for omradet ar ursprungligen fran 1942 och har tydliga drag av
funktionalismen vilket stédjs av stadsbilden i Strommensberg hogre delar, exempelvis
genom att punkthus markerar de hogsta punkterna, bebyggelsen har sadeltak eller flacka
valmade tak och byggnaderna runt om aterfinns i jordartsfargade kulorer.

Darmed bor uppforandet av en ny byggnad inom planomradet beakta Strommensbergs
Overgripande funktionalistiska karaktér for att inte medfora stora negativa konsekvenser
pa omradets mojlighet till kunskap och forstaelse, kulturhistorisk helhet och
kulturhistorisk relevans. Byggnaden bor anpassas till stadsmiljon i form av
byggnadsvolym, héjd och formsprak.

Gestaltningsidé

Byggnaden som foreslas hamtar sin form och skala fran de omgivande punkthusen och
samspelar med gruppen pa bade langt och nara hall.

Volymen é&r ett enkelt ratblock kront av ett symmetriskt sadeltak. Balanserade fasader
med en tydlig uppglasad entré mot Morangatan, och en markerad sockel dar huset méter
marken. Fasaderna &r sléta av exempelvis puts och taket tackt av tegel eller plat.
Fargsattningen foreslas bli en jordartsfargad kul6r, alternativt en mildare gron kulor.

Kallarplanet och vindsvaningen hyser teknikutrymmen, cykelparkering och forrad och
mellan dem ligger atta vaningar bostader som har balkonger med sol och utsikt. Pa
kvartersmark mot gatorna anordnas gastparkering for cykel och en tillganglig bilplats.
Bullerskyddad uteplats kan anordnas mot grénomradet éster om huset.
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Figur 8: Vybild fran Harlanda park som visar punkthus i Strémmensberg. Byggnaden som &r markerad med

rod ring ar den byggnad som detaljplanen foreslar.

iga kulérer

Stré as

De befintliga husen utgdr en provkarta pa olika fasadrenoverings-
tekniker men haller sig i stort seit alla till olika jordartsfarger i réda,

gula och gra toner.

Féreslagen nybyggnad

Liknande de omgivande husens
Jjordkuldrer, | den lite dovare
skalan. Vill man kontrastera
kan en mild grén kuldr fungera.

BAGAREGARDEN 32:12 | GESTALTNINGSSKISS

Figur 9: Exempel pa lamplig fargsattning av den nya byggnaden.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvéandas pa flera stéllen i planen med samma motiv eller med olika
motiv. Redovisningen ar ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och galler detaljplaner som paborjas efter den 31

december 2021.

Anvandningsbestdmmelser for kvartersmark

2311416 | arkitekturkompaniet

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

B

Bostader

Planomradet
beddms vara
lampligt for
anvandningen

Hela planomradet
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bostader. Det har
inte framkommit
nagot i
utredningarna som
visar pa att omrade
skulle vara
olampligt for
bostader.

Egenskapsbestdmmelser

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
Punktprickning Marken far inte forses | Syftet med marken Runt storre
med byggnad som inte far forses delen av

med byggnad &r dels
att skapa ett avstand
till befintlig gangvag
oster om planomradet
samt till den yta som
ar planlagd som
allmén plats park norr
om planomradet.
Marken som inte far
forses med byggnad
syftar ocksa till att
sékerstélla att det finns
ytor inom planomradet
som kan omhénderta
dagvatten- och skyfall.

planomradet
I6per en remsa
med mark som
inte far forses
med byggnad.

hy Hogsta nockhajd ar Hogsta nockhajd ar Hela omradet
82 meter Over angivet | satt i forhallande till som far
nollplan befintliga punkthus pa | bebyggas.

Wahlbergsgatan och
Moréngatan. Hojden
ar avvagd sa att den
nya byggnaden ska
utformas med en
likartad nockhgjd.
Hojden &r ocksa
avvagd sa att det ska
finnas majlighet att
utforma byggnaden
med trdstomme.
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Vi

Lagenheternas storlek
ar max 35 m2 BOA

Da det finns brist pa
kommunal service i
omradet sd som
forskola och skola s&
beddms det
nddvandigt att
precisera
anvéandningen till
enbart sma lagenheter
om hogst 35 m2 BOA.
Sma lagenheter
beddms inte utlésa
nagot okat tryck pa
den kommunala
servicen i detta
omrade.

Hela omradet
som far
bebyggas.

€1

Storsta byggnadsarea
ar 360 m2 inom
anvandningsomradet.

Byggnadsarean som
tillats ar satt utifran att
den motsvarar
fotavtrycket for
befintliga punkthus i
funktionalistisk stil vid
Moréngatan och
Wabhlbergsgatan.

€2

Undantag fran
bestdmmelse om att
marken inte for forses
med byggnad far
medges for
utkragande balkonger
och skarmtak

Det finns omraden
med mark som far
bebyggas som vetter
mot gangvagen i
syddst och
grénomradet i norr.
Om den nedersta
vaningen pa
byggnaden férses med
balkonger kommer
dessa troligtvis att
generera
byggnadsarea. For att
det ska vara mojligt
for den nedersta
vaningen pa
byggnaden att ha
balkonger infors denna
undantagsbestammelse
fran mark som inte far
forses med byggnad.
Skarmtak vid entréer
kan &ven de komma

Hela omradet
som far
bebyggas.
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att kraga ut 6ver mark
som inte far bebyggas
darfor inkluderas aven
de i bestammelsen.

f1

Tak ska utformas
som sadeltak
(hisstoppar
inkluderas inte)

For att byggnaden
harmonisera med
omgivande bebyggelse
och omradets karaktar
behdver den utformas
med sadeltak. Syftet
med bestammelsen ar
att sékerstélla att
grundformen pa taket
ar sadeltak, hisstoppar
och exempelvis
tekniska installationer
behdver inte utformas
med sadeltak eller
inom sadeltaket.

Hela omradet
som far
bebyggas.

f,

Fargskalan ska
harmoniera med
omgivande
bebyggelse i
Strémmensberg och
Bagaregarden.

For att byggnaden
passa in bland
omgivande bebyggelse
och omradets karaktar
behover fargskalan
anpassas.
Strdommensberg och
Bagaregarden
ké&nnetecknas av
jordartsfarger i roda,
gula och graa toner i
den dovare skalan.

En jordkuldrien
dovare skalan ar ett
exempel pa fargskala
som harmonierar. Vill
man kontrastera
exempelvis kan en
mild gron kulér
fungera.

Den exakta kuléren
och nyansen provas i
samband med anstkan
om bygglov.

Hela omradet
som far
bebyggas.
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fs

Takkupor far ej
uppforas

For att byggnaden ska
upplevas ha étta
vaningar och inte nio
sa behover det
sékerstéllas att
vindsplanet inte kan
inredas till en vaning.
Genom att begransa att
takkupor inte far
uppforas blir det i
praktiken svart att gora
vinden till en vaning.

Hela omradet
som far
bebyggas.

fa

Endast en
huvudbyggnad i form
av ett punkthus

Bestdammelsen infors
for att fortydliga att
byggratten ska nyttjas
till en huvudbyggnad
och for att det inte ska
vara mojligt att fordela
byggnadsarean pa fler
huvudbyggnader.
Bestdmmelsen syftar
ocksa till att
sékerstalla att
huvudbyggnaden
utformas som ett
punkthus och inte ett
lamellhus. Med
punkthus avses ett
friliggande hus med
centralt belaget
trapphus med
lagenheter runt om. Da
befintliga byggnader i
anslutning till
planomradet bestar av
fyra punkthus behover
byggnadens form
anpassas till dessa.

Hela omradet
som far
bebyggas.

01

Minsta takvinkel ar
20 grader

Omgivande
bebyggelse har
sadeltak eller valmade
sadeltak med relativt
flacka takvinklar. For
att byggnaden ska
harmonisera med
omgivande bebyggelse
och omradets karaktar

Hela omradet
som far
bebyggas.
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behover byggnaden
utformas med ett
flackt sadeltak. For att
sakerstalla att
takvinkel inte blir for
brant eller for flack
regleras storsta och
minsta takvinkel.

eller flera uteplatser
ska ljudnivan vid

02 Storsta takvinkel ar Omgivande Hela omradet
30 grader bebyggelse har som far
sadeltak eller valmade | bebyggas.
sadeltak med relativt
flacka takvinklar. For
att byggnaden ska
harmonisera med
omgivande bebyggelse
och omradets karaktar
behdver byggnaden
utformas med ett
flackt sadeltak. For att
sékerstalla att
takvinkel inte blir for
brant eller for flack
regleras storsta och
minsta takvinkel.
b1 Om ekvivalent Bullerforordningen Hela omradet
ljudniva vid ska tillampas vid som far
bostadens fasad ar planlaggning samt i bebyggas.
>60 dBA ska minst forhandsbesked och
hélften av bygglov utanfor
bostadsrummen vara | detaljplanerat omrade.
véanda mot For att riktvardena ska
ljuddd@mpad sida. gélla for bygglov inom
detaljplanerat omrade
For bostad om hogst | kravs
35 kvm ska planbestammelser som
trafikbuller inte stéller motsvarande
Overskrida 65 dBA krav som
ekvivalent ljudniva bullerférordningen
vid darfor infors en
bostadsbyggnadens planbestammelse
fasad. motsvarande
bullerférordningens
krav.
b, Om bostaden har en Samma motivering Hela omradet

SOm ovan

som far
bebyggas.
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minst en uteplats vara
hdgst 50 dBA
ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal

ljudniva.

Planeringsforutsattningar

Planeringsforutsattningarna ar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har
haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvander som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark- och grundférhallanden, trafikforhallanden, VA-forscrjning, dgostruktur, befintliga
planforhallanden eller statistiska uppgifter.

| det har avsnittet redovisas en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestammelser och tidigare stallningstaganden

Planférhallanden
Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger - Blandad
stadsbebyggelse - Mellanstadens centrala omraden

Rekommendation

Mellanstadens centrala omraden ska kompletteras sa att bostader, service och
arbetsplatser &ven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som ar storande for sin
omgivning ska undvikas. Har finns relativt stor potential for komplettering och fortatning.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med
bostader och arbetsplatser ska alltid samhéllsservice som exempelvis skola och forskola,
sakerstallas i naromradet eller vid behov tillskapas.

Vid fortatning i mellanstadens centrala delar ska funktionsblandning och blandade
boende- och upplételseformer efterstravas. Okad befolkningstathet och
funktionsblandning ska bidra till att lokal handel och service i naromradet stottas.
Funktionsblandningen &r sérskilt viktig att efterstrdva i anslutning till tyngdpunkter.
Attraktiv stadsmiljo ska prioriteras och kopplingar starkas for gaende och cyklister for att
gora platser mer tillgangliga for ndrboende. Arbetsplatser och bostéder bor integreras for
omsesidig nytta, t.ex. kontor och handel i bottenvaningar och i mer bullerutsatta lagen.

For omradet galler aven tematiska inriktningar for Gestaltad livsmiljo, Parker, natur och
vatten, bostader, Samhallsservice och teknisk férsdrjning, Mobilitet och infrastruktur,
Naringsliv och handel samt Hélsa och sédkerhet.
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Beskrivning

Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostader, kontor, samhallsservice, handel och andra
anlaggningar for service. Har finns daven mindre verksamhetsomraden. Vidare ingar
lokalgator, gang- och cykelstrak, olika typer av allmanna platser sdsom parker,
naturomraden och torg, det vill sdga sadana funktioner som bidrar till en levande
stadsmiljo.

| tematisk inriktning for parker- natur och vatten finns féljande rekommendation:
God tillgang till parker och naturomraden
Uppna god tillgang till parker och naturomraden genom att:

e Planera for att park eller naturomrade ska finnas inom 300 meters gangavstand
fran bostader, skolor och arbetsplatser och vara minst 0,2 hektar stora.

e Bostadsnara parker eller naturomraden bor ga att na utan att korsa en betydande
barriar, sasom till exempel bergsbrant, trafikled eller vattendrag.

e Storre parker eller naturomraden med en variation av sociala funktioner och
ekosystemtjanster ska finnas inom 1 km fran bostaden och vara minst 2 hektar
stora.

e Tillskapa nya parker i stadsdelar och bostadsomraden déar stadsutvecklingen
pagar och dar trycket pa redan befintliga parker och naturomraden é&r stort.

e Lokalisera nya parker nara strak dar manniskor ror sig, i anslutning till
kollektivtrafik och tyngdpunkter och med tydliga entréomraden.

e Komplettera med plan parkmark i anslutning till bostadsnéra naturomraden for att
tillgodose behovet av tillgangliga friytor och méjlighet till utveckling av
kvaliteter.

Narhet till parker och naturomraden

For att bidra till ett rikt och halsosamt stadsliv for alla behovs ett brett utbud av bade sma
och stora parker och naturomraden i alla delar av staden. Narhet till parker och
naturomraden ar sarskilt viktig for barn, dldre och andra grupper som har begransad
mojlighet att ta sig langre strackor. Genom platsens utformning och innehall kan bestkare
uppmuntras till mer rorelse, lek eller vila. Parker utgor offentliga rum dar manniskor kan
motas pa lika villkor. Vid lokalisering av nya parker &r det betydelsefullt att det finns
goda forutsattningar att skapa en god ljudmiljo i parken.

De storre parkerna och naturomradena kan fylla flera funktioner och innehalla flera
ekosystemtjanster. De ska ge forutsattningar for en langre vistelse och mer
mangfunktionalitet, exempelvis genom att kunna ta omhand vatten fran skyfall. Parker
och naturomraden bidrar ocksa till att profilera Goteborg och ge staden identitet. Genom
att vara tillrackligt attraktiva lockar de bade invanare fran hela staden och besokare till
Goteborg. De stora parkerna behover kompletteras med parker och naturomraden pa mer
lokal niva, bade i stadsdelen och néra bostadsomradet. For att parkerna ska vara attraktiva
spelar storleken och vilka kvaliteter de innehaller roll samt var de ligger i forhallande till
bostader och arbetsplatser.
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Natur i direkt anslutning till bostad ar betydelsefullt for folkhalsan och sérskilt for barn.
Har spelar dven bostadsgardar och skolgardar en viktig roll.

Parkerna kan delas in i stadsparker, stadsdelsparker och bostadsnéra parker. En stadspark
ar en mangfunktionell storre park, som ar sa attraktiv att den lockar méanniskor fran hela
Goteborg. Den har en tydligt sérpréglad karaktér och en variation av sociala funktioner
som och ett varierat vaxt- och djurliv. Till en stadsdelspark kommer besokare fran den
omkringliggande stadsdelen. Det &r en park eller naturomrade som ar minst 2 hektar och
har en variation av sociala funktioner; vila, motesplats, picknick, séllskapslek, promenad,
lek, gron oas och ett varierat vaxt- och djurliv.

Den bostadsnara parken anvénds framst av boende och verksamma i omgivande kvarter.
For att rymma tillrackliga kvaliteter sasom vila, métesplats, gron oas och varierat vaxt-
och djurliv beh6ver bostadsnara parker och naturomraden vara minst 0,2 hektar stora,
minst 45 meter breda och sammanhéngande. Stadsparkerna och stadsdelsparkerna kan
fylla funktioner som bostadsnara park eller naturomrade for narboende.

Bostadsnara mindre naturomraden ar viktiga da de ar latta att na i vardagen. | takt med att
staden utvecklas och fortatas blir behovet av att anvanda dem allt viktigare for fler och de
behover utvecklas for att mojliggora detta. Ofta ar naturomradena dock kuperade. Genom
att kompletteras med angransande mer plan parkmark kan de tillgangliggoras och dess
kvaliteter tas till vara, sa att de kan anvandas och uppskattas aven av personer som har
svart att rora sig i ojamn terrang eller inte &r vana att vara i naturen.

| den téta staden behdvs innovativa losningar for att tillgodose behovet av parker och
naturomraden inom rimligt gangavstand. Det kan handla om att utveckla sma parker och
platser med gréna kvaliteter, att utveckla grona miljoer langs med exempelvis kajstrak, pa
tak eller att i viss man samnyttja parker med annan offentlig service sa som skola och ytor
for skyfallshantering. Samtidigt som varje plats har sina forutsattningar och utmaningar ar
det en viktig utgangspunkt att grona kvaliteter och mojlighet till vistelse pa tak inte kan
ersatta tillgang till bostadsnara park och natur i markniva. Forutséttningen for ett hallbart
samutnyttjande av olika funktioner, exempelvis park och skolgard, ar att det finns
tillrackligt med plats for respektive funktion och att huvudanvandningen &r tydlig.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan 11-2971, som vann laga kraft ar 1961. Planens
genomforandetid har gatt ut. Gallande fastighetsplan upprattades ar 1963.

Planomradet omfattas idag av en géllande stadsplan fran 1961, vilken var ett
andringsforslag utifran Uno Ahrens tidigare stadsplan fran 1942. Den nuvarande
stadsplanen tacker det mesta av den hojd dar omradet Strommensberg ar belaget.
Nérliggande bebyggelse ska enligt planen utgoras av bostadshus, medan den aktuella
tomten ska vara bebyggd med en byggnad i ett vaningsplan med en maximal hojd pa
4,5meter. Bestdmmelserna for tomten anger &ven att byggnaden bor vara inredd for
handel. Det &r dock mojligt att fa bygglov for andrad anvandning om det inte géaller
industriverksamhet

Ny detaljplan kravs da gallande detaljplan inte medger bostader och inte den hojd som
foreslagen har.

Planbesked
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Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen har beslutats av byggnadsnamnden
2020-04-27. Planarbetet startade 2021-12-13 och ingick i startplan for ar 2022.
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Figur 10: Planomradet med tillhorande bestammelser i den gallande stadsplanen fran1961 ar markerad i
den réda cirkeln

Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresset for dricksvattenforsorjning

Planomradet ligger inom riksintresse for dricksvattenforsorjning.
Goteborgs stads dricksvattenanlaggningar
Kommunens bedémning

Vattentakterna skyddas genom vattenskyddsomraden med sarskilda foreskrifter. Vid
atgarder i anslutning till 6verforingstunnel och ledningar ska hansyn tas till dess funktion.
Oversiktsplanen tar hansyn till riksintresset genom mal och strategier om robust
vattenforsorjning.
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Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Planomrade ar till storsta delen bebyggt. Det finns ett befintligt gron- och gangstrak oster
om planomradet som mynnar fram vid Morangatan. En mindre del (ca 45 kvm) av denna
mark som idag &r planlagd som allmén plats / park inkorporeras i planomradet. Det &r en
klipp grasyta med mindre buskar / trad och denna beddms ha fa/ringa naturvarden, men
ett del av ett gronstrak som har ett uppskattat véarde lokalt for de boende i naromradet. se
bild.

Pa den del som inkorporeras i planomradet finns bestar av redan kompenserad yta for
exploatering pé néraliggande tomt (kvarteret Areskutan). Se mer under
Kompensationsatgarder for ekosystemtjanster.

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersoknings) jordartskarta aterfinns enbart tunna
(<50cm) eller osammanhéngande jordar ovan berg inom fastigheten. Vid utford
undersokning inom omradet konstateras dock jorddjupet inom fastigheten uppga fran 1
till 6ver 4 meters djup. Ytligt inom omradet forekommer mull samt fyllnadsmassor av
grusig sand. Pa storre djup patraffas generellt sand. | naromradet runt
undersokningsomradet aterfinns framst friktionsjordar av sand och moran. Berg finns ca
2-5 m under befintlig markyta, for planerad byggnation.. Mer information finns i
geotekniskt PM.

Figur 11: Bilden visar hur fastigheten Bagaregarden 32:12 &r bebyggd idag och den mindre del grényta som
finns inom fastigheten.
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Figur 12: Delar av ytan till vanster om lyktstolpen inkluderas i planomradet och blir kvartersmark for
bostadsandamal. Bild fran google maps augusti 2022.

Figur 13: SGU:s jordartskarta. Rott omrade visar lage for berg i dagen. Orange-markerat omrade visar lage
for sand. Gront omrade visar lage for moran omvéxlat med sorterade material. Gult omrade visar lage for
lera
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Strommensberg ar inte utpekat som ett sarskilt vardefullt omrade i Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse i Géteborg - ett program for bevarande, men omradet namns i
programmet i den del som beskriver Bagaregarden. Dér framgar att en ny stadsplan
upprattades 1942 for omradet som brukar kallas Strémmensberg och att bebyggelse i
form av lamellhus och punkthus uppférdes under 1944-58.

Bebyggelsen som angransar till Morangatan 5 ar framst fran 1940-talet med inslag av
byggnader fran 1980-talet och 2010-talet.

Planomradet Morangatan 5 ligger centralt belaget i Strommensberg och i dagslaget ar
tomten bebyggd med ett envaningshus i suterrang uppford i 1970-talets tidstypiska
arkitekturstil. Byggnaden bestar av nagot i sidled forskjutna kvadratiska
byggnadsvolymer. Fasaden mot gatan har ett centralt beldget entréparti och
kéllarvaningen bestar av tegel som bryts av med en stéende trapanel. Gaveln mot
Moréngatan kan antas blivit utbytt da den avviker i karaktar fran den resterande
byggnaden. Gaveln &r hdgre an det flacka taket dar ett ljusare tegel kombineras
oregelbundet med ett moérkare. Detta skapar en kontrast till byggnadens 6vriga fasadtegel
och fargsattning. Baksidan av byggnaden vand mot soder &r helt kladd i ljus trapanel dar
vaningsplanen markeras med snorasskydd i rod plat. Taket ar ett mycket flackt sadeltak
belagt med takpapp och &r pa den norra sidan férsedd med en rodfargad takfot av
liggande trapanel. Kvadratiska enluftsfonster &r horisontellt och symmetriskt placerade
langs vaningarna.

| Strommensberg finns bebyggelse fran olika decennier av 1900-talet, men det finns bara
en byggnad fran 1970-talet den inom planomradet. En rivning av byggnaden pa
Mordngatan 5 innebdr en forlust av Strommensbergs enda representativa exempel av
1970-talets tidstypiska arkitektoniska stilideal.

N

Figur 14: Befintlig byggnad fran 1970-talet. Bild fran google maps.
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Snedbild fran &r 2016 som visar omradet Strommensberg. R6d markering visar befintlig
byggnad fran 1970-talet som finns inom planomradet idag. I anslutning till planomradet
finns lamellhus fran 1940-talet samt punkthus fran 1940 och 1980-talet. Strax soder om
planomradet syns det senaste flerbostadshuset i Strommensberg som byggdes under
2000-talet, ar 2016 nar bilden togs holl det pa att uppforas. | det hogra hornet av bilden
syns villabebyggelsen i Vidkarrstardgardsstad.

Karaktarsdrag och historik Strommensberg

Bebyggelsestrukturen i Strommensberg domineras av den funktionalistiska stadsplanen
med oregelbundet placerade byggnader utefter terrangen med omgivande gronska.
Omradets grona ytor utgors av mindre parker, villatradgardar, bostadsgardar och ett
koloniomrade.

Topografin praglar bebyggelsen dar bebyggelsens form har anpassats efter topografin. Ett
antal punkthus accentuerar hojden. | évrigt finns det en blandning av bebyggelsetyper,
smahus langre ner och punkt- och lamellhus hégre upp.

Funktionalistisk bebyggelse

Den vanligast forekommande bebyggelsen i Strémmensberg ar lamell-och punkthus.
Byggnaderna &r anpassade efter terrdngen, omgivna av anlagd gronska och ligger sallan i
liv med gatan. Bebyggelsen ar uppférd i funktionalistisk stil med drag av nyrealism. Flera
byggnader har utbyggnader i ett plan for butiksverksamhet eller garage.

Gemensamma karaktarsdrag hos bebyggelsen ar det avskalade formspraket, de
symmetriskt utplacerade fonstren och taklandskapet av sadeltak, ibland valmade.
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Takmaterialen utgérs av tegel, betong eller plat i rétt eller svart. Fargskalan varierar
mellan beige, ljusgult, gult och orange.

Figur 15: Exempel pa funktionalistiska punkthus med inslag av nyrealism vid Wahlbergsgatan. Byggnaden
pa bilden till hoger har tillaggsisolerats och forandrat fasadmaterial vilket gor att dess funktionalistiska
karaktar delvis har férvanskats.

Vidkarrstradgardstad

Strémmensbergs sydostra sluttning &r till stor del bebyggd med radhus och villor, vilka ar
uppforda i 1920-talsklassicism.Villorna ar placerade pa rad med omgivande gronska i
form av privata tradgardar medan radhusen dven har fortradgardar. Dominerande
karaktarsdrag ar staende lock- eller locklistpanel, sadeltak eller mansardtak, sprojsade
tvaluftsfonster och klassicistisk ornamentik sa som tempelgavlar, pilastrar och kolonner
samt fonsteromfattningar prydda med kornisch.

Jk T

Figur 16: Exempel pa villa och radhus i 1920-talsklassisicm i Vidkarrstradgardsstad.
1980-tals bebyggelse

Bland Strommensbergs senare tillkomna bebyggelse finns tva byggnader i
postmodernistisk arkitekturstil i néra anslutning till Moréngatan 5. Byggnaderna &r
uppforda i sju vaningar och ger ett kvadratiskt helhetsintryck trots utstickande mittpartier

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Bostader vid Morangatan inom stadsdelen 30 (55)
Bagaregarden

Dnr: SBF-2023-00060 PLANBESKRIVNING



SAMRADSSHANDLING

pa varje fasad. Fasaderna uppvisar en stor variation med flera olika material sdsom
ljusgul puts, grona aluminiumfonster och inglasade altaner. | bottenvaningen och
takvaningen &r fonstren rodfargade och entrepartiet ar inramat med sten. Byggnadsvolym,
hojd, material och fargskala liknar de funktionalistiska punkthusen i omradet.

Figur 17: Till vanster exempel pa byggnad fran 1980-talet i postmodernistisk stil. Till hoger exempel pa
lamellhus fran 1940-talet i funktionalistisk stil med inslag av nyrealism.

2000-tals bebyggelse

Under 2000-talet uppfordes en byggnad strax séder om Moréngatan 5. Byggnaden &r
uppford i tva och fyra vaningar i tva asymmetriskt sammanhangande byggnadsvolymer
med loftgangar indragna fran fasaden. En lag grund av betong mater en fasad i ljustbeige
tegel. De svartfargade loftgangarna upplevs mycket framtradande da de utgor en tydlig
kontrast mot den ljusa fasaden. Taket &r ett nagot flackt sadeltak med oféargad plat som
stracker sig cirka en meter ned pa fasaden. At soder ger byggnaden ett lugnare intryck
med ljusa fasader och symmetriskt placerade pivafonster.
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Figur 18: Byggnad i kvarteret Areskutan uppférd under 2000-talet strax séder om planomréadet.

Sociala férutsattningar

| Bagaregarden finns det stora aldersgrupper mellan 30-44 ar (28 %) och 45-64 ar (21 %).
Andelen hushall med en person &r stor. Ar 2022 bestod 58, 8 % av hushallen av en
person. Detta kan bero pa att det finns en stor andel mindre lagenheter i Bagaregarden, 24
% av lagenheterna i omradet ar 40 kvadratmeter eller mindre och 44 % av lagenheterna ar
mellan 40-60 kvadratmeter.

Det finns en blandning av hyresrétter, bostadsratter och dganderétter i omradet. Det finns
aven en blandning av flerbostadshus och smahus. Foérdelningen i omradet &r att 50,2 % ar
bostadsratter, 41,4 % hyresréatter och 8,3 % dganderétter.

Under ar 2018 till 2022 har det inte fardigstallts nagra nya bostader i omradet. Siffran for
fardigstallda bostader for dessa ar ar noll.

Bagaregarden &r kuperat och manga av bostadskvarteren ligger langs med branta hojder.
Planomradet ligger vid den hogsta punkten pd Morangatan, som tillsammans med husen
vid Wahlbergsgatan ar den hogsta platsen i Bagaregarden.

| sdval Bagaregarden som intilliggande omraden &r det ont om parker och
sammanhangande gronytor. | direkt anslutning till planomradet finns ett bostadsnéra
mindre naturomrade i form av en mindre gronyta samt en gangvag som léper genom ytan.
Omradet att uppehalla sig pa ar begransat, men omradet kan anda ge viss majlighet till
vila och rekreation da man omsluts av trad och vegetation vid en promenad langs med
gangvagen. Inom ca 400 meters avstand finns dven Harlanda parken vid Harlanda kyrka.
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Narliggande Ostra kyrkogarden och kan erbjuda viss grénska och rekreation for
exempelvis promenader, men fyller inte samma funktion som en park. For att na storre
sammanhangande grénomraden behGver man promenera, cykla, dka bil eller aka kollektiv
till Delsjon, Harlanda tjarn och Skatas.

Fran Bagaregarden nas bade Redbergsplatsen och Munkebéckstorget som ar de platser
med det huvudsakliga utbudet med butiker och restauranger. Fran planomradet &r det ca
en kilometers promenadvag till Redbergsplatsen och ca 700 m till Munkebéckstorget.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas med bil fran Morangatan, gangvag finns utanfor planomradet langs med
Morangatan. | samband med genomférandet av detaljplanen kommer en parkeringsplats
for rorelsehindrade att behdva anldggas pa kvartersmark. Parkeringsplatsen foreslas i
hornet mot Moréngatan / Wahlbergsgatan. Olika placering av parkering har studerats den
placering som har bedémts vara mest lamplig redovisas pa bilden nedan. Placeringen
beddms vara den basta sett till krav pa avstand till entré , sikt och intill liggande gangbana
(minst 1,4m).

Uppstallningsplats for miljofordon kan ske pa Wahlbergsgatan.

Inom planomradet pa fastigheten Bagaregarden 32:12 finns det ca atta parkeringsplatser
idag, dessa kommer att forsvinna i samband med genomférandet av detaljplanen.
Platserna hor till den verksamhet som finns i den byggnad som avses rivas. | och med att
verksamheten darmed kommer att forsvinna sa bedéms det inte finnas behov av att ersatta
platserna. P& grannfastigheterna Bagaregarden 742:10 och 742:26 som ags av Géteborg
stad finns det 4-5 parkeringsplatser som ar anlagda pa allméan plats park (se bild). Dessa
platser har haft ett tidsbegransat bygglov som har 16pt ut. Platserna avses aterstallas till
allman plats / park.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen pa Morangatan ungefar 50 m fran
planomradet. Det gar dven att promenera till hallplatsen Harlanda som ligger ca 400
meter fran planomradet. En busslinje trafikerar till hallplatsen Kransen. Tva
sparvagnslinjer och en busslinje trafikerar till hallplatsen Harlanda. Tillgangligheten
anses god.
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Figur 20: Parkeringsplatser som férsvinner vid genomférandet av detaljplanen samt parkeringsplatser som
tidigare har haft tidsbegransat bygglov men som avses aterstallas till allman plats / park.

Service

Narmaste kommersiella service ar Ica Kvantum Munkeback som nas med en promenad
pa ca 10 minuter. Kommersiell service sa som matbutik, restaurang och vissa butiker
finns dven vi Redbergsplatsen som ligger ca en kilometer bort. Vid Olskrokstorget ca tva
kilometer bort finns ytterligare service sa som matbutiker, apotek, gym och storre utbud
av butiker.
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Teknisk forsorjning

VA

Fastigheten ar i dagslaget ansluten till det allmdnna VA-ledningsnatet.

EL

Goteborg Energi Nat AB (GENAB) ser att det finns goda mojligheter att forsorja
bygganden med el. Eventuellt behdver serviskabeln till byggnaden att bytas ut.

Fjarrvarme

Goteborg Energi fjarrvarme forsorjer idag fastigheten med fjarrvarme, innan nuvarande
byggnad rivs sa behdver fjarrvarmeabonnemanget séagas upp och ledningen kopplas ifran.

Dagvatten

Befintligt ledningsnat till vilket fastigheten idag ansluter ar ett kombinerat spill- och
dagvattenledningsnéat. Som recipient bedéms kombinerat ledningsnat som mindre kansligt
och stadens malvérden ska darfor tillampas (Goteborgs Stad 2021).

Kapaciteten i ledningsnétet ar enligt personal pa Kretslopp och Vatten begransad.
Trycklinjen vid ett 10-arsregn 6verstiger hjassa pa ledning men ligger under markniva.
Ledningen i Morangatan &r en betongledning med diameter 300 mm. Servisledningen har
en dimension pa 150 mm, se bild.

Braddning fran det kombinerade ledningsnatet sker till Savean. Planomradet ligger langt
uppstroms och det ar inte mojligt att separera ledningarna hela végen till recipient i
samband med detta projekt.
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Figur 21: Recipienten utgors av det befintliga ledningsnétet som &r ett kombinerat spill- och
dagvattenledningsnat.
Skyfall

Fastigheten ligger pa en hojd och marken idag ar redan hardgjord. I den framtida
situationen med planen utbyggd kommer tak och regnvatten, vid skyfall hamna/ledas till
kommunala ledningsnatet och omkringliggande gator. Aven da det &r fullt. For ytterligare
beskrivning se PM dagvatten- och skyfall.

Sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlagen

Risk och stoérningar

Buller

En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av berdknade vérden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas langre
ner.
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Luft

Planomradets lage &r val en val ventilerad plats och topografiskt hogt belagen i staden.
Det finns ingen stor trafik i ndaromradet och planomradet ligger relativt langt ifran stora
trafikleder (ca 400 meter fran E20). Det finns darmed goda forutsattningar for god
luftmiljo for boende.

Miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar av kvavedioxidhalterna i Goteborg visar att

halterna av kvéavedioxid underskrider miljokvalitetsnormernas gransvarden i planomradet.

Nedan visas beraknade halter for ar 2019. Miljokvalitetsnormens gransvarde for 98-
percentilen av dygnsmedelvarden &r 60 pug/mé,

Marginalerna for de berédknade halterna upp till gransvardena ar visserligen
forhallandevis sma, men miljoforvaltningen bedémer inte att de omgivande faktorerna
skapar risk for att de verkliga halterna ar vasentligt hogre. Bidraget fran de narmsta
vagarna till halterna av kvavedioxid pa platsen ar litet. Den omgivande bebyggelsen ar
uppbruten och bestar till stor del av punkthus eller tvarsgaende husléngor. Eftersom inga
stora lokala kallor eller tita gaturum paverkar gor miljoforvaltningen bedémningen att
marginalen upp till gransvérdena ar tillréckliga for att anse det sékerstallt att
luftsituationen for bostader ar godtagbar pa platsen.

Inga ytterligare luftutredningar behdvs.
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Figur 22: | figuren visas berédknade halter for ar 2019. Miljokvalitetsnormens gransvarde for 98-percentilen
av dygnsmedelvérden &r 60 pg/m3.
Sammanfattning av bullerutredning

Sammanfattning av Trafikbullerutredning, Bagaregarden 32:12. Genomford av
Efterklang, Part of Afry, 2023-12-07.
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Ljudniva vid fasad

Vid samtliga fasader innehalls krav enligt trafikbullerforordningen avseende ekvivalent
ljudniva, oavsett storlek pa lagenheter. Inga begransningar av planlésningar kravs ur
ljudsynpunkt med hénsyn till trafikbullerférordningen.

Ljudniva vid uteplats

Nordost om byggnaden finns méjlighet att anldgga gemensam uteplats dar krav enligt
trafikbullerforordningen (se illustrationsritning) avseende ekvivalent och maximal
ljudniva innehalls.

| |
[ Trafikbuller
- Situation ar 2040

Ljudniva vid fasad
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Kund: JM
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Bild fran bullerutredningen som redovisar ljudniva vid fasad for trafikbuller vid
prognosticerade vagtrafikuppgifter for ar 2040.

Sammanfattning av solstudie

Sammanfattning av Solstudie genomford av Arkitekturkompaniet, 2023-11-16.

Den foreslagna byggnaden kommer under vardagjamning skugga av de nedre vaningarna
pa byggnaden pa fastigheten 34:1 (Morangatan 7) ungeféar 2-3 timmar pa formiddagen,
och byggnaden pa fastigheten 32:6 (Wahlbergsgatan 1) ca 2 timmar mitt pa dagen. Den
kommer ocksa skugga byggnaden pa fastigheten 38:15 (Frodingsgatan 6) fran ca kl 18 i
juni manad.
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21 mars
P
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Sammanfattning av VCS-analys

Sammanfattning av VSC-analys genomford av Arkitekturkompaniet, 2023-11-16.
Allméant om dagsljus

Krav for dagsljushantering finns i Boverkets byggregler (BBR) avsnitt 6:322 om dagsljus.
Grundkravet ar att en procent av dagsljuset nar in bostaden i alla vistelserum, enkelt
berdknat gar det att uppna genom att halla sig inom 0-45 graders avskarmningsvinkel
fran en byggnads 6verdel ner mot intilliggande byggnads nedersta fonster. Fasader med
bra dagsljustillgang dar avskarmningsvinkeln ar mindre an 30 grader eller VSC (Vertical
Sky Component) storre an 25% kraver vanligtvis inte ndgon sarskild atgard. Vid normala
rumsdjup, konventionella fonsterstorlekar och mattliga balkongstorlekar uppnar man
dagljuskraven i BBR.

Foljande scenarier har analyserats:

Befintligt forhallande

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Bostader vid Morangatan inom stadsdelen 40 (55)
Bagaregarden

Dnr: SBF-2023-00060 PLANBESKRIVNING



SAMRADSSHANDLING

En simulering av nuvarande dagsljustillgang med befintlig enplansbyggnad pa tomten.
Foreslagen nybyggnad

Simulering av dagsljustillgang for féreslagen nybyggnad samt hur den paverkar
omgivande befintliga byggnader.

Konsekvensbeskrivning

Generellt &r dagsljustillgangen god for den foreslagna nybyggnaden. Med VSC-varden pa
minst 29% bor man klara balkonger i tdnkta l&gen mot dster, séder och vaster. De
omgivande husen paverkas i begransad omfattning. Storst paverkan blir det pa det relativt
nya loftgangshuset séder om fastigheten.
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Figur 23: Till vanster: Befintlig byggnad. Till héger: Nybyggnad

Till vanster: Befintlig byggnad. Dagsljustillgangen &r i befintligt lage mycket god for de
omgivande husen med en VFC-faktor pa val Gver 27% pa i princip samtliga ytor.

Till hoger: Nybyggnad. Bade 32:6 och 36:13 gar som lagst ner till 29%. Nagot storre
paverkan pa 34:1, dar man pa bottenvaningen gar fran 30 till 25%. Samtliga varden faller
inom kommunens riktvarden och fasaderna saknar dessutom, forutom 32:6, balkonger pa
de mest paverkade fasaderna. Det foreslagna huset har pa nedersta bostadsplan en
dagsljusfaktor pa 34-36%.
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Figur 24: Till vanster: Befintlig byggnad. Till hdger: Nybyggnad
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Till vanster: Befintlig byggnad. Befintligt 1age Dagsljustillgangen &r i befintligt lage god
aven har for de omgivande husen med en VFC-faktor pa 6ver 27% pa nastan samtliga
ytor.

Till hoger: Nybyggnad. 32:6 far ett lagsta varde pd 27%, 34:1 paverkas inte alls.
Fasaderna i 38:14 och 38:15 far nagot storre paverkan. Nordvastra hornet av 38:15,
Frodingsgatan 6A, har balkonger mot vést med en dagsljusfaktor pa som lagst 25%, och
pa norra gaveln finns fonster dar dagsljusfaktorn ligger pa 25%. | loftgangen pa 38:14
hamnar vardet som lagst pa 20%. Det foreslagna huset har pa nedersta bostadsplan en
dagsljusfaktor pa 29%.

Sammanfattning dagvatten- och skyfall utredning

Sammanfattning av PM dagvatten- och skyfall. Genomford av Kretslopp och vatten,
2023-12-19

Den samlade bedomningen ar att dagvattenflodena fran fastigheten inte kommer att 6ka
till foljd av att planen genomfors. En 6kning pa cirka 3,7 I/s kan dock forvantas till foljd
av klimatforandringar da en faktor 1,25 laggs pa.

Den beraknade volymen att fordroja uppgar till cirka 5,2 m3 baserat pa stadens krav om
10 mm fordrgjning per kvadratmeter reducerad yta.

Hantering av fororeningar i dagvatten sker frdmst genom val genomténkta materialval for
byggnadens tak. Koppar &r till exempel inte ett lampligt materialval da halten koppar for
markanvandningen forvantas 6verstiga bade mélvarde och riktvarde. Aven material som
bly och zink bor undvikas da dven dessa halter forvantas 6verstiga malvéarde och
riktvérde.

Grona tak kan i vissa fall medféra en 6kad belastning av naringsamnen om dessa tillfors
vaxterna pa taket. Eftersom aven naringsamnena for markanvandningen forvantas
overstiga malvarde och riktvarde ar det darfor viktigt att overvaga om grona tak ska
anvandas eller inte, och i sé fall vilka vaxter som ska anvandas i forhallande till deras
behov av néringstillskott.

Fordréjning och rening kan ske i planteringar (regnbaddar) inom fastigheten. Hardgjorda
ytor leds lampligen mot gronytorna som helt eller delvis kan utformas som regnbaddar.

Den samlade bedomningen ar ocksa att planen inte paverkas namnvart av skyfall samt att
planens genomfdrande inte kommer att forsdmra skyfallssituationen nedstroms.
Tillganglighet och framkomlighet &r opaverkade.

Samtliga krav i tematiskt tillagg till dversiktsplan uppnas.

Sammanfattning mobilitet- och parkeringsutredning

P-talen har efter analys i enlighet med ”Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och
parkering, version 1.2” bedomts till 0 for bil och 1,5 platser/lgh for cykel. Totala antalet
parkeringsplatser beraknas till O platser for bil och 83 platser for cykel. Utrymme for
bilparkeringsplats for rorelsehindrade mojliggors samt sékerstéllande av angéring. |
omradet finns ett relativt stort utbud av bilparkering pa gatumark med olika typer av
regleringar. Uppforande av fler studentbostader i omradet bedoms inte paverka dessa i
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storre utstrackning. Parkeringsplatser for bil inom kvartersmark hade krévt underjordiskt
garage vilket hade varit mycket kostnadsdrivande. Utredningens redovisade p-tal pa 0 gor
att garage kan undvikas. Under byggskedet beddms ett behov av ett mindre antal
parkeringsplatser for produktionspersonal uppsta.

Sammanfattning markmiljoundersoékning

Sammanfattning av Oversiktlig miljéteknisk markundersokning avseende fastigheten
Bagaregarden 32:12, Bagaregarden Goteborg genomford av Deka Enviro AB, 2024-01-
31. Bestalld av JM.

Syftet med undersékningen var att utgéra underlag for eventuell sanering och
masshantering i samband med kommande byggnation pa fastigheten. Den nu genomforda
undersokningen har omfattat provtagning av jord i totalt tio punkter.

Uppmatta halter i jord vid miljéundersokning pavisar halter av fororening 6ver NV KM i
1 av 10 punkter. Punkten aterfinns pa parkeringen vaster om byggnaden. Fororeningen
utgors av PAH-H och har avgransats pa djupet (till 0-0,8m). Utifran de aktuella halterna
och Naturvardsverkets berdkningsprogram bedémer DeKa att sanering inte ar nddvandig
utifran framtida boende inom omradet. Detta da styrande exponeringsvag, intag av vaxter,
inte bedoms vara relevant da det fororenade omradet i dagslaget, och dven fortsatt
kommer vara asfalterad.

Eftersom denna undersdkning varit av dversiktlig karaktar kan det foreligga risk for att
ytterligare fororenade jordmassor patraffas i samband med eventuell framtida
entreprenad. Om detta sker skall markarbetena inom det aktuella delomradet avbrytas och
miljokonsult tillkallas for kompletterande provtagning. Infor schaktarbeten i det nu
konstaterat férorenade omradet behdver en anmalan om avhjalpande atgarder upprattas
och godkannas av Miljoforvaltningen i Géteborgs stad innan arbetena far paborjas.

Sammanfattning geotekniskt PM

Sammanfattning av Geotekniskt PM, underlag for detaljplan och Markteknisk
undersokningsrapport, genomford av Geos, 2024-01-23 och 2024-01-15. Bestallda av
JM.

Totalstabiliteten for aktuellt omrade ar tillfredstallande for befintliga forhallanden samt
for framtida forhallanden med en utbredd last av 30 kPa.

Se mer under Genomforandefragor -Tekniska atgarder - Geotekniska atgarder

Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns &ven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
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Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Kommunens
beddmning &r preliminar.

Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966)
58.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

o Inte ger upphov till betydande risker fér méanniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De eventuella miljoeffekterna som uppstar av planen kan mildras genom atgarder
som arbetas in i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun med komplettering av ny bebyggelse i
mellanstadens centrala omraden.

Kommunen har darmed preliminért bedémt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten. Sammantaget
bedoms planerad utbyggnad inom planomradet inte forsamra majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for luft, vatten eller buller.
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Paverkan pa miljomalen

Kommunala miljomal

Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram visar riktningen och dr den gemensamma
plattformen for stadens langsiktiga strategiska miljoarbete. Malen &r uppdelade i tre
kategorier: Naturen, klimatet och manniskan

Ett plangenomforande beddms inte paverka forutsattningarna for att uppna nationella
miljokvalitetsmal eller regionala och lokala miljémal

Detaljplanen kan bidra till en positiv paverkan pa miljomalet Géteborgarna har en
halsosam livsmiljo. Parkeringstalet i detaljplanen &r satt till noll. For att fa parkeringstal
noll kréavs att mobilitetsavtal tecknas med staden. | mobilitetsavtalet for denna detaljplan
forbinder sig fastighetsagaren till att skapa extra god cykelparkering och yta for
cykelservice. Detta kan bidra till att forenkla anvandandet av cykel som fardmedel och
Oka andelen resor med cykel.

Naturmiljé

Detaljplanen bedéms inte ha en negativ paverkan pa naturmiljon. Detaljplanen innebar att
en yta pa ca 45 kvm som ar planlagd som allmén plats park tas i ansprak. Det har inte
framkommit nagra uppgifter om att det skulle finnas naturvarden inom omradet under
planprocessen. Planen kommer att paverka befintlig vegetation sa som blommande
buskar och trad. FOr dessa kommer kompensation att ske.

Kulturmiljo

Byggnaden pa Morangatan 5 ar nastintill oforandrad och aterspeglar stilidealet runt 1970.
Byggnaden utgér en unik bebyggelsetyp i en 6vrigt sammanhangande bebyggelsemiljé
och visar i dess omgivande miljo inte pa en tidskontext. Daremot visar byggnaden i sig pa
en tidskontext da den aterspeglar en kortare stilperiod. Trots att byggnaden ar unik i dess
sammanhang utgor byggnaden inte ett sallsynt exempel pa dess tidstypiska arkitekturstil i
en nationell bemarkelse. Darmed bedéms byggnaden ha en mattlig kulturhistorisk helhet.

Rivningen av byggnaden innebar darmed att en arsring fran 1970-talet i Strommensberg
forsvinner, men byggnadens karaktar, utformning och stil bedéms inte vara séllsynt i
nationell bemarkelse.

Paverkan pa luft

Planforslaget bedoms ej 6ka risken for att gallande miljokvalitetsnormer for luft
Overskrids.

Paverkan pa vatten

Planforslaget bedoms ej paverka majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten. Planforslaget bedoms ej heller medféra nagon annan paverkan pa vatten.
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Paverkan pariksintressen

Riksintresset for dricksvattenforsorjning

Planomradet ligger inom riksintresse for dricksvattenférsorjning.
Goteborgs stads dricksvattenanlaggningar

Kommunens bedémning &r att riksintresset inte kommer paverkas av planforslaget.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 8) ska planlaggning framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som &r tillgdnglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. Enligt FN:s
konvention om barnets rattigheter ska barns basta beaktas i alla beslut som rér barn. Dit
réknas stadsbyggnadsnamndens och kommunfullmaktiges beslut i planarenden.

Planforslaget bedoms ha en liten paverkan pa barn da forslaget innehaller sma lagenheter
som foreslas bli studentbostader. Darmed antas det bli fa barn som kommer att bo i den
nya byggnaden och de nya bostaderna bedoms inte paverka behovet av kommunal service
sa som forskola och skola.

Sammanhallen stad

Detaljplanen bidrar inte till att minska eller 6ka segregationen. Innehallet bidrar till att
fler sma lagenheter / studentbostader tillskapas. Mindre lagenheter &r den vanligaste
boendeformen i Bagaregarden idag, detaljplanen bidrar darmed inte till att 6ka
variationen av bostader i omradet. Géteborg som stad har brist pa studentbostader och
studenter kan i vissa fall behdva tacka nej till studieplatser pa grund av att det inte gar att
fa en bostad.

Enligt Jamlikhetsrapporten 2023 handlar bostadssegregation om att olika typer av
bostader och olika upplatelseformer ar rumsligt atskilda fran varandra, sdsom
flerbostadshus med bostadsrétter, hyresratter eller smahus. Boendesegration handlar om
att individer eller grupper av individer lever atskilt fran varandra, medan manniskor med
liknande forutsattningar bor i samma omrade. Boendesegregation ar framst
socioekonomisk. Det aktuella planforslaget inte bidrar till att motverka
bostadssegregation i stadsomradet eller i staden som helhet, eftersom planforslaget
innebdr ett tillskott av sma bostader i ett omrade med 6vervikt av sma bostader. Ett
tillskott av sma studentbostader kan i viss man anda vara positivt for omradet, jamfort
med ett tillskott av sma bostader pa den ordinarie bostadsmarknaden. Skillnad &r
marginell samt dven svarbedomd i det aktuella fallet, eftersom det inte finns garantier for
att det blir just studentbostader pa platsen.

Samspel

Planomradet &r begransat och innehaller ingen parkmark, det finns darmed begransade
mojligheter till friyta och ytor for umgéange utomhus. Tillkommande lagenheter foreslas
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darfor utformas med balkonger. Det finns dven méjlighet att anordna en mindre
gemensam uteplats inom planomradet.

Vardagsliv

Omradet har bra tillgang till olika typer av service som kan nas inom gangavstand. Det
gar aven att promenera eller aka kollektivt till olika aktiviteter och servicefunktioner sa
som vardcentral, gym, sporthallar med mera. Det bedoms darmed finnas goda
forutsattningar for ett bra vardagsliv.

Identitet

Bebyggelsen i Strommensberg praglas framforallt av en sammanhallen funktionalistisk
karaktar da merparten av bebyggelsen 6r uppférd under 1940-talet. Genom att
detaljplanen anpassar nockhdjd, fargsattning, takvinkel och bredd pa byggnaden till
befintlig bebyggelse finns forutsattningar att bibehalla omradets karaktar och identitet
aven efter tillkomsten av en ny byggnad.

Halsa och sakerhet

Under funktionalismen ansags generdsa gronomraden vara en viktig komponent i en
hélsosam bostadsmiljoé och blev en sjéalvklar del av stadsplaneidealet. Bevarande av
befintlig vegetation i form av inhemska trad och arter blev majligt eftersom bebyggelsen
anpassades efter terrdngen, det vill sdga att man inte sprangde bort berggrunden. De hogre
delarna av Strdmmensberg bebyggdes enligt dessa funktionalistiska idéer, dar
skogspartier lats inrama den sammanhéangande bebyggelsen och flera stora gronytor
bevarades mellan bostadshusen

Viss gronyta har dock gatt forlorad i omradet. Det finns exempel pa att en gronyta vid
lamellhusen vid Nordasgatan togs iansprak for parkering under 1960-talet. Ett annat
exempel &r det senast tillkomna bostadshuset i Strommensberg som ar uppfort vid
Morangatan (kvarteret Areskutan strax sdder om planomrédet) under 2000-talet.
Bostadshuset ar uppfort pa mark som tidigare var planlagt som allman plats park. Ytan
som bebyggdes motsvarar storleken pa en bostadsnara park (ca 2300kvm) vilket resulterat
i att ndromradet idag har brist pa bade en bostadsnara park (>0,2 ha) men aven en
stadsdelpark (>2 ha). | samband med utbyggnaden av kvarteret Areskutan inom
Bagaregarden 38:14 rustades gronstraket (som ligger i direkt anslutning till planomradet
och en del av den yta som ianspraktas) upp som kompensationsatgard bl.a. genom nya
planteringar och upprustning av asfalterade gangvagar. Naturomradet ar idag ett
uppskattat och véalanvant promenadstrak.

Trots att gronyta har tagits iansprak sa finns det fortsatt mycket gronska mellan husen i
omradet.
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Figur 25: Kvarteret Areskutan som uppférdes under 2000-talet pd mark som tidigare var allméan plats park.

Genomférandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanens genomforande forutsatter att exploatéren forvarvar del av kommunens
fastigheter Bagaregarden 742:10 och 742:26 genom fastighetsreglering. Beskrivning av
den forandrade fastighetsindelningen framgar under rubriken fastighetsrattsliga fragor
nedan.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medger en fastighetsindelning som innebdr att en ny fastighet kan bildas
med del av fastigheterna Bagaregarden 32:12, 742:10 och 742:26 med andamalet
bostader.

Syftet med fastighetsindelningen &r att mojliggora uppforandet av ett nytt flerbostadshus.

Fastighetsindelningen framgar av plankartan
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Fastighetsbeteckning | Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Bagaregarden 32:12 | Erhaller 45 kvm Kvartersmark for
kvartersmark for bostadsandamal
bostadsandamal.
Bagaregarden 742:10 Avstar 45 kvm | Allman plats park
och 742:26 allmén plats
park
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Figur 26: Rod markering visar den den del som behdver inférlivas fran Bagaregarden 742:10 och 742:26 till
Bagaregarden 32:12

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen forutsatter inte bildning av gemensamhetsanlaggning. Ingen befintlig
gemensamhetsanlaggning berors.

Servitut

Bagaregarden 32:12 och ber6rt omrade av Bagaregarden 742:10 och 742:26 berors inte
av nagon inskriven nyttjanderatt.

Ledningsratt

Detaljplanen innehaller inte ndgon ledningsratt.
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Markavvattningsforetag

Planen ligger inte i narheten av nagot markavvattningsforetag eller nagot batnadsomrade.

AnsOkan om lantmateriforrattning

Exploatoren star for kostnaden for ansokan om lantméteriforrattning avseende
fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp
Fastigheten ar i dagslaget ansluten till det allmanna VVA-ledningsnatet

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin “Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Tekniska atgarder

Dagvatten

Fastigheten kommer efter exploatering att utgora ett typ av flerfamiljshusomrade vilket
raknas som en medelbelastad yta med avseende pa fororeningar (Goteborgs Stad, 2021).
Recipienten, det kombinerade spill- och dagvattenledningsnatet, radknas som mindre
kénslig och erforderlig rening av dagvatten bedoms dérfor av staden som “enklare
rening” dér stadens malvarden ska tillimpas.

Det totala fordrojningsbehovet inom fastigheten uppgar till 5,2 m3. Fordrojning kan
delvis ske i exempelvis grona tak som har en férmaga att magasinera viss mangd vatten
och aven fordréja flodena ut fran fastigheten till det kommunala ledningsnétet.
Fordrojning av dagvatten fran tak kan dven ske i planteringar, nedsénkta i marken eller
upphojda intill husvaggen, via stupror fran taket.

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras. Ett
PM for dagvatten- och skyfall har tagits fram av Kretslopp och vatten. Slutsatsen av det
ar att det finns forutsattningar att hantera den volym med dagvatten som behéver
fordrojas. PM:et finns sammanfattat i avsnittet Planeringsforutséattningar.

varme

Goteborg Energi fjarrvarme forsorjer idag fastigheten med fjarrvarme. Innan nuvarande
byggnad rivs sa behover fjarrvarmeabonnemanget séagas upp och ledningen kopplas ifran.
Om det ar aktuellt for ny byggnad med varmesystem som fjarrvarme behover det
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klarlaggas i samrad med Goteborg Energi AB. Det kommer i sa fall hanteras av
exploatérer och Goéteborg Energi langre fram under processen.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestaimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Goteborg Energi Nat AB ser att det finns goda mojligheter att forsorja bygganden med el.

Eventuellt behover serviskabeln till byggnaden att bytas ut. Detta utreds vidare efter att
en foranmélan om anslutning lamnats in.

Ovriga ledningar

Goteborg Energi gas har ledningar som ar tagna ur drift pa fastigheten.

Avfall

Ett miljorum med sortering for olika fraktioner foreslas placeras i byggnadens bottenplan,

i hdrnet mot Wahlbergsgatan / Morédngatan. Kretslopp och vattens avfallsbilar kér idag in

och véander vid Wahlbergsgatan. Hamtning av avfall fran den nya byggnaden kan ske fran

Wahlbergsgatan.

Geotekniska atgarder

Stabiliteten ar ur geoteknisk synvinkel tillfredstallande for befintliga férhallanden samt
for framtida forhallande med en utbredd last av 30 kPa. Markférandringar pa £0,5 m
beddms vara mojlig ur stabilitetssynpunkt.

Vid byggnation kan eventuella undermarkkonstruktioner, till exempel byggnad med
kéllare, ur stabilitetsskél krava temporara stodkonstruktioner. Om detta blir aktuellt sa
skall lokal- och totalstabilitet kontrolleras s att stabiliteten i omradet &r tillfredstallande.

Grundlaggning

Grundldggning av planerat bostadshus rekommenderas preliminart behdva grundlaggas
ned till berg via en kombination av palar, plintar (alternativt borrade palar) samt
grundlaggning pa packad sprangbotten/friktionsjord. Enligt utforda undersokningar
beddms djupet till berg i 1aget for planerad byggnation variera mellan ca 2-5 m under
befintlig markyta. Detta motsvarar nivaer fran som lagst ca +46 i soder till som hogst ca
+50 i Oster/nordost. Dessa nivaer ar dock osakra eftersom djupet till berg under den
befintliga byggnaden &r okéant. Bergschakt kan bli aktuellt i 6stra/norddstra delen av
omradet for planerad byggnation.

Orienteringen pa berggrundens gnejsighet beddms vara gynnsam for stabiliteten i
schaktvéggar langs byggnadens 6stra/norddstra del. For eventuella schaktvaggar som
éverskrider 2 m i hojd rekommenderas dock en maximal lutning pa 5:1. Efter
bergrensning schaktvaggar avgor bergsakkunnig om det kvarstar behov av
forstarkningsinsatser.
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Maximalt tillatet grundtryck for bergmassan bedéms till 4 MPa. Eventuellt kan zoner
med nedsatt bergkvalitet férekomma dar maximalt tillatet grundtryck kan underskrida
denna niva. Hogre varde kan eventuellt tillatas efter kontroll av bergsakkunnig.

Eventuell dvre 16s jord (tex mulljord) bér schaktas bort och ersattas med fastare, val
packad friktionsjord eller krossmaterial. Detta &r extra viktigt for delar av byggnaden som
ska grundlaggas direkt pa berg (dvs inte pa palar, plintar).

Jorden kan stallvis vara svarschaktad da den utgors av jord med moréankaraktar (block och
sten).

Jordlagren innehaller silt varpa risk for tjallyftning aven skall beaktas. Ytvatten skall
avledas fran schaktbotten for att undvika uppluckring.

Kontrollatgarder

I samband med schakt- och grundlaggningsarbeten rekommenderas det att ett
kontrollprogram upprattas med avseende pa omgivningspaverkan. Regelbundna
kontrollmétningar av rorelser skall utféras med hansyn till angransande byggnader,
anlaggningar, mark, gator, ledningar mm.

Utover ovanstaende kontrollprogram med avseende pa markrorelser bor aven en
riskanalys tas fram med avseende pa vibrationer i samband med sprangning, palning mm.
Riskanalysen ska &ven omfatta besiktning av nérliggande befintliga byggnader och
anlaggningar.

Markmiljo
Sanering beddms inte vara nddvandigt.

Om fororenade jordmassor patraffas i samband med eventuell framtida entreprenad skall
markarbetena inom det aktuella delomradet avbrytas och miljokonsult tillkallas for
kompletterande provtagning.

Buller

Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § Plan- och bygglagen 2010:900 och
sammanfattas i avsnittet Planeringsforutsattningar. Planbestammelser om bullernivaer
foreslas och som syftar till att sakerstalla att gallande riktvarden for buller klaras, se
plankarta och Motiv till detaljplanens reglering.

Luft

Enligt miljoforvaltningens 6versiktliga berékningar av kvavedioxidhalterna underskrider
de miljokvalitetsnormernas gransvarden. Inga ytterligare utredningar eller atgarder
beh6ver genomforas.

Kompensation for ekosystemtjanster

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
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undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte &r mojligt ska
kompensation anvandas for att aterskapa vardet i ndromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat vérde.

En sammantagen bedémning och forslag pd kompensationsatgarder har gjorts
tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Planen kommer att medfora ett behov av kompensationsatgarder for forlorade
ekosystemtjanster, sasom paverkan pa Estetik, landskap, Blomning, Promenad,
Pollinering och Lokalklimat. Den yta som idag &r planlagd som allmén plats park och
som foreslas inga som kvartersmark ar en del av valanvént och uppskattat gronstrak for
de boende i ndromradet. Byggnadens placering kommer att ha en negativ paverkan pa
gronstraket bade ytmassigt och upplevelsemassigt. Hur de varden som kommer att ga
forlorade till foljd av planen ska kompenseras for behdver studeras inom fortsatt
planarbete.

Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanen innebar inte nagra investeringskostnader for kommunen eller for
kommunala bolag.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av mark.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Fastighetsagaren far utgifter for samtliga atgarder inom kvartersmarken, utgifter for
lantméteriforrattning/fastighetsbildning, bygglov, anslutningsavgifter for el, tele och
vatten- och avlopp med mera.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Da planomradet framforallt utgors av en privat fastighet (Bagaregarden 32:12) sa ar
konsekvenserna for exploatdren och fastighetsagaren de samma. Det finns inga évriga
fastighetségare som far kostnader vid genomforandet av detaljplanen.

Detaljplanen innebér inte nagra kostnader for kommunen eller kommunala bolag.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allman plats, fastighetshildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.
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Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och JM, AB angaende genomfcrandet av planen. Genom
exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar inom
avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen
och att i forekommande fall stélla en ekonomisk sakerhet i samband med avtalets
tecknande. Exploateringsavtalet medfér bland annat att planens genomforande sakerstélls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. For exploatdren innebar
exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggdrs och att
exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Avtal om fastighetsreglering kommer att uppréttas mellan kommunen och JM AB.

Andra genomfdrandeavtal

Avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetsagare

Auvtal skall tecknas mellan kommunen och dgaren till fastigheten Bagaregarden 32:12
gallande mobilitets- och parkeringsatgarder. For att parkeringstall 0 ska kunna tillampas
kravs att mobilitetsavtal tecknas fore det att detaljplanen antas.

Markanvisning

Markanvisning ar inte aktuellt.

Befintliga avtal som berors

Inga befintliga avtal berors.

Tidplan
Samrad andra kvartalet 2024
Granskning tredje kvartalet 2024

Antagande forsta kvartalet 2025

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Markdverforingar mellan fastigheter eller bildande av nya fastigheter innebdr prévning
enligt fastighetsbildningslagen.

Upplysningar
For att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter Gver

markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allmant dag- och
spillvattensystem
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Planeringsunderlag

Foéljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nar planprocessen ar avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Bullerutredning Efterklang 556185-2103, 2023--12-07, bestélld av fastighetsagare JM.

Geoteknisk PM, underlag for detaljplan, Geos, AB, 2024-01-23 organisationsnummer
559208-9147. Bestélld av fastighetsédgaren JM

Markteknisk undersdkningsrapport, geoteknik (MUR/Geo).Geos, AB 2024-01-15
organisationsnummer 559208-9147. Bestalld av fastighetsdgaren JM

Mobilitets- och parkeringsutredning for detaljplan for bostader vid Moréngatan,
JM AB, 2024-03-15, organisationsnummer 556045-210. Bestalld av fastighetsagaren JM

Planprogramskiss, Arkitekturkompaniet AB, 2024-02-02 organisationsnummer 556484-
2838. Bestalld av fastighetsagaren JM

PM Dagvatten och skyfall, Kretslopp och vatten, 2023-12-19. Bestélld av
Stadsbyggnadsférvaltningen

Solstudie, Arkitekturkompaniet, AB, 2023-11-16 organisationsnummer 556484-2838.
Bestalld av fastighetsagaren JM

Undersokning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen 2024-01-15

VSC-analys, Arkitekturkompaniet, AB, 2023-11-16 organisationsnummer 556484-2838.
Bestélld av fastighetsagaren JM

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning avseende fastigheten Bagaregarden
32:12, 2024-01-31 DEKA Enviro AB organisationsnummer 559169-4368. Bestélld av
fastighetsagaren JM

For Stadsbyggnadsférvaltningen

Arvid Torngvist
Enhetschef detaljplan Centrum Ost

Emily Eidevag
Planarkitekt
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