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Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade 2021-09-16 § 25 om en ny princip for
internhyresséttning av samtliga verksamhetslokaler i lokalndmndens
bestand. Hela lokalndgmndens bestand har fran och med 2023 6verforts till
stadsfastighetsndmnden. Principen for hyresséttning ar
sjalvkostnadsprincipen dar kostnader for avskrivning, rénta, drift och
underhall samt forvaltningsovergripande kostnader ska fordelas per
hyresobjekt och belasta respektive hyresgast.

Lokalhyran i detta underlag ar beraknad utifran projektets nuvarande
antaganden och kan komma att férandras under projektets gang. Det ar som
hyran trader i kraft kommer den att justeras efter verklig kostnad, gallande
kommuninternranta samt efter arets planerade kostnader for att drifta och
underhalla den verksamhetstyp lokalen tillhér. Den berdknade hyran i detta
underlag &r darmed preliminar.

Sammanfattning av forstudiens ekonomiska konsekvenser
1. Preliminar arshyra for lokalerna: 4 802 tkr
2. Preliminéra projekteringskostnader: 4 058 tkr

1. Arshyra for lokalerna
Den preliminéra lokalkostnaden for det aktuella uppdraget har berdknats
utifran:

- Kapitalkostnader (avskrivningar och rantekostnader) beraknade
utifrn den beslutade investeringsbudgeten (produktionskostnaden)

- Drift- och underhallskostnader beraknade utifran aktuella nyckeltal
per verksamhetsomrade fordelat pa aktuell bruksarea.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal
berdkningsantaganden i ovan lokalkostnadskalkyl som kan férdndras och
darmed paverka den slutliga kostnaden:

- Drift- och underhallskostnaden ar beraknade med aktuella nyckeltal som
arligen raknas upp utifran index.



- Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan an beslutad budget.
- Den slutliga ytan kan bli en annan dn vad som ursprungligen planerats.
- Den antagna komponentférdelningen kan bli en annan an vad som
ursprungligen antagits som paverkar kapitalkostnaderna.

Preliminar arshyra for lokalerna

Om den bestallande namnden viljer att lamna lokalerna innan tillgangarna

ar avskrivna erlaggs aterstaende restvarde till stadsfastigheter. Utifran ovan
bedéms den preliminara arshyran for det aktuella uppdraget uppga till 4802
tkr.

4. Projekteringskostnader
Stadsfastighetsforvaltningen redovisar per idag nedan upparbetade
kostnader:

Externa kostnader, t.ex. konsulter: 3 507 030 kr
Interna kostnader, arbetad tid i projekt: 551 326 kr

Om den bestallande ndmnden avbryter, forandrar forutsattningarna eller inte
behandlar forstudien inom sex manader efter mottagen forstudierapport,
kommer de upparbetade kostnaderna faktureras. Upparbetade
forstudiekostnader uppgar till totalt 4 058 tkr.

Observera att dven tillkommande poster som upparbetats mellan detta
dokuments uppréttande och beslut kommer att faktureras bestallande
namnd.
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