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Reviderat yttrande efter fardig projektering
avseende nybyggnad av forskola Bielkegatan

Enlig uppdragsbestallning daterat 2018-01-25 har stadsfastighets-
forvaltningen (davarande LF) genomfort en forstudie avseende
nybyggnation av en forskola med fyra avdelningar och tillagningskok pa
Bielkegatan. Forskolendmnden beslutade 2020-11-25 (8 218 N608-2537/20)
att genomfora projektet och att acceptera den preliminéra hyreskostnaden
om ca 2 771 tkr per ar.

Efter forstudiens fardigstéallande och fram till fardig projektering har det
identifierats ett flertal kostnadsdrivande faktorer och tillkommande behov
som lett till ekonomiska férandringar fran det ursprungliga
beslutsunderlaget.

e byggindex har 6kat 21%

e byggnaden projekteras i tre vaningar istallet for 2
¢ tillkommande vandplats

e omprojekteringskostnader

Investeringskalkylen for projektet vid forstudiebeslutet beraknades till 48
Mkr, nu efter projektering berdknas projektkostnaden till ca 65 Mkr.

Forskoleforvaltningen behdver ta stéllning till den 6kade hyresnivan fran
2 771 tkr (2020 ars hyresniva) till 4 802 tkr (2023 ars hyresniva)

Hyreskonsekvenser
Den preliminara arshyran for lokalerna ar beraknad till 4 802 tkr.

Lokalhyran i detta underlag &r beraknad utifran projektets nuvarande
antaganden och kan komma att forandras under projektets gang. Det ar som
hyran trader i kraft kommer den att justeras efter verklig kostnad, gallande
kommuninternranta samt efter arets planerade kostnader for att drifta och
underhalla den verksamhetstyp lokalen tillhor. Den berdknade hyran i detta
underlag ar darmed preliminar.
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Den preliminéra lokalkostnaden for det aktuella uppdraget har berdknats
utifran:

- Kapitalkostnader (avskrivningar och rantekostnader) berdknade
utifran den beslutade investeringsbudgeten (produktionskostnaden)

- Drift- och underhallskostnader beraknade utifran aktuella nyckeltal
per verksamhetsomrade fordelat pa aktuell bruksarea.

Stadsfastighetsforvaltningen vill understryka att det finns ett antal
berdkningsantaganden i ovan lokalkostnadskalkyl som kan férandras och
darmed paverka den slutliga kostnaden:

- Drift- och underhallskostnaden ar berédknade med aktuella nyckeltal
som arligen raknas upp utifran index.

- Den slutliga produktionskostnaden kan bli en annan an beslutad
budget.

- Den slutliga ytan kan bli en annan an vad som ursprungligen
planerats.

- Den antagna komponentfordelningen kan bli en annan &n vad som
ursprungligen antagits som paverkar kapitalkostnaderna.

Fakturering

Om férskolenamnden inte genomfor projektet kommer
stadsfastighetsforvaltningen att fakturera nedlagda kostnader avseende
forstudien. Upparbetade kostnader beréknas i dagslaget till ca 4 058 tkr.

Forskolenamndens beslut distribueras till:
Stadsfastighetsforvaltningen
Stadsledningskontoret

Beslutanderatt enligt: KF handling 2017 nr. 39
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