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Aterrapportering av uppdrag Oppna férskolan
Stuxis

Forslag till beslut
1. Stadsfastighetsndmnden forklarar uppdraget rorande fordldraféreningen i
Stuxbergsparken som fullgjort.
2. Stadsfastighetsndmnden godkénner att fortsatt kartlaggning av stadens parkstugor
sker enligt aktivitet i verksamhetsplan 2024 och att detta avrapporteras till
ndmnden i februari 2025.

Sammanfattning

Stadsfastighetsforvaltningen har fatt i uppdrag av stadsfastighetsndmnden att titta pa
16sningar for fordldrafdreningen i Stuxbergsparken samt utreda liknande upplatelser inom
staden. Bakgrunden for detta uppdrag &r forskoleforvaltningens uppsigning av benefik
upplatelse med fordldraforeningen i Stuxbergsparken.

Stadsfastighetsforvaltningen har initierat samarbete med forskoleforvaltningen och
stadsmiljoforvaltningen samt utrett mojlighet till fortsatt upplatelse direkt till
fordldraforeningen i Stuxbergsparken. Forvaltningen bedomer att inget av alternativen &r
lampliga att genomfora.

Sammanstéllning av liknande upplételser av parkstugor 4r pabdrjad och kommer fortlopa
under 2024.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Efter jamforelse med liknande objekt i ndromradet skulle en marknadshyra for en
forskolelokal ligga pa ca 1 300 kr/kvm vilket skulle generera en arshyra pa ca 110 000 kr
totalt.

Fordldraforeningen i Stuxbergsparken ér tillfrdgade om vilken arshyra de har mojlighet
att betala. Foreningen har besvarat att de inte har mdjlighet att ange det.

Ar 2024 uppgér sjilvkostnadshyran for parkstugan till cirka 140 000 kronor. Det finns
atgérder enligt underhéllsplan som kommer behdva utforas om byggnaderna ska behallas.
Det kan dven komma att krdvas investeringar for att sdkerstélla att lokalen &r
andamalsenlig som lokal for 6ppen forskola. Efter avstimning med
stadsbyggnadsforvaltningen krdvs dven vidare utredning for att sdkerstdlla om
verksamheten ryms inom befintligt bygglov.

Om lokalen skulle hyras ut mot en marknadsméssig hyra skulle kostnaderna overstiga
intdkterna for objektet.
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Om det i stéllet skulle bli aktuellt att riva parkstugan kommer forskoleforvaltningen att
debiteras kostnaden och forskoleforvaltningen har mojlighet att ansdka om
kommuncentrala medel for detta. Vid en rivning av objektet efter en extern uthyrning
kommer rivningskostnaden i stéllet att belasta stadsfastighetsforvaltningen som inte har
mojlighet att soka kommuncentrala medel for rivning.

Bedomning ur ekologisk dimension

Stadsmiljoforvaltningen har i uppdrag att forvalta och skota Stuxbergsparken. Om
stadsmiljoforvaltningen forhyr parkstugan kan deras skotselarbete underléttas. Om
stadsmiljoforvaltningen beslutar att inte forhyra parkstugan kommer tidigare beslut i
kommunfullmiktige kring parkstugor att fljas, vilket innebér att parkstugan rivs och
marken aterstills till parkmark. Bada alternativen innebéra att den biologiska mangfalden
i staden kan oka.

Beddmning ur social dimension

Uppsédgningen av den benefika upplatelsen péverkar fradmst barn med dess
vardnadshavare som dr medlemmar i fordldraféreningen i Stuxbergsparken.
Forskoleforvaltningen driver en dppen forskola pé fem minuters promenadavsténd fran
Stuxbergsparken. Den kommunala 6ppna forskola erbjuds kostnadsfritt och ger alla barn
och foraldrar i omradet samma mojligheter att delta i de aktiviteter som erbjuds.

Forskoleforvaltningen avbojer samverkan med fordldraféreningen dé det inte ligger inom
forvaltningens uppdrag. De vilkomnar barn och vardnadshavare till den 6ppna forskolan
Familjecentralen Draken pa Glasmistaregatan som nimns ovan.

Stadsmiljoforvaltningen ar kontaktade avseende samverkan men har avbojt att svarat.
Bilagor

1. Tjénsteutlatande, diarienummer 0807/10

2. Protokoll kommunfullméktige 2014-02-06, § 11

3. Protokollsutdrag stadsfastighetsnimnden 2023-10-26, § 173
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Arendet

Stadsfastighetsforvaltningen har fétt i uppdrag av stadsfastighetsndmnden att titta pa
losningar for fordldraforeningen i Stuxbergsparken samt utreda liknande kontrakt.
Bakgrunden till detta uppdrag ar forskoleforvaltningens uppsagning av benefik upplatelse
med fordldraforeningen i Stuxbergsparken.

Beskrivning av arendet

Parkstugor dr beldgna inom allméin platsmark och utgor ett tillbehor till parken.
Kommunfullméktige beslutade 2014-02-06 §11 Dnr 0807/10 om forslag betrdffande
struktur for stadens fastighetsforvaltning. Enligt tjansteutlatande fran 2013-08-18,
diarienummer 0807/10, som lag till grund for beslutet ska de byggnader som uppforts
som parkstugor inte upplatas mot hyresavtal eller hyresliknande forhallande till externa
hyresgéster. Om parkstugorna inte behdvs for parkens drift ska de rivas.

Parkstugan som ar beldgen i Stuxbergsparken 4gs av staden och forvaltas av
stadsfastighetsforvaltningen. Nyttjanderdttshavare ar forskoleforvaltningen som tog 6ver
byggnaden vid stadens omorganisation arsskiftet 2020/2021 fran fore detta
stadsdelsforvaltningen centrum. Stadsdelsforvaltningen centrum hade sedan tidigt 2000-
tal upplatit lokalen till fordldraféreningen i Stuxbergsparken, vilket forskoleforvaltningen
sedermera har drvt efter ovan nimnda omorganisation. Stadsfastighetsforvaltningen har
saledes inget avtalsforhallande med fordldraféreningen i Stuxbergsparken.

Foréldraforeningen i Stuxbergsparken nyttjar parkstugan benefikt, det vill sdga utan att
erligga vederlag for nyttjandet. Vid den typen av upplatelser har man som
nyttjanderattshavare vid en uppsiagning for avflyttning inte rétt till vare sig skadestand
eller ersattningslokal, da ett vederlagsfritt nyttjande inte omfattas av reglerna om indirekt
besittningsskydd enligt 12 kap. jordabalken ("hyreslagen™). Forskoleforvaltningen har
sagt upp fordldraforeningen och iakttagit 12 ménaders uppségningstid, vilket &r skilig
uppsdgningstid. Detta ger foreningen forutsittningar att hitta nya lokaler for sin
verksambhet eller titta p alternativa l6sningar.

Vid uppségningstillfallet i september 2023 deltog representanter fran savil
stadsfastighetsforvaltningen som forskoleforvaltningen. Detta for att pa ett sa bra sitt som
mojligt kunna besvara foreningens fragor och funderingar, samt skapa en dialog om
varfor uppsidgningen behdver ske. Uppsédgningen foregick saledes av en dialog med
foreningen dér situationen forklarades. Under motet erbjods foreningen dven en
omfattande sammanstéllning éver hyresvardar i Géteborg som de kan kontakta for att
hitta en ny lokal &t sin verksamhet. Foreningen avbdjde mottagandet av sddan
sammanstillning.

I &rets verksamhetsplanering har forvaltarenheterna péborjat en aktivitet avseende
kartlaggning av stadens parkstugor. Fortsatt arbete kommer att ske och malséttningen ar
en fardigstilld kartldggning under 2024. Inom forvaltarenhet forskola har sedan tidigare
fyra parkstugor identifierats. Stuxbergsgatan 3 som ar uppsagd av forskoleforvaltningen,
Kvadrantgatan 7 ar tomstalld, Lillekédrr Norra och Lillekdrr Sodra 102 nyttjas av
forskoleforvaltningen.
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Forvaltningens bedomning

Forvaltningens bedomning r att det inte &r ldmpligt att uppléta parkstugan i
Stuxbergsparken till férdldraféreningen. Det finns 1 dagsléget inte heller en 16sning
genom samverkan med forskoleforvaltningen eller stadsmiljoforvaltningen.

Stadsfastighetsforvaltningen gor bedomning att tidigare beslut i kommunfullméktige som

ror parkstugor behdver foljas i den fortsatta hanteringen av parkstugan i Stuxbergsparken.

Forvaltarenhet forskola har kartlagt liknande upplételser inom sitt bestdnd och utreder nu
korrekt anvandning enligt géllande rutin. Kartliggning av hela forvaltningens bestand av
parkstugor pagar enligt aktivitet i verksamhetsplan 2024.

Lars Mauritzson Martin Blixt

Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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o Goteborgs Stad

Kommunfullmadktige

Handling 2013 nr 208

Forslag betraffande struktur for stadens fastighetsforvaltning

Till Goteborgs kommunfullméktige

Kommunstyrelsens forslag
Stadsledningskontorets forslag till beslut av kommunstyrelsen for egen del har bifallits.

Kommunstyrelsen tillstyrker stadsledningskontorets forslag i tjansteutlatande den 18
februari 2013, reviderat den 28 oktober 2013 samt tillaggsyrkande fran MP, S och V
den 4 december 2013 och foreslar att kommunfullméktige beslutar:

1. Principer och struktur for stadens fastighetsforvaltning faststélls i
enlighet med vad som framgar av stadsledningskontorets
tjansteutlatande.

2. Berdrda forvaltningar och bolag far i uppdrag att genomféra
lokalforandringar i enlighet med de principer och den struktur som
framgar av stadsledningskontorets tjansteutlatande.

3. Kommunstyrelsen far i uppdrag att i samverkan med berorda
forvaltningar genomfdra en éversyn av principer for forvaltning av
stadens obebyggda fastigheter, samt redovisa forslag till nya principer
i enlighet med vad som framgar av tillaggsyrkandet fran MP, S och V
den 4 december 2013 fore juli 2014.

Vid behandlingen av drendet i kommunstyrelsen antecknade representanterna fran S,
MP och V som yttrande en skrivelse fran den 4 december 2013.

Representanterna fran FP, M och KD antecknade som yttrande en skrivelse fran den 4
december 2013.

Goteborg den 4 december 2013
Goteborgs kommunstyrelse

Anneli Hulthén
Christina Hofmann
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Dnr 0807/10
Tillaggsyrkande MP, S, V 2013-12-04
Kommunstyrelsen i Goteborgs Stad

Arende 2.1.7

Forslag betriffande struktur f6r stadens fastighetsférvaltning

Vi stéller oss bakom tjansteutldtandet. | enlighet med detta anser vi att hemstéllan fran
lokalndmnden avslas med den motivering som lamnas i tjansteutl atandet.

Vad gdller fastighetsndmndens forslag att det gors en Gversyn av principen for stadens
forvaltning av obebyggda fastigheter, dvs. mark, sa anser vi att detta & angel aget. Stadens
prioriterade ma om bl.a. klimatpaverkan, biologisk mangfald och ekologisk
matproduktion hanger intimt samman med hur stadens obebyggda mark anvénds och
skéts. Mark kan @ven med fordel anvandas for tillfalliga bostadsandamal . En dversyn av
principernafor forvaltning av stadens obebyggda fastigheter kan bidratill att nyttjandet av
obebyggd mark tydligare &n idag 6kar maluppfyllelsen av stadens prioriterade mal. Vi
anser darfor att stadsledningskontoret med dennainriktning far i uppdrag att géra en
Oversyn av principernafoér forvaltning av stadens obebyggda fastigheter.

Fordag till bedut i kommunstyrelsen och kommunfullmaktige

Att ge stadsledningskontoret i uppdrag att i samverkan med berdrda forvaltningar genomfor
en Oversyn av principer for forvaltning av stadens obebyggda fastigheter, samt att

stadsl edningskontoret ska redovisa férslag till nya principer i enlighet med denna skrivning
forejuli 2014.



Yttrande S, MP, V
Kommunstyrelsen
Arende 2:7
2013-12-04

Forslag betriffande struktur f6r stadens fastighetsférvaltning

Vi noterar att det 1 tjansteutlatandet 6ver en sadan viktig strategisk fraga som den framtida
strukturen for stadens fastighetsforvaltning saknas redovisningar av drendet ur bade
barnperspektiv savil som mangfaldsperspektiv. Vi finner det anmirkningsvirt att
stadsledningskontoret verkar anse att strukturen for forvaltandet av stadens fastighetsbestind inte
har biring pa dessa perspektiv, trots att en dynamisk och vilfungerande fastighetstorvaltning 1
allra hogsta grad torde ha inverkan pa barns vilméaende och pa méangfalden av manniskor med
olika bakgrund som tar del i verksamheter som sker i eller i anslutning till stadens fastigheter.



Yttrande FP, M, KD
Arende 2.1.7
Kommunstyrelsen 2013-12-04

Forslag betraffande struktur for stadens fastighetsférvaltning

L okalnamnden framfér i remissomgangen att man vill se l&ngsiktig behovsanalys och
byggprocess hanterad i en och samma férvaltning och vilka konsekvenser en sadan forandring kan
fa

| tjansteutl dtandet gar att utlasa att |okal sekretariatets roll &r att vara strategisk
planeringsfunktion, medan lokalnamnden ska vara mer av en utforare med fokus pa
projektledning och genomfdrande.

Né&r sammansl agningen skedde mellan LFF och MedicHus sa foreslogs att dven ytterligare
delar fran Lokal sekretariatet skulle 6verforas till Lokaforvaltningen. Det &r viktigt att det blir
en tydlighet gallande ”vem som gor vad” i gransdragningen mellan Lokal sekretariatet och
Lokalforvaltningen.
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Specialiststaben
Utféardat 2013-02-18 Lokalsekretariatet
2013-10-28 Bjorn Johansson, Frank Lund
Diarienummer 0807/10 Telefon 031 368 0234, 031 368 0178
Repronummer 295/13 E-post: bjorn.johansson@stadshuset.goteborg.se

frank.lund@stadshuset.goteborg.se

Forslag betraffande struktur for stadensfastighetsforvaltning

Fordlag till beslut
I kommunstyrelsen och kommunfullmaktige

1. Principer och struktur for stadens fastighetsforvaltning faststélls i enlighet med
vad som framgar av detta tjansteutlatande.

2. Berorda forvaltningar och bolag far i uppdrag att genomféra lokalférandringar i
enlighet med de principer och den struktur som framgar av detta
tjansteutlatande.

I kommunstyrelsen

3. Stadsledningskontoret far i uppdrag att fortlopande redovisa genomforandet av
uppdraget enligt punkten 2 ovan, i den ordinarie uppféljningsprocessen.

4. Uppdraget till stadsledningskontoret “att genomfora en dversyn av 6vriga
forvaltningar och kommunala bolag som ansvarar for fastighetsforvaltning”
forklaras fullgjort.

Sammanfattning

Stadsledningskontoret redovisar i detta tjansteutlatande ett forslag till principer och
struktur for stadens fastighetsforvaltning. Forslaget beror i huvudsak ndmndsektorn och
endast nagra enstaka av stadens bolag. Forslaget har varit remitterat till antal namnder
och HIGAB. En sammanfattning av yttrandena redovisas i bilaga 2.

Med utgangspunkt fran GKH1990:310, ”...principer och organisatorisk struktur for
hantering av kommunens fastigheter m m” féreslar stadsledningskontoret en aktivare
utvardering av stadens lokalbehov och innehav. | forslaget far lokalsekretariatet och
fastighetsnamnden/-forvaltningen huvudansvaret for en sadan lopande vardering.

Fastighetsforvaltning inom namndsektorn foreslas i huvudsak koncentreras till
lokalndmnden, fastighetsnamnden och idrotts och foreningsndmnden. | syfte att
tydliggora inriktningen for respektive fastighetsforvaltares innehav foreslas en struktur
for de berérda namndernas ansvar enligt féljande. Fastighetsnamnden far
forvaltningsansvar for byggnader pa markreserven och de som i detta tjansteutlatande
benamns "omstallningsytor”, strategiska ytor for kommande exploatering. Dessutom far
man ansvar for de bostadsavtal som kommunen férfogar 6ver for, i huvudsak, individer
med svarighet att fa lagenhet pa ordinarie bostadsmarknaden. Lokalforvaltningen blir
den som forsorjer och forvaltar de byggnader och lokaler som stadsdelsndmnderna,
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utbildningsndmnden och sociala resursnamnden nyttjar. Idrotts och féreningsndmndens
forvaltningsansvar begréansas i huvudsak till forvaltning av de verksamhetslokaler som
man sjalv nyttjar, t ex idrottsplatser, sport-, is- och simhallar och motionsanléaggningar.

Ekonomiska konsekvenser

De resurser som finns kopplade till de fastigheterna och byggnaderna som far ny
huvudman overfors till den nya huvudmannen. De géller ekonomiska resurser, men kan
ocksa gélla personal.

Ekonomiska konsekvenser och éverforingar mellan berérda namnder och bolag
forutsatts hanteras i ordinarie budgetberedning inklusive kompletterande
budgetunderlag. Stadsledningskontoret foreslar att tiden for genomforandet anpassa
efter att de ekonomiska forutsattningarna klarlagts och sakerstallts

Barnper spektivet
Stadsledningskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Jamstalldhetsper spektivet

Jamstélldhetsperspektivet har vérderats vid beredningen infor forslaget om principer
och hantering av foreningslokaler men bedémts vara neutralt, d v s vare sig positivt eller
negativt for jamstalldhetsperspektivet.

M angfaldsper spektivet
Stadsledningskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

MiljOper spektivet

Miljoperspektivet ar viktigt och har en allt vasentligare roll i savél vid byggnation som
forvaltning av byggnader och lokaler. Att samla byggnader hos ett begransat antal
forvaltare med djupkunskap i ’sina” typer av fastigheter ar ett sétt att framja beaktandet
av miljoperspektivet.

Omvarldsper spektivet

En viss omvarldsbevakning har gjort vid beredningen av uppdraget genom att studera
hur storstdderna Stockholm och Malmd organiserat kommunernas respektive
fastighetsforvaltning.

Expedieringskrets
Efter beslut expedieras &rendet till fastighetsndmnden, idrotts och foreningsnamnden,

lokalndmnden, park och naturndmnden, HIGAB, sociala resursndmnden och samtliga
stadsdelsnamnder.

Bilaga 1: Principskiss for struktur av stadens fastighetsforvaltning

Bilaga 2: Sammanfattning av remissvar
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Arendet

Med anledning av uppdrag fran kommunstyrelsen, och efter att arendet varit remitterat
till ett antal namnder och bolag, redovisar stadsledningskontoret i detta tjansteutlatande
ett forslag till principer och struktur for stadens fastighetsforvaltning. Forslaget beror i

huvudsak ndmndsektorn och endast i begransad utstrackning stadens bolag.

Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade 2010-05-06 (GKH 2010:77) att sla samman de tva
namnderna lokalforsérjningsnamnden och ndmnden for MedicHus och fr o m 2011-01-
01 etablera en ny namnd, lokalndmnden, med ansvar for de tva tidigare namndernas
verksamhet. Den byggande delen samt férhandlings- och hyresavdelningen av det av
davarande lokalsekretariatet slogs samman med lokalnamnden.

Vid kommunstyrelsens behandling av arendet (2010-04-28, § 286, Dnr 693/09)) gav
man ett uppdrag till davarande stadskansliet enligt féljande:

”Under forutsattning av kommunfullmaktiges godkénnande av stadskansliets forslag,
far stadskansliet i uppdrag att genomfora en 6versyn av évriga forvaltningar och
kommunala bolag som ansvarar for fastighetsforvaltning.”

Ganska tidigt i beredningen av uppdraget valde stadsledningskontoret att fokusera pa
namndsektorn. Inom bolagssektorn finns en relativt tydlig och andamalsenlig struktur
for fastighetsforvaltning medan det inom nd&mndsektorn finns behov av fortydligande
och rationellare hantering. Dessutom pagar en dversyn av hela bolagssektorn. De
namnder som narmast berors ar fastighetsnamnden, lokalnd&mnden, idrotts och
foreningsnamnden och park och naturnamnden. Till del blir en del kommunala bolag
berorda av forslagen i detta tjansteutlatande, men det ar endast betraffande Higab som
detta far nagon storre betydelse.

Arendes beredning

En forsta beredning av kommunstyrelsen uppdrag skedde genom att stadslednings-
kontoret inventerade alla de ndmnder och bolag som bedrev fastighetsférvaltning,
antingen som karnverksamhet eller som stodverksamhet. Stadsledningskontoret
sammankallade darefter ett mote med representanter for dessa varvid det framkom att
behovet av férandringar i huvudsak fanns inom ndmndsektorn.

Under ledning av en styrgrupp med direktérerna for lokalsekretariatet (samman-
kallande), fastighetskontoret, lokalférvaltningen, idrotts och féreningsforvaltningen och
Higab har stadsledningskontoret darefter berett &rendet med hjélp av en arbetsgrupp.

Styrgruppen star bakom de forslag som redovisas i detta tjansteutlatande.

Remiss

I enlighet med beslut i kommunstyrelsen 2013-05-08 har arendet varit remitterat till
byggnadsndmnden, fastighetsndmnden, idrotts och féreningsndmnden, lokalndmnden,
park och naturndmnden, HIGAB, sociala resursnamnden samt stadsdelsndmnderna
Angered, Majorna/Linne, Véstra Géteborg och Lundby med begaran om yttrande. En
sammanfattning av yttrandena redovisas i bilaga 2 till detta tjansteutlatande. De
fullstandiga utlatandena finns tillgangliga hos stadsledningskontoret.

Samtliga remissinstanser uttrycker sig i huvudsak positivt om forslagen. Nagra punkter
ska dock kommenteras i syfte att skapa tydlighet och vissa korrigeringar.

Fastighetsnamnden foreslar att det gors en Gversyn av principer for stadens forvaltning
av obebyggda fastigheter, d v s mark. Stadsledningskontoret anser detta ga utanfor
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kommunstyrelsens uppdrag till stadsledningskontoret. Finns oklarheter inom detta
omrade bor det i sa fall hanteras genom ett sarskilt uppdrag. Daremot bedomer
stadsledningskontoret att det efter beslut i foreliggande drende kan finnas anlednings till
genomgang och uppdatering av GKH1990:310, ”...principer och organisatorisk struktur
for hantering av kommunens fastigheter m m”.

Véagledande for stadsledningskontoret forslag nar de géller ansvar for BmSS (”bostader
med sérskild service”) har varit fastighetsndmndens ansvar for en lagenhetsbank,
fastighetsagares 6nskan om “en ingang/part” till kommunen och fastighetskontorets
juridiska kompetens betraffande bostadshyresavtal. Detta ar ocksa bakgrunden till
forslaget betraffande de bostader med bostadshyresavtal som sociala resursndmnden
behover for sin verksamhet. Lokaler, exempelvis gemensamhetsutrymmen och kontor,
som finns i anslutning till dessa bostader forhyrs oftast med lokalhyresavtal och ar
darfor lokalndmndens ansvar i enlighet med de principer som foreliggande forslag till
struktur bygger pa. Det ska da tydliggoras att det aldrig kan bli fler &n tva parter som
verksamhetsnamnder ska behova vanda sig till i lokal- och bostadsfragor, lokalnamnden
respektive fastighetsndmnden.

2013-10-23 bordlade kommunstyrelsen yrkande, "Angaende utredningsuppdrag om
stadens stdd till foreningars lokalkostnader”, innebarande att stadsledningskontoret
skulle fa i uppdrag att utreda stadens stod till foreningars lokalkostnader mm.
Stadsledningskontoret foreslar darfor att forslagen betraffande "Foreningslokaler” i
foreliggande tjansteutlatande (se nedan) utgar i avvaktan pa slutligt stallningstagande till
yrkandena.

Slutligen konstaterar stadsledningskontoret att lokalnamnden “hemstéller till
kommunstyrelsen om att ge stadsledningskontoret i uppdrag att utreda hur hela den
langsiktiga behovsanalysen och byggprocessen ska kunna hanteras i en och samma
forvaltning och konsekvenserna darav”. Stadsledningskontoret foreslar att
kommunstyrelsen avstyrker detta forslag. Fore tillkomsten av lokalsekretariatet var det
just fastighetsforvaltande namnder som ocksa hade att hantera langsiktiga behov och
strategiska avgorande. Erfarenheten av strukturen var att det var svart att forena fokus
pa fastighetsforvaltning och service till hyresgasten med behovsbedémningar OM och
VAD som eventuellt ska byggas eller forandras och prioriteras. Som framgar nedan &r
lokalsekretariatets uppgift och fokus tidiga skeden”, en strategisk planeringsfunktion,
som svar for projektstyrning och utvardering av lokaleffektivitet och dess utveckling i
staden. Projektstyrning, lokalsekretariatets uppgift, innebér att sékerstélla att ratt saker
gors. Projektledning, en uppgift som nu avilar lokalnamnden, ar att sékerstélla att de
saker som beslutats ska goras, gors pa ratt satt.

Utgangspunkter

Nar det i detta tjansteutlatande talas om fastigheter ar det fraga om byggnader och
lokaler och inte mark om inte detta sarskilt anges.

I GKH1990:310, ”...principer och organisatorisk struktur for hantering av kommunens
fastigheter m m”, fastslas ett antal utgangspunkter och principer for stadens
fastighetshantering. Bl a anges att:

”Hyresgéasten ska inte vara sin egen hyresvard.” ”Forvaltning av bebyggda
fastigheter/lokaler ska separeras till en sarskild fastighetsenhet, vilken sjalvstandigt och
fristaende fran verksamheten i dvrigt utdvar forvaltandet.”

”Bebyggda fastigheter (byggnader) som kommunen inte behdver for egen verksamhet
eller av andra orsaker inte vill ha full kontroll 6ver bor séljas till marknadsvarde. .......
(Princip enl GKH 310:1990)
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Den forsta punkten dr en anledning till bildandet av lokalforsérjningsnamnden och
namnden for MedicHus (numera lokalndmnden) som svarar for all lokalférsorjning till
stadsdelsnamnderna, utbildningsndmnden och till, i stort sett alla, lokaler till sociala
resursnamnden, de stora ”lokalkonsumenterna” bland stadens ndmnder.

Den andra punkten innebér att det I0pande ska ske en aktiv utvardering av stadens
lokalbehov och innehav. Stadsledningskontorets uppfattning ar att denna vérdering
behover bli aktivare. Huvudansvaret for utvarderingen bor innehas av lokalsekretariatet
och fastighetsnamnden/-férvaltningen enligt féljande:

e LS svarar for bedomningen om lokalen behtvs for kommunens verksamhet; om
nej till.....

e ....FKsom tar stallning:

v’ strategisk (avser marken) och stannar i kommunen
> hyr ut, ev efter upprustning

V' gj strategisk for kommunen
> sdlj
» riv.om byggnaden ej anses bruklig

Ytterligare utgangspunkter for en 6versyn av namndsektorns organisering av
fastighetsforvaltning &r att varna kapital- och formogenhetsvarden, sakerstalla effektiv
fastighetsforvaltning och rimliga nivaer for underhall och hyressattning.

Uppfoljningen av ndmndernas lokalinnehav visar att det finns lokaler som borde byta
organisatorisk tillhdrighet och forvaltare. Lokaler har hamnat hos ndmnder av olika
skal och inte alltid enligt de principer som ska styra enligt beslutet GKH1990:310.

De forandringar av organisatorisk huvudmannaskap och forvaltning som foreslas syftar
till tillampa det som framgar av GKH1990:310. Forandringarna som féreslas kommer
att underléatta ndmndernas forvaltningsansvar.

Det kan hér noteras att stadsledningskontoret avser att géra en dversyn av GKH
1990:310. Det ar dock i huvudsak en fraga om en redaktionell 6versyn for att underlatta
tillgangligheten och forstaelsen och inte att ifragasatta de grundlaggande principerna.

Struktur

Fastighetsndmnden, lokalndmnden och idrotts och férningsndmnden &r de stora och
betydelsefulla fastighetsforvaltarna inom namndsektorn. Ungefarlig storlek pa de
lokalytor som forvaltas framgar nedan:

Fastighetsndmnden 315 000 kvm
Lokalndmnden 2 115000 kvm
Idrotts och foreningsndmnden 110 000 kvm

Med ovanstaende "Utgangspunkter” som grund och i syfte att tydliggdra inriktningen
for respektive fastighetsforvaltares innehav foreslas nedanstaende struktur for de
berérda ndmndernas ansvar. En principskiss for strukturen redovisas i bilaga 1.
N&mnderna kommer i olika utstrackning att verkstélla sitt foérvaltningsansvar i egen regi
respektive genom kop av tjanster.

Fastighetsndmnden

Fastighetsndmnden &r stadens mark och bostadspolitiska ndmnd och stadens

exploateringskontor. Namnden &r ocksa den, mot den externa varlden, juridiska agaren
av stadens mark och lokal-/fastighetsbestand. Det sistndmnda innebar bl a att namnden
ar den som ansvarar for eventuella forvérv eller forséljning av mark och byggnader. En
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central uppgift for namnden &r ocksa att forvalta stadens markreserv.

Stadsledningskontoret foreslar att fasighetsnamndens forvaltningsansvar (lokalytor)
fokuseras till foljande tre omraden:

1. Byggnader/lokalytor pa markreserven

2. "Omstallningsytor”; for staden strategiska ytinnehav m a a kommande
exploatering alternativt ytor till forséljning

3. Bostadsavtal for personer som ej far lagenhet pa ordinarie bostadsmarknaden (se
ocksa nedan "Bostadsavtal”)

Lokalndmnden

Lokalnd&mnden &r stadens stora fastighetsforvaltare. Med beaktande av
lokalsekretariatets roll (se nedan) &r lokalndmnden den som forsorjer och ska tillgodose
stadsdelsnamndernas, utbildningsndmndens och sociala resursndmndens samtliga behov
av lokaler. Det faller sig darfor naturligt att lokalndmndens uppdrag blir att fokusera sin
fastighetsforvaltning till:

1. Forskole- och skollokaler

Lokaler for kultur- och fritidsverksamhet

Aldreomsorgslokaler och -boende

Lokaler och boende till funktionshinderomradet (se ocksa nedan "Bostadsavtal™)
Lokaler och boende till boendeverksamheten (se ocksa nedan ”Bostadsavtal™)

o g~ e

Flertalet administrationslokaler

Som framgar nedan (se rubriken “Parkstugor”) foreslas lokalnamnden dessutom bli
forvaltaransvarig for de s k parkstugor som bl a har park och naturndmnden som
hyresgaster. Forslag om den fortsatta anvandningen av dessa redovisas nedan.

Stadsledningskontoret har varderat om lokalnamnden skulle fa ett forvaltningsansvar for
samtliga namnders forvaltningslokaler, da man redan idag har detta for
stadsdelsnamnderna, utbildningsnamnden och sociala resursnamnden. Det visar sig
dock vara fraga om ett mindre antal och en foérandring bedéms inte resultera i att
effektivitetsvinster uppnas.

Idrotts och foreningshnamnden

Idrotts och foreningsndmnden forvaltar idag det stora flertalet av sina egna
verksamhetslokaler, t ex idrottsplatser, sport-, is- och simhallar. Dessutom &r man
hyresvérd och forvaltare for park och naturnamndens lokaler. Namnden &r ocksa
hyrsvard for ett mindre antal lokaler som hyrs ut till féreningar. Det ar fraga om drygt
10-talet foreningar med skiftande verksamhetsinnehall.

Att ha forvaltningsansvar for sina egna verksamhetslokaler &r ett avsteg fran den princip
som anges i GKH 1990:310; "Hyresgasten ska inte vara sin egen hyresvard” (se ovan).
Idrotts och foreningsndmndens lokaler &r dock i flertalet fall specialanpassade for en
mycket specifik verksamhet. De ar i hog grad redskap for namndens karnverksamhet, de
ar alltmer tekniskt komplicerade och kraver sarskild kompetens for att forvalta och
utveckla. Denna kompetens finns inte hos évriga fastighetsforvaltande ndmnder och det
ar inte heller rationellt eller i évrigt meningsfullt att bygga upp sadan hos nagon annan
nar den redan finns hos idrotts och féreningsnamnden och dess férvaltning.

Stadsledningskontoret foreslar saledes att idrotts och féreningsnamndens
forvaltningsansvar for det egna lokalbestandet kvarstar. Dock bor forvaltningsansvaret
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for park och naturnamndens lokalbestand upphora. Betraffande detta ansvar har
stadsledningskontoret inte funnit nagra synergier med forvaltningen av dessa och
ndmndens egna lokaler.

Arrangemanget med de 10-15 lokaler som idrotts och féreningsndmnden idag hyr ut till
foreningar bor dver tid upphora. (Se vidare nedan under rubriken ”Foéreningslokaler”.)

Med utgangspunkt for ovanstaende kommer idrotts och foreningsnamndens
forvaltaransvar att fokusera pa och omfatta:

1. Idrottsanlaggningar for korttidsupplatelse samt friskvard, i huvudsak
idrottsplatser, sport-, is- och simhallar

Lokalsekretariatet

Lokalsekretariatet har det strategiska planeringsansvaret for stadens lokalforsorjning bl
a genom ett ansvara for framtagning av lokalforsorjningsplan, projektstyrning,
framtagning av underlag till investeringsberedning, lokalbank och hyresmodellen. Det
ar lokalsekretariatet som har ansvaret att utveckla och férse kommunstyrelsen med
underlag som indikerar utvecklingen av stadens lokaleffektivitet och mojliggor for
styrelsen att pa ett dvergripande plan utvéardera och styra mot effektivt lokalutnyttjande.

Alla lokalbehov fran stadens samtliga namnder, savél stadsdelsnamnder som
facknamnder, ska kanaliseras till lokalsekretariatet. Det innebar att ocksa idrotts och
foreningsnamndens lokalbehov alltid ska hanteras i samrad med lokalsekretariatet.
Lokalsekretariatet varderar behovet ur olika aspekter, soker i samrad med den aktuella
namnden alternativa lGsningar, och dokumenterar sina slutsatser i en behovsutredning.
Aven fragan om kommunal investering for att tillgodose lokalbehovet eller extern
forhyrning varderas.

Lokalsekretariatets fokus ska vara i "tidiga skeden”, en strategisk planeringsfunktion,
och utvardering av lokaleffektivitet och dess utveckling i staden. Sekretariatet ska ocksa
sakerstalla att de atgarder som beslutats genomfors inom givna ramar (projektstyrning).

Park och naturndmnden

Som framgar ovan ar idrotts och féreningsnamnden hyresvard och forvaltare for park
och naturnamndens lokaler nagot som stadsledningskontoret foreslar ska upphora. Det
ar ett 50-tal byggnader (ca 40 adresser) varav knappt 15 finns i Tradgardsforeningen
och knappt 10 i Slottsskogen.

Higab har kompetens nar det géller “kulturfastigheter” och forvaltar idag ocksa
byggnader i Tradgardsforeningen. Stadsledningskontoret foreslar darfor att
hyresvardsskapet for de lokaler som park och naturndmnden forhyr i Slottsskogen och
Tradgardsforningen overfors fran idrotts och foreningsnamnden till Higab. Det kan ske
pa olika sétt, t ex genom nyttjanderatt eller kop/forsaljning.

Av aterstaende ca 30 hus avser knappt 20 hus, hus for omkladning och liknande vid
badplatser. Det ar fraga om enklare byggnader utan ndgon avancerad utrustning eller
konstruktion. Park och naturforvaltningen har ansvaret for skotsel av stadens friluftsbad,
vilket innebar ansvar for markskotselarbete. Stadsledningskontoret har varderat fragan
om den personal som svarar for markskotseln ocksa kunde ta pa sig ett skotselansvar for
husen som star pa marken. Efter dialog med park och naturforvaltningen framgar att
man da skulle behdva bygga upp kompetens och skapa resurser som idag inte finns hos
forvaltningen. Detta behov skulle ytterligare accentueras vid byggandet av mer
avancerade anlaggningar som f n planeras. Stadsledningskontorets uppfattning och
forslag &r darfor att forvaltaransvaret for de aktuella husen vid friluftsbaden dvertas av
lokalndmnden dér fastighetskompens redan finns.
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Kretslopp och vattenndmnden

Den nyinréttade kretslopp och vattenndmnden bedriver anldggningsintensiva
verksamheter. Merparten av anldggningar och byggnader som nyttjas utgor resurser for
verksamhetens kérnprocesser; dricksvattenproduktion, dricksvattendistribution och
avloppsavledning/-rening, avfalls- och atervinningshantering. Dessutom forhyr
forvaltningen kontorslokaler for administrativ verksamhet. Total ror det sig om ca 7 500
kvm varav ca 3 800 kvm &r administrationslokaler och av dessa finns ca 3100 kvm pa
Hjallbo Lillgatan 1. Nastan hélften av lokalbestandet ar saledes specialanldggningar och
huvuddelen av aterstoden ar samlad pa Hjallbo Lillgatan 1.

Med hénsyn till att det i sa hog grad ar fraga om specialanlaggningar som ar intimt
kopplade till verksamhetens karnprocesser foreslar stadsledningskontoret att kretslopp
och vattennamnden sjélv far forvaltningsansvar for sina lokaler for den tekniska
forsorjningen. Lokalerna vid Hjallbo Lillgatan forhyrs har av Goteborgslokaler och
underhallsansvaret avilar hyresvarden.

Higab

Av agardirektivet for Higab framgar att bolaget har i uppgift att varda, utveckla och
forvalta de fastigheter som beddms ha ett kulturhistoriskt varde. Ett annat uppdrag ar att
aktivt framja och tillgodose intressen for i huvudsak mindre féretag och organisationer.
Det ar dessa uppgifter som stadsledningskontoret tagit fasta pa vid en bedémning av
hemmahdrighet for fastigheter som inte passar in hos nuvarande namnd om den ovan
redovisade strukturen ska genomforas. Higab bedoms saledes bli mottagare av i
storleksordningen 50 000 kvm om den féreslagna strukturen genomférs och avldmnare
blir framforallt fastighetsnamnden. Ett mindre antal lokaler och markomraden kan

dessutom komma att l&amna Higab. | huvudsak handlar det om lokaler som nyttjas av
stadsdelsnamnder och darfor kommer att éverforas till lokalnamnden.

Bostader

Av GKH 2002:134 (”Atgarder for battre samordning av kommunens insatser pa det
boendesociala omradet”) framgar att fastighetsnamnden ska inrétta en ”lagenhetsbank”
pa liknande satt som géller for lokalsekretariatets lokalbank. I den man lagenheter for
boendesociala andamal fanns hos stadsdelsnamnderna skulle dessa 6verforas till
fastighetsndmnden.

Syftet med en lagenhetsbank &r att kommunen far en samlad bild 6ver de bostadsavtal
som finns tecknade med olika fastighetsagare i staden och att det ger en 6kad mojlighet
att effektivt nyttja dessa resurser vid &ndrade behov. Genom fastighetskontorets
lagenhetshank kan dessutom fastighetsagares 6nskan om att ha “en ingang/part” i
kommunen motas. Fastighetskontorets hyresjuridiska kompetens kan ocksa anvandas i
hdgre utstrackning for hela staden.

I lagenhetsbanken finns idag ca 1 300 lagenheter. 800 avser s k "kommunala kontrakt”,
lagenheter som hyrs ut i andrahand till hyresgéaster for att hyresgasten efter 18 manaders
provotid ska kunna fa forstahandskontraktet. Dessutom handhar fastighetskontoret ca
400 enstaka hyresavtal, s k sdn-avtal, och drygt 100 bostadsréattslagenheter.
Lagenheterna anvands for bostads- och verksamhetsandamal inom social
resursforvaltning och inom stadsdelsndmndernas individ och familjeomsorg,
funktionshinder och &ldreomsorg.

De flesta bostdder med sarskild service (BmSS), bostéder till funktionshindrade, ar
inhyrda med blockhyresavtal/lokalavtal. Dessa forvaltas av lokalforvaltningen liksom
ovriga lokal- och blockhyresavtal. Utvecklingen nar det géller BmSS har lett till fler
inhyrningar med bostadsavtal inom ordinarie bostadsbestand. Detta har medfort att
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stadsdelarna blivit forstahandshyresgast for dessa avtal. For att battre kunna mota
fastighetsagarnas 6nskan om “en ingang” i kommunen och ha den samlade bilden av
kommunens bostadsavtal foreslas att BmSS som ar inhyrda med bostadsavtal Gverfors
fran stadsdelsnamnderna till fastighetsnamnden med administrering pa samma sétt som
for SDN-avtal. Motsvarande lagenheter med blockhyres- och lokalavtal féreslas
forvaltas av lokalndmnden.

Foreningslokaler (se ocksa ovan under rubriken Remisser)

Ett av idrotts och foreningsndmndens karnuppdrag &r att stodja foreningslivet. Stodet
kan grovt sorteras i tre delar; kontant féreningsstod, konsultation och vagledning samt
tillhandahallande av idrottsanlaggningar.

Storsta delen av resurserna till foreningslivet anvands for korttidsupplatelse till
subventionerad taxa av idrottsanlaggningar, sporthallar, fotbollsplaner, isar och
simhallar. Inom ramen for det kontanta foreningsstodet erhaller foreningarna ocksa stod
for egna eller forhyrda lokaler och anlédggningar (lokalbidrag och investeringsbidrag).

Som framgar ovan innebér foreliggande forslag en renodling av idrotts och forenings-
namndens forvaltaransvar sa att namnden fortsatt endast forvaltar fastigheter som
namnden behdver for sitt egentliga uppdrag, d v s idrottsanldggningar som lampar sig
for korttidsupplatelse och friskvardsanlaggningar dppna for allmanheten. Idrotts och
foreningsnamndens roll som hyresvérd for ett antal lokaler som hyrs av enskilda
foreningar foreslas darfor successivt upphora.

Efter dialog med idrotts och foreningsforvaltningen &r det férvaltningens och
stadsledningskontorets uppfattning att idrotts och féreningsndmndens stod till
foreningar och dess behov av egna lokaler ska ske genom lokalbidrag. Med detta bidrag
kan foreningar hyra lamplig lokal pa den “6ppna marknaden”. Det ar saledes med
bidrag och inte lokalytor som idrotts och féreningsnamnden bor stodja féreningslivet
nar det galler deras behov av egna lokaler. Pa sa vis undviks ocksa namndens dubbla
roll av att dels vara hyressattande vérd och samtidigt bidragsgivare.

Med beaktande av kommunstyrelsens bordlaggning 2013-10-23 av yrkanden,

" Angéaende utredningsuppdrag om stadens stod till foreningars lokalkostnader” (se
ovan), foreslar stadsledningskontoret att forslagen under denna rubrik utgar i avvaktan
pa slutligt stallningstagande till yrkandena.

Par kstugor

Lokalforvaltningen forvaltar i dag ett 30-tal anlaggningar sa kallade “parklekstugor”.
Flertalet av dessa anlaggningar uppfordes pa 1960- och 70 talen. Anvandningsomradet
var ett vaderskydd for parklekverksamheten, dit allménheten var valkommen. | samband
med stadsdelsnamndsreformen 1990 fordes parklekverksamheten till
stadsdelsnamnderna och byggnaderna till lokalforsorjningsnamnden fran davarande
fritidsnamnden.

Stadsdelsférvaltningarna har anvént lokalerna till andra verksamheter an bara de som
vander sig till allmanheten och i ett antal fall vidareupplatit lokalerna mot vanliga
hyresavtal till i forsta hand foreningslivet. Lokalforsorjningsforvaltningen hyressatte
och upplat parklekstugorna och har ocksa bidragit till att anpassa lokalerna till annan
verksamhet. Da byggnaderna ligger pa allman platsmark, forutsatts att de kan anvéandas
av allménheten. Annat anvandande &r att betrakta som ”svartbygge”.

For parklekstugorna finns inte en avgréansad fastighet for byggnaden och dess
verksamhet, vilket innebdr att det i de flesta fall inte finns allmén véag fram till
byggnaderna. Nuvarande transporter sker pa gangbanor m m. Att godkanna bygglov for
annan verksamhet strider mot stadsplanen. Planandringar ar i de flesta fall inte mojlig da
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byggnaderna ligger i sammanhéangande parkomraden. Att upplata parklekstugorna mot
hyresavtal till externa organisationer ar darfor felaktigt, da det i juridisk mening inte &r
en lokal utan tillbehor i en park.

De byggnader som uppforts som parklekstugor bor saledes inte upplatas mot hyresavtal
eller hyresliknande forhallande till externa hyresgéaster. Det ar fraga om mycket enkla
hus och det finns i dag inte nagon kommunal verksamhet som ar lamplig att bedriva i
dessa lokaler. Vissa av byggnaderna kan dock efterfragas och anvandas av park och
naturforvaltningen som forrad etc. Lokalndgmnden blir da hyresvard gentemot park och
naturnamnden. For dvriga byggnader foreslas lokalnamnden fa i uppdrag att upprétta en
plan for att avveckla dem i den takt som &r lamplig med tanke pa de verksamheter som
idag finns i byggnaderna.

L okaler for alternativ anvandning

Behov av forandringar uppstar fortlopande i stadens lokalbestand, antingen p g a
forandrad verksamhet i lokalen eller pa lokalernas utformning, och ibland bade och.
Detta kan ge utrymme for alternativ anvandning av lokalerna, ibland pa kort sikt. Detta
galler inte minst betraffande aldreboende och boende for funktionshindrade.
Studentbostader kan ibland vara en alternativ anvandning. Om det &r fraga om kortare
tidsperspektiv bor lokalférvaltningen vara den inom kommunen som da forvaltar
lokalen.

Det ar av bostadssociala skl viktigt att lokaler snabbt kan stéllas om till andra &ndamal
bade kortsiktigt och langsiktigt.

Konsekvenser —forandringar av huvudmannaskap/agar skap

Ett genomforande av de forslag som redovisas i detta tjansteutlatande innebér att
forvaltningsansvaret for ett antal lokaler flyttas mellan de berérda namnderna och nagra
bolag. Det ar fraga om ca 165 lokaler och ca 145 000 kvadratmeter. Forflyttningarna
kan sammanfattas enligt foljande:

NAMND alt BOLAG Kvm, ca
Fastighetsnamnden -46 000

89 800
|Netto o _l___f 43800 _ __ |
Idrotts-och féreningsnadmnden -18 200

100

Netto_ _ _________________]___-18100 __|
Lokalnamnden -83 100

6 100
Netto_ . __________|___-m000___|
Park o Naturnamnden 0
Higab 50 400
Parkeringsbolaget 1 000
SUMMA 0

Principer for prissattning m a a statsstods- och skatteregler

Vid eventuell forséljning och kop av tillgangar, t ex mark och byggnader, mellan
kommun och kommunalt bolag maste fragor kring stadsstodsregler och
skattekonsekvenser beaktas. Nar kommunen saljer till ett kommunalt bolag eller
tvartom bor t ex alltid ett marknadspris som faststallts av oberoende varderingsman
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anvandas. Detta for att undvika diskussioner kring otillatna stadsstod samt eventuella
icke 6nskvérda skattekonsekvenser.

Nér ett kommunalt bolag saljer till kommunen kan eventuella skattekonsekvenser
uppsta da tillgangar flyttas fran en skattebas till en “skattefri” bas. Det innebéar att om
det kommunala bolaget séljer till ett undervarde kommer bolaget att upptaxeras med
mellanskillnaden av forsaljningsvardet och ett beddmt marknadsvarde. | ett enkelt
forfarande bér man kunna utga man fran att taxeringsvardet pa en fastighet brukar
utgdra 75 procent av marknadsvardet. Det far betraktas som en fingervisning om hur
stor skattekonsekvensen blir.

En bedémning och hantering av ovanstaende regelsystem maste komma till stand vid
varje enskild fatighets- och lokal6verlatelse. | GKH 1990:310 finns ocksa rutiner och
riktlinjer angivna som eventuellt kan vara till vagledning.

Fortsatt genomforande

Foreliggande tjansteutlatande ar ett principarende. Efter ett eventuellt beslut i
kommunfullméktige i enlighet med foreliggande forslag vidtar en genomférandefas.
Ansvaret for genomférandet avilar berérda namnder och styrelser men forandringen ska
ske efter samrad med lokalsekretariatet. Overforandet av fastigheter och byggnader
innebar att byta huvudman och dgarforhallande kan komma att forandras. De resurser
som finns kopplade till de berdrda fastigheterna och byggnaderna 6verfors till den nya
huvudmannen. De galler ekonomiska resurser, men kan ocksa galla personal.

Ekonomiska konsekvenser och dverforingar mellan berérda namnder och bolag
forutsatts hanteras i ordinarie budgetberedning inklusive kompletterande
budgetunderlag. Eventuella behov av andra resurséverforingar far hanteras pa samma
satt. Orsak till sddana éverforingar t ex kan vara eftersatt underhall, uppkomna
reavinster och behov av nedskrivningar.

Stadsledningskontoret foreslar att tiden for genomforandet anpassas till att de
ekonomiska forutsattningarna klarlagts och sakerstallts. Stadsledningskontoret avser att
fortlépande redovisa genomforandet till kommunstyrelsen i den ordinarie
uppféljningsprocessen.

Stadsledningskontoret

Bjorn Johansson Frank Lund Claes Johansson
Handlaggare Handl&ggare Direktor
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Bilaga 1

Foreslag till struktur

Lokalférvaltningen Fastighetskontoret loFF
« Forskole- o skollokaler ¢ Byggnader pa markreserven * Bollplaner/idrottsanlaggn
« Aldreomsorgslokaler ¢ ”Omstéllningsytor” , * Sporthallar
e Kultur och fritidsverks strategiska innehav * lIshallar
* Lokt funktionshind. verks. * Bostadsavtal * Simhallar
e Boendeverksamhet * Gym och motionscenter
* Administrationslokaler
e Lokaler; alt anv

”Strategisk lokalplanering — behovsbedémning”
\ \ /

Lokalsekretariatet

e Tradgardsforeningen
¢ Slottsskogen

1
; PoN’s hyrda lokaler i:
1
|
L

@ Goteborgs Stad
Stadsledningskontoret
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Sammanfattning av remissvar

| nedanstaende tabell ssmmanfattas remittenternas svar. De kompletta remissvaren finns
tillgangliga hos stadsledningskontoret.

Bilaga 2

Namnd/Bolag

Bedlut

Kommentar

Byggnadsndmnden

Oversander
férvaltningens
yttrande som sitt
eget

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa
tydligare ansvarsfordelning i staden.

Fastighetsndmnden

Tillstyrker med
kommentar

”Fastighetsndmnden anser att en dversyn av
principer for stadens forvaltning av
obebyggda fastigheter (mark) bor goras for
att ytterligare tydliggora och effektivisera
anvandningen av den resurs som marken
utgor for staden.”

Fastighetskontoret framhaller vikten av att
en mer grundlig och dven i sak genom-
arbetad 6versyn av GKH1990:310, kommer
till stand.

Idrotts och
foreningsnamnden

Tillstyrker

”Principen att stod till féreningars lokal-
behov sker i form av lokalbidrag och/eller
investeringsbidrag bor fortydligas da prin-
cipen ju endast avser foreningars egna
lokaler for den interna féreningsverksam-
heten och inte aktivitetsytor som via kort-
tidsupplatelse kan nyttjas av flera fore-
ningar. Vidare skulle formuleringen lokal-
bidrag och/eller investeringshidrag” kunna
ersattas med “ekonomiskt stod” da de exakta
formerna for detta kan komma att fordndras
over tid.”

Lokalndmnden

Tillstyrker med
yrkande om
ytterligare uppdrag

”Lokalndmnden tillstyrker stadslednings-
kontorets forslag till struktur for stadens
fastighetsforvaltning och 6versander beslutet
till kommunstyrelsen samt hemstaller till
kommunstyrelsen om att ge stadslednings-
kontoret i uppdrag att utreda hur hela den
langsiktiga behovsanalysen och byggpro-
cessen ska kunna hanteras i en och samma
forvaltning och konsekvenserna dérav.”

Park och
naturndmnden

Oversander
férvaltningens
yttrande som sitt
eget

”Den 6kade kontaktytan och administra-
tionen mot tva hyresvardar” (lokalnamnden
och HIGAB) ” kan dock uppvégas av att
fastighetsforvaltningen blir mer
professionell och med storre fokus pa de
sarskilda behov som manga av dessa lokaler
har.”
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”En mer professionell fastighetsforvaltning
framover med fokus pa lokalernas sarskilda
behov kan”... "komma att stédlla 6kade krav
pa underhalls- och upprustningsatgarder,
vilket kan paverka forvaltningens framtida
hyra for”... ”lokaler.”

Oversander
férvaltningens
yttrande som sitt
eget

SDN Angered

”Forvaltningen staller sig positiv till att fas-
tighetsndmnden Gvertar ansvaret for stads-
delens bostadsavtal inom BmSS da lokal-
namnden inte tar nagot ansvar for dessa i
dagslaget. Viktigt &r att det klargérs vem
verksamheten ska kontakta nar nagot beho-
ver atgardas samt vad som galler vid avflytt-
ning/inflyttning/besiktning. Aven ansvars-
fragan for brandlarm och sprinkler, samt
service for dessa, behover tydliggoras.”

Det ar "vanligt att en eller flera lagenheter
inom ett inhyrt BmSS anvénds for
gemenskap och personal. Dessa lagenheter
har ofta ett lokalavtal till skillnad mot sjalva
lagenheterna som har bostadsavtal. Det bor
utredas om dven dessa lagenheter (lokaler)
bor dverga till fastighetsnamnden for att
halla ihop forvaltningen inom respektive
BmSS.”

Onskvart ar att lokalforvaltande namnder
och bolag far ett uppdrag att for
foreningslivet tydliggora sin roll nar det
galler lokalfragor.

Oversander
forvaltningens
yttrande som sitt

SDN Lundby

Anger samma synpunkter som SDN
Angered nar det galler BmSS.

eget

SDN Majorna/Linné | Tillstyrker Nér det galler parkstugor anser namnden att
det &r viktigt att hitta alternativ till de
externa hyresgasterna.

SDN Véstra Goteborg | Tillstyrker Anger liknande synpunkter som SDN
Angered nér det galler BmSS.

Sociala Tillstyrker ”Social resursforvaltning har cirka 1100

resursnamnden lagenheter och rum i olika fastigheter. En

del av fastigheterna ar forhyrda i block, en
del &r insprangda lagenheter och en del av
ldgenheterna finns i fastigheter som ar
byggda for verksamheten.”... ”Forvalt-
ningen hyr &ven lokaler och lagenheter som
ligger pa samma fastighetsadress dar det &r
flera olika &gare till husen som ligger inom
samma fastighet.”... ”Agandeférhallanden
och férvaltning av fastigheterna ar
uppdelade pa flera olika fastighetségare och
forvaltare.”.... ”Det finns anledning att anta
att detta forhallande genererar ineffektivitet
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och onddiga kostnader for staden.”

Forvaltningsdirektoren “har fatt i uppdrag av
Social resursndmnd att utreda forutséattningar
for att en aktér/huvudman &ger och forvaltar
fastigheterna inom verksamhetsomradet
Boende och Socialjour.”

HIGAB Tillstyrker
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o Goteborgs Stad

Kommunfullmadktige

Protokoll (nr 1)
Sammantradesdatum 2014-02-06

§ 11 Dnr 0807/10
Forslag betraffande struktur for stadensfastighetsforvaltning

Handling
2013 nr 208.

Bedlut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Principer och struktur for stadens fastighetsforvaltning faststalls i enlighet med vad
som framgar av stadsledningskontorets tjansteutlatande.

2. Berorda forvaltningar och bolag far i uppdrag att genomfara lokalférandringar i
enlighet med de principer och den struktur som framgar av stadsledningskontorets
tjansteutlatande.

3. Kommunstyrelsen far i uppdrag att i samverkan med berorda forvaltningar
genomfora en dversyn av principer for forvaltning av stadens obebyggda fastigheter,
samt redovisa forslag till nya principer fore juli 2014 i enlighet med vad som
framgar av tillaggsyrkandet fran MP, S och V den 4 december 2013.

Expedieras
Kommunstyrelsen
Fastighetsndmnden

Idrotts- och féreningsnd@mnden
Lokalndmnden

Park- och naturnamnden
HIGAB

Social resursndmnd

Samtliga stadsdelsnamnder
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Goteborgs
Stad

Stadsfastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-10-26

§ 173 Arendenummer SFF-2023-02666

Yrkande fran M, L, KD, D och C angaende Oppna férskolan
Stuxis

Beslut

1. Stadsfastighetsforvaltningen far i uppdrag, i samverkan med vriga beroérda
forvaltningar sdsom framfor allt forskoleforvaltningen, att titta pa 16sningar for
verksamheten Oppna forskolan Stuxis. Forvaltningens ingéng ska vara
pragmatisk och losningsorienterad med barnperspektivet som framsta drivare.

2. Forvaltningen fér i uppdrag, i samverkan med 6vriga berdrda parter som anses
relevanta som t.ex. forskoleforvaltningen, att géra en utredning om hur manga
liknande kontrakt och féreningar som finns i Géteborg.

3. Uppdragen ska aterrapporteras skyndsamt till nimnden.

Handling
1. Yrkande fran M, L, KD, D och C, protokollsbilaga 3
2. Yttrande fran S, V och MP, protokollsbilaga 4

Yrkanden
Mattias Tykesson (M) yrkar bifall till yrkande frén M, L, KD, D och C med dndring av
beslutspunkt 3 att uppdragen ska aterrapporteras skyndsamt till nimnden.

Camilla Widman (S) yrkar avslag pa yrkande fran M, L, KD, D och C.

Propositionsordning
Ordf6rande stéller eget avslagsyrkande mot yrkande frén M, L, KD, D, C och finner att
niamnden beslutar i enlighet med ordférandes avslagsyrkande.

Omrostning begérs.
Omrostning

Stadsfastighetsndimnden godkénner foljande beslutsgéng: Ja-rost for bifall till ordférandes
avslagsyrkande och nej-rost for bifall till yrkande frdn M, L, KD, D och C.

Camilla Widman (S), Zebastian Bjorkqvist (V), Eva-Marianne Skansberg (S) och Maud
Ekman (V) rostar ja.

Mattias Tykesson (M), Erjola Pere Poci (M), Patrik Gustavsson (D), Bo Anderssen (L),
Mikael Karlsson (SD), Jorgen Knudtzon (KD) och Maria Abrahamsson (C) réstar nej.

Med fyra ja-roster och sju nej-roster beslutar stadsfastighetsndmnden enligt yrkande fran
M, L, KD, D och C.
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Stadsfastighetsnamnden

Goteborgs
Stad

Justeringsdag:
2023-10-27

Underskrifter

Sekreterare
Jonathan Olsson

Ordférande
Camilla Widman (S)

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-10-26

Justerande
Mattias Tykesson (M)
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