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Samrad om detaljplan for bostader vid Hembyggarevagen
inom stadsdelen Séavenas

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndamnden

Genomfora samrad om detaljplan for bostader vid Hembyggarevagen inom stadsdelen
Sévenas.

Sammanfattning

Planomradet &r belaget vid Frantorps Folkets Hus i Frantorpsparken, knappt 6 kilometer
oster om Goteborgs centrum. Planomradet omfattar cirka 0,15 hektar och 4gs av
Goteborgs Stad.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for ett gruppboende med bostader med sérskild
service, ett sa kallat BmSS-boende, samtidigt som intranget i befintlig parkmarken blir sa
litet som mojligt. Planforslaget innebar mojlighet att bygga sex lagenheter, totalt 750 m2
BTA fordelade pa tva vaningar, varav den ena ar en suterrangvaning. Byggratt ges dven
for befintlig transformatorstation langst i norr. Trottoaren norr om BmSS breddas.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Forvantad inverkan pa stadens driftskostnader och investeringar
Exploateringsforvaltningen beddémer i detta tidiga skede att detaljplanen har behov av
breddning av befintlig trottoar inom allmén plats gata. | anslutning till planomradet finns
allmén plats i form av park och gata.

Stadsfastighetsforvaltningen &r exploator och ansvarar saledes for utbyggnaden pa
kvartersmarken. Ett kommuninternt markupplatelseavtal ska upprattas mellan
exploateringsndmnden och stadsfastighetsnamnden.

Ekonomisk karaktar pad naromradet och omvarlden
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Forvantad inverkan pa den enskilde invanaren
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Forutsattningar for lokala naringsidkare
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension

Trad som véxer i omradet ar alm, ask, bjork, hagg, 16nn och bok. Flera av traden &r grova
och atminstone ett har halighet vilket gor att de raknas som sarskilt skyddsvarda trad
vilket innebar att samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken med lansstyrelsen kan kravas om
de behdver tas bort.

De l6vtrad som behover tas ner for att kunna uppfdra den planerade bebyggelsen kommer
att kompenseras genom att nya lovtrad planteras i naromradet. Aven den angsliknande
grasytan som tas i ansprak i sodra delen av planomradet kommer att kompenseras, bland
annat genom att néarliggande grasytor stalls om till &ngsmark. Trad som ska sparas
behover skyddas i samband med byggnationen. Nedtagna trad kan om mgjligt och
placeras ut i dvriga delar av parken.

Da kompensationsatgarder ska vidtas bedoms den sammanlagda paverkan pa naturmiljon
bli mycket liten.

Beddmning ur social dimension
Planens paverkan pa omradets sociala varden bedoms vara litet. Planen har utformats for
att paverka bade parkmark och kommunikationsstrak sa lite som majligt.

Enligt den sociala konsekvensanalys som tagits fram far planen framst paverkan lokalt pa
platsen och i dess narmiljo. Pa stadsdelsniva uppmarksammas dock att Frantorps- och
Séavenasbor med behov av sarskild service ges 6kade mojligheter att fa boende i samma
stadsdel som familj och vénner.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har bedémts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. En barnkonsekvensanalys samt en social konsekvensanalys
har utforts inom ramen for detaljplanearbetet.

Tillgangen till ytor for fri lek bedoms vara fortsatt god. Alla funktioner och mojligheter
som finns idag kommer att finnas kvar nar boendet ar uppfort. Eventuella aktiviteter som
forekommer pa den plana yta som tas i ansprak av boendet bedéms kunna utforas till
exempel pa fotbollsplanen.

Vissa barn kan dock bli skrdmda av olika typer av utagerande beteende som de dr ovana
vid vilket kan f& dem att kénna obehag nar de passerar boendet. A andra sidan kan
narboende barn kan fa en 6kad forstaelse for andra manniskors situation och
forutsattningar.
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Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestdammelser, grundkarta och illustrationsritning
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Byggnadsnamndens tidigare fattade beslut

Utredningar
4. Naturvardesbeddémning
5. Bullerutredning
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Arendet

Beslutet innebar att samrad om detaljplan for bostader vid Hembyggarevagen inom
stadsdelen Savenéas kan genomforas. Planforslaget kommer att vara pa samrad i augusti
och september 2023.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet &r belaget vid Frantorps Folkets Hus i Frantorpsparken, knappt 6 kilometer
oster om Goteborgs centrum. Planomradet omfattar cirka 0,15 hektar och 4gs av
Goteborgs Stad.

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora for ett gruppboende med bostédder med sérskild
service, ett sa kallat BmSS-boende, samtidigt som intranget i befintlig parkmarken blir sa
litet som majligt. Planforslaget innebdr mojlighet att bygga sex lagenheter, totalt 750 m2
BTA fordelade pa tva vaningar, varav den ena ar en suterrangvaning. Byggratt ges dven
for befintlig transformatorstation langst i norr. Trottoaren norr om BmSS breddas.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget ar att anpassa byggnaden till terrdngens
lutning och intilliggande parkmark bland annat genom att lata en befintlig hitflyttad ek
nordvast om planomradet fa mojlighet att utvecklas till ett fullvuxet trad utan att komma i
konflikt med bebyggelsen inom planomradet.

Gestaltningsidéerna samt fastighetens avgransning i séder i relation till den kuperade
terrdngen kommer att studeras vidare infor granskning i samarbete med
stadsfastighetsférvaltningen vilken i april 2023 évertog ansvaret for att arbeta fram
ritningsunderlag till planarbetet fran stadsledningskontoret.

Planforslaget dverensstammer med 6versiktsplanens markanvandning. Genom att
planomradet anpassats till terrangforhallanden och befintliga gangstrak, samt att
kompensationsatgarder kravs for de storre l6vtrad som behover tas ned, bedéms
planférslaget dven dverensstamma med 6éversiktsplanen vad galler anpassning till de
naturgivna forutsattningarna och den grona strukturen.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den Gvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska planering och byggnation av nya flerbostadshus halla hog
arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Gallande detaljplaner akt 2-2110 och 2-2264 anger bada park. Genomférandetiden har
gatt ut.

Bakgrund

Fastighetskontoret (numera exploateringsforvaltningen) inkom med en ansdkan om att
uppratta detaljplan for bostader vid Hembyggarevégen. Stadsbyggnadskontoret beslutade
pa delegation 2019-10-30 om positivt planbesked.

Byggnadsndmnden beslutade 2019-12-17 genom godkannande av startplan 2020 att
uppdra at stadshyggnadskontoret att uppratta detaljplan for bostader vid
Hembyggarevagen. Ett forslag till samradshandling har tagits fram.
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Arendets handlaggning

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med standard planférfarande och antas av
kommunfullméktige.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2019-12-17 att godkanna startplan for ar 2020 dar detaljplanen ingar
som Detaljplan for bostader med sérskild service vid
Hembyggarevagen inom stadsdelen Savenas.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddémning

Forvaltningen genomfor en undersokning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljébalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Férvaltningen har
preliminért bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan. Undersokningssamrad med lansstyrelsen samordnas med
plansamradet.

Behovet av ett nytt BmSS i stadsdelen har stéllts mot bevarande av grénytor, skyddsvérda
trad och en kallmurad stédmur samt de narboendes tillganglighet till Frantorpsparken.
Beddmningen har gjorts att intranget i Frantorpsparken blir litet i forhallande till parkens
storlek, men att andelen plan yta paverkas negativt i den i stora delar kuperade parken.
Den foreslagna placeringen tar hansyn till befintliga funktioner i parken och paverkar inte
heller de gang- och cykelstrak som leder genom parken. Sammantaget gérs bedémningen
att konsekvenserna av planforslaget blir acceptabla bade med tanke pa kringboende och
paverkan pa Frantorpsparken.

Planomradet berdrs av Forslag till Géteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden
och Fastighetsnamnden. Forvaltningen bedémer att den forlangning av Krokusgatan som
Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad visar for att binda ihop Krokusgatan med
Hembyggarevagen fortsattningsvis ar mojlig att genomfora. Den nya byggnaden ar
placerad och orienterad sa att gatan kan genomforas norr om fastigheten.

Férvaltningen har bedémt och beaktat barns basta vid framtagande av planen.
Majligheten att ta sig till olika delar av parken sa som lekplats och bollplan paverkas inte
namnvart av det planerade BmSS-boendet. Det trafiktillskott som boendet genererar
bedoms inte vara av den storlek att det paverkar trafiksakerhet for barn pa vag till skola
eller andra aktiviteter.

Planen beddms inte generera ett behov av forskoleplatser eftersom avsikten ar att uppfora
ett boende med sérskild service.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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