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Antagande av andring av del av detaljplan for
enbostadshus vid Nyangsvagen (fastigheten Skintebo
305:17 med flera) inom stadsdelen Askim

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Anta dndring av del av detaljplan for Nydngsvéagen (Skintebo 305:21) inom
stadsdelen Askim i Géteborg, upprattad den 1 september 2023.

Sammanfattning

Byggnadsndmnden beslutade 2020-08-25, §379 att uppdra till stadsbyggnadskontoret att
dndra en del av den géllande detaljplan I1 4151 for fastigheten Skintebo 305:21 samt att
genomfora samréd och granskning av planforslaget.

Avsikten med éndringen av detaljplanen &r att den aktuella fastigheten skall forses med
planbestimmelser som tillgodoser ett lampligt bebyggande av fastigheten och samtidigt
tillvaratar platsens naturvirden léngs Nyédngsvéigen. Planforslaget innebér att det
uppforda enbostadshuset med stodmurar vars bygglov upphévdes av Mark- och
miljodverdomstolen blir planenligt och att bygglov for detta kan beviljas som vinner laga
kraft.

Beddomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet utfors inom férvaltningens budget och innebér inga investeringskostnader for
Goteborgs stad.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Bedomning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrn detta perspektiv.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser med grundkarta
2. Planbeskrivning
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Ovriga handlingar
3. Granskningsutlatande med samradsredogorelse
4. Fastighetsforteckning
5. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut i plandrendet

Arendet

Pé fastigheten finns idag ett i det ndrmaste fardigstallt enbostadshus. Bygglovet (BN
2020-000480) ar upphévt da den uppforda byggnationen strider mot géllande detaljplan
(Mark- och miljodverdomstolensdom 2022-05-03 mél nr P 1852-21).
Stadsbyggnadsforvaltningen har pa byggnadsndmndens (numera
Stadsbyggnadsndmnden) uppdrag utformat ett forslag till andring av den géllande
detaljplanen samt genomfort samrad och granskning av planforslaget.
Stadsbyggnadsndmnden foreslés nu att anta dndringen av detaljplanen.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet omfattar fastigheten Skintebo 305:21, Nyédngsvégen 16 i Askim. Avsikten
med dndringen av detaljplanen &r att den aktuella fastigheten skall forses med
planbestdmmelser som tillgodoser ett lampligt bebyggande av fastigheten och samtidigt
tillvaratar platsens naturviarden lings Nyingsvégen.

Planforslaget innebar att det uppforda enbostadshuset med stodmurar vars bygglov (BN
2020-000480) upphdvdes av Mark- och miljoéverdomstolen (mél nr P 1852-21) blir
planenligt och att bygglov for detta kan beviljas som vinner laga kraft. Andringen av
detaljplanen stodjer ocksé syftet med den underliggande detaljplanen att naturkaraktiaren
utmed Nyéngsvégen skall bevaras.

Gillande detaljplan samt @ndring och komplettering av planbestammelserna
Den underliggande detaljplanen (akt FII-3151) medger uppforandet av ett enbostadshus
och ett garage/forrad. Den storsta byggnadsarean per fastighet dr 1/5 av fastighetsarean,
dock hogst 280 m?, varav 50 m? for garage. Huvudbyggnad skall placeras 4,5 meter frén
tomtgrans och garage/forrdd 1,0 m fran tomtgrins. Hogsta byggnadshojd for fastigheten
ar 4,5 meter och en hogsta totalh6jdhdjd for huvudbyggnaden ar pd motsvarande +30 m
(RH 2000). Ovan denna hojd far takkupor anordnas till en omfattning av hégst 1/3 av
fasadens langd samt en tornbyggnad som far vara 2 m hogre an tilldten totalh6jd. De Gstra
delarna av fastigheten som har bestimmelsen att marken inte far bebyggas har ocksa en
bestimmelse som anger att naturvédrdena skall bevaras. Planen anger att géllande
fastighetsplan maste upphévas innan bygglov fér beviljas.

Forslaget till andringsbestimmelser innebar kortfattat att byggréttens utbredning dndras
nagon meter for att tilldta uppforda stddmurar i tomtens norra del och mot Nyéngsvégen i
Oster. Bestimmelsen om byggnadens placering mot tomtgrans upphévs och ersétts av en
bestdmmelse vars utbredning reglerar huvudbyggnadens placering som motsvarar den
uppforda byggnadens placering. Bestimmelserna om tilldten h6jd for huvudbyggnaden
dndras till hogsta tillatna nockhéjd vid + 33 m (RH200) vilket motsvarar den uppforda
byggnadens nockhdjd. Frontespiser motsvarande 1/3 av fasadens tillats. En bestimmelse
om att tak skall utformas som sadeltak infors. Bestimmelsen om en tilldten tornbyggnad
utover tillaten totalhdjd i den underliggande detaljplanen upphdvs. Bestimmelsen om att
géllande fastighetsplan FIII-b 8255 maste &ndras, upphévs i och med dndringen av
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planen. Detaljplanen innebér att lovplikten utdkas for fallning av en skyddsvérd solitar
ek.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och férandringar efter samrad

Byggnadsndamnden beslutade 2020-08-25, § 379 att genomfora samrad om detaljplan for
planéndring vid Nyéngsvégen (Skintebo 305:21) inom stadsdelen Askim i Goteborg samt
att lata granska planforslaget.

Samradstiden var 2023-03-22 till 2023-04-14. Forslaget till detaljplan var under
samradstiden tillgdngligt pA kommunens webbplats samt varit utstéllt pa
Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20.

Synpunkter frén samrédet och forvaltningens kommentarer och férslag med anledning av
dessa sammanstilldes i en samradsredogorelse upprattad 2023-06-16.

Planforslaget bearbetades utifrdn synpunkter som framkom vid samrédet samt andra
viktiga orsaker till hur planforslaget indrats efter samradet. Se rubriken Andringar i
granskningsutlatandet s. 10 — 11.

Ett forslag till granskningshandling togs fram.

De storsta forandringarna i planforslaget efter samrad ar att planbestimmelserna har
andrats fOr att tydliggora att syftet med den underliggande detaljplanen inte dndras, samt
for att reglera bebyggelse inom planomradet pa ett mer effektivt och tydligt sétt som
mojliggor den uppforda byggnationen pé fastigheten.

Forandringar efter granskning

Granskning har hallits under tiden 2023-06-21 till 2023-07-12. Forslaget till detaljplan
har under granskningstiden funnits tillgangligt pA kommunens webbplats samt varit
utstillt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Kopmansgatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram. I utlatandet redovisas &ven synpunkter fran
samradet. Planforslaget har inte dndrats efter granskningen. Mindre redaktionella
andringar har gjorts i planbeskrivningen for 6kad tydlighet.

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900. Planen har hanterats med
standard-planforfarande och kan antas av stadsbyggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2020-08-25, §379 att uppdra at forvaltningen att upprétta detaljplan,
genomfora samrdd samt att lata granska detaljplanen
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Motiv till forédndringar av bestimmelserna for byggnaden dr dels att mojliggora
bebyggelse som ar lamplig pa platsen, dels att anpassa bestdimmelserna efter Boverkets
foreskrifter om detaljplan samt till RH 2000, det géllande koordinatsystemet i Goteborgs
Stad.

De viktigaste synpunkterna, som inkom under samréadet var att samradsforslaget
motverkade den underliggande detaljplanens syfte, vilket dr en forutsittning for att en
andring av en detaljplan skall vara mdjlig. Planbestdmmelserna justerades med anledning
av detta och kompletterades for att bebyggelsen pa fastigheten skall regleras pa ett mer
andamalsenligt sétt och sé att bygglov for den uppforda byggnaden med stodmurar skall
kunna beviljas. Forvaltningen bedomde att detaljplanen kunde séndas pa granskning efter
revideringar av planbestimmelserna sa att syftet med den underliggande detaljplanen inte
motverkas.

Planforslaget justerades efter samradskedet pa foljande sitt:

1. Den ursprungliga bestimmelsen i den géllande detaljplanen, att marken i slanten
mot Nydngsvigen inte far bebyggas och att dess naturkaraktér skall bevaras,
kvarstar i och med justeringen av dess utbredning. Andringarna utgdr endast
mindre justeringar av vilken markyta som inte far bebyggas med naturkaraktar i
den underliggande detaljplanen. Motivet &r att tillata stédmurar som kravs for
bostadshuset ska kunna bevaras pé platsen. Justeringarna innebér att grénsen for
punktprickad mark i &ster flyttas som mest ca 1,6 meter.

2. Egenskapsbestimmelserna for marken nirmast Nyédngsvigen dr dirmed
oforandrad, vilket innebér att karaktdren av den delen av tomten kvarstar och kan
aterskapas efter det att byggnationen ar avslutad. Mot bakgrund av att
bestammelsen om naturkaraktér kvarstar i vdsentliga delar langs Nyédngsvigen
paverkas inte syftet med detaljplanen. Forvaltningen bedomer dock att det ar fullt
mojligt att utfora lampliga atgérder for tillganglighet i form av anpassningar av
marknivaerna med terrassering samt lagre, icke bygglovspliktiga stodmurar pa ett
sdtt som ar forenligt med den underliggande detaljplanens syfte.

3. For att ytterligare skydda den solitéra eken infors en bestimmelse som innebar att
det kravs marklov for att félla tradet som komplement till bestimmelsen att det
endast far fallas om det &r sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. Dessa bestimmelser
tillsammans stirker syftet med detaljplanen.

Andringen av planen innebiir att tilldten nockhdjd for huvudbyggnaden héjs ca 3 m
jamfort den ursprungliga planen for att tillata den uppforda byggnadsvolymen. Det ar inte
lampligt att utdver detta tillita en torntillbyggnad p& huvudbyggnaden som ar hogre dn
tillaten nockhdjd, varfor den ursprungliga planbestimmelsen om en tilldten tornbyggnad
tas bort i och med dndringen av planen. Det innebér att den tilltna totala hdjden for
byggnaden &r 1 m hogre dn vad den underliggande detaljplanen medger.

Sammantaget ar regleringen av byggnadsvolymer vil anpassad till omgivande bebyggelse
i kvarteret och medger en god anpassning till stads- och landskapsbilden och kan inte
utgdra nagon betydande oldgenhet for omgivningen i ndgot avseende. Dessa dndringar
paverkar inte heller syftet med den underliggande detaljplanen.
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Planforslaget har inte dndrats efter granskningsskedet. Fran samrad och granskning finns
kvarstaende erinringar fran tvé sakédgare. En av dem anser att begrdnsningarna vad géller
mark som inte far bebyggas och vars naturkaraktar skall bevaras ar for langtgdende och
forhindrar att tomten kan goras tillgénglig i onskad omfattning. Forvaltningen bedomer
att sakdgarens onskemal inte kan tillmotesgas precis pa det sittet som begérs, men att
planen medger en ldmplig och tillgdnglig planering av tomtplatsen (se punkt 1 ovan).

En annan sakdgare framforde i samréadet att planarbetet inte bor goras, utan att nimnden i
stdllet ska ingripa mot bebyggelsen. Forvaltningen bedémer utifrén det uppdraget som
byggnadsndgmnden gav att upprétta detaljplan att begéiran inte skall tillmotesgas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer sammanfattningsvis att plandndringen kommer att
medge en ldmplig utformning och reglering av bebyggelsen inom planomradet. Nagon
betydande olidgenhet for omgivande sakégare eller annan storning uppkommer inte i och
med dndringen av planen.

Négon betydande paverkan pa miljon uppkommer inte heller med anledningen av
andringen.

Planomradet bedoms pé grund av sitt ldge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.

Planen bed6ms inte generera ett behov av ytterligare skolplatser och forskoleplatser.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan



	Antagande av ändring av del av detaljplan för enbostadshus vid Nyängsvägen (fastigheten Skintebo 305:17 med flera) inom stadsdelen Askim
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Bilagor
	Planhandlingar
	Övriga handlingar

	Ärendet
	På fastigheten finns idag ett i det närmaste färdigställt enbostadshus. Bygglovet (BN 2020–000480) är upphävt då den uppförda byggnationen strider mot gällande detaljplan (Mark- och miljööverdomstolensdom 2022-05-03 mål nr P 1852–21). Stadsbyggnadsför...
	Beskrivning av ärendet
	Planförslaget
	Planförslaget innebär att det uppförda enbostadshuset med stödmurar vars bygglov (BN 2020–000480) upphävdes av Mark- och miljööverdomstolen (mål nr P 1852–21) blir planenligt och att bygglov för detta kan beviljas som vinner laga kraft. Ändringen av d...
	Gällande detaljplan samt ändring och komplettering av planbestämmelserna
	Bakgrund och förändringar efter samråd
	Förändringar efter granskning
	Ärendets handläggning

	Stadsbyggnadsförvaltningens bedömning
	Stadsbyggnadsförvaltningen


