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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen skall skriftliga synpunkter ldmnas senast under
granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som beroér planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i dversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnéimnden limna synpunkter kan framforas overklagande genomf6rande

Planinformation

Planarbetet startade 2020-08-25

Andring av detaljplanen ir upprittad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samrads- /Granskningstid:

Samréadstiden var 2023-03-22 till 2023-04-14.

Granskningstiden var 2023-06-21 till 2023-07-12

Information om planférslaget l1dmnas av:

Martin Norvenius, Planarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 17 62
Hanna Cedergren Kaplan, Planchef, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 19 69
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Antagandehandling
Datum: 2023—-09-01
Aktbeteckning: 2-5631

Diarienummer SBK: 0697/22

Diarienummer SBF: SBF-2023-00483
Handlidggare SBF

Martin Norvenius

Tel: 031-368 17 62

E-post:
martin.norvenius@stadsbyggnad.goteborg.se

Detaljplan for andring av del av detaljplan for
Nyangsvagen (Skintebo 305:21) inom stadsdelen
Askim i Goteborg

Andringen av detaljplanen 4r upprittad med standard planforfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Tillagg till planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

o Tillagg till planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

o Fastighetsforteckning (publiceras €] pa internet)
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Sammanfattning

Planomradet ar beldget i sydviastra Goteborg utmed Nyédngsvigen pé fastigheten Skintebo
305:21. For planomradet géller detaljplan 1480K-11-4151 och fastighetsplan 1480K-II-
8255. Den gillande detaljplanen dr en dndringsplan som i huvudsak méjliggjorde
byggnation pa grannfastigheter i omradet samt syftade till att bevara naturkaraktiren
langs med Nyédngsvagen.

Pé fastigheten idag finns en nybyggd villabostad och stodmurar som strider mot den
gillande detaljplanen och som saknar bygglov. Andringen av detaljplanen behovs for att
den aktuella fastigheten ska forses med planbestammelser som tillgodoser ett lampligt
bebyggande av fastigheten och samtidigt tillvaratar platsens naturvirden langs
Nyéangsvégen.

Avsikten med andringen av detaljplanen

Avsikten med éndringen av detaljplanen &r att sékerstdlla vad som &r ldmplig anvéndning
av marken. Det enbostadshus och tillhérande stodmurar som idag finns pé platsen ar en
lamplig anvéndning av marken, varfor en éndring av detaljplanen behdver goras utan att
naturkaraktdren langs Nyingsvagen paverkas pa ett patagligt satt. Nya bestimmelser i
detaljplanen syftar dven till att skydda de naturkvaliteter som finns.

Lage, areal och markéagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Skintebo 305:21 och &r beldget vid Nyéngsvégen, cirka
13 kilometer sydvast om Goteborgs centrum. Planomradet omfattar cirka ca 930 kvm och
ags av en privatperson. Fastighetsdgare och réttighetshavare framgér av
fastighetsforteckningen.

Planomrdde. Den orangea linjen visar fastigheten som omfattas av plandndringen.
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Utdrag ur grundkarta med plangrins. Plangrdns dr den tjockare streckade svarta linjen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger blandad stadsbebyggelse for dvriga
bebyggelseomréaden i ytterstaden. Rekommendationen ér fornyelse genom ombyggnad
och nybyggnad som bor ske inom omraden som kan foérsorjas med god kollektivtrafik och
nérhet till service.

Omradet omfattas av detaljplan 1480K-11-4151, som vann laga kraft ar 1998. Planens
genomforandetid har gétt ut den 2003-10-22. Gillande fastighetsplan 1480K-I11-8255
upprittades 1991.

Planen anger bland annat att fastigheten far bebyggas med ett friliggande enbostadshus
med tillhorande garage/forrad. Byggnaden far uppforas med en hogsta byggnadshoéjd pa
4,5 m och med en hogsta totalhdjd dver kommunens nollplan pé 40 m (enligt &ldre
koordinatsystem GH88). Hogst en femtedel av tomten far bebyggas. Tomtens Ostra del
mot Nydngsvégen far inte bebyggas och naturkaraktéren skall bevaras. Storre befintliga
trad skall sparas och skyddas. Torn och takkupor far uppforas pa huvudbyggnaden.
Planen anger att fastighetsplanen maste upphévas innan bygglov far beviljas.
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Del av gdllande detaljplan 1480K-11-4151.

Nuvarande bebyggelse

Bilder pa nuvarande bebyggelse inom fastigheten.

Den befintliga bebyggelsen inom planomréadet bestér av ett enbostadshus och stodmurar.
Huvudbyggnaden ér ett enbostadshus med ett traditionellt sadeltak med en inredd
vind/6vervaning. Byggnaden har frontespiser mot dster och véster.
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Mark, vegetation och fauna

Planomrddet markerad i orange.

Bilder pa skyddsvdrt trid inom planomrddet.

Planomradet ligger i en bergssluttning med en mark bestéende av véxtlighet och klippor.
Vister och nordvist om planomradet finns ett stérre sammanhingande skogsomréade. Pa
fastigheten finns en solitér ek som har stor betydelse for naturkaraktéren och
landskapsbilden utmed Nyéngsvégen. Eken dr det enda skyddsvérda tridet inom
andringsplansomradet.
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26 25

By

Planomrddet jordart dr bestdende av Urberg

Marken inom planomrédet 4r till stor del hardgjord med en del inslag av grésytor.
Planomradets jordart dr urberg och ligger inom stabilitetsomrade 3.

Bild éver riskomrade for radon.

Storre delen av planomradet ligger inom hogriskomrade for radon som betyder att det
finns hoga radiumhalter i berggrunden.
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Andringarna av detaljplanen innebir inga tillkommande bostider. Trafiksituationen
bedoms dérfor inte paverkas av planédndringarna.

Omradet nas med bil fran Nyédngsvigen, GC-vég finns delvis utbyggd. Parkering kan
ordnas inom fastigheten.

Néarmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen pa Skintebovéigen ungefar 400 m fran
planomrédet. Tillgdngligheten anses god.
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Service

Tillgangen till férskola, skola och gronomrade ar god i omradet. Saker vag till forskola
och skola uppfylls dér forskola nis inom ca 300 m och grundskola inom ca 800 meter.
Inom ndromradet finns tillgang till lekplatser, idrotts- och aktivitetsytor. Service sa som
bibliotek, vardcentral och livsmedelsbutik samt annan handelsservice finns ca 1,5 km bort
i centrala delen av Nya Hovaés.

Planédndringen medfor i detta fall ingen tillkommande bostad och bedoms dérfor inte
medfora ndgot storre tryck pa kapaciteten pa forskolan eller skolan i omrédet.
Teknisk forsorjning

Planéndringarna paverkar inte den tekniska forsorjningen i omradet.

Storningar

Buller
En bullerutredning enligt 4 kap. 33 a § PBL bedoms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Skélen motiveras nedan:

Enligt Miljoforvaltningens bullerberdkningar &r bullervardena l4ga och uppnar de krav
som stélls for att uppna en god ljudmil;jo for bostaden.

Detaljplanens innebord och genomfoérande

Detaljplanens innebord

Andringen av detaljplanen innebir att syftet med gillande detaljplan som ir att bebygga
marken med bostdder och att bevara naturkaraktaren langs med Nyadngsviagen, inte
4ndras. Andringen av detaljplanen innebir att egenskapsbestimmelser byts ut och 4ndras
i enlighet med motiv till detaljplanens reglering pa s 14-16 i planbeskrivningen for att
mojliggdra en lamplig byggnation pa platsen. Det enbostadshus och stddmurar som finns
pa fastigheten innefattar en ldmplig markanvéndning.

Fastighetsplan och fastighetsbildning

For planomradet géller fastighetsplan 1480K-II1-8255. Den nuvarande utformningen av
fastigheten Skintebo 305:21 &r dock bildad med en mindre avvikelse (1999-11-26, akt

1480K-199F288) fran fastighetsplanen i huvudsak i enlighet med detaljplanens syfte.
Fastighetsplanen ar dock inte upphivd pa det sittet som den underliggande detaljplanen
kréver under administrativa bestimmelser. Fastigheten &r lamplighetsbildad som tomt och
dess grianser sammanfaller med avgrénsningen av planédndringen.

Tidplan

Samrad:  forsta kvartalet 2023

Granskning: andra kvartalet 2023

Antagande: tredje kvartalet 2023
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Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomfGrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner ndr den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr 60 manader (5 ar) fran den dag da beslutet att anta planen vinner
laga kraft. Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser
Bakgrund

For planomradet géller detaljplan 1480K-I1-4151 och fastighetsplan 1480K-I1-8255. Den
géllande detaljplanen ar en dndringsplan som i huvudsak mojliggjorde byggnation pa
grannfastigheter i omradet samt syftade till att bevara naturkaraktédren l&ngs med
Nyéangsvégen.

Byggnadsndamnden beviljade bygglov for nybyggnad av enbostadshus och stodmurar pa
fastigheten Skintebo 305:21. Mark- och miljodverdomstolen upphévde ndmndens beslut
om bygglov. Motiv for att upphédva bygglovet var att stodmurarna och markatgéarderna
inte anségs vara forenliga med detaljplanen och dérfor inte kunde bedomas som en liten
avvikelse.

Byggnaden i sig, som uppfordes ar 2020 pa tomten, uppfyller emellertid dagens krav vad
géller tillgéinglighet, energikrav med mera.

Andringen av detaljplanen behovs for att den aktuella fastigheten ska forses med
planbestdmmelser som tillgodoser ett lampligt bebyggande av fastigheten och samtidigt
tillvaratar platsens naturvirden léngs Nyédngsvégen. Detta i enlighet med den
underliggande detaljplanens syfte.

Overviganden

Motiv till forédndringar av bestimmelserna for byggnaden dr dels att mojliggora
bostadsbebyggelse som dr lamplig pa platsen, dels att anpassa bestimmelserna efter
Boverkets foreskrifter om detaljplan samt till RH 2000, det gdllande koordinatsystemet i
Goteborgs Stad.

Den ursprungliga bestimmelsen i den gillande detaljplanen, att marken i slanten mot
Nyiéngsvéagen inte far bebyggas och att dess naturkaraktar skall bevaras kvarstér enligt
den underliggande detaljplanens syfte. Andringarna utgér mindre justeringar av vilken
markyta som inte far bebyggas med naturkaraktir i den underliggande detaljplanen for att
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tillata att stodmurar, som kravs for bostadshuset ska kunna bevaras pa platsen.
Justeringarna innebér att gransen for punktprickad mark i oster flyttas som mest ca 1,6
meter. Se illustration pa bilden nedan.

Egenskapsbestimmelserna for marken ndrmast Nyadngsvégen ér dock ofordndrad, vilket
innebadr att karaktéren av den delen av tomten kvarstar och kan aterskapas efter det att
byggnationen ar avslutad. Mot bakgrund av att bestimmelsen om naturkaraktir kvarstar i
vésentliga delar langs Nyéngsvigen paverkas inte syftet med detaljplanen.

For att ytterligare skydda den solitdra eken infors en bestimmelse som innebér att det
kravs marklov for att félla tradet. Det far endast fallas om det ar sjukt eller utfor en
sdkerhetsrisk. Dessa bestimmelser tillsammans starker syftet med detaljplanen.

Andringen tilldten nockhdjd for huvudbyggnaden hojs ca 3 m jimfort den ursprungliga
planen for att tillata den uppforda byggnadsvolymen. Det &r inte l&mpligt att utover detta
tillata en torntillbyggnad pa huvudbyggnaden som ar hogre an tillaten nockhojd, varfor
den ursprungliga planbestimmelsen om tornbyggnad stryks i och med dndringen av
planen. Det innebdér att den tillatna totala hdjden for byggnaden sammantaget ar vél
anpassad till omgivande bebyggelse i kvarteret och medger en god anpassning till stads-
och landskapsbilden.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att plandndringen tar hénsyn till forutsittningarna
pa platsen och kommer att medge en ldmplig utformning och reglering av bebyggelsen
inom planomradet. Nagon betydande oldgenhet for omgivande sakégare eller annan
storning uppkommer inte i och med dndringen av planen.

Négon betydande paverkan p& miljon uppkommer inte heller med anledningen av
andringen.
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- ... Egenskapsgrans
i andringsplanen

- .. Egenskapsgrans
i detaljplan 1480K-ll-4151

1480K-ll-4151 som upphavs
i andringsplanen

V Prickmarksyta i detaljplan

Kartbild som beskriver dndringen av egenskapsgrdnser for mark som inte far bebyggas samt for mark med
naturkaraktdr. Fordndringen dr som storst ca 1,6 m vid fastighetens norra del.
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Motiv till detaljplanens reglering

Bestammelser som upphavs

sparas och skyddas.
Stodmurar skall
anpassas till
omgivningen och
ddljas av plantering.

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering
I: j Marken far inte Bestdmmelsen upphévs for att ersittas av samma
h bebyggas. bestimmelse med samma innehall och utbredning,
prickmarkerad forutom for den yta dér stodmurar har uppforts. Syftet
yta ar att de uppforda stddmurarna skall dverensstimma
med detaljplanen.
Naturkaraktéaren Bestimmelsen upphéavs for att ersdttas av samma
skall bevaras. Storre | bestimmelse (n2) med samma innehéall och utbredning,
n befintliga trdd skall | forutom for den yta dér stddmurar har uppforts. Syftet

ar att de uppforda stodmurarna skall 6verensstimma
med detaljplanen.

Ny huvudbyggnad
skall placeras minst
4,5 m fran tomtgrans
och garage/ forrad
minst 1,0 m fran

Bestimmelsen ersitts av 6; enligt nedan for att tillata
placeringen for den genomforda byggnationen.

inom romb

tomtgrans.
Hogsta Planbestimmelsen som anger en hogsta tillatna
byggnadshojd i byggnadsh6jd om 4, 5 m ersitts av bestimmelser som

meter. Ovan denna
hdjd far takkupor
anordnas till en
omfattning av hogst
1/3 av fasadens

medger bygglov for utformningen av den uppforda
byggnaden pa platsen: fi, f> och h;.

arean, dock hogst 18
m?bruttoarea. Tornet
far uppforas till en
hogsta totalhdjd av
2,0 m dver

langd.

@ Hogsta totalhojd i Tillaten nockhdjd anpassas till den hojd som

. meter over motsvarar nockhéjden for det upphiavda bygglovet

inom dubbel kommunens med bestammelsen h; enligt nedan. Tilldten nockhdjd

romb nollplan. Ovan andras fran + 40,0 m (GHS8S, dldre koordinatsystem)
denna hojd far torn | anpassas till den h6jd som motsvarar nockhdjden for
anordnas ddr sa det upphédvda bygglovet, +33,0 m (RH 2000, modernt
angivs koordinatsystem) med den nya bestammelsen h;.

\% Inom huvudbyggnad | Andringen av planen i bestimmelsen h; innebr att

fér torn uppta hogst | tilldten nockhdjd for huvudbyggnaden hojs ca 3 m
10% av byggnads- jamfort ursprunglig plan for att tillata den uppforda

byggnadsvolymen. Det &r inte lampligt att utdver detta
tillata en torntillbyggnad pa huvudbyggnaden som é&r
hogre 4n tillaten nockhdjd. Det innebér att den tillatna
totala hdjden for byggnaden blir vél anpassad till
omgivande bebyggelse i1 kvarteret och medger en god
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huvudbyggnadens
taknock.

anpassning till stads- och landskapsbilden i och med
andringen.

Den fastighetsplan
(FII b 8255) som
faststélldes 1992-02-
03 skall dndras
innan bygglov fér
beviljas for
fastigheterna
Skintebo 305:20 och
21.

Planbestdimmelsen é&r inte lamplig. 1999, efter det att
den géllande detaljplanen vann laga kraft genomfordes
en fastighetsreglering med en mindre avvikelse fran
fastighetsplanen som innebar att Skintebo 305:20 och
Skintebo 305:21 reglerades till den nuvarande
utformningen och utbredningen som ldmpliga tomter.
Planédndringens granser sammanfaller med fastighetens
granser. Nagra fordndringar av fastighetens
utbredning, eller tillfart dr inte 1ampligt. Det &r darfor
inte aktuellt att dndra fastighetsplanen eller att reglera
fastigheten.

Bestammelser som infors

Stodmurar skall

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering

aj Marklov krdvs dven | bestimmelsen n; stirks genom utdkad lovplikt och
for fallning av trad. | stédrker syftet med detaljplanen.

fi Frontespis far Planbestdmmelsen ersitter dldre bestimmelse for
anordnas till en takkupor och medger frontespis i enlighet med den
omfattning av hogst | uppforda byggnaden.
1/3av takfallets
langd.

Tak skall utformas Bestimmelsen om sadeltak tillsammans med
som sadeltak bestammelse om hogsta tillatna nockhdjd och tilldten

f takvinkel innebér en ldmplig reglering av tilldten

byggnadsvolym pa tomten.

h; Hogsta nockhojd ar | Tillaten nockhdjd dndras fran + 40,0 m (GHS8S, éldre
+33,0 meter over koordinatsystem) anpassas till den hojd som motsvarar
angivet nollplan. nockhéjden for det upphdvda bygglovet, +33,0 m (RH

2000, modernt koordinatsystem). Andringen av planen
innebdr att tillaten nockhojd for huvudbyggnaden hojs
ca 3 m jamfort ursprunglig plan for att tillata den
uppforda volymen i enlighet med den uppforda
byggnaden, ca en meter hogre dn vad en byggnad med
torn enligt den underliggande detaljplanen tillater
enligt upphivd bestdmmelse v;.

n; Tradet far endast Den solitdra eken utgor ett viktigt inslag i naturmiljon.
féllas om det &r Planbestdmmelsen tillsammans med a; &r nddvandig
sjukt eller utgdr en for att tillgodose syftet med detaljplanen i
sdkerhetsrisk. bestimmelsen no.

ny Naturkaraktiren Motivet for att planbestdimmelsen n skall aterinforas
skall bevaras. Storre | genom n; &r att inte d4ndra syftet med den
befintliga trdd skall | underliggande detaljplanen och att skydda
sparas och skyddas. | naturkaraktidren langs Nydngsvagen. Utbredningen ar
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anpassas till nagot forandrad (Se illustration med matt ovan).
omgivningen och Foréndringen péverkar inte detaljplanens syfte.
doljas av

planteringar.

01 Marken far inte Bestdmmelsen skall sdkerstélla att byggnad inte
forses med byggnad, | placeras narmre tomtgrans dn som det upphavda
stodmurar far bygglovet angav samt att stddmurar och anpassningar
uppforas. av tomten kan utforas inom omradet. Bestimmelsen

ersitter den upphavda bestimmelsen att huvudbyggnad
skall placeras minst 4,5 m fran tomtgrdns och
garage/forradsbyggnad minst 1,0 m frdn tomtgrdns.
I: j Marken far inte Bestdmmelsen i detaljplanen aterinfors for att ersétta

h bebyggas. tidigare, identisk bestimmelse, men med en nagot
fordndrad utbredning som anpassats mot uppforda
stodmurar for att dessa skall Gverensstimma med

prickmarkerad
yta

detaljplanen. (Se illustration med métt ovan).
Forandringen paverkar inte detaljplanens syfte.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att om detaljplanen inte &dndras kvarstar en byggritt inom
fastigheten som inte kan nyttjas utifran de faktiska forhéllandena pa platsen.

Om detaljplanen inte dndras sa kan stadsbyggnadsndmnden inte ge bygglov i efterhand
for den byggnad som uppforts, och som bedéms vara lamplig. Stadsbyggnadsndmnden
kan darfor behova foreldgga fastighetsdgaren om att riva hela eller delar av byggnaden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Det bedoms inte vara nddvandigt att ta fram en social- och barnkonsekvensanalys for
omréadet d& det inte tillkommer nagra ytterligare bostdder genom planindringen och inte
paverkar allmén plats eller allménna intressen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. PBL samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushéllning med mark- och vattenomraden (1998:896).

Undersokningssamréd har skett i samband med samradet och stadens bedomning é&r att
forslaget inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest ldmpliga utifran planomradets forutsdttningar och foreliggande behov.
Planen bed6ms inte medfora att miljokvalitetsnormerna verskrids. Detaljplanen ér
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Plangenomftrandet innebar inga markforvarv, forrattningskostnader, utbyggnad av gator
och parker, va-anldggningar, marksanering, arkeologi, skyddsbestimmelser eller
inkomster fran markforsiljning, exploateringsbidrag och gatukostnadserséttning.
Upprittandet av detaljplanen finansieras av Goteborgs stad.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Inom planomrédet finns endast en fastighetsdgare. Kostnader for planarbetet belastar inte
fastighetségaren.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

Andringen av detaljplanen &r i dverensstimmelse med &versiktsplanen for Goteborg
antagen 2022-05-19.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Hanna Cedergren Kaplan Martin Norvenius

Planchef Planarkitekt
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