Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-03-10 Johan Pheiffer
Diarienummer 1451/22 Telefon: 031-368 02 38

E-post: johan.pheiffer@stadshuset.goteborg.se

Hemstaéllan fran fastighetsnamnden avseende
forvarv av fastigheter, avyttrande av
fastigheter samt tecknande av
overenskommelse av tomtrattsavgald

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

1. Exploateringsndmndens hemstillan om bemyndigande att genomfora forvarv av
fastigheterna Majorna 721:28, Majorna 223:7, Majorna 223:9 samt Majorna 223:10
till marknadsmassiga villkor tillstyrks.

2. Exploateringsndmndens hemstéllan om bemyndigande att avyttra
13 tomtrattsupplatna fastigheter inom Partihallarna till Higab AB for sammanlagt
130 000 kr tillstyrks.

3. Exploateringsnaimndens hemstdllan om bemyndigande att teckna 6verenskommelse
med Higab AB for kommunens framtida rétt att uppbédra tomtrattsavgald for
tomtréttsupplatna fastigheter i Fiskhamnen mot en ersittning om 18 308 000 kr
tillstyrks.

4. Exploateringsndmndens hemstillan om bemyndigande att teckna 6verenskommelse
med Higab AB for kommunens framtida rétt att uppbéra tomtréttsavgéld for den
tomtrattsupplatna fastigheten Gamlestaden 39:9 mot en erséttning om 2 248 235 kr
avstyrks.

5. Exploateringsndmnden och Higab AB far i uppdrag att i 6verenskommelse renodla
dgandet av fastigheten Gamlestaden 39:9.

6. Exploateringsndamnden fér i uppdrag att renodla dgandet av kvarstéende fastigheter
med motsvarande tomtrattsupplatelse.

Sammanfattning

Exploateringsndmnden (fastighetsndmnden vid tidpunkten) har hemstallt till
kommunfullméktige att bemyndiga nimnden att genomfora forvarv av fastigheter i
fiskhamnsomradet for att ge battre forutsattningar for framtida stadsutvecklingsprojekt.
For att kommunens markédgande i Fiskhamnen ska kunna dka i tillrdcklig grad, samt for
att Higab AB (Higab) helt ska kunna lamna sina intressen i omradet, krdvs dartill att ett
antal tomtrattsupplétna fastigheter hanteras. Konstruktionen med de tomtréttsupplatna
fastigheterna harstammar fran mitten av 1980-talet da verksamhet och fastigheter fran
saluhallsndmnden och hamnstyrelsen 6verfordes till de nybildade bolagen Higab och
Goteborgs Hamn AB (Goteborgs Hamn). Vid tidpunkten var kommunen av
uppfattningen att de nybildade bolagen inte lagligen kunde 4ga berorda fastigheter.
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Eftersom det ar stadsledningskontorets bedomning att motsvarande konstruktion inte
hade varit aktuell att genomfora i nutid bedomer kontoret att det dr angelédget att samtliga
dessa fastigheter renodlas med ett dgandeskap som f6ljer Goteborgs Stads principer samt
den ansvarsfordelning som foljer av respektive reglemente och dgardirektiv. Foreslagen
uppdelning mellan exploateringsndmnden och Higab &r i huvudsak framtagen genom en
overenskommelse mellan exploateringskontoret och Higab. Vid behandlingen av drendet
i ndmnden dndrade dock fastighetsndmnden pa den dverenskomna hanteringen av
fastigheten Gamlestaden 39:9. Stadsledningskontoret bedomer att det visserligen finns
principer som gor gillande att fastigheten bor dgas av exploateringsndmnden men att det
samtidigt finns starkare skél som talar for att dgandeskapet blir mer naturligt hos Higab.

Stadsledningskontoret bedémer dérfor att hemstéllan 1 huvudsak kan tillstyrkas men att
exploateringsnamnden och Higab fér i uppdrag att genom &verenskommelse renodla
dgandet av fastigheten Gamlestaden 39:9.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Ett forvarv av fastigheterna Majorna 721:28, Majorna 223:7, Majorna 223:9 samt
Majorna 223:10 till marknadspris innebdr en dnnu okand utgift for exploateringsndmnden
och motsvarande intékt for Higab. Exploateringsndmnden avyttrar 13 fastigheter upplatna
med tomtrétt i Partihallarna till Higab for ett symboliskt belopp om 10 000 kr per
fastighet. Dértill betalar exploateringsndamnden Higab 18 308 000 kr i erséttning for
overenskommelsens upphorande avseende 10 tomtréttsupplatna fastigheter i Fiskhamnen
och, om hemstéllan tillstyrks i alla dess delar, 2 248 235 kr avseende den
tomtréttsupplatna fastigheten Gamlestaden 39:9. I och med detta 4dger
exploateringsndamnden framgent ratt att erhélla avgéld for dessa fastigheter vilket innebér
en l6pande intékt for kommunen som fornédrvarande uppgar till 736 tkr per ar med avdrag
for internrédnta pa ersattningsbeloppet.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Stadsledningskontoret bedomer att drendet inte direkt medfor nadgra konsekvenser for
nagon av dessa dimensioner. Det faktum att forvarven skapar battre forutsittningar for
exploatering i fiskhamnsomradet innebér att det underléttar genomforandet av
kommunfullméktiges visioner for omrédet med stérkt fiske- och besoksnéring samt
tillskapandet av hogvattenskydd. De ekologiska och sociala aspekterna omhéndertas i
kommande plan- och exploateringsarbete.

Bilaga
1. Fastighetsnimndens handlingar 2022-12-12 § 287
2. Higab AB protokollsutdrag 2022-12-14 § 15
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Arendet

Exploateringsndamnden (fastighetsndimnden vid tidpunkten) har hemstallt till
kommunfullméktige att bemyndiga ndmnden att genomfora forvérv av fastigheter i
fiskhamnsomradet for att ge battre forutsattningar for framtida stadsutvecklingsprojekt.
Dérutéver hemstéller exploateringsndamnden till kommunfullméktige att upphédva tidigare
fattat beslut om reglering av tomtréttsupplatelser mellan exploateringsndmnden och
Higab i Fiskhamnen, Slakthusomradet och Partihallarna.

Beskrivning av arendet

Kommunfullmaiktige beslutade 2018-10-25 § 19 att ge Higab tillsammans med
byggnadsndmnden, fastighetsndimnden och trafikndmnden i uppdrag att i samverkan med
berdrda intressenter ta fram ett forslag for Fiskhamnens framtida anvandning med
inriktningen att fiskenédringen, med besoksnaringen inkluderad, &r viktig for Goteborg och
Goteborgsregionen.

Exploateringsndamnden och Higab har, mot bakgrund av genomf6rda utredningar och
uppdrag, enats i beddmningen att exploateringsnimnden bor vara drivande part i en
utveckling av Fiskhamnen. For att underldtta framdrift och for att ka méjligheterna att
framtida stadsutvecklingsprojekt blir ekonomiskt hallbara beddmer parterna att
kommunens markidgande behdver dka. Higab ser for egen del inget behov av att kvarsta
som markégare i en stadsutvecklingsprocess.

For att uppna sa stort kommunalt markdgande som mojligt i Fiskhamnen foresléar
exploateringsndmnden att fastigheterna: Majorna 721:28, Majorna 223:7, Majorna 223:9
samt Majorna 223:10 forvirvas till marknadspris fran Higab. Tre av fastigheterna &r
bebyggda och en fastighet utgér hamnplan, kajer, vattenomrade och pir.

Inom Fiskhamnen finns dven ett antal tomtrattsuppléatna fastigheter vilka kommer att
berdras av en kommande stadsutveckling. For att kunna sdkerstélla struktur och
kommunala behov i stadsutvecklingsprocessen ser exploateringsnamnden att ett behov av
att sdga upp tomtritter kan uppkomma. Det vill séga att tomtréttsfastigheter som beddms
hindra moéjligheten att etablera kommunal service eller dér tomtrittsfastigheter bedoms
hindra omradets struktur kan bli féremal for uppsdgning. Om mojligt efterfoljs
uppsdgning av direktanvisning till tomtrittsinnehavare avseende den del av
tomtrattsfastigheten som ej behovs for ovan beskrivna behov.

For att kommunens markdgande i Fiskhamnen ska kunna 6ka i tillrdcklig grad, samt for
att Higab helt ska kunna ldmna sina intressen i omréadet, krévs dven att ett antal
tomtréttsupplatna fastigheter hanteras.

Tomtrattsupplatna fastigheter — Fiskhamnen, Partihallarna och
Slakthusomradet

Kommunfullmaktige beslutade 1986-10-30 § 22 att fran och med 1987-01-01 6verfora
davarande Saluhallsnimndens verksamhet till det nybildade Goteborgs
Saluhallsaktiebolag. Vidare beslutade fullméktige att till detta bolag dverfora
Saluhallsndmndens anldggningar och att Gverlata aktierna i det bildade bolaget till Higab.

Saluhallsndmndens verksamhet och ansvar var att forvalta alla kommunens anléggningar
for partihandel med livsmedel samt saluhallar och salutorg. Verksamheten bestod saledes
till viss del av en fastighetsforvaltande funktion. Ndmnden forvaltade bebyggda
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fastigheter som upplits genom lokalhyresavtal samt att vissa fastigheter, i Partihallarna
och Slakthusomradet, uppléts med tomtritt till foretag vars verksamhet hade anknytning
till nimndens ansvar och verksamhet.

Vad avser Fiskhamnen ingick omradet tidigare i Hamnstyrelsens verksamhetsomrade.
Nér hamnstyrelsens verksamhet, efter beslut i Kommunfullméktige den 1984-11-22 § 35,
overgick till att bedrivas i bolagsform genom Goéteborgs Hamn AB 6verfordes ocksa i
detta fall samtliga anldggningar till bolaget. I Fiskhamnen har hamnstyrelsen upplétit ett
flertal fastigheter med tomtritt. De fastigheter som Goteborgs Hamn forfogade dver i
Fiskhamnen forvéarvades av Higab under 1990.

Vad géller de fastigheter som Saluhallsndimnden och Hamnstyrelsen har upplatit med
tomtrétt var kommunens uppfattning vid tiden dé verksamheterna bolagiserades att
tomtréttsupplatna fastigheter inte kan dgas av annan &n stat eller kommun, det vill séga att
de nybildade bolagen inte lagligen kunde dga berorda fastigheter. Harav beslutade
kommunfullméktige att ge fastighetsndmnden i1 uppdrag att forvalta dessa tomtritter samt
att overenskommelser skulle tecknas for att reglera forvaltandet.

I praktiken har ovanndmnda beslut i kommunfullmiktige inneburit att kommunen varit
lagfaren dgare till de med tomtrétt upplatna fastigheterna i Fiskhamnen, Slakthusomrédet
och Partihallsomrédet men inte &dgt rétt att foréndra eller paverka fastigheterna pé egen
hand. Fastighetsndmnden har administrerat tomtréttsupplatelserna, innebdrande att
tomtrattsavgéld inhdmtats av tomtrittsinnehavarna och, med avdrag for
administrationskostnader, overfort avgélden till Higab. Kommunen har ddrmed inte haft
nagon avkastning sasom lagfaren fastighetsidgare. Fastigheterna har dven varit upptagna
som tillgangar i Higabs balansrikning.

Exploateringskontoret beddmer att kommunen sannolikt inte hade kvarstatt som &dgare till
de tomtréttsupplatna fastigheterna nir bolagen bildades om man vid tiden bedomt det
mojligt for bolag att dga tomtréttsupplatna fastigheter. Sannolikt rorde sig detta om ett
missforstand av hur lagen skulle tolkas. En tomtrétt far endast upplétas av stat eller
kommun, dock kan en fastighet efter att den upplétits med tomtritt sdljas och dgas av
annan &n stat eller kommun. Exploateringskontorets sammantagna bedémning ér darfor
att ovan beskrivna hantering ar omotiverad samt att det nu foreligger skal att avsluta
hanteringen.

Exploateringskontoret och Higab har genom dialog kommit dverens om ett forslag pa hur
de tomtréttsupplatna fastigheterna ska hanteras vilket i korthet innebér att kommunen
forvérvar fastigheter av Higab i fiskhamnsomradet. Dértill bibehéller kommunen
dganderatten till de tomtrattsupplatna fastigheterna i Fiskhamnen och framgent dger rétt
att behalla avgild for dessa. Higab overtar den formella dganderétten till de
tomtrattsupplatna fastigheterna i Partihallarna.

I 6verenskommelsen mellan exploateringskontoret och Higab ingick initialt &ven att
Higab skulle dverta den formella dganderitten till fastigheten Gamlestaden 39:9 i
slakthusomradet. Fastighetsndmnden beslutade dock 2022-12-12 att kommunen i stéllet
bor bibehélla dganderitten till fastigheten och dirmed, mot erséttning, verta rétten till
tomtréttsavgélden. Detta skulle innebéra att exploateringsndmnden i praktiken forvérvar
en fastighet fran Higab i ett omrade dér Higab star som &dgare for alla 6vriga Goteborgs
Stads fastigheter. Higab fick i uppdrag 2018 av kommunfullméktige 2018-05-17 § 25 att i
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samverkan med Business Region Goteborg AB gora en sammanhaéllen forstudie for
utvecklingen av Slakthusomradet. Forstudien har darefter mynnat ut i ett arbete med ett
planprogram for omradet som har pagétt sedan 2019. I samband med detta har Higab
parallellt arbetat med omrédets strukturella aspekter i form av mojlig kvartersindelning,
specifika byggnadsantikvariska viarden, samt omradets identitet och sirart som helhet.

Overenskommelse fér upphérande av "tomtrittsupplagget”

Som lagfaren dgare till en tomtrattsupplaten fastighet ar mojligheten att paverka
fastighetens avkastningsformaga mycket begransad. En tomtritt upplats med avsikt att
gélla dver ldngre tid och med ett visst intervall justeras den avgild som fastighetsidgaren
har ratt till. Med andra ord ar tomtrattsavgilden fastighetens enda avkastning vilket
betingar ett lagre véirde for fastigheten, i vart fall sa l&nge tomtrattsupplatelsen kan tdnkas
besta.

Som ovan beskrivs har gillande uppldgg avseende tomtritter sin bakgrund i att tidigare
kommunala forvaltningars verksamhet overgatt till att bedrivas i bolagsform samt att
bolagen ersatt kommunen for forvaltningarnas tillgdngar. Dock har man 14tit dgandet till
de tomtréttsupplatna fastigheterna ligga kvar pd kommunen pa grund av att man vid tiden
var av uppfattningen att bolag inte kan &ga tomtréttsupplaten mark, vilket nu bedéms vara
en felaktig uppfattning. Det stér dock klart att bolagen, nir de bildades, ersatte
kommunen for de tidigare forvaltningarnas samtliga tillgéngar inklusive virdet av de
tomtréttsupplatna fastigheterna. Detta visas bland annat av tecknad 6verenskommelse (se
§ 2 1 bilaga 5 i fastighetsndmndens handlingar), som anger att ”’vid tomtrétts eventuella
upphorande och i samband darmed aktuell Gverlételse av dganderitten till berord
tomtmark skall bolaget erséttas av fastighetsndmnden med belopp som motsvarar erhallen
kopeskilling.”

Hérav har exploateringskontoret och Higab enats om att foresla att de med tomtrétt
upplatna fastigheterna i Partihallarna ska dverlétas till Higab till ett symboliskt belopp om
10 000 kr per fastighet.

For att kommunen ska bibehéalla dgandet till de tomtrattsupplatna fastigheterna i
Fiskhamnen har exploateringskontoret och Higab enats om att foresla att den erséttning
kommunen ska erldgga till Higab ska berdknas genom s kallad evighetskapitalisering av
géllande tomtrattsavgdld. Parterna menar att de genom en sadan ersattningsprincip fullt ut
kompenserar Higab for att de framgent inte dger rétt att erhalla avgélden for dessa
fastigheter via kommunen. Efter beslut i fastighetsndimnden foreslds samma
ersattningsprincip for fastigheten Gamlestaden 39:9.

Bedomning utifran statsstodsreglerna

Allméant om statsstodsregelverket

Statsstod ar nér stat, region eller kommun stéttar en viss ekonomisk verksamhet med
offentliga medel och mottagaren far en fordel gentemot andra aktorer p&d marknaden.
EU:s statsstodsregler aterfinns i artiklarna 107-109 i fordraget om Europeiska unionens
funktionssatt (EUF-fordraget). Utgangspunkten ar att statsstod inte far ldmnas om det inte
pa forhand dr godként av Europeiska kommissionen eller utformat enligt ett sérskilt
undantagsregelverk. Ett stod som ldmnas i strid med regelverket dr olagligt och ska enligt
lagen (2013:388) om tillimpning av Europeiska unionens statsstodsregler som
huvudregel dterbetalas med rénta. Preskriptionstiden for aterkrav av stod &r tio ar.
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Parallellt med EU:s statsstodsregler finns for kommuners vidkommande bestammelsen i 2
kap. 8 § kommunallagen som stadgar forbud mot individuellt inriktat stdd till enskilda
ndringsidkare om inte synnerliga skél finns. En dtgérd kan vara forenlig med
kommunalritten men inte EU-réttsligt och vice versa. EU-réttens definition av stod ér
vidare 4n kommunallagens regler.

For att det ska vara friga om statsstod krivs att samtliga kriterier dr uppfyllda. Atgirden
ska kunna kopplas till det offentliga och ska finansieras med offentliga medel (kriteriet
offentliga medel). Atgirden ska vara riktad till vissa verksamheter eller viss produktion
(selektivitetskriteriet). Verksamheter som atgérden riktar sig till ska bedriva ekonomisk
verksamhet (foretagskriteriet). Atgiérden ska ge mottagaren en fordel (gynnandekriteriet).
Slutligen ska atgédrden snedvrida eller hota att snedvrida konkurrensen och paverka
handeln mellan EU:s medlemsstater (kriteriet konkurrens och samhandel).

Vid bedomning av om statsstod foreligger eller inte ska en helhetsbedomning goras och
till exempel kan beaktas om &dtgirden ar en del av ett storre stadsutvecklingsprojekt. En
overlatelse till marknadsmassiga villkor utesluter statsstod eftersom gynnandekriteriet
inte uppfylls. En metod for att beddma gynnandekriteriet och undersdka vad som &r
marknadsméssigt grundat pa objektiva omsténdigheter &r principen om den
marknadsekonomiska aktdren, vilken gér ut pa att jamfora situationen med hur en
kommersiell aktor skulle ha gjort i en liknande transaktion. Huruvida en transaktion
genomforts pa marknadsmassiga villkor kan ocksa faststillas pa grundval av en allmént
accepterad standardiserad bedomningsmetod.

Erséattningen till symboliskt varde

Atgiirden, att Higab erhaller lagfart for de tomtrittsupplatna fastigheterna i Partihallarna
mot ett symboliskt belopp om sammanlagt 130 000 kr, medfor inte att Higab tillgodoses
en vardedverforing. Detta da det star klart att Higab erlade kopeskilling for fastigheterna i
frdga 1987 och Higab sedan dess (tidigare Saluhallsaktiebolaget) upptagit fastigheterna i
sin balansrikning sisom redovisade tillgingar. Atgirden fir forstas inbegripa en nu
slutlig regleringen av fastighetsoverlatelsen 1987, dér lagfart inte erholls sannolikt pa
grund av felaktig tolkning av lagen, och medfor séledes inte att Higab erhéller nagot nytt
varde fran kommunen. Statsstodsreglerna aktualiseras dirmed inte. Samma slutsats dras
betraffande kommunallagens bestdimmelse i 2 kap. 8 § kommunallagen om férbud mot
gynnande av enskild niringsidkare.

Vidare saknas det anledning att utreda huruvida erséttningen vid fastighetsoverlatelsen
1987 var marknadsmaéssig eller inte. Dels genomfordes fastighetstransaktionen fore
Sveriges medlemskap i EU och ddrmed foregaende statsstodsreglernas inforande i
Sverige dels under alla omstidndigheter har preskriptionstiden for aterkrav vida
overskridits. Slutligen noteras dértill att det i och for sig inte heller ifrigasétts att den
ersittning som Higab erlade till kommunen vid tidpunkten da skulle ha utgjort nagot
underpris. Aven for det fall statsstodsregelverket skulle aktualiseras bedéms #ndock inte
gynnandekriteriet uppfyllas eftersom atgérden som nu vidtas for att renodla dgarskapet i
en koncern och med beaktan av den historik som foregar fragan utgdr en atgiard som en
privat aktdr i en privat koncern hade kunnat vidta. Utifran principen om den
marknadsekonomiska aktdren bedoms atgdrden under alla omsténdigheter vara
marknadsmassig. Det saknas ddrmed anledning att ndrmare redogdra for de ovriga
kriterierna enligt respektive regelverk.
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Gallande konstruktion med oOverlatelse av tomtrattsgalden

Atgirden medfor att Higab franhinder sig det praktiska dgandet av de tomtrittsupplatna
fastigheterna i Fiskhamnen samt Gamlestaden 39:9 och ritten att uppbéara tomtréttsavgild
mot en ersattning om sammanlagt drygt 20.5 mkr. Forslaget medfor vidare att
kommunen, som redan innehar lagfart, aterfar det praktiska dgandet av fastigheterna i
fraga och framgent dger rétt att uppbéra tomtréttsavgald.

Det stér klart att kopeskilling erlades for fastigheterna i fraga 1984 och Higab redovisar
fastigheterna som tillgéng i sin balansrdkning. Mot denna bakgrund forestar det som en
regelrétt motprestation i hanteringen av den upphorande 6verenskommelsen att Higab
erhéller kompensation for att framgent inte dga ratt till den avkastning (tomtrattsavgald)
som bolaget erhallit som den praktiska dgaren.

Atgirden, inbegripet syftet ir att renodla dgarskapet, utgor en del i det forestdende
stadsutvecklingsprojektet for att kunna exploatera fiskhamnsomradet som vid en
helhetsbedomning bedoms vara marknadsmaissig. Detta dels da parterna berdknat
ersittningen utifran vad som fOrstas far anses vara en allmént accepterad standardiserad
bedomningsmetod dels dé atgirden, utifran principen om den marknadsekonomiska
aktoren, beddms vara en atgird som en kommersiell aktor hade kunnat vidta i en privat
koncern.

Atgiirden beddms inte heller strida mot 2 kap. 8 § kommunallagen pa samma grund som
ovan da det kan konstateras inte vara fraga om ett stdd eller gynnande. Darmed saknas det
ocksé anledning att utreda de andra kriterierna nirmare i respektive regelverk. Det kan
dock konstateras att det forefaller osannolikt att exploateringsndmnden skulle uppfylla
vare sig foretagskriteriet enligt statsstodsregelverket eller begreppet enskild néringsidkare
enligt kommunallagen.

Stadsledningskontorets bedéomning

Det ér stadsledningskontorets bedomning att grundproblemet i drendet framst bestar i den
konstruktion staden gjorde under 1980-talet betréffande de tomtréttsupplatna
fastigheterna som saluhallsndimnden och hamnstyrelsen ldmnade efter sig.
Stadsledningskontoret delar exploateringskontorets bedémning om att kommunen
sannolikt inte hade kvarstétt som &gare till de tomtréttsupplatna fastigheterna nér bolagen
bildades om man vid tiden bedomt det mgjligt for bolag att 4ga tomtrattsupplatna
fastigheter.

Stadsledningskontoret bedomer att Goteborgs Stad inte hade gjort motsvarande
konstruktion idag och anser déarfor att det dr angeldget att renodla fastighetsdgandet enligt
dagens principer. I och med att avkastningen pé fastigheterna redan ligger pa bolaget
bedomer stadsledningskontoret att den kopeskilling som erlades vid 6vertagandet av
fastigheterna dven ticker kopet for sjdlva fastigheten. Fastigheterna har varit upptagna
som tillgangar i bolagets balansrakning sedan konstruktionens borjan.

Stadsledningskontoret bedomer att exploateringsndmndens forvirv, samt dvertagande av
det praktiska dgarskapet, av fastigheterna i Fiskhamnen ar vil motiverat av det
forestdende stadsutvecklingsprojektet. Stadsledningskontoret bedomer éven att Higabs
Overtagande av det formella dgarskapet i Partihallarna medfor att Goteborgs Stads
dgandestruktur i omradet renodlas. Agandeskapet av fastigheterna i Partihallarna ligger i
linje med det uppdrag kommunfullméktige har &lagt bolaget genom dess dgardirektiv.
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Betriffande exploateringsnimndens hemstidllan om bemyndigande att teckna
overenskommelse med Higab AB for kommunens framtida réatt att uppbéra
tomtrattsavgald for den tomtrattsupplatna fastigheten Gamlestaden 39:9 sé innebér det en
fordndring jamfort med vad de béda organisationerna pa tjédnstepersonsnivd kommit
overens om. Utifrén yrkandet som ligger till grund for beslutet i fastighetsndmnden
framgér att syftet med denna étgérd ar att “’ytterligare renodla hanteringen av tomtritterna
och fa en likabehandling mellan Fiskhamnen och Slakthusomrédet”.

Stadsledningskontoret bedomer dock att beslutet, utifran ett perspektiv, kan ge motsatt
effekt. Eftersom Goteborgs Stads fastighetsdgande i slakthusomradet i ovrigt dr samlat
hos Higab uppnés den dnskade effekten i stéllet genom att tillstyrka det forslag som
exploateringskontoret tog fram i 6verenskommelse med Higab, ndmligen att
exploateringsndmnden avyttrar fastigheten till Higab pa samma sétt som for fastigheterna
i Partihallarna. Med det samlade fastighetsdgandet hos Higab fér staden bittre
forutséttningar for att skapa en fungerande helhet i ett kommande detaljplanearbete for
Slakthusomradet. P4 sé sétt uppnar staden samma effekter som nar fastighetsdgandet
samlas hos exploateringsndamnden i1 Fiskhamnen.

I normalfallet hanteras stadens tomtréttsupplétna fastigheter av exploateringsndmnden.
Ett principiellt stillningstagande skulle darfor kunna vara att samtliga tomtréittsupplatna
fastigheter forvérvas av exploateringsndmnden. Detta skulle dock innebéra stora
kostnader for nimnden samtidigt som den praktiska hanteringen av respektive omrade
skulle forsvagas. Ett sddant forvérv skulle & ena sidan renodla stadens hantering av
dgandestrukturen for tomtratter samtidigt som det inom respektive geografiskt omrade
skulle spreta mer dn vad det gor idag. Anledningen till att fastigheterna fran borjan
overfordes till Higab var att de upplits med tomtrétt till foretag vars verksamhet hade
anknytning till Higabs ansvar och verksamhet.

I 6verenskommelsen mellan exploateringskontoret och Higab var ambitionen att den
skulle behandlas bade i fastighetsnimnden och i Higabs styrelse. I och med att
fastighetsnimnden &ndrade pé beslutet sé lyftes aldrig fragan om fastigheten 39:9 i
Higabs styrelse. Stadsledningskontoret konstaterar att ett genomforande av besluten
forutsitter likalydande beslut i Higabs styrelse.

Huruvida en atgérd inbegriper statsstod eller inte kan ytterst klargdras genom en anmélan
till Europeiska kommissionen for godkdnnande. Vid avsaknad av godkénnande fran
Europeiska kommissionen eller prejudicerande réttspraxis med motsvarande
omsténdigheter foreligger ofrankomligt viss risk for en atgérds tillatlighet, med
hénvisning till att réttsldget &r oklart. I forekommande fall bedoms atgérderna,
betrdffande ersittning till symboliskt virde, inte aktualisera statsstodsregelverket och i
fallet med Overlételse av tomtrittsgélden inte sté i strid med regelverket.

Slutligen konstaterar stadsledningskontoret att &rendet har belyst en rddande konstruktion
betraffande tomtréttsupplatna fastigheter som i nutid ter sig onddigt komplicerad.
Exploateringsndmndens ambitioner att renodla dgarforhallandet for dessa fastigheter &r
dérfor bra. Utover vad som hemstillts av exploateringsndmnden &ar det
stadsledningskontorets bedomning att Goteborgs Stad bor renodla dgarskapet dven for
kvarstdende fastigheter med liknande upplagg av tomtréttsupplatelser.
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Med utgéngspunkt fran bedomningarna i detta tjansteutlatande foreslar
stadsledningskontoret darfor att exploateringsndmnden uppdras att renodla dgandet av
kvarstdende fastigheter med motsvarande tomtréttsupplatelser.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktdr Arende och utredning Stadsdirektor
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-12-12

Upphorande av overenskommelse med Higab
samt overlatelse av tomtrattsupplatna
fastigheter i Slakthusomradet och
Partihallsomradet samt forvarv av fastigheter
inom Fiskhamnen

§ 287, 5479/22

Beslut
Fastighetsndmnden beslutar i enlighet med yrkande fran D, KD, M, L:

1. Fastighetsnimnden godkénner for egen del samt hemstéller om kommun-
fullmiktiges bemyndigande, att teckna overenskommelse med Higab for
kommunens framtida rétt att uppbéra tomtrittsavgild for den tomtréttsupplatna
fastigheten Gamlestaden 39:9 mot en ersittning om 2 248 235 kr.

2. Fastighetsndmnden godkinner for egen del samt hemstiller om kommun-
fullméktiges bemyndigande att avyttra 13 tomtréttsupplatna fastigheter,
redovisade pa bilaga 3 och 4, inom Partihallarna till Higab for sammanlagt
130 000 kr.

3. 1 ovrigt bifalles tjdnsteutldtandets beslutsatser 1, 3 och 4.

Handlingar
Fastighetskontorets tjdnsteutlatande 2022-12-12

Yrkande D, KD, M, L den 2022-12-09

Yrkanden
Patrik Hostmad (D) yrkar bifall till yrkande fran D, KD, M och L

Robert Hammarstrand (S) yrkar bifall till kontorets forslag

Propositionsordning
Ordféranden Mats Ahdrian (KD) stiller proposition pa yrkandena och finner att nimnden
beslutat bifalla yrkande fran D, KD, M och L.
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Fastighetsnamnden

Reservation
Robert Hammarstrand (S), Sven Carlsson (S), Thomas Larsson (MP) och Bobbo
Malmstrom (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen

Kommunfullmaktige

Dag for justering
2022-12-22

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Mats Ahdrian Thomas Larsson

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokollsutdrag



Yrkande D, KD, M, L

Fastighetsnamnden 2022-12-12
Arende 36 Dnr 5479/22

Yrkande angaende Upphorande av 6verenskommelse med Higab samt
overlatelse av tomtrattsupplatna fastigheter i Slakthusomradet och
Partihallsomradet samt forvarv av fastigheter inom Fiskhamnen

Forslag beslut

I Fastighetsndmnden

1. Fastighetsndmnden godkénner for egen del samt hemstiller om kommunfullméktiges
bemyndigande, att teckna dverenskommelse med Higab for kommunens framtida rétt att
uppbéra tomtréttsavgéld for den tomtrattsupplatna fastigheten Gamlestaden 39:9 mot en
ersittning om 2 248 235 kr.

2. Fastighetsndmnden godkdnner for egen del samt hemstéller om kommunfullméktiges
bemyndigande att avyttra 13 tomtréttsupplédtna fastigheter, redovisade pa bilaga 3 och 4, inom
Partihallarna till Higab for sammanlagt 130 000 kr.

3. I ovrigt bifalles tjénsteutlatandet beslutsatser 1, 3, och 4.

Yrkandet

For att ytterligare renodla hanteringen av tomtrétterna och fa en likabehandling mellan Fiskhamnen
och Slakthusomradet bedomer vi att det ar lampligt att &ven Fastigheten Gamlestaden 39:9 inom
Slakthusomréadet fullt ut hanteras inom nimndorganisationen av fastighetsnimnden /
exploateringsndmnden och att Higabs inblandning upphor. Ersittningen beréknas genom sa kallad
evighetskapitalisering av gillande tomtrittsavgéld om 3,74 procent till 2 248 235 kr.

Fastighetskontorets och Higabs arbete for att hitta en 10sning pa fragan har bedrivits som en dialog
mellan tva parter. Den forslagna 10sningen har darfor naturligt landat i en kompromiss dér
tomtrattsfastigheterna delas upp mellan de tva parterna. Vi dr inte Overtygade om att detta dr den bésta
l6sningen ur ett hela staden-perspektiv. Vi uppmanar kommunstyrelsen i sin beredning och
kommunfullmiktige i sitt beslutsfattande att ur sitt vergripande perspektiv beakta mdjligheten att
renodla strukturen ytterligare genom att ldgga dver alla tomtrétter helt under ndmndorganisationens
forsorg.

Fastighetskontoret och Higab har enats om att foresla att de med tomtrétt upplatna fastigheterna i
Partihallarna ska overlétas till Higab till ett symboliskt belopp om 10 000 kr per fastighet. Vi
forutsétter att den foreslagna hanteringen sker enligt de regler som géller for statsstod men onskar for
sdkerhets skull att denna aspekt dven belyses i kommunstyrelsen beredning.

Sid 1



Sammanfattningsvis innebar foreslagna beslut:

att Kommunen forvarvar fastigheter dgda av Higab i Fiskhamnen samt
att Kommunen bibehaller 4ganderitten till de tomtréttsupplatna fastigheterna i Fiskhamnen

och Slakthusomrédet och framgent dger ritt att behélla avgild for dessa samt
att Higab Overtar dganderitten till de tomtrattsupplatna fastigheterna i Partihallarna.

Att upphdva och reglera den 6verenskommelse om hantering av tomtrattsupplatna fastigheter i
Fiskhamnen, Slakthuset och Partihallarna, pa det sitt som foreslas i detta beslut, medfor:

att kommunen ska avyttra 13 fastigheter som ar upplatna med tomtrétt i Partihallarna vilket
innebar en intdkt om 130 000 kr

att kommunen ska utge erséttning for dverenskommelsens upphdrande avseende 10
tomtréttsupplatna fastigheter i Fiskhamnen vilket innebér en utgift om 18 308 000 kr.

att kommunen framgent dger rétt att erhalla avgild for de med tomtrétt upplatna fastigheterna
i Fiskhamnen innebér en 16pande intikt for kommunen som férndrvarande uppgér till 652 267
kr per ar med avdrag for internrénta pa erséttningsbeloppet.

att kommunen ska utge erséttning for dverenskommelsens upphdrande avseende en fastighet i
Slakthuset (Gamlestaden 39:9) vilket innebéar en utgift om 2 248 235 kr.

att kommunen framgent dger rétt att erhalla avgild for den med tomtrétt upplatna fastigheten i
Slakthusomrédet innebir en I6pande intékt for kommunen som fornirvarande uppgar till

84 084 kr per &r med avdrag for internrdnta pa ersittningsbeloppet.
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Fastighetskontoret e Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2022-12-12 Eric Hall

Diarienummer 5479/22 Telefon: 031-368 11 47

E-post: eric.hall@fastighet.goteborg.se

Upphorande av overenskommelse med Higab
samt overlatelse av tomtrattsupplatna
fastigheter i Slakthusomradet och
Partihallsomradet samt forvarv av fastigheter
inom Fiskhamnen

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Fastighetsnimnden godkénner for egen del samt hemstéller om
kommunfullméktiges bemyndigande att genomfora forvdry av fastigheterna
Majorna 721:28, Majorna 223:7, Majorna 223:9 samt Majorna 223:10 till
marknadsmaéssiga villkor och med forutsittningar beskrivna under
“fastighetsforvarv”.

2. Fastighetsnimnden godkénner for egen del samt hemstéller om
kommunfullméktiges bemyndigande att avyrtra 14 tomtrittsupplatna fastigheter,
redovisade pé bilaga 3 och 4, inom Partihallarna och Slakthusomradet till Higab
for sammanlagt 140 000 kr.

3. Fastighetsndmnden godkanner for egen del samt hemstéller om
kommunfullméktiges bemyndigande, att teckna overenskommelse med Higab for
kommunens framtida rdtt att uppbdira tomtrdttsavgdld for tomtréttsupplatna
fastigheter i Fiskhamnen, redovisade pé bilaga 2, mot en erséttning om
18 308 000 kr.

4. Forutsatt Fastighetsndmndens godkédnnande av punkterna 1-3 ovan samt under
forutsittning av erhéllet bemyndigande fran kommunfullmiktige enligt punkterna
1 -3 ovan, uppdrar nimnden &t kontoret att upprétta och underteckna erforderliga
avtal for forvirven enligt punkten 1, overlatelser enligt punkten 2 samt
overenskommelse enligt punkten 3. Héri inbegrips uppdraget att, tillsammans
med Higab, faststdlla marknadsmaéssig erséttning for fastigheter omndmnda i
punkten 1 ovan.

Sammanfattning

Med anledning av kommunfullméktiges uppdrag fran 2018 rérande Fiskhamnens
framtida anvindning och utveckling har fastighetskontoret tillsammans med Higab och
andra forvaltningar arbetat med att utreda forutséttningar for och alternativ till en
framtida stadsutveckling i Fiskhamnen. Detta arbete har bland annat presenterats i en
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rapport fran 2020 samt bidragit till att nya dversiktsplanen for Goteborg nu anger
Fiskhamnen som utredningsomrade for blandad stadsbebyggelse. D4 kommunens
markinnehav dr mycket begransat i Fiskhamnen samt d& Higab inte ser att deras uppdrag
omfattas av att driva en sadan utveckling &r parterna 6verens om att Higabs markinnehav
1 Fiskhamnen kan och bor 6verga till Kommunen. Detta for att Kommunen ska kunna
driva en ekonomiskt hallbar stadsutvecklingsprocess som ocksa resulterar i att man
uppnér onskat innehéll och dér man tillvaratar behov for bland annat fiskeri- och
besoksnéring.

Utdver fyra fastigheter, som Higab dger och som kontoret foreslar forvarv av, berors
ocksa tio tomtréttsupplatna fastigheter i Fiskhamnen. Dessa tomtrittsfastigheter berors av
ett speciellt uppldgg som i korthet innebér att kommunen star som lagfaren dgare men det
egentliga dgandet ligger hos Higab. Detta har sin bakgrund i att tomtrétterna upplatits av
tidigare kommunala forvaltningar vars verksamhet 6vergétt till att bedrivas i bolagsform.
Bolagen ersatte kommunen for verksamhetens alla tillgdngar. For de tomtréttsupplatna
fastigheterna 14t man dock kommunen kvarsté som égare da man tidigare var av
uppfattningen att en tomtritt inte kan égas av annan 4n stat eller kommun. Det var dock
en felaktig tolkning som inneburit att kommunen genom fastighetsndmnden endast
administrerat tomtréttsupplatelsen men aldrig erhallit ndgon avkastning for fastigheterna.
Da det nu ar ként att bolag kan dga en tomtréttsupplaten fastighet foreslar kontoret att
ovan ndmnda uppligg for tomtréttsupplatna fastigheter avslutas. Upplégget beror
tomtrattsupplatna fastigheter i Fiskhamnen, Slakthusomradet och Partihallarna.

Sammanfattningsvis innebar foreslagna beslut:

- att Kommunen forvarvar fastigheter d4gda av Higab i Fiskhamnen samt

- att Kommunen bibehaller dganderitten till de tomtréttsupplétna fastigheterna i
Fiskhamnen och framgent dger ratt att behalla avgéld for dessa samt

- att Higab Overtar dganderétten till de tomtréttsupplétna fastigheterna i
Partihallarna och Slakthusomradet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Att upphéva och reglera den 6verenskommelse om hantering av tomtrittsupplatna
fastigheter i Fiskhamnen, Slakthus och Partihallarna, pa det sitt som foreslas i detta
tjdnsteutlatande, medfor:

- att kommunen ska avyttra 14 fastigheter som ar upplatna med tomtrétt i
Slaktshusomradet och Partihallarna vilket innebér en intdkt om 140 000 kr.

- att kommunen ska utge ersittning for 6verenskommelsens upphoérande avseende
10 tomtréttsupplétna fastigheter i Fiskhamnen vilket innebér en utgift om
18 308 000 kr.

- att kommunen framgent dger rétt att erhélla avgild for de med tomtrétt upplatna
fastigheterna i Fiskhamnen innebér en 16pande intdkt for kommunen som
forndrvarande uppgér till 652 267 kr per ar med avdrag for internrénta pé
ersittningsbeloppet.

Ett forvarv av fastigheterna Majorna 721:28, Majorna 223:7, Majorna 223:9 samt
Majorna 223:10 till marknadspris innebdr en &nnu okénd utgift for kommunen.
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Kommande exploateringsnimnd, sésom kommunens markégare nir forvarv genomfors,
kommer att belastas med en utgift motsvarande internrinta génger kopeskilling, utgiften
kommer att belasta ndmndens driftsbudget.

Bedomning ur ekologisk dimension

Forvaltningen/bolaget har inte funnit ndgra sdrskilda aspekter pd frdagan utifran denna
dimension

Beddmning ur social dimension

Férvaltmingen/bolaget har inte funnit nagra sdrskilda aspekter pd fragan utifrdn denna
dimension.

Bilagor

1. Oversiktskarta Fiskhamnen, Slakthusomradet och Partihallarna

2. Detaljkarta Fiskhamnen

3. Detaljkarta Slakthusomradet

4, Detaljkarta Partihallarna.

5. Overenskommelse om Fastighetsnimndens forvaltning av de tomtritter som

upplétits av Saluhallsndmnden.

6. Overenskommelse om Fastighetsndmndens forvaltning av de tomtritter som
upplétits av Hamnstyrelsen
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Arendet

Kontoret foreslar att nimnden hemstéller till Kommunfullméktige att upphéiva tidigare
fattat beslut om reglering av tomtréttsupplatelser mellan Kommunen och Higab i
Fiskhamnen, Slakthusomradet och Partihallarna. Detta for att mojliggora ett 6kat
kommunalt markinnehav i Fiskhamnen. Déarutdver foreslar kontoret att nimnden begir
bemyndigande att forvirva fyra fastigheter, 4gda av Higab, i Fiskhamnen till en
kopeskilling som beddms overstiga nimndens befogenhet vid beslut om
fastighetsforvérv.

Higabs styrelse kommer att fatta beslut om foreslagna 6verlatelser och 6verenskommelse
under december.

Beskrivning av arendet

Stadsutveckling Fiskhamnen

Kommunfullmiktige beslutade 2018-10-25 § 19 att ge Higab tillsammans med
byggnadsndmnden, fastighetsnimnden och trafikndmnden i uppdrag att i samverkan med
berdrda intressenter ta fram ett forslag for Fiskhamnens framtida anvédndning med
inriktningen att fiskenédringen, med besdksniringen inkluderad, ar viktig for Géteborg och
Goteborgsregionen. I ett tjdnsteutldtande fran Stadsledningskontoret foreslés ett antal
specifika aspekter for att sdkerstélla stadens bidrag for att skapa forutsittningar for
fiskenéringens utveckling. Bland annat pépekas att Fiskhamnen har behov av
underhéllsatgérder, att Fiskauktionen har betydelse for varumirket Géteborg samt att man
behover definiera Fiskauktionens behov av mark for ytor och transport.

Ovanstdende uppdrag har sammanstillts i en rapport daterad 2020-10-16.
Sammanfattningsvis ger rapporten svaret att hela Fiskhamnen é&r i behov av utveckling.
Lokaler anses uttjinta, sdttningar i marken hdmmar trafik samt att vissa kajer ar
avstidngda pé grund av uteblivet underhéll. Omradet har problem med 6versvimningar
och ett hogvattenskydd behover tillskapas for att minska risker for fastigheterna.
Verksamhetsutovarna inom Fiskhamnen ser att en utveckling i samarbete med Staden &r
onskviért.

Fastighetskontoret och Higab har, mot bakgrund av genomférda utredningar och uppdrag,
enats i bedomningen att Kommunen bor vara drivande part i en utveckling av
Fiskhamnen. For att underlatta framdrift och for att 6ka mdjligheterna att framtida
stadsutvecklingsprojekt blir ekonomiskt hallbara ser bade Fastighetskontoret och Higab
att Kommunens markégande behover 6ka. Higab ser for egen del inget behov av att
kvarstd som markégare i en stadsutvecklingsprocess.

I den 6versiktsplan som antogs 2022-05-19 inklusive dess fordjupningar, finns
Fiskhamnsomradet beskrivet som utredningsomrade for blandad stadsbebyggelse. Det
innebér att for samtliga utredningsomraden krévs fordjupat planeringsunderlag
(férdjupning av versiktsplanen, s kallad FOP eller planprogram) innan utbyggnad kan
aktualiseras. Ingen utbyggnad kan forvéntas innan omradet kan forsorjas av god
kollektivtrafik och kommunala behov. Fram till dess att planering for utredningsomraden
paborjas ska stor aterhdllsamhet iakttas mot ny bebyggelse. Ingen ny bebyggelse som kan
antas forhindra en l&dmplig framtida planldggning ska tilldtas. Hansyn ska éven tas till
planerat hogvattenskydd likvil som till framtida gang- och cykelstrék. Fiskhamnen &r
ocksé en del i det sammanhiingande straket i Alvstaden och behdver ses ur ett storre
perspektiv. Mdjlighet finns att integrera trafikbarridren som Oscarsleden utgor till att pa
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sikt utgora en integrerad del av stadens gatunitverk. Utdver detta s& dr omradet klassat
som vérdefull kulturmilj6 och riksintressen (bland annat fiskehamn).

Inom Fiskhamnen finns ett antal tomtrattsupplatna fastigheter. En kommande
stadsutveckling i Fiskhamnen kommer att berdra ndmnda tomtréttsupplétna fastigheter.
For att kunna sikerstélla struktur och kommunala behov i en kommande
stadsutvecklingsprocess ser fastighetskontoret att behov av att sdga upp tomtritter kan
uppkomma. Hantering av uppsigningar avser kontoret genomfora pa samma sitt som
kontoret foreslar for andra stadsutvecklingsomraden. Det vill sdga att tomtréttsfastigheter
som beddms hindra mojligheten att etablera kommunal service eller dér
tomtrittsfastigheter bedoms hindra omradets struktur kan bli foremal for uppsagning. Om
mojligt efterfoljs uppsdgning av direktanvisning till tomtrittsinnehavare avseende den del
av tomtrittsfastigheten som ej behovs for ovan beskrivna behov.

Tomtrdttsupplatna fastigheter — Fiskhamnen, Partihallarna och Slakthusomradet

For att kommunens markédgande i Fiskhamnen ska kunna 6ka i tillrdcklig grad, samt for
att Higab helt ska kunna ldmna sina intressen i omradet, krévs att ett antal
tomtréttsupplatna fastigheter hanteras. Tomtréittsfastigheterna ber6rs av ett sérskilt
upplédgg vilket beskrivs vidare nedan. Fastighetskontoret och Higab &r eniga i att om
nagon tomtrattsupplaten fastighet hanteras, som berdrs av detta uppliagg, sa bor samtliga
tomtrattsfastigheter hanteras och upplagget dirmed upphora.

Kommunfullméktige beslutade 1986-10-30 22 § att fran och med 1987-01-01 6verfora
dévarande Saluhallsndimndens verksambhet till det nybildade Goteborgs
Saluhallsaktiebolag. Vidare beslutade fullméktige att till detta bolag dverfora
Saluhallsndmndens anldggningar och att 6verlita aktierna i det bildade bolaget till Higab.

Saluhallsndmndens verksamhet och ansvar var att férvalta alla kommunens anlédggningar
for partihandel med livsmedel samt saluhallar och salutorg. Verksamheten bestod séledes
till viss del av en fastighetsforvaltande funktion. Ndmnden forvaltade bebyggda
fastigheter som upplits genom lokalhyresavtal samt att vissa fastigheter, i Partihallarna
och Slakthusomradet, uppléts med tomtrétt till foretag vars verksamhet hade anknytning
till nimndens ansvar och verksamhet.

Vad avser Fiskhamnen ingick omradet tidigare i Hamnstyrelsens verksamhetsomrade.
Nér hamnstyrelsens verksamhet, efter beslut i Kommunfullméktige den 1984-11-22, 35 §,
overgick till att bedrivas i bolagsform genom Goteborgs hamn AB 6verfordes ocksa i
detta fall samtliga anldggningar till bolaget. [ Fiskhamnen har hamnstyrelsen upplatit ett
flertal fastigheter med tomtrétt. De fastigheter som Goteborgs Hamn AB forfogade dver i
Fiskhamnen forvirvades av Higab under 1990.

Vad géller de fastigheter som Saluhallsnimnden och Hamnstyrelsen har upplatit med
tomtrétt var kommunens uppfattning vid tiden dé verksamheterna bolagiserades att
tomtrattsupplatna fastigheter inte kan dgas av annan &n stat eller kommun, det vill séga att
de nybildade bolagen inte lagligen kunde dga berdrda fastigheter. Harav beslutade
kommunfullmiktige att ge fastighetsndmnden i1 uppdrag att forvalta dessa tomtrétter samt
att dverenskommelser skulle tecknas for att reglera forvaltandet.
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I praktiken har ovanndmnda beslut i kommunfullméktige inneburit att kommunen varit
lagfaren dgare till de med tomtritt upplatna fastigheterna i Fiskhamnen, Slakthusomradet
och Partihallsomradet men inte dgt ratt att fordndra eller pdverka fastigheterna pa egen
hand. Fastighetsndmnden har administrerat tomtrattsupplatelserna, innebirande att
tomtrattsavgéld inhdmtats av tomtréttsinnehavarna och, med avdrag for
administrationskostnader, 6verfort avgélden till Higab. Kommunen har dirmed inte haft
nagon avkastning sdsom lagfaren fastighetségare. Fastighetskontoret bedomer att
kommunen sannolikt inte hade kvarstatt som dgare till de tomtréttsupplatna fastigheterna
nér bolagen bildades om man vid tiden bedomt det mojligt for bolag att dga
tomtrattsupplatna fastigheter. Sannolikt rorde sig detta om ett missforstand av hur lagen
skulle tolkas. En tomtrétt far endast upplatas av stat eller kommun, dock kan en fastighet
efter att den upplétits med tomtrétt séljas och dgas av annan &n stat eller kommun.
Fastighetskontorets sammantagna bedomning &r dérfor att ovan beskrivna hantering &r
omotiverad samt att det nu foreligger skél att avsluta hanteringen.

Omrddesuppdelning, Kommunen — Higab

Med hénsyn till ovan ndmnda statsutveckling i Fiskhamnen samt till det originella
uppldgg som varit gillande avseende tomtréttsupplatna fastigheter (nedan
“tomtrattsupplidgget”) i Fiskhamnen, Partihallarna och Slakthusomradet foreslas att en
uppdelning av dessa omraden genomfors. Fastighetskontoret och Higab har efter dialog
enats om att foresla:

- att Higab Overtar dganderétten till de tomtréttsupplétna fastigheterna i
Partihallarna och Slakthusomradet samt

- att Kommunen forvirvar fastigheter dgda av Higab i Fiskhamnen samt

- att Kommunen bibehaller dganderitten till de tomtréttsupplatna fastigheterna i
Fiskhamnen och framgent dger ritt att behélla avgild for dessa.

Med ovanstaende fordelning ndr Kommunen ett markidgande i Fiskhamnen som bedoms
ge forutsdttningar for framtida stadsutveckling. Higab far full rddighet 6ver Partihallarna
och Slakthusomradet och kan, utifrén sitt uppdrag, férvalta och utveckla dessa omraden.

Overenskommelse for upphorande av “tomtriittsuppligget”

Som lagfaren dgare till en tomtrattsuppléten fastighet dr mdjligheten att paverka
fastighetens avkastningsformaga mycket begrinsad. En tomtrétt upplats med avsikt att
gilla 6ver ldngre tid och med ett visst intervall justeras den avgéld som fastighetsdgaren
har ratt till. Med andra ord ar tomtrattsavgilden fastighetens enda avkastning vilket
betingar ett lagre vérde for fastigheten, i vart fall sa linge tomtrattsupplatelsen kan ténkas
besta.

Som ovan beskrivs har géillande uppliagg avseende tomtritter sin bakgrund i att tidigare
kommunala forvaltningars verksamhet overgatt till att bedrivas i bolagsform samt att
bolagen ersatt kommunen for férvaltningarnas tillgangar. Dock har man 1atit 4gandet till
de tomtrittsupplatna fastigheterna ligga kvar pa kommunen pé grund av att man vid tiden
var av uppfattningen att bolag inte kan dga tomtréttsupplaten mark, vilket vi nu vet ar en
felaktig uppfattning. Det star dock klart att bolagen, nér de bildades, ersatte kommunen
for de tidigare forvaltningarnas samtliga tillgdngar inklusive virdet av de
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tomtréttsupplatna fastigheterna. Detta visas bland annat av tecknad verenskommelse, se
§2 i bilaga 5, som anger att ’vid tomtrétts eventuella upphdrande och i samband ddrmed
aktuell 6verlatelse av dganderitten till berord tomtmark skall bolaget ersittas av
fastighetsndmnden med belopp som motsvarar erhallen kopeskilling”.

Haérav har kontoret och Higab enats om att foresla att de med tomtrétt upplétna
fastigheterna i Slakthusomradet och Partihallarna ska overlatas till Higab till ett
symboliskt belopp om 10 000 kr per fastighet. Berorda fastigheter inom dessa omraden
listas nedan.

For att kommunen ska bibehélla dgandet till de tomtrittsupplatna fastigheterna i
Fiskhamnen har kontoret och Higab enats om att foreslé att den erséttning kommunen ska
erldgga till Higab ska berdknas genom sé kallad evighetskapitalisering av géillande
tomtrattsavgéld. Parterna menar att vi genom en sddan erséttningsprincip fullt ut
kompenserar Higab for att de framgent inte dger rétt att erhalla avgilden for dessa
fastigheter via kommunen.

Under avsnitt Fiskhamnen nedan listas respektive fastighet samt den avgéld kommunen
framgent édger ritt att bibehalla och den erséttning vi utger till Higab for detta.

Fiskhamnen

Fastighet Avgdld Ersdttning
Majorna 223:1 95 664 kr 2 558 000 kr
Majorna 223:2 35100 kr 938 000 kr
Majorna 223:3 48 164 kr 1 288 000 kr
Majorna 223:4 78 700 kr 2 105 000 kr
Majorna 223:5 82 922 kr 2 219 000 kr
Majorna 721:75 66 400 kr 2 171 000 kr
Majorna 721:78 54 400 kr 1 814 000 kr
Majorna 721:80 114044 kr 3 110 000 kr
Majorna 721:81 62 464 kr 1 711 000 kr
Majorna 721:88 14 740 kr 394 000 kr

Under avsnitten Partihallarna samt Slakthusomrddet nedan listas de fastigheter som
foreslas overlatas till Higab samt den avgidld kommunen administrerat at Higab.

Partihallarna

Fastighet Avgdld
Olskroken 35:10 159 160 kr
Olskroken 35:11 194 788 kr
Olskroken 35:12 72 780 kr
Olskroken 35:13 171 592 kr
Olskroken 35:14 202 016 kr
Olskroken 35:15 160 000 kr
Olskroken 35:16 49 650 kr
Olskroken 35:17 130 000 kr
Olskroken 35:18 58 124 kr
Olskroken 35:3 106 988 kr
Olskroken 35:6 251 280 kr
Olskroken 35:7 185 064 kr
Olskroken 35:9 296 620 kr
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Slakthusomradet
Fastighet Avgdld
Gamlestaden 39:9 84 084 kr

Ovanstaende innebér saledes att Higab, for tomtrittsfastigheterna i Slakthus och
Partihallarna, till Kommunen ska utge sammanlagt 140 000 kr samt att Kommunen, for
tomtrattsfastigheterna i Fiskhamnen, till Higab ska utge sammanlagt 18 308 000 kr.

Fastighetsforvdrv

For att uppna sa stort kommunalt markdgande som mojligt i Fiskhamnen och for att
fullfélja den omradesuppdelning som beskrivs ovan foreslar kontoret att fastigheterna
Majorna 721:28, Majorna 223:7, Majorna 223:9 samt Majorna 223:10 forvirvas fran
Higab. Tre av fastigheterna dr bebyggda och en fastighet utgér hamnplan, kajer,
vattenomrade och pir. Fastighetskontoret foreslar nimnden besluta att dessa fastigheter
forviarvas till marknadspris. Fastighetskontoret och Higab har att folja ”Go6teborgs Stads
riktlinje vid dverlatelse av fastigheter mellan stadens bolag och kommunen genom
fastighetsnimnden” vilken beslutats av Kommunfullméktige, handling 2018 nr 118.
Denna riktlinje innebér att bada parter ska bestélla varsin vérdering utifran gemensamt
framtaget virderingsunderlag och dédrefter genom forhandling enas om marknadsvérdet.

Utover framtida upprittade virderingar avser parterna ocksa beakta de
gemensamhetsanldggningar som ansvarar for drift- och underhallsétgirder pa
Fiskhamnens hamnplan, kajer och pir innan ett vérde for Fastigheterna bestdms. Ovan
ndmnda rapport avseende Fiskhamnens behov av utveckling omndmner det eftersatta
underhéllet i Fiskhamnen. Gemensamhetsanldggningen innehaller ett antal deldgande
fastigheter, dédribland Higabs fastigheter. Dessa andelar i gemensamhetsanlédggningen
kommer att 6vertas av kommunen vid ett forvarv vilket innebér att nuvarande
underhéllsskuld bedoms paverka kommande kopeskilling.

Fastighetsdata

Fastigheter: Majorna 721:28, Majorna 223:7, Majorna 223:9 samt
Majorna 223:10

Lagfaren dgare: Higab

Areal: 25356 kv, 4776,4 kvim, 4959,2 kvm samt 3181,3 kvm

Stadsplan: 1480K-11-4111 samt 1480K-11-3289

Forvaltningens bedomning

Mot bakgrund av kommunfullméktiges uppdrag att ta fram forslag for Fiskhamnens
framtida anvindning, med beaktande av berdrda intressenter samt platsens vikt for
fiskeri- och besoksnéringen, samt av genomforda utredningar som resulterat i
bedémningen att kommunen bdr vara drivande part i en sddan utveckling ser kontoret att
kommunens markégande behover 6ka avsevirt. Kommunen har idag inte radighet 6ver
mark som beddms ge forutsittningar for att kunna driva en stadsutvecklingsprocess med
Onskat innehall samt dir ekonomi i balans kan sékerstéllas. Med hér foreslagna beslut
bedomer kontoret att ovan ndmnda forutsittningar kan uppfyllas.
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Tomtréttsfastigheter inom Fiskhamnen, Slakthusomradet och Partihallarna, som berdrs av
det speciella uppldgg som beskrivs ovan, kan genom foreslagna beslut upphora.
Bakgrunden till hanteringen grundar sig i felaktig tolkning av lagstiftningen i frdga om
vem som kan dga en tomtrittsuppléten fastighet. Kontoret ser positivt pé att denna
hantering regleras och avslutas mellan fastighetsnimnden och Higab. Ett avslutande av
tomtrattsupplagget ger kommunen moéjligheter att hantera befintliga tomtratter inom
Fiskhamnen under en framtida stadsutveckling och Higab kan, utifran sitt uppdrag,
forvalta och utveckla Partihallarna och Slakthusomradet.

Martin Obo Daniel Planhage
Fastighetsdirektor Enhetschef
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Verksamhetsomréade 4:

[ GHUTEBORGS STADSKANSLI PROMEMORIA 1 (2)
Mark, boende, arbetsliv, E Sarapik/UE  1986-06-11 Dnr 502/83

Undertecknande av tre avtal med Goteborgs Hamn AB

1 ARENDE

Stadskansliet hemstdller att kommunstyrelsens ordférande och
vice ordforande undertecknar bifogade tre originalavtal mel-
lan GGteborgs kommun och Goteborgs Hamn AB.

2 BAKGRUND

Kommunfullmiktige har, i drendet om Bverlatelse av anldggnings-
tillgangar samt Ovriga beslut med anledning av ett for hamn-
och stuveriverksamheten gemensamt bolag (GKH 1984:307), bland
annat beslutat "bemyndiga kommunstyrelsen och personalndmnden
att fatta de beslut som i 6vrigt erfordras for genomforande av
kommunfullméktiges beslut." (Beslutspunkt 23).

Kommunstyrelsen besltt vid samma tillfdlle dels att for kommu-
nen traffa nddiga avtal och dverenskommelser med Goteborgs

Hamn AB f&r genomfrande av kommunfullmdktiges beslut, dels

att uppdra &t Stren Mannheimer och Lars-Ake Skager att foretri-
da kommunstyrelsen i kommande forhandlingar med Goteborgs Hamn AB.

3 AVTALEN

De tre avtalen, som for GHAB har undertecknats av hamndirektoren,
gdller dels att hamnbolaget tar Gver kommunens ansvar for hamn-
banan, dels att hamnbolaget far inkomsterna av vissa tomtréatter,
dels att hamnbolaget for kommunens rékning, intill dess kommunen
beslutar annorledes, bedriver férvaltande verksamhet pa viss kom-
munal mark och i vissa kommunala byggnader.

Avtalen har utformats av fastighetsndmndens juridiska expertis
och relaterar sig i fréga om geografiska avgrénsningar till den
karta som fastighetsnamnden godkande 1984-10-08. Kartan ingick
i underlaget till kommunfullmsktiges beslut om bolagsordning,
anldggningstillgédngar m m i det nybildade Goteborgs Hamn AB och
finns med som bilaga A till det tredje avtalet.

Avtalet om hamnsparnitet (lila farg pé kartan) och avtalet om
vissa tomtratter ingick som bilaga 4 respektive bilaga 5 i under-
laget till kommunfullmiktiges beslut (GKH 1984:307). Genom kom-
munfullmiktiges beslut &ndrades bilaga 5 sa att ett antal tomt-
ratter i Marieholm tillférdes det avtalet. Vissa smd justering-
ar har sedan dess gjorts i bada avtalen.

1 avtalet av hamnsparndtet har tillfdrts en punkt 7 som precise-
rar att avtalet for sin giltighet &r beroende av kommunfullmak-
tiges beslut. I avtalet om tomtrédtter har punkt 3 &ndrats som
foljd av att kommunfullméktiges beslut innebar att fastighets-
nimnden av inkomsterna frén tomtradtterna skall beh&dlla ett &r-
ligt belopp. Dirutdver har ytterligare ett tomtrattsavtal till-
kommit., En fdrteckning dver tomtréttsavtalen finns bilagd ori-
ginalavtalet.



GUTEBORGS STADSKANSL1I 2

Andringarna #r s& smé& att de kan godkidnnas av kommunstyrelsen
inom ramen for kommunfullmdktiges bemyndigande. (Beslutspunkt
23 i GKH 1984:307).

Det tredje avtalet rér mark som har forvaltats av hamnstyrel-
sen och som tills vidare skall disponeras men inte #gas av hamn-
bolaget. (B1& fiarg pa kartan). Kommunfullmidktiges beslut inne-
bar att ett sa&dant avtal skall tr&ffas mellan hamnbolaget och
kommunstyrelsen fér att reglera forutsdttningarn for bolagets
forvaltning av den "bl&" marken och byggnaderna p& den samt hur
bolagets fdrvaltning skall upphbora nar kommunstyrelsen sg vill.

Bakgrunden till det tredje avtalet finns pé& sidorna 4 och 16 i
GKH 1984:307.

4 STADSKANSLIET

Stadskansliet har inget att anfdra mot de tre avtalen mellan
kommunen och hamnbolaget. Enligt kansliets mening inryms under-
tecknandet av avtalen i kommunstyrelsens uppdrag at Siéren Mann-
heimer och Lars-Ake Skager att foretridda kommunstyrelsen i kom-
mande forhandlingar med Goteborgs Hamn AB.

Stadskansliet foreslar att kommunstyrelsens ordforande Soren
Mannheimer och vice ordfiorande Lars-Ake Skager for kommunstyrel-
sens rdkning undertecknar bifogade originalavtal mellan Gote-
borgs kommun och Goteborgs Hamn AB avseende ansvaret for hamn-
sparnidtet, inkomster fran vissa tomtrdtter samt forvaltning av
vissa kommunen tillhdriga omraden och byggnader.

GOTEBORGS STADSKANSLI
Verksamhetsomrade 4:
Mark, boende, arbetsliv
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Hamnverksamheten i Goteborg kommer att fr&n 1985-01-01 drivas av Goteborgs
Hamn AB. Ti1l foljd ddrav upphor Goteborgs Hamnstyrelse. Detta medfor

bl a att den "Uverenskommelse" som 1978-08-31 trdffats mellan Goteborgs
Hamn§tyrelse och Statens Jirnvdgar rorande trafikering m m av hamnsparnd-
tet i Goteborg maste anpassas till frén 1985-01-01 gdllande forhdllanden.
P& grund hirav trdffas mellan Goteborgs kommun genom kommunstyrelsen (kom-
munen) och Goteborgs Hamn AB (bo]agetg foljande

AVTAL

med den avsikten att bolaget skall, pd samma sdtt som hittills kommunen,
ansvara for hamnsparnitet samt all verksamhet kring detta p& foljande
villkor i Ovrigt.

1 Bolaget arrenderar av kommunen den mark som nyttjas for hamn-
sp&rnitet och som p4 till huvudavtalet rorande kommunens over-
latelse av fast egendom till bolaget bifogad karta utmdrkts
med lila fdrg.

2 Bolaget tvertar och ansvarar for samtliga kommunens forpliktel-
ser och rittigheter enligt ovan angiven "Uverenskommelse", sé-
Jedes ocksd for i § 12 overenskommelsen angivet skadestdndsan-
svar gentemot SJ.

3 De jdrnvagsspér och sikerhetsanldggningar som finns inom omrd-
det for hamnspirnitet och som trafikeras enligt overenskommel-
sen med SJ tillkommer bolaget med dganderatt.

4 Bolaget erldgger till kommunens fastighetskontor som arrende-
avgift 1.000 kronor per &r att betalas den 2 januari varje ar
med borjan 1985-01-02.

5 Detta avtal galler tills vidare med tva drs uppsdgning, dock
att nu med arrenderitt upplétna marken, som kan av kommunen
framdeles vid nagot til1fd1le behtvas for annat dndamél och
icke direkt berbres av anliggning for sjdlva jarnvdgstrafiken,
skall vid anfordran omedelbart och utan kostnad dterldmnas
till kommunen.

6 Om ytterligare mark i framtiden erfordras for utvidgning av
jirnvidgsanlaggningar vilka godkints av kommunen, stdller kom-
munen siddan mark till bolagets forfogande mot erldggande av
vid varje tillfdlle gdllande marknadsmassig arrendeavgift.

7 Detta avtal &r for sin giltighet beroende av kommunfullmdktiges
beslut.

Detta avtal &r upprattat i tvd 1ikalydande exemplar, varav parterna tagit
var sitt.

Goteborg den Goteborg den
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Hamnverksamheten i Goteborg kommer att frin 1985-01-01 drivas av Gdteborgs
Hamn AB. Till foljd darav upphor Goteborgs hamnstyrelse. Detta medfor

bl a att mark avsedd for verksamhet med anknytning till den egentliga
hamnverksamheten och som intill 1985-01-01 upplatits med tomtratt av hamn-
styrelsen darefter i enlighet med JB 13 kap 2 § ej kan dgas av ndgon annan
in kommunen. P& grund hdrav trdffas mellan Goteborgs kommun genom dess
kommunstyrelse (kommunen) och Goteborgs Hamn AB (bolaget) foljande

AVTAL

med den avsikten att bolaget, Tiksom hittills hamnstyrelsen, skall dels
uppbdra utgéende tomtrattsavgdlder for de i bifogade forteckning, biTaga 6,
upptagna tomtratterna’om kommunfullmiktige ej annat beslutar och dels med-
;erka vid $ventue11a gndringar av avgdld och villkor i gvrigt rorande

essa avtal.

1 Av hamnstyrelsen t o m 1984-12-31 forvaltade och av styrelsen
ditintills upplatna tomtratter skall forvaltas av kommunen
genom dess fastighetsndmnd i samr&d med bolaget.

2 Utgéende tomtrattsavgdlder skall, sedan de erlagts till kom-
munen, overforas p4 bolaget med undantag for ett &rligt be-
Topp om 817.000 kronor. Beloppet skall utgd forsta gdngen
for 4r 1985 och skall darefter fr o m &r 1986 ti11 sextio
procent omrdknas med hansyn ti11 forandringarna i konsument-
prisindex med 1980 som basar.

Beloppet skall anses vara anpassat till indextalet for oktober
manad 1984 (145). Skulle indextalet ndgon p&foljande oktober-
manad ha stigit med minst tre enheter i forh&1lande till bas-
talet, skall basbeloppet @ndras med samma procenttal varmed
indextalet sndrats i forhallande till bastalet. 1 fortsdtt-
ningen skall basbeloppet hojas eller sdnkas i forhdllande till
indexandringarna, varvid fordndringen berdknas p& basis av den
procentuella fordndringen mellan bastalet och indextalet for
respektive oktobermdnad. For att #ndring skall ske, fordras
att index for nigon oktoberménad, i forh&llande till det index-
tal, som gdllde vid det senaste ti11fallet d& beloppet &ndrats
enligt denna klausul, hojts eller sinkts med minst tre enheter.
Vid berdkning av indexenheter skall endast hela tal beaktas och
omridkning av beloppet skall goras p& basis av hela procenttal,
varvid hojning respektive sénkning gores ti11 nirmast hela tal.
Beloppet avrundas pd samma sdtt £i11 heltal kronor. Beloppet
ckall dock aldrig sittas ldgre &n basbeloppet. Xndringen av
beloppet sker-alltid fr om den 1 januari efter det att oktober-
jndex foraniett omrdkning.

3 Kostnader i samband med fakturering, uppbdrd och annat arbete
avseende sddana tomtratter vars avgald skall overforas pd bola-
get, skall av bolaget ersdttas kommunen per &r med ett belopp
uppgdende till for dessa tjanster berdknade sjalvkostnaden.
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Vid tillkomsten av nya tomtréttsupplételser ansvarar bolaget,
liksom for redan triéffade uppldtelser, for samtliga de kost-

nader som foranledas av tomtratts tillskapande och fortsatta

besténd.

Detta avtal gdller fr o m 1985-01-01 och tills vidare med
ett &rs uppsdgningstid. Dock upphor avtalet omedelbart att
gilla for den hdndelse bolaget eller ndgot dess dotterbolag
i sin helhet eller till ndgon del genom aktietransaktion
eller pd annat sdatt bvergdr till dgare som ej till fullo
dgs av Goteborgs kommun.

Detta avtal &r upprdttat i tvd likalydande exemplar, varav parterna tagit

var sitt.
Goteborg deh Goteborg den
For GUTEBORGS KOMMUNSTYRELSE For GUTEBORG
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ofe

Kommunfullmdktige i Goteborg har, i #rendet rorande hamnstyrelsens upp-
horande och inrattandet av ett hamnbolag, beslutat att av hamnstyrelsen
nyttjad mark skall fr o m 1985-01-01 disponeras i huvudsak pd sdtt som
framgér av en av fastighetsnamnden i drendet uppréttad karta. 1 sam-
band hdrmed har fullmiktige i til1l &rendet horande handlingar betrdffan-
de s&dan mark som ej skall overgd till hamnbolaget och som p& kartan ut-
mirkts med bl& firg uttalat att i den m&n hamnstyrelsen drivit verksam-
het pd denna mark f&r sidan fortsdttas av hamnbolaget intill dess den
fasta egendomen av kommunen skall tagas i ansprék d& @ndamélet enligt
kommunen skall handhas av annan, varvid verksamheten har att upphira i
forsta hand utan kostnad for kommunen samt att om i ndgot fall hamnbo-
laget bor kompenseras f&r detta provas av kommunstyrelsen i s&@rskild
ordning.

Fullmiktige har vidare beslutat uppdraga &t kommunstyrelsen att trédffa
avtal med bolaget om utformningen av principerna for bolagets verksam-
het inom ovan angivna omrdden ?b]a farg), se sdrskild karta, bilaga A
ti11 detta avtal.

I anledning hdrav har mellan kommunen genom dess kommunstyrelse och
hamnbolaget trdffats foljande

FORVALTNINGSAVTAL

som icke til1l n&gon del skall uppfattas som ett avtal avseende ndgon
form av uppl&telse av fast egendom, utan som ett avtal avsett att reg-
lera av hamnbolaget pd kommunens mark och i kommunens byggnader for
kommunens rédkning bedriven forvaltande verksamhet.

For avtalet gdller i dvrigt foljande i enlighet med av hamnstyrelsen
trdffade och p& hamnbolaget Gverforda avtal.

1 Kommunen medger bolaget rdtt att for kommunens rdkning fort-
sdttningsvis under ovan i ingressen angivna forutsdttningar
driva verksamheterna och bolaget svarar for dessas bedrivan-
de samt nodvindigt underh&11 av mark och byggnader. Dér-
jamte svarar bolaget for skador uppkomna i anledning av
driften samt p& grund av bristande underh&ll.

2 For bestdmmelsen under punkt 1 gdller, forutom vad som an-
givits i ingressen till detta avtal, ocksd den forutsdtt-
ningen att bolaget efter det begdran hdarom framstd11ts frén
kommunstyrelsen, eller frin kommunal forvaltning p& kommun-
styrelsens uppdrag, utan kostnad for kommunen bringar gdl-
lande avtal ti1l upphorande. Sadan framstdllning skall go-
ras senast tolv m&nader fore onskat iansprdktagande.

3 Bolaget har i sitt forh&1lande till tredje man att ratta
sig efter av kommunen genom sitt fastighetskontor utfardade
planeringsanvisningar varom tverldggningar skall ske tvéd
ginger &rligen i mdnaderna mars och september.

Detta
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Jamlikt Géteborgs kommunfullmiktiges beslut 1986-12-18, § 30,

/

1 :

: Gatenorgs i moment 9, har uppdragits it fastighetsnimnden att fr o m

L instighsisadmads | 1987-01-01 fdorvalta de tomtritter som dels upplatits av

f T j saluhallsndmnden t o m 1986-12-31 dels de ytterligare tomtritter
5 aren J som framdeles kan komma att aktualiseras av Géteborgs

- Saluhallsaktiebolag. Med hinvisning ti11 jamvdl moment 10 i
fullmdktiges ovannamnda beslut trdffas hirmed mellan
fastighetsndmnden och Géteborgs Saluhallsaktiebolag fd1jande

OVERENSKOMMELSE
§1

Fastighetsndmnden forvaltar tomtritterna i samrdd med bolaget.

§ 2

Utgdende tomtrdttsavgdlder skall, sedan de erlagts till
fastighetsndmnden, snarast éverféras till bolaget.

Vid tomtrdtts eventuella upphérande och i samband dirmed aktuell
overlatelse av dganderdtten ti1l berérd tomtmark skall bolaget
ersdttas av fastighetsnamnden med belopp som motsvarar erhdllen
kdpeskilling.

§ 3

Kostnaderna fér 16pande forvaltning avseende ifragavarande
tomtrdtter skall av bolaget ersidttas fastighetsnimnden per ar med
ett belopp motsvarande for dessa tjinster beriknad sjidlvkostnad.

§ 4

Bolaget svarar for samtliga de kostnader som féranleds av
tomtrdtts tillskapande och fortsatta besténd.

§ 5

Samtliga kommunens originalexemplar avseende av férutvarande
saluhallsndmnden trdffade tomtrittsavtal skall genom bolagets
férsorg overlamnas till fastighetsnimnden.

§ 6

Denna dverenskommelse gdller fr o m 1987-01-01 och tills vidare
med ett ars uppsdgningstid.

§ 7

Denna dverenskommelse skall omedelbart upphéra att gdlla fér den
hindelse bolaget eller annat bolag inom higabkoncernen i sin
heThet eller till ndgon del genom aktietransaktion eller pid annat
iétt dvergar till dgare som ej till fullo dges av Goteborgs
ommun.



Denna Gverenskommelse har upprdttats i tva likalydande exemplar,

varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg \Q%-'\' - \1 '\ E

For Goteborgs Saluhallsaktiebolag

/ﬁoﬁﬁf”éﬁ)eﬁ*é
adn

Goteborg /g%ﬁy7§$87§Q?

For Goteborgs fastighetsnamnd

|

L/ RS LYSEN

R Mk |
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Higab AB

Utdrag ur Protokoll (nr 11)
Sammantradesdatum: 2022-12-14

§15

Avyttring och forvarv av tomtratter Partihandelsomradet,
Slakthuset samt Fiskhamnen mellan Higab AB och
Fastighetskontoret

Fredrik Setterberg, chef ekonomi och inkdp foredrar drendet i1 enlighet med utséand
handling.

Beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. att ge VD i uppdrag att verlata avgélder for tomtrétter i Fiskhamnen enligt bilaga 1
mot en ersattning om 18 308 000 kr.

2. att ge VD i uppdrag om att forvarva 13 tomtréttsupplatna fastigheter enligt redovisat i
bilaga 2, for ett belopp om 130 000 kr. Foreslaget forvarv av Gamlestaden 39:9 undantas
med anledning av beslut i Fastighetsndmndens drende § 287 5479/22.

Handling
15. Beslutsdrende - Avyttring och forvarv av tomtritter Partihandelsomréadet, Slakthuset
samt Fiskhamnen.

Dag for justering
2022-12-19

Vid protokollet

Sekreterare

Linnea Pousard

Ordforande Justerande

Anders Sundberg Lars Nordin

PU §10 styrelseméte Higab AB 2022-12-14 1(1)
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