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Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av den tidigare byggnadsnamnden,
genomfort en forsta granskning for detaljplaneférslaget med utokat
planférfarande. Forslaget har sénts for granskning under tiden 2 november 2022 —
2 december 2022 .

Samma forslag som var ute pa en forsta granskning sandes ut pa en andra
granskning mellan tiden 19 december 2022 — 16 januari 2023 med anledning av
att stadsbyggandsforvaltningen missade vid den forts granskningen att publicera
alla tillhérande utredningar.

Efter den forsta och den andra granskningen har omarbetningar av planférslaget
gjorts vilket lett till att forslaget tas upp pa nytt for beslut om granskning for att
prova dess lamplighet, och darmed och skickas ut pa en tredje granskning.

Inkomna synpunkter under den forst och den andra granskningen har pa grund av
den nya inriktningen i viss man blivit inaktuella. Nedan féljer darfor enbart en
sammanstallning av inkomna yttranden fran den forst och den andra granskningen
utan bemdétande fran Stadsbyggnadsforvaltningen. Synpunkterna fran den forsta
och den andra granskningen kommer i den man de fortsatt bedéms vara aktuella
behandlats i framtagandet av ett nytt granskningsutlatande som tas fram efter den
tredje granskningen.

Goteborgs Stad har genomfart en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0262/17 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras arendet i stallet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00074.

Inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsfarvaltningen.
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Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsndmnden

Fastighetsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for stadsutveckling nordvast
om Jarnbrottsmotet, del 2, bostéder, skola, verksamheter, inom stadsdelen
Jarnbrott samt godkanner genomfdérandet av exploateringen och ger
Fastighetskontoret i uppdrag att genomféra projektet.

2. Forskolenamnden
Forskolendmnden avstyrker byggnadsnimndens forslag till ”Detaljplan for
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet, del 2, bostéader, skola, verksamheter,
inom stadsdelen Jarnbrott” gidllande den del som avser att bryta ut forskolan fran
planen.

Forskolenamnden yttrade sig i samrad géllande Jarnbrottsmotet, del 2, bostader,
skola, verksamheter, inom stadsdelen Jarnbrott. Forskolenamnden tillstyrkte
planen med forbehall for att de risker som beskrevs i planen gallande buller,
markfororeningar, farligt godstransporter, luftféroreningar samt risker med
tankstationen i den kommande bussdepan blev omhandertagna.

Planen har efter samradet delats i fyra delar, dér forskolan ligger i detaljplan 4 och
som lagts vilande. Forvaltningen ser att det dr problematiskt da det kommer att
fortatas med bostader som inte kommer att vara forsorjda med forskoleplatser.
Forvaltningen bedomer att det kommer skapa ett underskott av platser och foreslar
darfor att avstyrka planen i den del som handlar om att bryta ut férskolan ur forsta
delen av planen.

3. Goteborg energi AB med dotterbolag
Vid schaktningsarbeten i narheten av i markforlagda ledningar hanvisas till vara
géllande Bestammelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-,
signalkabel, optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Géteborg Energi
AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi
Gasnat AB och Ale Fjarrvarme AB.

Det podngteras att det &r for var tid géllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestammelser finns tillgangliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begransad, se uppgifter
i ert utkvitterade svar. Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna
ledningslagen baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och
anlaggningar utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor
forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings arenden och
samhéllsplanerings drenden hanvisas till: https://www.ledningskollen.se
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https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning
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Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar.
Goteborg Energi Gasnat (GEGAB)

Goteborg Energi fjarrkyla och gas har inget att erinra.

Goteborg Energi fjarrvarme, forsorjer idag omradet med fjarrvarme.
Fjarrvarmeledningen som idag kommer in i omradet &r férlagd under planerade
byggratter i vaster, exakt hur stor del av befintligt byggnadsbestand som forscrjs
ifrdn den centralen har Kungsleden kontroll pa. Det ar darfor viktigt att
utbyggnadsordningen &r val genomtankt om omradet byggs ut i etapper.
Balkonger som kragar ut behdver ha ett minsta matt mellan markniva och
underkant balkong pa 4,5 m for att méjliggora ledningsforlaggning i prickmark
om behov finns.

Goteborg Energi GothNet AB.
Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och
kanalisation som maste beaktas och hanteras inom projektet.

Vi ar intresserade av att delta i kommande detaljprojektering for att tillgodose
samt bevaka vara befintligheter inom planen.

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Inom omradet for detaljplanen har Géteborg Energi Néat AB, nedan kallad
GENAB befintliga ledningar pa 12 kV, 0,4 kV samt styrkablar. Utéver det finns
inom omradet en transformatorstation som &gs av Kungsleden Sisjon AB. Den
befintliga transformatorstationen maste byggas om till en ny transformatorstation
som kommer att d4gas av GENAB.

Det behdver ocksa byggas ett nytt omfattande ledningsnat pa 12 kV och 0,4 kV
samt nagon transformatorstation till inom omradet och for det har ett E-omrade
reserverats i sydostra delen av detaljplanens omrade. E-omradet borde helst vara
exakt utritat pa plankartan for en fristdende transformatorstation, t ex pa
parkeringsytan.

I skriften "Miljoanpassat byggande” av Goteborgs Stad Fastighetskontoret, anges
riktlinjer for energianvandningen &ven dar t.ex. varmepump anvands. Eftersom vi
inte kan utesluta att el blir huvudsaklig varmekalla, ar vi tvingade att anpassa vart
nat for en hogre elkonsumtion och behdver i detta fall en ny transformatorstation i
omradet. Exploatoren skall kunna upplata utrymme for en transformatorstation
inom dennes fastighet, enligt Elnit allméinna avtalsvillkor "NAT 2009 N/K”, om
man avser att anvanda el for uppvarmning eller om storre elbehov foreligger. FOr
detta utrymme kravs hansyn till magnetfalt, brandsékerhet, hojdnivaer,
tillganglighet och personsékerhet.

Ledningsstraken for el skall placeras inom bestaende végstruktur, i forsta hand
inom GC-banors markomrade och i andra hand inom gatumark. Detta for att
minimera storningarna for bil- och kollektivtrafik vid framtida reparationer pa
elnétet.
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Transformatorstationerna skall utgoras av fristaende byggnader. Detta med
hansyn till magnetfaltsproblematik, pa grund av brandsékerhet och personsakerhet
samt for var tillganglighet och maojlighet att snabbt kunna aterstalla
elforsorjningen vid stérning. Att placera transformatorstationerna i fristaende
byggnader bidrar aven till att minska de magnetiska félten i inomhusmiljon, vilket
efterfragas i skriften "Milj0anpassat byggande” av Goteborgs Stad
Fastighetskontoret.

Forutsattningen for laget for transformatorstationen &r att markomradet &r
permanent lattatkomligt for en stor lastbil med kran, som kan ha utrustning for att
mata fram fel pa elektriska anlaggningar eller fran vilken man ska lyfta ut och in
tung elektrisk utrustning. Markomradet maste ocksa vara fritt fran vatten- och
avloppsledningar etc.. Stationslagen skall placeras sa att marknivan ligger pa
minst +2,8 m enligt RH2000 héjdsystem. For vissa viktiga lage kan krévas 3,8 m.

Vi vill delta i planeringen infor detaljplanen i ett tidigt skede for utplacering av
natstationer och ledningsstrak. Da det redan vid byggstart behdvs elstrom, ar det
synnerligen viktigt att stations- och ledningslagen kommer in i planeringen pa ett
sa tidigt stadium som majligt. Ett provisorium for byggstrom innebér onddiga
kostnader.

For att med sékerhet kunna beddma hur stor den tillkommande belastningen ér till
elnétet behdvs mer detaljerade uppgifter om bostéddernas uppvarmningsform.

Respektive byggherre forutsatts, savitt inget annat sarskilt avtalats med Goteborg
Energi N&t AB, initiera och bekosta eventuella erforderliga flyttar av befintliga
natstationer och elledningar med tillbehor for mojliggorande av forandrad
markanvandning enligt forslag till detaljplan. Vidare forutsatts att, savitt inget
annat sarskilt avtalats med Goteborg Energi Nat AB, ledningsratt erhalls for
bolagets natstationer och ledningar med tillbehdr inom planomradet.

For befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark skall ledningsratt
upplatas.

4. Kretslopp och vatten
1. OVERGRIPANDE BEDOMNING

Kretslopp och vatten vill sarskilt lyfta fram foljande information som &r viktig att
beakta i det fortsatta planarbetet:

Foljande behover bearbetas och stdmmas av med avfallshandlédggaren innan
planen kan antas:

e Forslag pa angoring till fettavskiljare samt tillkommande skolbyggnads
miljorum.

VA
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Planerad VA-forsorjning for denna detaljplan ar till mycket stor del beroende av
byggnation i detaljplanen Jarnbrott bussdepa med mera vid Jarnbrottsmotet
BN0409/16 som &r overklagad och inskickad till Mark- och miljddomstolen.
Detta kan innebédra omtag gallande VA-byggnationen om dessa planer inte kan
genomfdras som planerat. Det paverkar ledningsstrackor och ekonomi.

Kretslopp och vatten ser foljande behov av &ndringar i planhandlingarna:
Text i planbeskrivningen, under rubriken avfall, behdver justeras med féljande:

e Fortydliga hur grovavfall ska samlas in fran samtliga flerbostadshus inom
planomradet.

e Fortydliga att fettavskiljare inom skolomradet ska kunna tommas enligt
Kretslopp och vattens riktlinjer.

e FOrtydliga att angoring och dragvag till tillkommande skolbyggnads
miljorum kan ordnas enligt Kretslopp och vattens riktlinjer.

e Fortydliga hur avfallslésning ska ordnas for idrottshallen.

e Fortydliga hur avfallslésning ska ordnas for studentbostadshusen.

o Ligg till ”Avfallshantering ska ordnas enligt Kretslopp och vattens
riktlinjer. Dragvéag mellan baksida avfallsfordon och miljorummens mitt
far vara max 25 meter. Den ska vara sa kort som majligt for att varna
sophamtarens arbetsmiljo. Lutningen mellan avfallsutrymme och
angoringsyta for sopbil far vara max 1 meter pa 12 meter vid
nybyggnation men bor vara s plan som mojligt. Den ska vara hardgjord,
upplyst och utan trappsteg, trosklar och tranga passager. Enligt Boverkets
byggregler (2011:6) bor flerbostadshus ha avfallsinsamling inom 50 meter
fran bostadshusentré.

Dockningspunkt for tomning av fettavskiljare ska ligga inom 20 meters
slanglangd fran avfallsfordonets angéringsplats.

Det ska ga att ordna grovavfallsinsamling intill alla planomradets
flerbostadshus. Om grovavfall samlas i miljorum ska avfallsfordon kunna
angora med sin bakre del inom 10 meter fran miljorummets entré. For
uppstélining och hdamtning av grovavfallscontainer behdvs en 15 meter fri
yta framfOr containern.”

Text i planbeskrivningen, under rubriken Teknisk forsorjning, behdver
justeras med foljande:

e Rubriken Dagvatten bor kompletteras med att heta Dagvatten och
skyfall da slutet av texten gar in pa skyfallshantering.

2. AVFALL

Kretslopp och vatten ser behov av ytterligare avstdmning innan planen antas.
Detta for att kunna félja upp att all avfallshantering inom planomradet ordnas
enligt vara riktlinjer, vilket inte till fullo framgar i granskningshandlingarna.

Avfallshantering flerbostadshus

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen,
Sammanstallning av inkomna yttranden under granskning 1 och 2

5 (29)



Den avfallslosning som har presenterats for Kvarter 1, 2 och 3 behover till viss del
kompletteras. Det finns ingen designerad angdringsplats for avfallsfordon eller
annan godstrafik, men det fungerar att angora pa kvartersgatorna med tanke pa det
laga trafikflodet. Forslag pa placering av kvarterens miljorum har visats i
Kungsledens angdringsstudie fran september 2021. Angoring gar att 16sa
tillrackligt nara via kvartersgator, och avfallsfordon kan rora sig igenom omradet
utan att behtdva véanda eller backa. For angoring vaster om kvarter 1 &r det viktigt
att den planerade kdrbanan som ansluter kvartersgata till Radiovagen kvarstar.
Fastighetsnara insamling av kommunalt avfall samt férpackningar fran hushall
ska kunna ordnas i respektive miljorum. For att underlétta i driftskedet
rekommenderas att verksamheters och bostaders avfallsinsamling separeras.

Exploatoren behover sdkra att det finns utrymme att ordna grovavfallsinsamling
for bostaderna. Om en I6sning med utplacering av container véljs behdver det
finnas en yta dér containern kan sta och som det enkelt gar att hamta ifran

Beskrivning av avfallslosning for studentbostadshusen behéver kompletteras.
Angoring via ficka fran Antenngatan fungerar givet att fickan ar dimensionerad
for avfallsfordon. Beroende pa Antenngatans trafikintensitet kan angoringsfickan
behdva vara 3,5 m bred for att avfallspersonal pa ett sakert vis ska kunna ta sig i
och ur fordonet. Valt avfallsinsamlingssystem ska ha kapacitet for rest- och
matavfall samt forpackningar. Det ska framga i planbeskrivningen att en
fungerande grovavfallsinsamling kan ordnas &ven har.

Skola

Baserat pa forslag i granskningshandlingarna gar det att ordna lamplig angéring
norr om tillkommande skolbyggnad, i angoringsfickan intill gang- och
cykelbanan. Det ska framga i planbeskrivningen att dragvag fran mitten pa
skolans miljorum till avfallsfordonets baksida inte ska dverstiga 25 meter.
Miljorummet ska ha tillracklig kapacitet for kommunalt avfall som uppstar i
skolkdket och skolan i dvrigt.

Kretslopp och vatten har av Castellum fatt ta del av en alternativ placering av
skolan, med férslag pa angoringsficka inom kvartersmark som ska placeras soder
om gang-och cykelbanan. Avfallshandlaggaren har inte haft mojlighet att granska
forslaget under granskningstiden och ser darfor behov av ytterligare avstamning
innan planen kan antas.

Fettavskiljare

Inom skolomradet beviljas enligt plankartan café- och restaurangverksamhet.
Dessa ska utrustas med fettavskiljare. Att avfallsfordonet som tommer
fettavskiljaren ska kunna angéra inom 20 meter fran dockningspunkten behover
framga i planbeskrivningen. Hur angdring till fettavskiljarens dockningspunkt ska
ordnas har inte presenterats, varfér Kretslopp och vatten ser behov av ytterligare
avstamning innan planen kan antas.

Idrottshall

Det saknas beskrivning av avfallsldsning. Att angdring och insamling av
kommunalt avfall gar att ordna behdver framga i planbeskrivningen. Angoring
kan ske fran kvartersgata vaster om idrottshallen och miljérum behéver ordnas
inom 25 meters dragvag fran avfallsfordonets baksida.
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Vidare arbete

De efterfragade fortydligandena i detta yttrande behover inarbetas i
planhandlingarna. Kontakta ansvarig avfallshandlaggare nar forslag till
kompletteringar finns. Tills dess finns goda rad och riktlinjer att finna i skriften
Gor rum for miljon pa www.goteborg.se. Kretslopp och vatten star garna till tjanst
framdver vad galler planering av avfallshanteringen.

Till bygglovet ska exploatérerna redovisa en fungerande avfallshantering
avseende rest-, mat- och grovavfall samt forpackningar och tidningar for samtliga
bostader och verksamheter i detaljplanen.

3. VA

Detaljplanen Jarnbrott bussdepa med mera vid Jarnbrottsmotet BN0409/16 6r
overklagad och drendet &r inskickat till Mark- och miljédomstolen. Detta kan
innebara en paverkan gallande VA-forsorjning for denna detaljplan. Bade sett
utifran byggnation men ocksa utifran ekonomi for Kretslopp och vatten.

| planbeskrivningen star det att planen ska anslutas fran Jarnbrotts préastvag. Detta
galler for merparten av omradet, emellertid har Gstra delen av omradet varit
planerat att forsorjas fran 6st via utbyggnad av ledningar som ska ske i DP
Jarnbrott bussdepan. Om tidsforskjutningen av att DP Jarnbrott bussdepan &r
Overklagad och den processen innebdr att denna detaljplan ska byggas ut forst
maste anslutning till det allméanna ledningsnatet ses dver igen. Detta innebar ocksa
en hogre kostnad for denna detaljplan och en lagre tdckningsgrad.

Allméanna VA-ledningar

Text i samradssvaret 2020-01-15 enligt nedan galler fortsatt, se dven
ledningskarta i samradssvaret.

Allman VA-ledningsutbyggnad inom planomradet bedéms till ca 240 m
dricksvattenledning, ca 200 m spill-, och dagvattenledningar (samtliga
ledningsslag kan anlédggas i samma schakt) samt ytterligare 40 m for spill-, och
dagvatten.

Utbyggnad av allménna VA ledningar kravs for att mojliggora anslutning till
samtliga fastigheter. Ytterligare utbyggnad kan darmed komma att krévas
beroende pa fastighetsbildning. Utanfor planomradet kréavs en utbyggnad av
allménna VA-ledningar for dricksvatten med ca 400 m, tillhérande detaljplan
Jarnbrottsmotet del 1, bussdepa. Om inte utbyggnaden av ledningar utanfor
planomradet sker i det arbete Goteborgs stad utfor for att mojliggora detaljplanen
Jarnbrottsmotet del 1, bussdepa. Ska aven de omnamnda ca 400 m
dricksvattenledning byggas ut i arbetet for mojliggorandet av detaljplanen
Jarnbrottsmotet del 2.

Om markarbeten planeras narmare dn 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp
och vatten f4 mdjlighet att granska arbetet enligt rutin “Kretslopp och vattens
anvisningar for markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Brandvatten
Se samradsyttrande 2020-01-15.

Aven detta ar beroende av utbyggnad i DP Jarnbrott Bussdepan.
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VAV publikation P83 &r numera ersatt av P114 som géller.
Dagvattenhantering

Kretslopp och vatten hanvisar till Komplettering av dagvatten- och
skyfallsutredning daterad 2022-08-18. Denna komplettering ger forslag for hur
dagvatten kan hanteras for planen och vilka volymer och rening som maste ske for
att uppna stadens géllande regler och riktlinjer.

Aven dagvattenlosningarna ar beroende av att DP Jarnbrott Bussdepan utfor
utbyggnad av dagvattenledning och férdréjningsmagasin. Om detta inte kan gdras
i planerad tidsordning behover denna fraga ses 6ver. | utredningen
rekommenderas att allt dagvatten fran planomradet avleds till denna nya
dagvattenledning.

Planen behover sakerstalla att det gar att genomfora:

e Dagvatten behover renas bade pa allman platsmark och kvartersmark. Pa
kvartersmarken ska minst 5% av total arean avsattas for rening.
Recipienten dr Stora an och det ar av stor vikt att forbattra dess
miljokvalitetsnormer.

e Dagvatten behover fordrojas bade pa allmén platsmark och kvartersmark.
Allman platsmark behéver fordréja 30 m® under forutsattning att
magasinet nedstroms omrade B byggs p& 890 m?® och ny dagvattenledning
byggs. Kvartersmark ska fordroja 260 m?2.

Skyfallshantering

Kretslopp och vatten hanvisar till Komplettering av dagvatten- och
skyfallsutredning daterad 2022-08-18. Denna komplettering ger forslag for hur
skyfall kan hanteras for planen och vilka volymer som maste hanteras.

For skyfallslosningen ar det bra om samrad och dialog sker med DP Jarnbrott
Bussdepan sa att det blir en bra l6sning langs med gransen mellan planerna.

Planen behdver sakerstalla att det gar att genomfora:

e Anlaggning/anlaggningar for minst 1500 m? skyfall ska anordnas

Trédplantering

Se samradsyttrande 2020-01-15.
Berganlaggning

Se samradsyttrande 2020-01-15.

Detta maste beaktas i genomforandefasen. Kretslopp och vatten &r positiva till text
i planbeskrivningen.

Exploatdren ska folja Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten.

Forutsattningar for anslutning
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Se samradsyttrande 2020-01-15.
Ekonomi

| samradsyttrandet ar det grovt berdknat en kostnadstéckning pa 56 % for denna
detaljplan.

Detaljplanen har nu blivit mindre sett till antalet nya fastigheter som ska inga da
omradet vaster om Jarnbrotts Prastvag inte langre ingdr i planen. Att dessa
fastigheter har utgatt innebar dock inte nagon skillnad i omfattning for det som
behdver byggas ut gallande allménna VA-ledningar.

Ndgon ny berdkning gors inte i nulaget da ekonomin i detaljplanen &r helt
beroende pa vad som hander med tidsplanen och byggnation for DP Jarnbrott
Bussdepan. Kretslopp och vatten far en mycket lagre kostnadstackning om denna
detaljplan ska bygga ut ledningar som egentligen ar planerade att géras i DP
Jarnbrott Bussdepan. Detta behdver Kretslopp och vatten titta ytterligare pa
gemensamt med den andra detaljplanens tidplan och planering i staden.

5. Kulturférvaltningen
Kulturforvaltningen ser positivt pa de skydds- och varsamhetsbestammelser som
foreslagits for den fore detta radiostationen och kan tillstyrka detaljplanen for
utstallning. Kulturforvaltningen forutsatter att det fortsatta arbetet med
detaljplanen for omradet i vaster (DP4) med prastgardsmiljon utgar ifran och
planeras efter de héga kulturvarden som omradet besitter.

Da den vastra delen av planomradet utgar finns inte langre behov av arkeologisk
forundersokning inom den foreliggande detaljplanens omrade.

6. Lokalférvaltningen
Lokalforvaltningen har féljande synpunkter pa forslaget till rubricerad detaljplan.

Plankartan innehaller valdigt manga bestammelser vilket innebar svarigheter att
efterleva samtliga.

Beteckningen be bor endast hanvisa till gallande riktvarden och regelverk.

Bestammelsen i forslaget till detaljplan gor att livslangden pa planen blir
begransad nar riktvarden och bestammelser eventuellt andras i framtiden.

Planen tar inte hansyn till att behovet av forskola 6kar genom att exploateringen i
omradet okar.

Utbyggnaden och utvecklingen av den befintliga skolan behover ses éver nér det
galler angoring, parkering och transporter da forslaget ar otydligt redovisat.
Trafikbuller, farligt gods och luftkvalitet vid skolgarden behover ses 6ver
avseende mojlig anvandbar yta med avseende pa narliggande vag och planerad
bussdepa i narheten.
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7. Park- och naturforvaltningen
Helhetsbeddmning
Planforslaget omfattar flera olika andamal och funktioner och innebar 6kad
aktivitet i omradet. Bostéader, kontor- och verksamhetslokaler samt skola och
idrottsanlaggningar ger forutsattningar for ett levande omrade under stora delar av
dygnet. Bristen pa allmanna parkytor i enlighet med riktvéarden i bade
oversiktsplanen och gronplanen paverkar dock omradets attraktivitet och
forutsattningar for social hallbarhet pa ett negativt sétt.

Bedomning utifran vara styrdokument

Det rader brist pa bostadsnara park

Enligt riktvarden i Goteborgs gronplan saknas det bostadsnara park i omradet,
vilket aven framkommer i Gversiktsplanen. Oversiktsplanen beskriver att det bor
tillskapas nya parker i stadsdelar och bostadsomraden dar stadsutvecklingen pagar
och dar trycket pa befintliga parker och naturomraden ar stort. Planforslaget
innebdr ett stort antal nya bostéader, kontor och verksamheter som alla behdver ha
tillgang till grundlaggande kommunal service sdsom parkytor. Att sakerstalla detta
inom planomradet eller i naromradet ar darfor avgorande for att uppna stadens
mal om god tillgang till parker och naturomraden. | samradet var planomradet
storre, och den vastra delen av det ursprungliga planomradet pekas i
oversiktsplanen ut som ett lampligt omrade for att tillskapa bostadsnara park.
Denna del av planomradet ar nu borttagen fran detaljplanen och det borttagna
omradet betraktas vara vilande i plansammanhang. Tidpunkten for nar planarbetet
kommer att aterupptas ar osékert och nagon garanti for att allmanna ytor kommer
tillskapas i naromradet inom snar framtid finns darmed inte. Det ar darfor stor risk
for att omradet genomfors med brist pa tillgang till park, vilket ar negativt ur saval
folkhdlso- som barnperspektiv.

Det rader brist p omradeslekplats
Omradeslekplatsen pa Sandaregatan ligger inom de riktvarden for avstand till

lekplats som anges i Goteborgs gronplan, men trots detta uppstar en brist eftersom
den endast kan nas genom att korsa Radiovagen, vilken ar en trafikerad gata.
Eftersom det tillkommer sa manga bostader &r det olyckligt att denna brist finns,
och bristen bor darfor atgardas inom planarbetet. Inom skolans omrade kommer
det finnas tillgangliga omraden med lekvarden pa kvallar och helger nar skolan
inte ar 6ppen. Detta vager dock inte upp for bristen pa allman lekplats.

Medskick till den fortsatta processen

Vid genomférandet av planen ska en kalkyl tas fram. Planforslaget innebér att en
allé om 8 trad kommer tas bort och ersattas i planomradets sodra del. De
befintliga traden har ingen skotsel. De nya traden kommer skdtas som gatutréd.

Bristen pa allménna parkytor i enlighet med riktvarden i bade éversiktsplanen och
gronplanen paverkar omradets attraktivitet och forutsattningar for social
hallbarhet pa ett negativt satt.
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Det rader brist pa omradeslekplats i och med att det nya bostadsomradet
tillkommer pa andra sidan Radiovégen. Trots att det finns en omradeslekplats pa
Sandaregatan som ligger inom Goteborgs gronplan angivna maxavstand till
omradeslekplats uppnas anda inte gronplanens krav, da vagen till lekplatsen ocksa
ska vara utan barriérer.

En 6verenskommelse har traffats om att véaxtbadd for trad delvis far anlaggas
under gatans kdrbana i planomradets sodra del, nagonting som normalt sett inte
accepteras av trafikkontoret. Denna avvikelse ar dock avgorande for att
sakerstalla en god och langsiktig utveckling for traden och darfor har
trafikkontoret gatt med pa att gora ett avsteg. Vidare projektering maste beakta
denna dverenskommelse och ta hansyn till alla de funktioner och krav som stélls
pa denna yta i planen.

8. Grundskoleforvaltningen

Grundskolenamnden tillstyrker forslag till ny detaljplan for stadsutveckling
nordvast om Jarnbrottsmotet del 2. Grundskoleftrvaltningen har inga ytterligare
synpunkter utéver de som formedlats i samradsskedet 2020-01-13 (N609-
0186/20). Forvaltningen anser fortsatt att dialogarbete med barn i fler aldrar kan
vara nddvandigt for att sakerstélla att d&ven dessa perspektiv beaktas. | dvrigt anses
lampliga atgarder for synpunkterna ha angivits i planen.

9. Miljéférvaltningen
Tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att foljande synpunkter beaktas:

Synpunkter

Buller

Bullerexponering &r inte fullt utredd i detaljplanen, eftersom det finns olika
alternativ pa hur exploateringen kan komma att gestaltas efter detaljplaneskedet.
For att sékerstélla att planbestammelser och riktvarden for buller kan klaras vid
bostader och pa skolgarden ar det viktigt att detaljplanen sékerstaller att
exploatdren gor en ny bullerutredning i bygglovsskedet. Detta bér géras genom
lampliga planbestdmmelser. Planbestdammelsen, b6 &r otydligt formulerad. Det
finns risk att den tolkas pa ett felaktigt satt. Det framgar inte varfor det finns tva
olika ekvivalenta ljudnivaer i bestammelsen och det ar svart att tolka om den
maximala ljudnivan pa 70 dBA far 6verskridas inom delar av garden eller inte.
Planbeskrivningen behdver uppdateras med bullerkartor for aktuella scenarier fran
bullerutredningen. Kartorna behéver visa bade ekvivalenta ljudnivaer vid
bostadsfasader och ekvivalenta och maximala ljudnivaer pa uteplatser och pa
skolgarden.

Markmiljo

Tidigare markundersokning utford av SWECO1 inom omrade for detaljplan 2
visade pa halter under KM i alla provpunkter utom tva dar halter av kobolt och
koppar patraffades strax 6ver KM. Provtagning gjordes i sex provpunkter.
Miljoforvaltningen bedomer att kompletterande markundersékning bor goras, da
provtatheten sedan tidigare &r Iag.

| tidigare yttrande fran miljoforvaltningen pa utford markundersokning
efterfragades analys av PCB i jord samt byggnadsinventering av PCB i samtliga
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aldre byggnader. Nagon sadan komplettering har ej gjorts och miljéforvaltningen
bedomer fortsatt att sadan utredning behdver goras.

Dagvatten
Miljoforvaltningen ser att fragan avseende dagvatten ar tillrackligt utredd och har
inga ytterligare synpunkter.

Miljomal

Malen som tas upp i planbeskrivningen ar ifran det gamla miljoprogrammet som
inte langre &r aktuellt. Miljoférvaltningen anser att planen behdver stdmmas av
mot GOteborg stads nya miljo- och klimatprogram2 och att planbeskrivningen
uppdateras med dessa.

Miljoforvaltningen ser ocksa att det finns mojligheter att i fortsatt planarbete bidra
till uppfyllande av alla tre miljomalen.

Vad géller Naturen-malet kan planen bidra till delmal 2 bland annat i form av val
utformad dagvattenhantering. Recipienten for omradets dagvatten ar Stora an som
klassas som mycket kénslig recipient. For delmal 3 kan planen bidra till genom att
i planbestammelserna till exempel férorda sedumtak, samt ytterligare planerad
gronska.

Genom att i planbestammelserna dven fororda tekniska energilosningar sa som
solceller och solfangare, kan planen aven bidra till malet for Klimatet och delmal
2.

Vad galler malet for Manniskan, vill miljoforvaltningen betona vikten av att ha
med delmal 3 och 4 i fortsatt planarbete.

10.Raddningstjansten
Har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

11. Socialforvaltningen Sydvast
Bedomning ur hallbarhetsdimensioner
Planférslaget innebar en 6kad blandning av funktioner jamfért med vad som finns
i omradet idag. Det skapar forutsattningar for att skapa ett mer levande och tryggt
omrade.

Omradet ar i dagslaget bullerutsatt fran omgivande trafikleder. Tillkommande
bebyggelse regleras for att skdrma av trafikbuller och skapa goda
bullerférhallanden pa skolans friytor. Ljudmiljon pa skolgarden forbattras vid ett
genomforande av planforslaget jamfort med dagslaget.

Forvaltningens 6vervaganden

Forvaltningen ser det som positivt att hansyn har tagits till de hdga
kulturmiljovérdena i nérheten av Frélunda kyrka och vid de nérliggande
prastgardarna, genom att inte foresla bebyggelse i direkt narhet till det omradet.

Forvaltningen tillstyrker forslag till detaljplan for stadsutvecklings nordvast om
Jarnbrottsmotet, del 2.
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12.Trafikkontoret
Tillstyrker planen vid beaktande av féljande synpunkter:

Sikt
Vid anslutning mellan kvartersgator och allmanna gator &r det viktigt att god sikt
uppnas med fri sikt inom sikttriangel enligt Teknisk Handbok och trafikforslag.

Mobilitet- och parkering

Parkering ordnas pa kvartersmark. Majlighet till tillganglig parkering for
rérelsehindrad ska finnas inom 25 meter fran entré. Trafikkontoret forordar
l6sning dar fettavskiljare toms fran kvartersmark. Tomning av fettavskiljare maste
ske pa trafiksakert satt och slang éver gang- och cykelbana eller parkering pa
gang- och cykelbana accepteras ej.

Uppstallning raddningstjanst

Trafikkontoret forordar sa kallade Tr2-trapphus (utrymningsmajlighet via
trapphus) for att undvika behov av sarskilt anvisad uppstéllningsplats for stegbil
pa allman plats, da trafikkontoret har radighet dver allmén plats och inte kan
garantera tillganglighet.

Dagvattenhantering

Ytan s0der om Jérnbrotts Prastvag samnyttjas for dagvattenhantering och
tradplantering. Det innebar vissa avsteg med bland annat véxtbadd under kérbana.
Detta &r avstamt med berdrda parter och forvaltningar.

Hojder

Gatan planeras att hojdsattas for en lutning pa max 4 % vilket innebar en hojning
av befintlig mark. Byggnader och gator pa kvartersmark behover anpassas till
gatans hojd.

Vibrationer

Hastighetsdampande atgarder i form av forhojningar langs gatan foreslas ej da
omradet ar vibrationskansligt. I anslutning till korsningar ar risken for vibrationer
mindre och en forhéjd gang- och cykelpassage foreslas i anslutning till
Radiovagen.

Koppling till detaljplan for bussdepd, del 1

Detaljplan for bussdepa (del 1) &r antagen, men fér narvarande 6verklagad. Om
den inte vinner laga kraft kan Antenngatans forlangning inte byggas ut.
Antenngatans forlangning kan ses som en forutsattning for aktuell detaljplan.
Detta bor beaktas infor denna plans antagande.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13.Vattenfall

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget
ytterligare att tilldgga. Vattenfall har inget att invanda mot de revideringar som
gjorts med hansyn till de synpunkter Vattenfall framforde i samradsskedet.

14.Lantmateriet

| samradet papekade Lantmaterimyndigheten att anvandningen Skola (S) och
eventuellt R1 (idrottsplats) &r att betraktas som “annat dn enskilt bebyggande™.
Det innebar att kommunen kan bli skyldig att 16sa in mark eller utrymme for
denna anvandning. Anvandningarna har kombinerats med andra anvandningar
(centrum om handel) och da det inte anges i planen hur stor del som ska anvéandas
for utbildningslokaler ar omfattningen av en eventuell inlésensskyldighet oklar.
Det finns visserligen bestammelser som anger minsta omfattningen pa skola med
tillhorande skolgard och &ven en bestammelse om storsta maéjliga byggratt for
centrum/handel men da en storsta begransning inte finns for S och R1 blir
omfattningen &nda oklart.

Precis som dndamalen ovan kan &ven anvandningen E (teknisk anlaggning) bli
foremal for inlésen. Av planbeskrivningen framgar att detta syftar till en
transformatorstation. Nagon begransning av detta finns dock inte vilket innebér att
omfattningen av en eventuell inlosensskyldighet blir oklar. Blandningen med
andamalet R1 innebar aven en konflikt da det ar tva allmanna andamal som
konkurrerar med varandra utan att vara begransade.

Detaljplanen innehaller flera bestammelser om storsta byggnadsarea eller
bruttoarea. Bestdmmelser om en maximal byggratt kan innebara begrénsningar
eller hinder mot hur omradet kan delas in i nya fastigheter. En bestammelse som t
ex anger att ett omrade inte far bebyggas med mer dn 2 800 kvm (e1) kan inte
delas upp pa flera fastigheter om hela byggratten kan realiseras inom en av
fastigheterna, dvs risk att nagon fastighet blir utan byggratt. Fastighetsbildning
kan dock ske nar omradet blivit bebyggt.

Bestdmmelserna om storsta byggnadsarea eller bruttoarea ar vidare skrivna som
att de galler gemensamt inom flera egenskapsomraden. Det &r inte helt sjalvklart
om man enbart utgar fran plankartan men framgar om man laser forklaringen i
planbeskrivningen.

Egenskapsbestammelserna b2, b3 och 13 galler fram till egenskapsgrans. Av
bestammelsen framgar dock att de ska gélla inom hela anvandningsomradet.
Berdrda anvandningsomraden ar uppdelade i flera egenskapsomraden men
bestammelserna finns bara redovisade i ett av omradena. Det blir oklart var
bestdmmelserna géller.

Bestammelsen €7 behandlar storleken pa skolgarden och géller gemensamt for tva
anvandningsomraden som har flera olika &ndamal. Hur detta &r tankt att
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genomforas fastighetsrattsligt framgar inte av planbeskrivningen. Beroende pa hur
omradet ar tankt att delas upp far det foljder for hur skolgarden ska hanteras. Ska
omradet utgora en fastighet, tva eller till och med &nnu flera da det utdver skola
och idrottsplats dven finns andra anvandningar sa som centrum och handel? Det
fastighetsrattsliga genomforandet bor fortydligas och det kan noteras att en
eventuell gemensamhetsanlaggning for skolgard manga ganger ar problematisk.

Detaljplanen innehaller skyddsbestammelser (r1 och g1). Sadana bestammelser
kan innebé&ra skada for vilket fastighetsdgaren kan vara ersattningsberéattigad.
Detta nimns under rubriken ”Avtal” s. 66 men bor dven behandlas under de
ekonomiska konsekvenserna.

Under avsnittet "Ledningsritt” s. 58 1 planbeskrivningen anges att
exploateringsavtalet ska reglera ersattning for upplatelse av ledningsratt. Notera
att ett sadant avtal inte ar gallande mot parter som inte undertecknat avtalet och
kan inte anvandas som en 6verenskommelse i en framtida lantmateriférrattning.
Det bor vidare av avsnittet framga vilken typ av ledningar som asyftas ligga inom
u-omradet.

Vidare anges under avsnittet "Mark ingdende i allmén plats, inlésen™ s.58 att mark
for allmén plats i normalfallet Gverlats till kommunen utan erséttning. Kan sa vara
att detta ar det vanliga tillvagagangssattet i och med tecknandet av diverse avtal
men det kan feltolkas och missuppfattas da normalfallet torde vara att ersattning
ska utgd i enlighet med gallande lagstiftning, 4 kap expropriationslagen. Avsnittet
bor formuleras om.

Under ”Ansdkan om lantméteriforrittning” s. 59 anges att ledningshavare
ansvarar for ansokan om andring/upphavande av befintliga ledningsratter. Nagra
befintliga ledningsratter finns inte inom omradet.

15.Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma
att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Granskningshandlingarna har hanterat fragor berérande luft, buller, risker fran
farligt gods, vibrationer samt vardefulla kulturmiljoer pa ett godtagbart satt men
saknar forutsattningar for att sdkerstélla foljande:

1) Sanering av fororenade mark

2) Hantering av skyfall och 6versvdmningsrisker

Motiv for bedémningen

Léansstyrelsen befarar att:

Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldampligt med héansyn till
maéanniskors hélsa och sékerhet eller till risken for lyckor, éversvamning eller
erosion.
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Hélsa och sakerhet
Fororenad mark

Planhandlingar har redovisat att fyllnadsmassorna inom de hardgjorda ytorna
(delomrade B) att generellt de uppmatta halterna ligger under kéanslig markniva
(KM). Dock har konstaterats att halter dver KM finns stéllvis inom de sydvéstra

delarna av omrade B, sarskilt i tva punkter. Om foreningar patraffas ska
anmalning ske till tillsynsmyndigheten.

Konstaterade fororeningar bedéms inte utgora nagot hinder for denna
planerade markanvandning, dock det bedéms att ett atgardsbehov finns
for sanering av férorenade massor.

Eftersom de finns fororeningar inom omradet, efterfragade Lansstyrelsen
redan i samradet att det ska aven finnas en planbestammelse pa plankartan
att sanering ska ske till nivaer for planerad markanvandning innan
startbesked far ges. Lansstyrelsen saknar fortfarande nagon sadan
planbestammelse pa plankartan.

Dessutom ska det &ven finnas en upplysning pa plankartan att en anmalan
om atgarder i fororenade omraden enligt 28 § férordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd ska skickas in till
tillsynsmyndigheten (miljéférvaltningen), i god tid innan saneringsarbetet
ska paborjas.

Oversvamning och skyfall:

Lansstyrelsen noterar att infor granskningsskedet har fragan kring
Dagvatten- och skyfall studerats vidare for aktuellt planomrade. Det
framgar av handlingarna att omradet maste kunna hantera lika stor volym

efter exploateringen som idag, vilket ar 1500m3. Det finns forslag for
vilka volymer som géller for respektive kvarter. | det
kompletteringsdokumentet rekommenderas att volmen for omradet

(1500m3) behover styra med en planbestdammelse for att vid planering av
kvartersmark, tas hansyn till detta.

Av handlingar framgar aven rekommendation for lagsta golvniva. Till
exempel framgar att det kravs hojdsattning for byggnader som placeras i
lagpunkt i sédra delen av omradet dar stor mangd vatten samlas idag.

Lansstyrelsen anser att atgarder som kravs for att géra marken lamplig
for foreslagna markanvandningen maste sakerstallas. Lagsta
grundlaggningsniva samt volymer for fordréjning av skyfall ar atgarder
som bade Boverket och Lansstyrelsen bedomer gar att sakerstalla med
hjalp av planbestammelser pa plankartan.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Luft

Lansstyrelsen noterar fran granskningshandlingar att ett antal
forutsattningar i planomradet har andrats. Till exempel, bussdepan
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forberetts for att pa sikt trafikeras med enbart elbussar, vilket kommer
att bidra positivt for luftkvaliteten avseende kvavedioxid.

DérutOver noterar vi att den bakgrundshalten till luftutredningens
spridningsberakningar vid samradsskedet hamtades fran matresultat for Femman
ar 2016. Dar har halterna for kvavedioxid (ar, dygn och timme) som ett
medelvarde for aren 2017-2021 har varit 20-30 % lagre an ar 2016. Pa
matstationen Garda ar motsvarande minskning 20-25 %. Trots att restriktioner
under pandemitiden har paverkat trafikmangderna, och darmed halterna. Darmed
instdimmer Lansstyrelsen i stadens beddmning att halterna av kvavedioxid &r lagre
an de som uppmattes ar 2016. | tillagg till detta anvandes avgasutslapp for ar 2015
I luftutredningen och utsléppen per fordon har minskat sedan dess.

Dérfor instdammer Lansstyrelsen i stadens bedémning att miljokvalitetsnormen for
kvavedioxid sannolikt klaras inom detaljplaneomrade 2.

Rad géallande luft

Lansstyrelsen vill uppmérksamma att bedémning att miljokvalitetsnormen for
kvéavedioxid klaras betyder att detaljplanen kan genomféras, men det inte innebér
att luftkvaliteten ar god i omradet. Nivaerna for miljokvalitetsmalet Frisk luft och
Goteborgs stads lokala miljomal for kvavedioxid klaras inte for ett genomfdérande
av detaljplanen. | samradsredogdrelsen beskrivs att staden planerar att vidare
utreda Radiovégens funktion som stadsgata, vilket kommer att forandra
forutsattningarna for luftmiljon langs gatan. Under detta arbete bor
luftmilj0aspekten utredas vidare. Lansstyrelsen instammer i att luftkvaliteten bor
utredas vidare och att en spridningsmodell som tar hansyn till och inverkan fran
byggnader behover da anvandas.

Vibrationer

Planhandlingarna redovisar att risken &r stor pa grund av storande vibrationer
inom omradet i framtiden, darfor regleras byggrétter i kansliga lagen med en
planbestammelse om utférande b3 — Byggnad ska konstrueras sa att vibrationer
fran mark inte 6verskrider 0,4 mm/s. Lansstyrelsen anser att detta ar bra och
tillracklig atgard med en skyddsbestammelse pa plankartan.

Buller

Uppdaterade bullerutredningar visar att omradet ar utsatt for buller fran
de angransande véagarna och den kommande bussdepan i naromradet.
Det visar ocksa att med bullerskyddsatgarder och om utformning/
placering av byggnader sker pa ratt satt kan bullernormerna klaras i
huvudsak for bade trafikbuller och industribuller for bostader och skol-
och forskole gardar.

Planforslagets nuvarande utformning med de planbestdmmelser som sakerstéller
bade anvandning av kvartersmark och bebyggelsens genomférandeordning med
skyddsbestammelser anser Lansstyrelsen att bullerfragan ar tillrackligt utredd och
sékerstalld i detaljplanens granskningshandlingar.

Vardefulla kulturmiljon
Gransknings handlingar visar att planomradets omfattning har andrats fran
samradsskedet. Det visar att omradet i den vastra delen som kulturmiljéunderlaget
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har beskrivits som med den mest kulturhistoriskt k&nsliga miljoén med sin
lantligakaraktaren, inte langre omfattas av planomradet. Mojliggors dven ett
respektavstand mellan den aldre prastgardsmiljon och planomradet. Lansstyrelsen
anser det som mycket positivt eftersom denna del ar av avgdrande for forstaelse
av den tidigare jordbruksbhygden som har praglat omradet under en lang tid.
Vidare ar den f.d. rundradiostationen av stor betydelse for forstaelsen for
omradets historiska utveckling och de tekniska framsteg som gjordes i mitten pa
1950-talet. Stationen har ocksa gett namn at stadsdelens gator och torg. Det ar
mycket positivt att denna byggnad forses med varsamhetshestammelser for saval
exterior som interiér samt bevarandebestammelser och rivningsférbud.

Vattenvard

Lansstyrelsen bedomer att aktuella planforslaget har pa ett acceptabelt sétt
besvarat de synpunkter som framfordes vid plansamradet.

Bedomning att med de foreslagna atgarderna pa allman plats och kvartersmark ar
mojligt att uppna stadens reningskrav for dagvatten. Vidare att foreslagna
l6sningarna kommer att medfora att tillracklig fordréjning av dagvattnet uppnas.
Det vill séga att de krav pa fordrojning som stallts av markavattningsforetaget
MolIndal Stora an 1993. Klaras.

Staden bedomer att med dessa atgarder kommer dagvatten fran planomradet inte
paverka statusen for Stora an negativt eller riskera att uppfylla MKN for
recipienten forsvaras.

Lansstyrelsen instdammer med denna bedémning, men vill betona att det &r mycket
angelaget att kommunen vidtar de atgarder som foreslas i Dagvatten- och
skyfallsutredningen, for att uppna en hallbar dagvatten-hantering samt for att
skydda recipienten.

Geoteknik

Det framgar av samradsredogorelse att det pagar projektering av en ny utfartsvéag
fran den blivande bussdepan samt om- och nyanlaggning av diverse ledningar
inom det Ostra delen av detta aktuella planomrade. | samband med detta kommer
aven stabilitets forhallandena att utredas for blivande forhallanden. Vidare skrivs
att vid denna projektering/byggnation ska alla dimensioneringsregler och
rekommendationerna i det geotekniska underlaget kommer att féljas. Darmed
anser staden att stabiliteten for den dstra sidan inom en snar framtid kommer vara
helt sakerstalld. Det anges ocksa att Projekterings PM kan Gversandas nar det ar
fardigstallt. Lansstyrelsen valkomnar att detta skickas innan planen fors till
antagande samt onskar att det &ven skickas till SGI, (Statens geotekniska
institutet). Det behdver utgora en del av handlingarna innan planen fors till
antagandet.

16. Statens geotekniska institut (SGI)

Tidigare yttrande i samrad daterat 2020-01-15 med Diarienummer 5.2-1912-0884
inneholl foljande fragor och behov av klarlagganden.

1. Jordlagrets maktighet inom omradet véster om gc-tunneln har inte
verifierats in underlaget. SGI anser darfor att Radiovégens
stabilitetspaverkan ska klarlaggas i planskedet.
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2. SGl anser att stabiliteten for planomradets vastra del ska klarlaggas for
den bebyggelse som planen medger.

3. SGl anser att hojdpartiets stabilitetspaverkan pa planomradets 6stra del ska
klarldggas i planskedet.

4. SGl staller fragan om det inom planlagt omrade kommer utféras
schaktning som forandrar forhallandena fran dem som
forstarkningsarbetena avsag da de utférdes 2007, samt om det kan medféra
restriktioner for planen.

SGI vill uppmarksamma pa att geotekniska aspekter sasom sékerhetsfragor
avseende skred, ras och erosion ska kartlaggas i planskedet.

Planomradets granser har forandrats sedan yttrandet i samradsskedet och den
vastra delen och den sodra delen av planomradet har utgatt. I och med detta ar det
enbart fraga 3 som kvarstar i granskningsskedet.

| planbeskrivning star Grundlaggning genom palning eller spont kan eventuellt
ge en liten paverkan pa grundvattenférekomsten. En upplysning har darfor inforts
i plankartan som sager att grundvattenmagasinet ska beaktas vid alla
tillkommande markrelaterade konstruktioner. Upplysningen innebér att fragan
kommer att lyftas i marklovet och en utredning avseende risk for paverkan pa
grundvattenférekomsten kommer att kréavas in.”

SGlI vill stéalla fragan om det inte gar att grundlagga med palning, kan lasten fran
byggnader paverka stabiliteten inom planomradet negativt? SGI anser att det ska
sakerstallas att detaljplanen inte paverkas av ett stabilitetsbrott.

SGI ser fran geoteknisk synvinkel att planlaggning ar méjlig forutsatt att
ovanstaende synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
stadsbyggnadskontoret.

17. Vastfastigheter
Generellt
Vaéstra Gotalandsregionen genom Vastfastigheter vill ha en forsékran att héansyn
tagits till Detaljplan for stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet, del 1
bussdepa i stadsdelen Jarnbrott i Géteborg avseende allméanplats mark mot
bussdepan.

. * Hojdséttning framfor allt vid viganslutning (infart)
. * Belysningspunkter

. * Dagvatten (diken)

. * Plantering, framfor allt trad

Vastfastigheter har svart att utlasa hur planomradesgranser forhaller sig till
varandra mellan f6ljande ”Detaljplan for stadsutveckling nordvést om
Jarnbrottsmotet, del 1 bussdepa i stadsdelen Jarnbrott i Géteborg” och “Jarnbrott -
Stadsutveckling nordvést om Jarnbrottsmotet del 2”. Darfor 6nskas att planerna
samgranskas mot varandra. Allménplats gata anser Véastfastigheter bor utformas
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med hansyn till depan, infarter och utfarter och hojdsattning mot parkering.
Bifogar till yttrandet ritning 0183-L-32-1-101.

Buller

Goteborgs Stad bor beakta foljande bullerutredningar for ”Detaljplan for
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet, del 1 bussdepa i stadsdelen Jarnbrott
1 Goteborg”

Vastfastigheter vill forsakra sig om att kravet b8 och b9 i plankartan kvarstar.
Angéende Bullerutredning (AF 2018-09), har det tidigare uppmarksammats att
ekvivalenta ljudnivaer ar lagt beraknat.

Dagvatten & Skyfall

Vistfastigheter anser ej att "komplettering av dagvatten och skyfallsutredning
Detaljplan for bostader och verksamheter vid Jarnbrottsmotet del 2 Omrade B
2022-08-18” har en fungerande 16sning for skyfallsvatten. Da trdd och foreslagna
grasbhaddar ej ar anpassade till depans utfarter mot planomradet i del 2.
Vastfastigheter foreslar att Kretslopp och Vatten och Trafikkontoret samverkar i
utformning av gata och dikesldsningar.

18. Framtiden Byggutveckling AB

Planens paverkan pa koncernens befintliga fastigheter

Detaljplanen gransar till fastigheten Jarnbrott 166:2 tillhérande Bostads AB
Poseidon, dar planer finns att fortdta med bostader och en forskola. Detta &r
pausat i avvaktan pa klarhet kring hur reservat for jarnvagstrafik paverkar
fastigheten. Framtiden beddmer att det finns goda forutsattningar for att bebygga
fastigheten daven vid beaktande av kultur- och naturvarden. Om bebyggelsen kan
fortsatta vésterut langs sddra Radiovéagen bedéms detta kunna bidra till 6kad
trygghet och attraktivitet mellan planomrade 2 och Frélunda Torg. Gatusektionen
mellan kyrkan och Jarnbrottsmotet bor darfor ses i sin helhet.

Mobilitet

Framtiden beddmer att det finns potential for ett storre helhetsgrepp kring
parkeringsfragan, dar parkeringsbehovet effektivt kan samordnas fér samtliga fyra
delomraden.

Beddmning ur ekonomiska dimensionen
Framtiden har inget att erinra inom denna dimension.

Bedomning ur ekologiska dimensionen

Framtiden bedomer att det finns goda forutsattningar for att bebygga fastigheten
166:2 &ven vid beaktande av dess naturvérden.

Beddmning ur sociala dimensionen

Den foreslagna utformningen langs Radiovagen beddms skapa forutsattningar for
en livfull stadskaraktar och for 6kad trygghet i omradet.
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19. Samlat yttrande fran fastighetsagare 1, 2 och 3
Kommentarer till utformning etapp 2
Vi har i samradet avseende etapp 1 papekat att en 6ppen bussdepa inte stammer
overens med inriktningen for mellanstaden sa som den beskrivs i OP 2009. | OP
2009 sdgs att industrilokaliseringar inte hor hemma i mellanstaden. Av den karta
som fastighetsndmnden 2016 bifogat i sitt beslut om markanvisning till
Vistfastigheter beskrivs omradet som ett verksamhetsomrade for handel och
kontor.

| OP beslutad 2022 kan man lasa att bostader och funktioner som kan stora inte
skall lokaliseras i nara anslutning till varandra. Bostaderna i den har aktuella etapp
2 ligger i direkt anslutning till depaverksamheten.

Vi menar att den 6ppna upplysta depan, etapp 1, med en verksamhet som i
huvudsak pagar nattetid, inte pa ett varaktigt och héalsosamt sétt samverkar med
bostader i direkt anslutning. Etapp 2 ligger dessutom hogre an etapp 1 vilket
innebar att bostaderna har en laktarutsikt 6ver den upplysta depaverksamheten.
Detta ar sarskilt patagligt under den morka arstiden. Verksamheten vid depéan
pagar ju ocksa alla dagar aret om.

Ljus och buller fran bussdepaverksamheten paverkar, de som kommer att bo och
vistas inom etapp 2, pa ett negativt satt, med risk for hélsa, jfr 2 kap 58 PBL.
Risken for stord nattvila ar pataglig eftersom verksamheten har sin tyngdpunkt
nattetid. Forskning visar att manniskor som utsatts for ljusfororeningar har dkad
risk for att utveckla ohélsa. Vi menar att etapp 2 inte kan antas eftersom den pa ett
hélsosamt satt inte kan samlokaliseras med bussdepans industrietablering i direkt
anslutning.

Ytterligare biltrafik 6kar sékerhetsrisken i omradet.

Var slutsats ar att genomforande av etapp 2 forutsatter en stadsintegrerad
bussdepa.

Ovrigt etapp 1

Vi har vid bl a vid granskningstillfallet fragat Vasttrafik hur det blir med
stadsintegreringen och har dé fatt svaret ’vi har inte rdd”. Vi stéller oss fridgan har
Vasttrafik/ Vastfastigheter fatt ratt markanvisning? Eller handlar den 6ppna,
ytgenerdsa industrietableringen enbart om ett taktiskt insteg for att fa radighet
6ver marken? For att sedan med stod av 3D utveckla i en stadsintegrerad depa i
samverkan med andra aktorer?

20. Fastighetsagare 4
Vid tidigare samrad har manga av argumenten mot vara synpunkter baserat sig pa
att var fastighet ligger utanfor planomradet. Det stammer att var fastighet ligger
utanfor planomradet, men vi vill & det bestamdaste papeka att bara for att den
ligger utanfor, sa betyder det INTE att den inte paverkas av det som hander i
planomradet! Var fastighet paverkas i hogst grad om det som sker inom
planomradet. Vi vore tacksamma om ni kunde svara pa vara konkreta fragor,
enligt bilaga, med konkreta svar, och inte med generella kommentarer.

1. Okad trafik/buller/vibrationer.
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a) Byggandet av bostader/kontor/verksamheter och férlangningen av Antenngatan
kommer att 6ka trafiken runt rondellen Radiovagen/Antenngatan och pa sjalva
Radiovagen och Antenngatan. Det framgar i era dokument (se bl a
Samradsredogorelsen sidorna 2-3). Saledes kommer trafik, buller och vibrationer
att oka vid var fastighet, som ligger nastan precis vid rondellen och korsningen
Radiovigen/Antenngatan. Dessutom fortydligar ni (se under rubriken ”Paverkan
pa barn och skola” i Samradsredogdrelsen sidan 3) att bussarna, och i
forlangningen ocksa personalens bilar, kommer ga tidigt pa morgonen och sent pa
kvallen. Detta kommer leda till att bullernivan blir hdgre under de av dygnets
timmar da vi vill aterhamta oss/sova. Hur har ni tankt hantera det 6kade bullret
och 6kade vibrationerna som kommer bli ett miljoproblem for redan befintliga
hus pa Sandaregatan? Enligt befintlig bullerutredning i projektet ligger vi redan
pa gransen till riktvardena.

b) | Samradsredogorelsen (sidan 4) framgar ocksa dels att Skolgarden inte
kommer klara riktvarden for buller, och dels att bostadshus kommer behéva
placeras sa att en tyst sida erhalles. Ni havdar att den forvantade trafiken for
detaljplanen inte beddms

paverka bullerférhallandena negativt (Samradsredogorelsen sidan 3); varfor
behdver ni da placera bostadshus med en tyst sida? Hur har ni tankt géra med
vara befintliga hus, dar vara sovrum redan vetter mot Radiovéagen och rondellen?
Hur tanker ni sékerstalla att vara sovrum inte far fér hoga bullernivaer?

¢) Vi, och flera andra hundégare i omradet, gar flera ganger om dagen i omradet
vid den lilla kullen/bergsknallen precis éster om planomradet. Det ar svart att ga
upp pa sjalva kullen, men det &r trevligt att ga runt den (cykel-/gangbana), och ner
runt de gamla kolonilotterna/radiomasten. Om Antenngatan forlangs, och denna
forlangning kommer att bli s& trafikerad med boende och besékare/dyl till skola,
forskola, dldreboende/studentboende m m, sa kommer det att bli en samre

narmiljo for de redan boende i omradet. Vi motséatter oss att Antenngatan forlangs.

Om ni dessutom ténker er att i framtiden bebygga &ven denna kulle, énskar vi att
ni svarar pa fragan; var ar det tankt att vi ska rasta vara hundar i naromradet
framover?

2. Hojden pa husen i norddstra delen av omradet (Kv 5, studentbostader, 6 och 7
vaningar).

Att bygga ett 7-vaningshus, tvars 6ver rondellen fran vara 2,5-vaningshus (d v s
hus som ar mer &n dubbelt sa htga som vara hus) anser vi INTE &r anpassat efter
omgivande bebyggelse. Sa hoga hus kommer att paverka narmiljon negativt. Det
finns en risk att hela omradet kommer att kdnnas mer “instingt”, istillet for Oppet
och luftigt. Vi hyser ocksa oro for insyn i var tradgard. Vi motséatter oss att dessa
hus byggs sa hoga, utan énskar en maxhojd pa 3-4 vaningar. Vi 6nskar att ni
svarar pa hur ni kan “anse” att ”De forslagna byggnadshdjderna anses var
anpassade till omgivande bebyggelse” (Samradsredogorelsen sidan 2). Vad
baserar ni denna synpunkt pa?

3. Solljusutredningen

Enligt solljusutredningen sa finns det en stor risk att husen i norddstra delen av
planomradet (KV 5) kommer att skugga delar av var tradgard. Detta ar inte
acceptabelt. Eftersom det inte finns detaljerade ritningar pa kommande hus, och
utredningen sédledes dr gjord pa “’fiktiva” hus, sa finns det inget som garanterar att
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husen (med takkupor, skorstenar, ventilationsror etc) inte kommer bli nagot hogre
an i utredningen. Konsekvenser blir i sa fall skugga i vara tradgardar, samt
eventuellt &ven pa vara hustak dar vi inom kort kommer att montera solceller.
Detta kommer i sa fall att ge oss en ekonomisk forlust da vi inte kan utnyttja
solcellerna till fullo. Vi 6nskar veta hur ni har tankt har? Kommer vi fa ndgon
ekonomisk ersattning om vi inte langre kommer fa in el fran vara solceller, eller
om vara vaxter i tradgarden inte langre far sol?

4. Méngden elbussar

Alla utredningar verkar utga fran att det kommer vara 100 % elbussar som
kommer koras till och fran bussdepan (planomrade del 1, som ligger granne med
detta planomrade del 2). Dock har regionen redan gatt ut med att det endast
kommer vara 70 % elbussar. Ovriga bussar, 30 %, kommer att vara
biodieselbussarl. Detta kommer att paverka buller och luftkvalitet i allra hogsta
grad. Eftersom bussarnas infart till depan sker via Radiovéagen, d v s direkt utanfor
vara hus, sa paverkar detta oss, trots att vara hus ligger utanfor planomradet och
trots att bussdepan ar i ett annat planomrade. Det kommer ju saklart ocksa att
paverka skolan och de nya byggnaderna. Hur kommer det sig att ni fortfarande
anvander uppgiften om 100 % elbussar, nar Vasttrafik/regionen redan gatt ut med
att de inte kommer uppna detta mal? Och varfor har ni inte begart att de
utredningar som ror framst buller och luftkvalitet gors om och att de tar dessa
nya forutsattningar i beraknande?

21. Fastighetsagare 5
Vi ar bekymrade 6éver stadsutvecklingen och bristen pa gehor pa er gallande denna
oro som vi uttryckt tidigare vid upprepade tillfallen men gor val ett nytt forsok:

Byggnadshajder i bostadskvarteren oroar oss enl. det med gult inringat omrade
(sidan 36) i den véstra delen av planen. | er beskrivning av planens syfte och
forutsattningar, pa sida 6, sa finns en mening som vi undrar om planen kommer att
leva upp till. ” Tillkommande bebyggelse, som planeras i slutna kvarter, ska
anpassas i hdjd och placering for att passa vél in i omgivningarna, minimera
skuggpaverkan pa befintliga narliggande omraden samt att skarma av
bullerpaverkan pd planerad skolgard”

Enligt illustrationsritning 2 s& kommer hushdjderna i kvarter 1 och 2 ha mojlighet
att byggas upp 22- 25 meter byggnadshéjd mot Radiovagen, samt &nda upp till 27
meter byggnadshdjd och upptill 29 meter nockhdjd, 1angs Jarnbrotts Préstvag.
Planen sager vidare, pa sidan 36, att exploatérens forslag &r att fa en variation
mellan 3 till 8 vaningar. Var fundering ar att om exploatdrerna vill maximera sin
BTA, for att fa Ionsamhet, sa lar vl alla bygga 8 vaningar nar denna detaljplan
ger mojlighet till det. Detta forslag till detaljplan bedomer dessutom, bl.a. pa sidan
55, att ingen annan befintlig bebyggelse kommer att paverkas, vilket vi staller oss
starkt fragande till. Dessa bostadshus &r for oss oerhort skrammande och inte vare
sig rimligt eller acceptabelt. Det blir byggnadsvolymer i paritet med
Dragspelsgatornas "kommandobryggor™.

Vi vill dven papeka att solljuset pa vara tomter i séder kommer att forsvinna
bakom dessa planerade hoghus. Huskropparna kommer att skugga oss de host-
och varmanader den lyser under september till maj. Det ska enligt forslaget tagits
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fram en sol- och dagsljusutredning daterad 2022-03-30, men den finns inte med i
granskningsunderlaget som presenteras pa hemsidan. Den vill vi gérna ta del av.
Hur kommer vi grannar i norr blir paverkade? Publicera denna och férlanga
mojligheterna for att komma med synpunkter.

En viss oro finns vidare att exploatérerna inte kommer att ta hansyn till planens
syfte vid bygglovsforfarandet, utan de kan tolka den enligt sina egna intentioner.

Synpunkter pa Samradsredogorelsen daterad 2022-10-24 / D.nr 0262/17
Planhandlingarna har kompletterats med Sol- och dagsljusstudier - De har vi inte
kunnat ta del av.

Hur kan ni anse att: ” de foreslagna byggnadshdjderna anses vara anpassade till
omgivande bebyggelse”. Det ifrdgasitter vi oss som bor i denna omgivande
bebyggelse. Har ni sett nagra hoghus har? Stycket fortsatter : Hojden bedéms
kunna vara hogre i de ostra delarna av planomradet. Detta stimmer inte alls med
plankartan. Hogsta utsatta hdjden vid skolan &r 24.0 medan i véstra delarna har de
hogsta hojderna utsatts till 27.0 och +29. Betydligt hogre i vaster alltsa sa vem
forsoker ni lura?

Demokrati?

| demokratisk anda har manga boende i smahusomraden norr om planomradet,
skickat in synpunkter pa tidigare forslag daterad 2019-11-26. Yttrandetiden var
december 2019 till januari 2020. Det kom in ett flertal synpunkter pa just
byggnadshojderna, att de i forslaget &r alldeles for hoga. En specifik synpunkt har
varit 6nskemal om att hojdbegransa byggnaderna till 5 vaningar och att 8 vaningar
kraftigt skulle bryta av omradets karaktir av ”sméstad”. Ingen som helst hénsyn
har tagits till dessa kommentarer och granskningsinlamningar.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

22. Tofta odlarforening
Vi ér en odlarférening som ligger pa Jarnbrotts Préastvag 31. Vi ar ca 30
medlemmar som odlar i sluttningen ovanfor radiomaster i Jarnbrott. Nar val
bygget av omradet drar i gang kommer var odlarférening paverkas pa flera satt.

Vi som forening vill att planen for omradet tar hansyn till oss da vi anser att vi ar
viktiga for omradet. Vi odlar pa kulturmark, vi skapat stort naturvérde och en
viktig gron lunga i en planerad fortatning av staden. Vi medlemmar vistas i
omradet dagligen, fran tidig var till sen host, och vi ar oroliga for att bygget
kommer gora det svart for oss att fortsatta med det. Hur kommer tex byggtrafiken
i omradet paverka framkomligheten till féreningen for transporter av véxter,
godsel och jord?

Tofta odlarforening kraver som intressent i omradet att vi blir informerade och tas
med i diskussionerna kring planen for stadsutvecklingen av nordvéstra Jarnbrott.

Ovriga
23. Naturskyddsféreningen Goéteborg

Foreningen vill betona vikten av att arbetet med detaljplanen i vaster, del 4,
avbryts samt formedla forslag pa forbattringar pa del 2.
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Foreningen anser att arbetet med del 4 inte ska paborjas igen. Det finns stora
risker vid en exploatering av asen med dess adelldvskog. Det finns flera kvaliteter
som gar forlorade, exempelvis gronstrak, skyddsvarda trad, ekosystemtjanster och
rodlistade arter.

Anser att vissa aspekter i del 2 kan utvecklas ytterligare, till exempel:
e Stora befintliga trad inom omradet bor bevaras eller flyttas.
e Skapa nya forutsattningar for stare att hacka kvar i omradet.
e Stall krav pa gronytefaktor (GYF) i planen.
e Ta bort kravet pa sadeltak sa att grona tak mojliggors.

Parkeringstalen bor vara lagre, med tanke pa bra planens lage och goda
forutsattningar for gang, cykel och kollektivtrafik.

Cykelbana saknas pa Jarnbrotts Prastvag i vaster och pa den nya vast-6stliga gatan
langs sodra delen av planomradet, vilket bor atgardas.

Ett 6ppet dagvattensystem i omradet kan skapa pedagogiska varden och skapa en
mer trivsam miljo, inte minst pa skolgarden.

Foreningen vill se ett resonemang kring rivning med hansyn till klimatpaverkan i
planbeskrivningen. Stall krav i planen att om ej byggnad bevaras att byggmaterial
och byggelement till stor del aterbrukas pa plats eller pa annan plats.

Naturskyddsforeningen i Goteborg &r i det stora hela positiv till detaljplanen for
del 2. Foreningen vill ddremot betona vikten av att arbetet med detaljplanen i
vaster, del 4, avbryts samt formedla forslag pa forbattringar pa del 2.

Efter samradet har detaljplanen delats upp och den vastra delen, del 4, togs bort
enligt stadsbyggnadskontoret “bland annat pa grund av svara avvaganden mellan
strategisk planering av framtida kollektivtrafik, planering av nya bostader och
forskola samt hdga kulturhistoriska varden.” Den véstra delen &r en del av
Toftadsen och bestod till storsta del av naturmark, arbetet med den delen ligger for
narvarande vilandes.

Avbryt planarbetet med del 4, exploatering av vardefull natur pa Toftaasen
Foreningen anser att arbetet med del 4 inte ska pabérjas igen. Det finns stora
risker vid en exploatering av asen med dess adellévskog. Det finns flera kvaliteter
som gar forlorade, nagra av dem ér:

e Gronstrdk.Toftadsen ar en del av ett gronstrak och en gron kil som i
forlangningen knyter ihop Valen med Ruddalen.

e Skyddsvarda trad. Dar finns atta utpekade skyddsvarda trad enligt
naturvardesinventeringen (COWI 2018), av arterna ek, gran och ask.

e Ekosystemtjanster. Naturomradet bidrar med flera ekosystemtjanster for
omradet sasom dagvattenhantering.

e Rddlistade arter. Langs asen och i dess omgivningen har enligt
Artdataportalen fynd hittats av de rodlistade arterna duvhok (NT),
Tornseglare (VU) Spillkraka (NT), Grongoling (NT), Stare (VU),
Sanglarka (NT), Gratrut (VU), Kungsfagel (VU) och Pilgrimsfalk (NT)
mellan 2015-2020.
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e Adellovskog och kulturvardet. Kulturvardet gar forlorat vid exploatering,
staden beskrev i planbeskrivningen i foregaende samrad att “De
skogskladda hojdpartierna och prastgardens tradgardar ar av avgérande
betydelse for omradets lantliga karaktar och upplevelsen av miljon som en
tidigare jordbruksbygd.” (Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret 2020 s.
32)

e Ej forenligt med nya dversiktsplanen. Sedan 2020 har en ny Gversiktsplan
antagits dér delen ar utpekad som framtida park.

Forbattringar pa del 2

Det finns flera fordelar med forslag pa detaljplan del 2. Staden séakerstéller
blandade funktioner genom att stélla krav pa att bottenvaningar mot Radiovégen
ska innehalla minst 50 % verksamheter samt forhojda bottenvaningar, for att
mojliggora verksamheter langre fram. Omradet har dven nérhet till kollektivtrafik,
Rundradiostationen bevaras med en ny entréplats framfor, byggs pa till stor del
hardgjord yta, byggnadshaojder i plankartan mojliggor for att bygga

med trastomme samt stora och generdsa gardar. Det &r bra att detaljplanen har
delats upp i mindre delar. Foreningen noterar dven att planen sakerstaller
tillrackliga friytor for elever enligt riktlinjer i ramprogram for forskole- och
skolbyggnader (Goteborgs Stad 2014) vilket ar mycket positivt.

Det finns daremot vissa aspekter dar foreningen anser att detaljplanen kan ga
langre, dessa beskrivs nedan.

Naturvérden

e Dar finns flera stora trad inom omradet som bor bevaras eller flyttas inom
omradet for att bevara naturvéarden och snabbt och billigt skapa gréna och
trivsamma utemiljoer samt bidra med ekosystemtjanster i den nya
stadsdelen. Detta géller inte minst de trad i befintlig allé som enligt
detaljplanen far avverkas Detta bor fortydligas i planbeskrivningen.

e Rodlistad stare hackar i nordostra delen av planomradet som utgors av
kolonilotter, utpekat som NV04 enligt naturvéardesinventeringen (COWI
2018). Ny bebyggelse och grona utemiljéer bor skapa nya forutsattningar
for stare att hacka kvar i omradet, t.ex. genom boplatser och val av véxter och
trad.

Gronytefaktor

e Stall krav pa gronytefaktor (GYF) i planen. Detta ska goras for samtliga
plan- och exploateringsprojekt med start fran 2020 och senare enligt
stadens riktlinjer (Teknisk handbok Goteborgs Stad 2022).

e Tabort kravet pa sadeltak s att grona tak majliggors.

e Detaljplanen med dess parkeringskrav leder troligtvis till underbyggda
gardar for parkeringsgarage, vilket forsvarar for grona gardar med
fullvuxna trad och ekosystemtjanster. Ett forslag pa forbattring ar att
nagon av gardarna inte tillats att bebyggas och istallet ge plats at en
lummig innegard. Ett annat alternativ for att sakra djupa terrasshjalklag
som mojliggor en varierad gronska &r att krdva hog gronytefaktor
pa kvartersmark.
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Hallbar mobilitet - Sank parkeringstal

Det ar positivt att bygga nara kollektivtrafik och vid befintlig infrastruktur, och
med ett sadant bra lage och goda forutsattningar for gang, cykel och
kollektivtrafik bor parkeringstalen vara betydligt lagre.

e Sink parkeringstalen betydligt fran foreslaget 0,45 parkeringsplatser per
lagenhet dver 35 kvm. Narmare 0,2 borde vara mojligt i synnerhet om
staden ska folja “Riktlinjer for mobilitet och parkering i G6teborgs Stad”
(2021). Aven parkeringstal for kontor 4,25 bor sankas. Det innebar mer
hallbara resesatt, mer klimatsmart byggande och kan eventuellt ge plats at
fler bostéader.

e Foresla och stall krav pa mobilitetsatgarder. Enligt Mobilitets- och
parkeringsutredningen (2019) avstar byggherren fran mobilitetsatgarder,
vilket inte borde vara méjligt. Byggherren har ocksa har ett klimatansvar
och bor inféra mobilitetsatgarder.

Cykelinfrastruktur
e Cykelbana saknas pa Jarnbrotts Prastvag i vaster och pa den nya vast-
ostliga gatan langs sodra delen av planomradet. Detta bor atgardas med en
separat cykelbana eller att gatan utfors som en gardsgata dar bilar far kora
pa gaende och cyklisters villkor.

Oppet dagvatten
Bra att man staller hoga krav pa hantering av dagvatten inom fastigheterna i
planbeskrivningen.
e Ett Oppet dagvattensystem i omradet kan skapa pedagogiska vérden och
skapa en mertrivsam miljo. Detta galler inte minst pa skolgarden.

Aterbruk

Naturskyddsféreningen i Géteborg vill papeka och uppmarksamma
klimatpéaverkan av att riva och bygga nytt, speciellt da manga av de husen som
rivs inte ar sa gamla. Foreningen saknar detta resonemang i planbeskrivningen.
Ett hus tar en stor mangd resurser i ansprak och paverkar miljon vid saval
framstallande av ravaror och byggvaror, transporter och uppforandet av sjdlva
byggnaden. Men ocksa nar huset rivs i form av stora resurser vid demolering,
tunga transporter, saneringsarbeten, hantering av farligt avfall, atervinning och
deponi i landskapet. Aterbruk innebér béde lagre klimatpaverkan och kostnader
enligt forskare pa Rise (2021). Detta géller inte minst med tanke att Goteborgs
Stad har antagit klimatmal att bli klimatneutrala till 2030 och att klimatpaverkan
fran nybyggnader ska minska med 90 % till 2030 (G6teborgs Stads miljo- och
klimatprogram 2021-2030)

e Foreningen vill se ett resonemang kring rivning med hansyn till
klimatpaverkan i planbeskrivningen.

e Stéll krav i planen att om ej byggnad bevaras att byggmaterial och
byggelement till stor del aterbrukas pa plats eller pa annan plats.

24. Privatperson 1

De planerade byggnaderna kommer att avvika starkt mot befintlig byggnation och
dominera stadsbilden. I omradet norr om Radiovagen finns sedan 70 ar tillbaka
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enbart radhus och friliggande villor i tva vaningar. Det planerade kvarteret med en
hojd pa drygt 20 meter bryter markant mot omradets nuvarande bebyggelse och
kommer ocksa att skugga stora ytor.

25. Privatperson 2
Har ldmnat samma skrivelse som i punkt 21 med tillagget:

Nu &r det dags att lyssna pa de grannar som ska fortsatta leva i omradet som ni
haller pa att utveckla forhoppningsvis till det battre. Och tro mig nar jag sager att
jag vanligtvis ar positiv till forandringar da jag i de flesta fallen tror att de ska leda
till nagot battre. | vart omrade sa finns en viss yta som inte ar anvand men som ar
nu planeras med bussparkering samt tilliggande byggnader. Aven om vi har klagat
pa mangden busstrafik sa kan jag tycka att den skulle kunna planeras med
anslutning till soderleden istallet for att dra upp bussarna mot vart omrade, men
som sagt annars ar jag positiv till detta. Men nar det géller husen i del2 sa forstar
jag inte hur ni tanker kring hojden pa husen.

Jag ser i dagarna de hus som byggs langs med Lergoksgatan framfor Stjarnhusen
pa andra sidan Frolunda torg, som verkar skugga den mesta solen for Stjarnhusen
bakom. Liknande kommer ske i vart omrade och det kan vi inte acceptera!!!

26. Privatperson 3
Har lamnat samma skrivelse som i punk 21 med tillagget:

Till slut vill vi skicka med fragor till bygglovsforfarandet och till startbeskedet,
om ni har mojlighet till det.

Bullerproblematik under byggproduktionen; egentligen énskar vi ett hogre plank
mellan planomradet emot Radiovégen, da vi vet att det behdvs och om majligt
minimera byggbuller.

Vibrationer fran tyngre arbetsfordon under byggtiden bor beaktas. Det har i
planen gjorts en vibrationsberakning men vi vill papeka att vara radhus har som
grundlaggning uppmurade krypgrunder direkt pa befintlig mark. Vid tyngre trafik
sa vibrerar vara hus betankligt. Vi vill harmed papeka detta sa att
vibrationsmétningar och besiktningar gors fore byggstart.

27. Privatperson 4
Har ldmnat samma skrivelse som i punkt 21.

28. Privatperson 5

Har ldmnat samma skrivelse som i punkt 21 och med samma tilldgg som i punkt
26.

29. Privatperson 6
Har lamnat samma skrivelse som i punkt 21 med samma tillagg som i punkt 26
samt med ytterligare ett tillagg:
Det blir nog bra med lite bostader pa andra sidan végen istallet for ett foretagshus
som det ar nu. Men ja kanner en viss oro dver dom héjder pa husen som &r utsatta
pa ritningen dver omradet. Med en nockhojd pa 29 meter pa vissa stallen sa kan
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man befara att man blir av med solen pa var och host nar man vill vara ute och
skdta sin tradgard. Hoppas att ni omvarderar hojderna pa byggnaderna.

30. Privatperson 7
Har lamnat samma skrivelse som i punkt 21 med tillagget;

Vara solpaneler alstrar mycket el nar solen star lagt. Vara sma baktradgardar och
Park- och naturs gronytor kommer att ligga i skugga.

Det &r sa synd att tjansteman pa Stadsbyggnadskontoret inte kan se den kvalité
denna sammanhéngande 50-talshebyggelse utgdr, bade for staden och for oss
boende i detta stadsnara smahusomrade med sitt exklusiva smaskaliga uttryck.
Radhusléangorna narmast Radiovagen kommer att férlora sin charm med
smaodlingar, véaxthus och lekytor i eftermiddagssolen. Till och med idag, den
andre december lyser vintersolen in i tradgardarna.
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Yttrande 1(5)
Datum Arendebeteckning
2022-11-23 402-46499-2022

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret
sbk(@sbk.goteborg.se
Ert dnr: 0262/17

Granskningsyttrande 6ver detaljplan for
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet,

del 2, bostader, skola, verksamheter, inom
stadsdelen Jarnbrott, Goteborg Vastra Gotalands lan

Handlingar upprattade enligt utdkad planforfarande och daterade oktober 2022 for granskning
enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade beddmning

Liansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda forhdllanden att planen inte kan accepteras och kan
déarfor komma att provas av Léansstyrelsen om den antas.

Granskningshandlingarna har hanterat fragor berdrande luft, buller,
risker fran farligt gods, vibrationer samt virdefulla kulturmiljoer pa ett
godtagbart sitt men saknar forutsdttningar for att sékerstilla foljande:
1) Sanering av fororenade mark
2) Hantering av skyfall och éversvimningsrisker

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar att:

Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hiansyn
till manniskors hilsa och sidkerhet eller till risken for lyckor,
oversvamning eller erosion.

Halsa och sakerhet

Fbérorenad mark

Planhandlingar har redovisat att fyllnadsmassorna inom de hardgjorda
ytorna (delomride B) att generellt de uppmatta halterna ligger under
kénslig markniva (KM). Dock har konstaterats att halter 6ver KM finns
stéllvis inom de sydvistra delarna av omrdde B, sérskilt i tva punkter.
Om foreningar pétraffas ska anmilning ske till tillsynsmyndigheten.

Postadress: 403 40 Goéteborg

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter

Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland


mailto:sbk@sbk.goteborg.se

Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 2 (5)
2022-11-23 402-46499-2022

Konstaterade fororeningar beddoms inte utgdra nédgot hinder fér denna
planerade markanviandning, dock det bedoms att ett atgdrdsbehov finns
for sanering av fororenade massor.

Eftersom de finns féroreningar inom omradet, efterfragade Lansstyrelsen
redan i samradet att det ska dven finnas en planbestimmelse pa
plankartan att sanering ska ske till nivaer for planerad markanvandning
innan startbesked far ges. Lansstyrelsen saknar fortfarande nagon sddan
planbestimmelse pa plankartan.

Dessutom ska det dven finnas en upplysning pé plankartan att en
anmélan om atgérder i fororenade omraden enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd ska skickas in till
tillsynsmyndigheten (miljoférvaltningen), 1 god tid innan
saneringsarbetet ska pabdrjas.

Oversvémning och skyfall:

Léansstyrelsen noterar att infor granskningsskedet har fragan kring
Dagvatten- och skyfall studerats vidare for aktuellt planomride. Det
framgar av handlingarna att omrddet maste kunna hantera lika stor
volym efter exploateringen som idag, vilket &r 1500m?. Det finns forslag
for vilka volymer som géller for respektive kvarter. I det
kompletteringsdokumentet rekommenderas att volmen for omréadet
(1500m?) behover styra med en planbestimmelse for att vid planering av
kvartersmark, tas hdnsyn till detta.

Av handlingar framgar dven rekommendation for l4gsta golvniva. Till
exempel framgar att det kridvs hojdséttning for byggnader som placeras i
lagpunkt i sodra delen av omradet dér stor méngd vatten samlas idag.

Lansstyrelsen anser att atgérder som krévs for att géra marken lamplig
for foreslagna markanviandningen méste sékerstéllas. Lagsta
grundlaggningsnivd samt volymer for fordrojning av skyfall ar tgarder
som bade Boverket och Léansstyrelsen bedomer gér att sdkerstilla med
hjilp av planbestammelser pa plankartan.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Luft

Léansstyrelsen noterar fran granskningshandlingar att ett antal
forutséttningar i planomradet har éndrats. Till exempel, bussdepén
forberetts for att pa sikt trafikeras med enbart elbussar, vilket kommer att
bidra positivt for luftkvaliteten avseende kvivedioxid.
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Dirutdver noterar vi att den bakgrundshalten till luftutredningens
spridningsberdkningar vid samradsskedet himtades fran métresultat for
Femman ar 2016. Dar har halterna for kvavedioxid (&r, dygn och timme)
som ett medelvirde for dren 2017-2021 har varit 20-30 % lagre &n ar
2016. Pa métstationen Gdrda ar motsvarande minskning 20-25 %. Trots
att restriktioner under pandemitiden har paverkat trafikméingderna, och
ddarmed halterna. Darmed instimmer Lansstyrelsen i stadens beddmning
att halterna av kvédvedioxid ar ldgre dn de som uppmidttes ar 2016. I
tillagg till detta anvéndes avgasutslépp for ar 2015 i luftutredningen och
utsldppen per fordon har minskat sedan dess.

Darfor instimmer Lénsstyrelsen i stadens beddmning att
miljokvalitetsnormen for kvévedioxid sannolikt klaras inom
detaljplaneomréde 2.

Rad géllande luft

Léansstyrelsen vill uppméarksamma att bedomning att
miljokvalitetsnormen for kvivedioxid klaras betyder att detaljplanen kan
genomforas, men det inte innebér att luftkvaliteten dr god 1 omradet.
Nivéerna for miljokvalitetsmalet Frisk luft och Goteborgs stads lokala
miljomal for kvévedioxid klaras inte for ett genomférande av
detaljplanen. I samradsredogorelsen beskrivs att staden planerar att
vidare utreda Radiovédgens funktion som stadsgata, vilket kommer att
forédndra forutsittningarna for luftmiljon ldngs gatan. Under detta arbete
bor luftmiljoaspekten utredas vidare. Lansstyrelsen instimmer 1 att
luftkvaliteten bor utredas vidare och att en spridningsmodell som tar
hinsyn till och inverkan fran byggnader behover da anvindas.

Vibrationer

Planhandlingarna redovisar att risken &r stor pa grund av stérande
vibrationer inom omradet i framtiden, darfor regleras byggritter 1
kénsliga ldgen med en planbestimmelse om utforande b; — Byggnad ska
konstrueras sd att vibrationer fran mark inte overskrider 0,4 mm/s.
Liansstyrelsen anser att detta &r bra och tillrdcklig dtgdrd med en
skyddsbestimmelse pé plankartan.

Buller

Uppdaterade bullerutredningar visar att omradet dr utsatt for buller fran
de angrinsande vdgarna och den kommande bussdepén i ndromradet.
Det visar ocksé att med bullerskyddsatgédrder och om utformning/
placering av byggnader sker pa ritt sitt kan bullernormerna klaras i
huvudsak for bade trafikbuller och industribuller f6r bostidder och skol-
och forskole gardar.
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Planforslagets nuvarande utformning med de planbestimmelser som
sdkerstéller bade anvindning av kvartersmark och bebyggelsens
genomforandeordning med skyddsbestimmelser anser Lénsstyrelsen att
bullerfragan é&r tillrdckligt utredd och sékerstélld 1 detaljplanens
granskningshandlingar.

Viérdefulla kulturmiljén

Gransknings handlingar visar att planomradets omfattning har dndrats
frdn samradsskedet. Det visar att omradet i den véstra delen som
kulturmiljéunderlaget har beskrivits som med den mest kulturhistoriskt
kénsliga miljon med sin lantligakaraktéren, inte lingre omfattas av
planomradet. Mojliggors dven ett respektavstand mellan den dldre
prastgdrdsmiljon och planomradet. Lénsstyrelsen anser det som mycket
positivt eftersom denna del dr av avgdrande for forstaelse av den tidigare
jordbruksbygden som har priaglat omradet under en lang tid.

Vidare dr den f.d. rundradiostationen av stor betydelse for forstaelsen for
omradets historiska utveckling och de tekniska framsteg som gjordes i
mitten pa 1950-talet. Stationen har ocksa gett namn &t stadsdelens gator
och torg. Det dr mycket positivt att denna byggnad forses med
varsamhetsbestammelser for sévil exterior som interidr samt
bevarandebestimmelser och rivningsforbud.

Vattenvard

Lansstyrelsen bedomer att aktuella planforslaget har pé ett acceptabelt
sdtt besvarat de synpunkter som framfordes vid plansamradet.

Beddmning att med de foreslagna atgirderna pa allmén plats och
kvartersmark &r mojligt att uppnd stadens reningskrav for dagvatten.
Vidare att foreslagna 16sningarna kommer att medfora att tillrdcklig
fordrojning av dagvattnet uppnas. Det vill séga att de krav pa fordrojning
som stdllts av markavattningsforetaget MéIndal Stora én 1993. Klaras.

Staden bedomer att med dessa dtgirder kommer dagvatten fran
planomradet inte paverka statusen for Stora an negativt eller riskera att
uppfylla MKN for recipienten forsvaras.

Léansstyrelsen instimmer med denna bedémning, men vill betona att det
ar mycket angeldget att kommunen vidtar de atgérder som foreslas i
Dagvatten- och skyfallsutredningen, for att uppna en hallbar dagvatten-
hantering samt for att skydda recipienten.

Geoteknik

Det framgér av samradsredogorelse att det pagér projektering
av en ny utfartsvig fran den blivande bussdepan samt om- och
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nyanldggning av diverse ledningar inom det Gstra delen av detta
aktuella planomréde. I samband med detta kommer dven
stabilitets forhallandena att utredas for blivande forhallanden.
Vidare skrivs att vid denna projektering/byggnation ska alla
dimensioneringsregler och rekommendationerna i det
geotekniska underlaget kommer att f6ljas. Ddrmed anser staden
att stabiliteten for den Ostra sidan inom en snar framtid kommer
vara helt sdkerstilld. Det anges ocksa att Projekterings PM kan
oversdndas nér det dr fardigstéllt. Lansstyrelsen vilkomnar att
detta skickas innan planen fors till antagande samt dnskar att
det dven skickas till SGI, (Statens geotekniska institutet). Det
behover utgora en del av handlingarna innan planen fors till
antagandet.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for avdelningar for miljoskydd och vatten samt
enheterna for samhéllsskydd och beredskap och kulturmiljé har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har
beslutats av funktionschef, Nina Kiani Janson med arkitekt/
planhandlaggare Nirmala Blom-Adapa som foredragande.

Nina Kiani Janson
Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar dérfor namnunderskrift.

Kopia till:
sgi@swedgeo.se

Lansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen/ Robert Ernstsson
Sambhallsavdelningen/

Kulturmilj6-Lena Emanuelsson

ESB/ Rebecka Thorwaldsdotter
Vattenavdelningen/ Stina Schott

Funktionschef Plan och bygg/ Nina Kiani Janson
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