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BESLUTSHANDLING INFOR GRANSKNING

Granskningshandlingarna bestar av:

- plankarta med bestammelser - grundkarta

- planbeskrivning - fastighetsforteckning
- illustrationsritning - samradsredogorelse
BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR

Diarienummer  SBF-2023-00074
Tidigare dnr. 0262/17  (to.m.2022-12-31)
Planstart 2017-09-26

Antagande
Laga kraft

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utdkat
planférfarande, Boverkets planbestammelsekatalog version 2018-08-01

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

fff7777777777777777777777}{— +Nockhdjd
(i meter 6ver nollplanet)

+Byggnadshojd
(i meter 6ver nollplanet)

Taklutning i grader

+ Golvniva

7 +Markniva

* (i meter 6ver nollplanet)
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Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for stadsutveckling vid
Jarnbrottsmotet, del 2, inom

stadsdelen Jarnbrott

Goteborg 2025-04-25

Hanna Cedergren Kaplan
Planchef

Sara Ekelund
Planarkitekt

Principskiss Over hur hojder och taklutning beraknas
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning
ar tillaten. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— —— - — Planomradesgrans

— -—-——Anvandningsgrans
———— - — Egenskapsgrans

+ Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH
VATTEN

Allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap, k. 551st2p.

GATA,
GATA,

Huvudgata

Lokalgata

Kvartersmark, 4xap. 55 1st3p.

B Bostader

C Centrum

C, Restaurang

E, Transformatorstation

H Detaljhandel
_ Kontor

P Parkering

R, |drottsplats

S Skola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

dike, Dagvatten- och

skyfallsdike, 4 kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea ar
2800 m?2, 4kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta byggnadsarea ar
4500 m2 4kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta bruttoarea ovan
mark ar 800 m?. 4kap. 11§ 1
st1p.

e, Storsta bruttoarea ovan
mark ar 3100 m?, 4 kap. 11§
1st1p.

e Storsta bruttoarea ovan
mark &r 3270 m?, 4kap. 11§
1st1p.

€5 Storsta bruttoarea ovan
mark &r 3980 m?, 4 kap. 11§
1st1p.

e, Storsta bruttoarea ovan
mark ar 4500 m?, 4 kap. 11§
1st1p.

€s Storsta bruttoarea ovan
mark ar 6700 m?, 4 kap. 11§
1st1p.

€ Storsta bruttoarea ovan
mark &r 7000 m?, 4kap. 11§
1st1p.

€10 Storsta bruttoarea ovan
mark ar 7960 m?, 4kap. 11§
1st1p.

€1 Storsta bruttoarea ovan
mark ar 7170 m?, 4kap. 11§
1st1p.

e, Storsta bruttoarea ovan
mark ar 8180 m?, 4kap. 11§
1st1p.

€13 Storsta bruttoarea ovan
mark &ar 9350 m?, 4kap. 11§
1st1p.

€14 Minsta vaningshojd i
byggnadens gatuplan ar
4.0 meter, 4kap. 11§ 1st1p.

€2

e21

Storsta sammanlagda
byggnadsarea for
komplementbyggnader ar
40 M2, 4kap.11§1st1p.

Storsta sammanlagda
bruttoarea for C, och H ar
500 m2 4kap.11§1st1p.

Vid byggnation av
bostader ska innergard
vara minst 1400 m? stor, 4
kap. 11 §1st1p.

Vid byggnation av
bostader ska innergard
vara minst 1450 m? stor, 4
kap. 11 §1st1p.

Undantag fran
bestammelse om
prickmark far medges for
byggnadsdel under mark,
4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta bruttoarea for
parkering ovan mark ar
9350 m?. (Begransas av
anvandningsgrans), 4 kap.
11§ 1st1p.
Centrumandamal medges
endast i gatuplan som
vetter mot Radiovagen.
(Begransas av

anvandningsgrans), 4 kap.
11§ 1st1p.

Marken far inte forses
med byggnad

1 Endast
" komplementbyggnad far

placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Byggnadens anvédndning

e22

e23

Placering

P+

P2

Ps

Pa

Utformning

f,

f,

Byggnadens vaningsplan
ovan gatuplanet ska inte
anvandas for
centrumandamal, 4 kap. 11§
1st2p.

Byggnadens gatuplan
som vetter mot
Radiovagen i norr och
entréplatsen ska
anvandas for
centrumandamal om
minst 200 m?

byggnadsarea, 4 kap. 11 § 1
st 2 p.

Huvudbyggnad ska
placeras hogst 2.0 meter
fran prickmark i norr, 4 kap.
16§ 1st1p.

Huvudbyggnad ska
placeras hogst 2.0 meter
fran prickmark, 4 kap. 16 § 1
st1p.

Huvudbyggnad ska
placeras hogst 4.0 meter
fran prickmark i sdder och
i vaster, 4kap. 16§ 1st1p.

Huvudbyggnad ska
placeras hogst 3.0 meter

fran prickmark i Oster, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Bostadslagenheter som
vetter mot gata i sdder
och i vaster samt
bostadslagenheter som
vetter mot kvartersgata i
Oster far inte utformas
enkelsidiga utan minst
halften av
bostadsrummen i varje
lagenhet ska vara vanda
mot ljuddampad sida, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.
Uppskjutande
byggnadsdelar ovan
sadeltak far anordnas till
hogst 35 % av respektive
takfotslangd., 4 kap. 16§ 1st 1
p.

fy

f,

fs

fo

f11

f12

f14

f15

f1 6

fir

f18

fis

20

Storsta bredd for
bursprak och frontespis
ar 3.5 meter, 4kap. 16§ 1st1
p.

Minst en entré ska
anordnas i riktning mot
planomradesgrans, 4 kap.
16§ 1st1p.

Huvudentréer ska
anordnas mot prickmark
eller i anslutning till
genomgaende
Oppning/passage i
byggnadens
bottenvaning.
Bostadstrapphus ska
vara genomgaende, 4 kap.
16§ 1st1p.

Bebyggelse ska placeras
med kringbyggd
innergard, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Parkeringsgarage for bilar
tillats ej i fasad mot
byggrattsgrans i
entréplan, 4«kap. 16§ 1st1p.
Parkeringsinfart far finnas,
4 kap. 16§ 1st1p.
Huvudbyggnad ska
utformas med sadeltak, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Balkong far kraga ut 1.5
meter over prickmark

Fonster i bottenplan
relaterade till
centrumandamal far ha
en brostningshojd mot
invandigt golv om hogst
50 cm, 4 kap. 16§ 1st1p.

Bestammelser om
sadeltak och takvinkel

galler inte for takterrasser,

4 kap. 16§ 1st1p.

Fasad ska delas vertikalt i
flera delar, genom
material och/eller kulor, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.
Huvudentréer ska
anordnas i riktning mot
planomradesgrans.
Bostadstrapphus ska
gOras genomgaende, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Huvudentré ska anordnas
i riktning mot kvartersgata
| vaster eller i riktning mot
GATA,. Minst en entré
ska anordnas i riktning
mot GATA,, 4kap. 16 § 1 st 1
p.

Minst en genomgaende
oppning/passage i
byggnaden som ar minst
4 meter bred och minst
4.5 meter hog ska finnas i
bottenvaning. Marken far
underbyggas i
Oppningen/passagen, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.
Huvudbyggnadens
soderfasad ska vara
minst 49 meter lang, 4 kap.
16§ 1st1p.
Huvudbyggnadens
soderfasad ska vara
minst 85 meter lang och
huvudbyggnadens
vasterfasad ska vara
minst 35 meter lang, 4 kap.
16§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnader ar
4.0 meter, 4kap. 16§ 1 st 1p.

Inom omraden med
beteckning f,, ska
huvudbyggnad utforas till
en sammanhangande
byggnadskropp utan
genomgaende

Oppningar/passager. 4 kap.
16§ 1st1p.

Balkong ska ha fri h6jd om minst 4.0
meter mot kvartersgator och mot
Radiovagen samt fri hjd om minst 3.0
meter mot Amatorradiogatan och
Jarnbrotts Prastvag, 4 kap. 16§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter
over angivet nollplan, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Hogsta nockhdjd i meter,
4 kap. 16§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i
meter Over angivet
nollplan, 4 kap. 16§ 1st1p.

Takvinkeln far vara
mellan de angivna
gradtalen, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

XKLk

00-00

Utférande

b, Gardsbjalklag ska utféras
med planterbart bjalklag
vid underjordisk
parkering. (Begransas av
anvandningsgrans), 4 kap.
16§ 1st1p.

b, Byggnad ska konstrueras
sa att vibrationer fran
mark inte overskrider 0,4
mm/s. (Begransas av
anvandningsgrans), 4 kap.
16§ 1st1p.

b, Om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad ar
>60 dBA ska minst
halften av
bostadsrummen vara
vanda mot ljuddampad
sida. For sma bostader
med boarea max 35 m?
galler i stallet att minst
halften av
bostadsrummen ska vara
vanda mot ljuddampad
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar > 65 dBA. Vid en
bygglovspliktig andrad
anvandning av en
byggnad galler i stallet att
minst ett bostadsrum ska
vara vant mot ljuddampad
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar > 60 dBA. Med
ljluddampad sida menas
fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid
pa hogst 70 dBA, 4kap. 16 §
1st1p.

b, Om bostaden har en eller
flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal
ljudniva. (Begransas av
anvandningsgrans), 4 kap.
16§ 1st1p.

bs Byggnader och tekniska
anlaggningar ska utforas
sa att de skyddas mot
oversvamning vid ett
skyfall med aterkomsttid
100 ar, 4kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation, +xap. 10s

n, Parkering far ej anordnas,
galler ej handikapps- och
cykelparkering samt
parkering for leveranser
till centrumandamal mot
Radiovagen

n, Plantering ska anordnas

Skydd av kulturvéarden, 4 kap. 16 § 1 st 3p.

of Kulturhistoriskt vardefull
byggnad som ska
bevaras och inte far
forvanskas

Rivningsférbud, 4kap. 16§ 1st4p.

r Byggnad far inte rivas

Varsamhet, 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

ki Utvandiga forandringar
skall utforas med sarskild
hansyn till byggnadens
egenvarde, vardebarande
karaktarsdrag och
materiella egenskaper
sasom byggnadsvolym,
form och ursprungliga
material, samt sockelns
trappning som foljer
markens lutning, sa att
det kulturhistoriska vardet
bibehalls

K, Invandiga forandringar
skall utféras med sarskild
hansyn till byggnadens
vardebarande
karaktarsdrag och
materiella egenskaper
sasom sandarhallen med
dess ovanliga takbjalkar
och dess stora
ljusinslapp, aldre dorrar
och fonster, aldre foder
och lister, trapphus med
ursprunglig trappa och
racke samt tegelvagg
utformad efter trappans
placering, sa att det
kulturhistoriska vardet

bibehalls
Skydd mot stérningar
m; Bullerskydd i form av

byggnad, skarm eller
plank eller i kombination
ska uppforas till en
sammanlagd minsta
langd om 39.0 meter och
till en lagsta hojd av 3.0
meter i den vastra delen
av skolgarden., 4 kap. 12§ 1
st1p.

m, Byggnad till en lagsta
nockhojd om 25.0 meter
over angivet nollplan ska
uppféras som bullerskydd
for skolgard och
bostader., 4kap. 12§ 1st1p.

m Byggnad till en lagsta
nockhojd om 24.0 meter
over angivet nollplan ska
uppféras som bullerskydd
for skolgard och
bostader., 4kap. 12§ 1st1p.

m, Byggnad till en lagsta
nockhojd om 29.0 meter
over angivet nollplan ska
uppféras som bullerskydd
for kvarteret., 4 kap. 12§ 1st 1
p.

ms Byggnadens 6stra fasad
ska uppforas till en lagsta
nockhojd om 32.5 meter
over angivet nollplan som
bullerskydd for kvarteret.,
4 kap. 12§ 1st1p.

M Inom 5 meter fran
transformatorstation far
ingen verksamhet
bedrivas som innebar
stadigvarande vistelse for
person om inte
skyddsatgarder vidtas
som sakerstaller att
genomsnittlig
dygnsexponering av
elektromagnetiska falt ej
overstiger 0.4 uT, 4kap. 12
§1st1p.

m; Inom omraden med
beteckning m- ska yta for
en sammanlagd
skyfallshantering om
minst 50 m? vatten
anordnas., 4kap. 12§ 1st1p.

mg Inom omraden med
beteckning mg ska yta for
en sammanlagd
skyfallshantering om
minst 150 m? vatten
anordnas. 4kap. 12§ 1st1p.

My

Inom omraden med
beteckning mg ska yta for
en sammanlagd
skyfallshantering for
kontorsverksamheten
inom kvarter 4 om minst
300 m? vatten anordnas..
4 kap.12§1st1p.

Yta for skyfallshantering
om minst 50 m? vatten
ska anordnas.
(Begransas av
anvandningsgrans), 4 kap.
12§ 1st1p.

Yta for skyfallshantering
om minst 150 m?® vatten
ska anordnas.
(Begransas av
anvandningsgrans), 4 kap.
12§ 1st1p.

Yta for skyfallshantering
om minst 350 m*® ska
anordnas for angivna
anvandningar.
(Begransas av

anvandningsgrans), 4 kap.
12§ 1st1p.

Marken ska saneras fran féroreningar
och klara gallande krav for aktuell
markanvandning, 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den
dagen planen vinner laga kraft, 4 kap. 21

§

Villkor for startbesked

a

a,

Startbesked far inte ges
for anvandningen S
forran bestammelse m,
och m, har kommit till
stand, 4 kap. 14§ 1st1p.

Startbesked far inte ges
for anvandningen B
forran bestammelse m,

har kommit till stdnd, 4 kap.
14§ 1st1p.

Startbesked far inte ges for
anvandningarna B, C, C,, E;, H, K, P,
R, och S forran markens lamplighet for
bebyggande har sakerstallts genom
sanering av fororenad mark. Marken
ska klara gallande krav for aktuell
markanvandning. 4 kap. 14§ 1st4p.

Markreservat, siap.ss

U,

Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska ledningar

UPPLYSNINGAR

Grundvattenforekomsten ska beaktas
vid alla tilkommande markrelaterade
konstruktioner

For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas, ska lagsta golvniva vara minst
0,3 meter 6éver markniva i
forbindelsepunkt med hansyn till risk
for uppdamning i allmant dag- och
spillvattensystem

Planomradet ar inom riskzonen till en
berganlaggning tillhérande Goteborgs
stads kretslopp och vatten.
Vibrationsalstrande arbeten ska alltid
stammas av med anlaggningsagaren
och restriktioner kan bli aktuella.
Inom planomradet paverkas
biotopskyddade objekt.
Kompensationsatgarder for dessa
redovisas pa illustrationen

Anlaggningar for hantering av skyfall
ska redovisas.

Hojdsattning ska ske sa att fordrojning

av skyfall med aterkomsttid 100 ar
sakerstalls

Anmalan om atgarder i férorenade
omraden enligt 28 § férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd ska skickas in till
tillsynsmyndigheten
(miljoforvaltningen), i god tid innan
saneringsarbetet ska paborjas

AT

/E'; Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for stadsutveckling
vid Jarnbrottsmotet, del 2, inom
stadsdelen Jarnbrott

Goteborg 2025-04-25

Sara Ekelund
Planarkitekt

Hanna Cedergren Kaplan
Planchef
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